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1. Inhalt und wichtigste Ziele der Planung

Im Stadtteil Auchsesheim stehen der Stadt derzeit keine Grundstlicke zur Verfiigung, die Bauwilligen
angeboten werden kénnen. Es bot sich die Mdglichkeit das hier (iberplante Grundstiick zu erwerben. Auf
dem Grundstiick befand sich eine ehemalige Hofstelle, die Gebdude wurden bereits abgerissen und
existieren nicht mehr. Der stidliche Bereich wird noch intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Durch die Uberplanung der Fliche wird auf einer teilweise schon versiegelten Fliche (ehemalige Hofstelle
mit Gebauden) und in direktem Anschluss an bestehende Bebauung ein dorfliches Wohngebiet zur
Verfligung gestellt. Da auch im ST Auchsesheim die Nachfrage, v.a. von Ortsansassigen, nach geeignetem
Wohnraum bzw. Baupldtzen vorhanden ist, hat der Stadtrat beschlossen den Bebauungsplan ,Dérfliches
Wohnen siudéstlich des Werner-Egk-Platzes’ im ST Auchsesheim aufzustellen. In der Sitzung am
26.09.2024 hat der Stadtrat die Anderung des Namens in ,Wohngebiet am Osterriedweg’ beschlossen.

Das Planungsgebiet liegt im Osten des ST Auchsesheim der Stadt Donauwdrth, sidostlich des Werner-
Egk-Platzes. Der Bebauungsplan setzt als Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet’ (WA) fest. Dieses
wird durch eine StichstraBe mit Wendehammer (verkehrsberuhigt) erschlossen. Im Sliden entsteht eine
offentliche Grinflaiche mit Baum-Strauch-Gruppen. Die 6stlichen Grundstiicke (Nr. 2-5) und das siidliche
Grundstick (Nr. 6) bekommen, jeweils zum Ortsrand hin eine private Grinflache, die mit Biumen und
Strauchern zu begriinen ist.

In der Umweltprifung werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans
auf die verschiedenen Schutzgiiter ermittelt. Im hier vorliegenden Umweltbericht werden die Ergebnisse
beschrieben und bewertet.

2. Ziele des Umweltschutzes, Rechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan

By
) i) o "1 Abbildung 1: Auszug aus
= e e g AR T AN FNP Stadt Donauwdrth
Der geltende Flachennutzungsplan sieht fir den Planbereich ein Mischgebiet mit Eingrinung und im

Sudosten landwirtschaftliche Flache vor.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend geandert.
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Schutzgebiete Naturschutz

e Naturpark: --

e Landschaftsschutzgebiet: --
e FFH-Gebiet: --

e SPA-Gebiet: --

e Nationalpark: --

e Naturschutzgebiet: --

Arten- und Biotopschutz

e Biotopkartierung: --

Denkmaldaten

e es sind keine Denkmaler direkt betroffen; ostlich des Geltungsbereiches liegt das Bodendenkmal D-
7-7330-0248 (Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St.

Georg in Auchsesheim.)

Wasser

e Trinkwasserschutzgebiet: --

e Uberschwemmungsgebiet: Im Siidosten grenzt ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiets der

Donau. Dieses liegt auRerhalb des Umgriffs

e Hochwassergefahrenflachen:

»

fus

Das  Planungsgebiet liegt  innerhalb  der
Hochwassergefahrenflache fiir ein HQextrem.

Die Hochwassergefahrenflache fiir HQigo liegt im
Sudosten aullerhalb des Plangebietes (entspricht der
Grenze des Uberschwemmungsgebiets).

Eine Hochwassergefahrenflache fir HQusufig ist nicht
betroffen.

: _‘ -; Abbildung 2: Darstellung Bodendenkmal und Hochwas-
| sergefahrenflachen (aus BayernAtlas am 05.12.2023)
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durch-
fiihrung der Planung

3.1 Schutzgut Mensch einschl. menschl. Gesundheit
Immissionen
Bestand

Das Planungsgebiet wird im Stden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Bereich befand sich
eine alte Hofstelle mit Wohnhaus und Scheunen, die bereits abgerissen wurden. Hier war ein Teilbereich
als Wiese genutzt und ein anderer Teil war bereits versiegelt durch die abgerissene Bebauung und
ehemalige Zufahrten.

In der ndheren Umgebung befinden sich Wohnbebauung, aktive landwirtschaftliche Betriebe, und
landwirtschaftlich genutzte Flichen/Acker. Die Zufahrt erfolgt im Nordwesten.

Emissionen des Gebietes gehen durch die bestehende Nutzung als intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flache aus.

Immissionen auf das Gebiet wirken durch die angrenzenden Nutzungen (landwirtschaftliche
Tierhaltungsbetriebe, landwirtschaftlich genutzte Flaichen/Acker).

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:
- Empfehlung von Baulichem Larmschutz im 60-Meter-Bereich des landwirtschaftlichen Betriebs

Auswirkung unter Berticksichtigung der MafSnahmen

Larm:

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die Firma ACCON
GmbH mit der Berichts-Nr. ACB-0824-216167/10 vom 22.08.2024 erstellt (siehe Anhang): , Die Stadt
Donauwérth plant auf einer Fldche im Stadtteil Auchsesheim die Ausweisung von Wohnbaufléchen. Es
wurde die zu erwartende Ldrmbelastung durch landwirtschaftliche Betriebe und Gewerbebetriebe
ermittelt.

Relevante Gewerbeldrmeinwirkungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Am nordwestlichen Rand das
Plangebiets sind im Bereich der Baufenster jedoch Ldrmeinwirkungen durch landwirtschaftliche Betriebe
méglich, die oberhalb der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete liegen. Die Einwirkungen liegen
jedoch noch unterhalb der Orientierungswerte und der wertgleichen Richtwerte der TA Lérm fiir Dorf-,
Kern- und Mischgebiete und sind daher nicht mit einer Wohnnutzung unvertréglich. Aufgrund der
Privilegierung der Landwirtschaft und der noch in einem fiir eine Wohnnutzung vertréglichen Bereich
liegenden Einwirkungen ist davon auszugehen, dass eine Wohnbebauung auch in den belasteten
Bereichen des Plangebiets zuldssig ist. Es wird empfohlen, Erwerber der Fiichen auf die zu erwartende
Gerduschbelastung durch entsprechende Eintréige im Bebauungsplan hinzuweisen.

Die Lérmsituation im Plangeltungsbereich wurde untersucht. Es zeigt sich, dass die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stédtebau” fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts nicht auf der ganzen Baufldiche eingehalten werden. An den Rédndern der Bauflédche
ergeben sich durch den von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden Lérm Beurteilungspegel von bis
zu 57 dB(A) am Tag und bis zu 43 dB(A) in der Nacht. Diese Einwirkungen werden jedoch als zuldssig
angesehen. Aktive Schallschutzmafinahmen sind daher nicht erforderlich. Auch passive
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Schallschutzmafinahmen miissen nicht festgelegt werden, werden jedoch in dem Bereich mit Einwirkungen
oberhalb der Orientierungswerte empfohlen.”

Die oben genannten Bedingungen werden in der Planung eingehalten. Die genannten Festsetzungen und
Hinweise werden libernommen und sind daher einzuhalten bzw. den Bewohnern bekannt.

Unter Berlicksichtigung der hier aufgefiihrten Bedingungen sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch hinsichtlich Larm zu erwarten. Dies gilt sowohl fiir den Bestand als auch fiir das geplante
Baugebiet.

Geruch:

Zur Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionen wurde ein Geruchsimmissionsgutachten durch
die Firma ACCON GmbH mit der Berichts-Nr. ACB-0824-216167/11 vom 28.08.20242 erstellt (siehe
Anhang): ,Die Stadt Donauwérth plant die Weiterentwicklung des Ortsteils Auchsesheim durch die
Ausweisung von Wohnbaufldche auf dem Flurstiick 58. Im Norden grenzt ein aktiver Milchviehbetrieb an
das Plangebiet an, im Siidwesten befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit genehmigter
Tierhaltung und im Osten ein Schweinemastbetrieb mit einer Biogasanlage.

Es wurde gepriift, ob gesunde Wohnverhdltnisse aufgrund der zu erwartenden Geruchsimmissionen
gewdhrleistet sind. Die Geruchsemissionen wurden anhand der VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1 berechnet. Die
Ausbreitungsrechnung fiir die Geruchsstoffe erfolgte mit dem TA-Luftkonformen Simulationsmodell
AUSTAL 3. Zur Beurteilung wurden die Immissionswerte anhand der TA Luft 2021, Anhang 7 bestimmt und
gemdfS den darin festgelegten Immissionswerten und Beurteilungskriterien bewertet.

Es zeigt sich, dass in dem gesamten fiir Wohnbebauung vorgesehenen Bereich sowohl in der bodennahen
Schicht von 0 m bis 3 m (Erdgeschoss) als auch in der Schicht von 3 m bis 6 m (1. Ober-geschoss) der
Immissionswert fiir ein Wohn- und Mischgebiet von 10 % Geruchsstundenhdufigkeit pro Jahr sicher
eingehalten wird. Lediglich in dem Bereich der ZufahrtsstrafSe bis zum Werner-Eck-Platz wird der
Immissionswert fiir ein Wohn- und Mischgebiet von 10 % Geruchsstundenhdufigkeit pro Jahr und auch ein
méglicher Ubergangswert von Wohn- und Mischgebiet zum Dorfgebiet von bis zu 15 % iiberschritten, hier
ist jedoch keine Wohnbebauung vorgesehen.

Der Schutz der zukiinftigen Bewohner vor unzuldssigen Geruchsimmissionen durch die umliegenden
landwirtschaftlichen Betriebe ist gewdhrleistet.”

Die oben genannten Bedingungen werden in den Planungen eingehalten.

Unter Berticksichtigung der MaRBnahmen sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hinsichtlich
Geruch zu erwarten. Es wird Geruchsimmissionen geben, mit denen jedoch in einem dérflichen Umfeld
zu rechnen ist und die keine Grenzwerte Uberschreiten.

Beeintrachtigung: neutral/keine
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Erholung
Bestand

Das Planungsgebiet dient nicht der Erholungsnutzung. Es handelt sich um einen ehemaligen Hof, der
sidliche Bereich ist intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Grinordnung:

Auswirkung unter Berticksichtigung der MafSnahmen

Durch den Verlust der landwirtschaftlich genutzten Flache und des ehemaligen Hofes gehen keine
Bereiche der Erholungsnutzung verloren. Auf die Freizeitmoglichkeiten hat die Bebauung keinen Einfluss.

Beeintrachtigung: neutral/keine

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

Die potentiell natlirliche Vegetation im Planungsgebiet ist der Waldgersten-Buchenwald im Komplex mit
Waldmeister-Buchenwald; ortlich Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald (Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt, Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web) am 17.08.2023). Diese Vegetation ist im
Planungsgebiet durch die intensive Nutzung der Flache nicht zu finden.

Schutzgebiete, Okofldchen oder Biotope befinden sich nicht im Planungsgebiet.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:
- Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflaiche mit Bepflanzung
- Festsetzen einer privaten Ortsrandeingriinung mit Baum-Strauch-Hecke

Auswirkung unter Berticksichtigung der MafSnahmen

Die Reduzierung der Habitatmoglichkeiten durch Versiegelung und Bebauung bedeutet einen Eingriff in
das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Der Beeintrachtigung durch die flichenmaRige Reduzierung steht eine
Aufwertung durch naturnah zu gestaltende Grinflichen (Randeingriinung) gegeniber. Da die
Bestandsbedingungen durch die landwirtschaftliche Nutzung als nicht wertvoll beurteilt werden, stehen
den Pflanzen und Tieren durch die Planung zwar weniger Habitate, diese aber qualitativ hochwertiger, zur
Verflgung.

Fiir das Gebiet wurden ebenfalls Aussagen zum Artenschutz durch das Biro BILANUM, Bericht Nr. 23-10-
692 vom 31.07.2024 (siehe Anhang) getroffen: ,Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden
durchgefiihrt, um Gefdhrdungen der nach den hier einschldgigen Regelungen geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern:

e Bauzeitenbeschrdnkung fiir den Beginn der Baufeldfreimachung: Um Gefédhrdungen oder Stérungen
potentiell vorkommender Tierarten oder Individuen zu vermeiden, wird der Beginn der Baufeldfrei-
machung bzw. von Baumafinahmen auf den Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar
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befristet.”

Beeintrachtigung: gering

3.3 Schutzgut Boden / Flache
Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Einheit ,Donauried’.

Laut der Ubersichtsbodenkarte liegt das Planungsgebiet im Bereich von zwei Bodentypen (Bayerisches
Landesamt fiir Umwelt, UmweltAtlas, am 17.08.2023):

e Nr. 21: Fast ausschlieBlich humusreiche Pararendzina aus Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter), gering verbreitet mit flacher Flussmergeldecke

e 84a: Fast ausschlief8lich Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff Giber Carbonatsand bis -kies
(Auensediment, braungrau bis graubraun)

Die relevanten Bodenteilfunktionen werden wie folgt bewertet (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
UmweltAtlas, am 14.04.2023):

a) Standortpotential fir natirliche Vegetation:
S

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen:

- Mittelwert: 5

¢) Natlrliche Ertragsfahigkeit (Acker, Grinland):
S ..

Aufgrund der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der abgerissenen Hofstelle ist der Boden stark
anthropogen Uberformt bzw. verdichtet. Im Geltungsbereich ist der Boden teilweise unversiegelt,
teilweise durch die vorhergehende Bebauung und Zufahrten versiegelt.

Der Bodenaufbau wurde untersucht (siehe Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung, Bericht AZ
23453 (Pfi) der Fa. KP Ingenieurgesellschaft fiir Wasser und Boden mbH): ,Bei den Aufschliissen (RKS1-
RKS3) konnten unter dem Mutterboden bei allen Bohrungen zundichst breiig bis steife Schluff- und
Sandbéden in Wechsellagerung angetroffen werden. Vereinzelt kann der Sand nicht bindig vorliegen. Etwa
3 m unter GOK wurde bei RKS1 und RKS2 Torfboden und bei RKS3 Kiesboden bis zur Endteufe von 5,0 m
unter GOK erschlossen. [...] Schicht- bzw. Grundwasser konnte nur bei RKS1 bei 2,75 m unter GOK erfasst
werden. Bei den restlichen Bohrungen konnte aufgrund des zugefallenen Bohrloches kein Wasserstand
gemessen werden. Da jedoch bei allen Bohrungen ab 2,0 — 3,0 m unter GOK (ca. 399 m NHN — 400 m NHN)
sehr feuchte bis nafSe Béden anstehen, muss ab dieser Tiefe mit Grundwasser gerechnet werden.”
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Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung einer GRZ zur rdaumlichen Einschrankung der versiegelten Flachen

- Festsetzung einer Mindesthohe fiir den RohfulRboden Untergeschoss fir Hauptgebaude
- Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal}

- Verwendung versickerungsfahiger Beldage

Auswirkung unter Berticksichtigung der MafSnahmen

Durch die Planung wird bisher unversiegelter Boden versiegelt. Der Eingriff erfolgt durch Verkehrsflachen,
Parkplatze, Grundstilicke und deren Zufahrten und Gebaude. Die Grundflachenzahl ist auf 0,40 festgesetzt,
so dass auf der Flache etwa 60% unversiegelt bleiben.

Im Slidosten bleibt eine grofRzligige unversiegelte Flache erhalten, welche als 6ffentliche Griinflaiche mit
Baum-Strauch-Bepflanzung herzustellen ist. Hier werden die Bedingungen fir die natirlichen
Bodenfunktionen verbessert. Durch die Festsetzungen der Versickerfdahigkeit und der unversiegelten
Flachen konnen teilweise negative Auswirkungen abgeschwacht werden. Eine Beeintrachtigung ist
dennoch vorhanden und wird als mittel eingestuft, da eine Vorbelastung (durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung und Versiegelung durch ehemalige Bebauung und Zufahrten) vorhanden ist.

Um einen Eingriff in den vorhandenen Torfboden zu verhindern, diesen nicht zu beleidigen und dadurch
die gespeicherten Schadstoffe nicht freizusetzen wird fir die Hauptgebdude eine Mindesthéhenvorgabe
fir die Oberkante des RohfuBbodens im Untergeschoss festgesetzt. Ein Eingriff in die Torfschicht wird
dadurch verhindert. Eine direkte Beeintrdchtigung des Torfbodens findet nicht statt.

Beeintrachtigung: mittel

3.4 Schutzgut Wasser

Bestand

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Oberflaichengewasser. Die Flache ist nahezu eben und liegt
auf rd. 402 m U. NN.

Im Stidosten grenzt das Uberschwemmungsgebiet der Donau auRerhalb des Geltungsbereiches an.
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Laut Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung (Bericht AZ 23453 (Pfi) der Fa. KP
Ingenieurgesellschaft fiir Wasser und Boden mbH) konnte zum Zeitpunkt der Untersuchung ,,Schicht- bzw.
Grundwasser [...] nur bei RKS1 bei 2,75 m unter GOK erfasst werden. Bei den restlichen Bohrungen konnte
aufgrund des zugefallenen Bohrloches kein Wasserstand gemessen werden. Da jedoch bei allen Bohrungen
ab 2,0 — 3,0 m unter GOK (ca. 399 m NHN — 400 m NHN) sehr feuchte bis naf8e Béden anstehen, muss ab
dieser Tiefe mit Grundwasser gerechnet werden.”

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung einer Pufferung und Speicherung von Niederschlagswasser (Zisternen)
- Verwenden versickerungsfahiger Belage

- Festsetzung einer GRZ zur raumlichen Einschrankung der versiegelten Flachen
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Auswirkungen unter Beriicksichtigung der MafSnahmen

Das Niederschlagswasser wird in Regenwasser-Zisternen gesammelt und gedrosselt an den Kanal
abgegeben. AuBerdem wird zuséatzlich in den Zisternen Regenwasser gespeichert, welches fir
Brauchwasserzwecke verwendet werden soll. Dies kann z.B. dafiir verwendet werden den Garten zu
gielRen. Dadurch wird das anfallende Niederschlagswasser wieder an Ort und Stelle genutzt und unter der
Filterwirkung des Bodens zur Versickerung gebracht, so dass hier keine Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten sind.

Das Uberschwemmungsgebiet ist nicht betroffen.

Oberflachengewisser sind nicht betroffen.

Beeintrachtigung: neutral/keine

3.5 Schutzgut Luft / Klima

Bestand

Durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung im Stiden ist das Planungsgebiet hier unversiegelt, im
Norden befand sich ein landwirtschaftlicher Hof mit Wohn- und Nebengebiduden. Diese Flache war
nahezu vollversiegelt. Als Kaltluftentstehungsgebiet spielt das Plangebiet daher eine untergeordnete bis

keine Rolle. Das Gebiet ist im Norden und Osten von bestehender Bebauung umgeben, daher hat es fir
die Frischluftzufuhr und klimadkologisch ausgleichende Wirkung nur eine indirekte Bedeutung.

Die Luftschadstoffbelastung im Gebiet durch die angrenzende Nutzung ist vertraglich.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung einer GRZ zur rdaumlichen Einschrankung der versiegelten Flachen

- Sicherung von ausreichend Freiflachen und Minimierung der Versiegelung

- Festsetzung von Zisternen mit Speichervolumen (Nutzung des Wassers fiir Gartenbewdsserung)

Auswirkungen unter Berticksichtigung der MafSnahmen

Die geplante Bebauung von bisher unversiegelten Flachen wirkt sich negativ auf das Mikroklima aus, da
die Kaltluft- bzw. Frischluftproduktion reduziert wird. Durch die Vorbelastung kann dies jedoch
vernachldssigt werden.

Einer Versiegelung durch Fahrbahn, Zufahrten und Gebdude steht auch die Aufwertung durch die
Eingriinung und die 6ffentliche Griinflaiche mit Bepflanzung entgegen. Hier entsteht durch Verdunstung
und Beschattung eine gewisse Umgebungsabkiihlung, die sich kleinklimatisch auf die nahe Umgebung
positiv auswirkt. Auch der Einbau der Zisternen kann den negativen Effekt abmildern. Durch die zwingend
vorgeschriebene Speicherung und damit die Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers z.B. zur
Gartenbewadsserung bleibt das Wasser an Ort und Stelle und wird hier zur Versickerung gebracht, was
wiederum durch Verdunstung die direkte Umgebung abkihlt.
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Insgesamt wird die Beeintrdchtigung innerhalb des Plangebietes und fiir die Umgebung durch die
genannten vorgeschriebenen MalRnahmen als gering eingestuft.

Beeintrachtigung: gering

3.6 Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Bestand

Das Landschafts- und Ortsbild im Planungsgebiet ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung und
Wohnbebauung. Im Norden, Westen und Sldwesten folgt der OT Auchsesheim mit seinen
landwirtschaftlichen Hfen und Wohngeb&auden. Im Osten und Siidosten folgt freie Landschaft mit Ackern
und Feldern und Einzelhofen. Des Weiteren war der nérdliche Bereich bereits bebaut, so dass hier das
Ortsbild schon von Haupt- und Nebengebaduden gepragt war.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung der Geschossigkeit und der darauf abgestimmten Dachneigung;
- Festsetzung eines Satteldaches

- Festsetzung einer Ortsrandeingriinung

- Festsetzung offentlicher Grinflachen mit Bepflanzung

Auswirkungen unter Berticksichtigung der MafSnahmen

Da der Bestand keinen besonderen Wert fiir das Landschaftsbild hat und zu einem Teil schon bebaut war,
ist eine neue Bebauung der derzeit unbebauten Landschaft vertretbar. Auch die Lage des Plangebietes
und die getroffenen gestalterischen Festsetzungen lassen weiterhin ein geordnetes, dorfliches Ortsbild
erwarten. Die festgesetzte Randeingriinung ldsst die neuen Gebaude eher in den Hintergrund riicken und
wertet den Blick von aullen positiv auf. Durch die Festsetzung der Dachform und die Héhenregelung tber
Geschossigkeit und Dachneigung wird ein einheitliches und homogenes Bild erwirkt, dass keine
Uberhdhung eines Gebaudes zulasst.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes als neutral eingestuft. Es ist bereits
eine Vorbelastung vorhanden und in den weiteren Bereichen kann der Eingriff durch die festgesetzten
MaRnahmen neutralisiert werden.

Beeintrachtigung: neutral/keine
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3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Es befinden sich keine Denkmaler (Boden-, Bau-, Natur-, usw.) im Planungsgebiet. Westlich befindet sich
ein Bodendenkmal D-7-7330-0248 (Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Georg in Auchsesheim.). Dieses wird nicht berihrt.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Denkmalschutzgesetz (DSchG):
- Meldepflicht bei Auffinden von Bodendenkmalern

Auswirkungen unter Beriicksichtigung der MafSnahmen

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Beeintrachtigung: neutral/keine

3.8 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der MaRnah-

men
Schutzgut MaBnahmen Beeintrachtigung Beurteilung
Mensch - Baugrenze in einer Entfernung von | - neutral / keine; Einhaltung der
Immissionen 30 m zum néachstgelegenen MafRnahmen aus den beiden
(Larm, landwirtschaftlichen Betrieb Immissionsgutachten (Geruch und
Geruch) - Festsetzung eines dorflichen Larm)
Wohngebiets
Erholung - - neutral / keine; kein Verlust von
Erholungsflachen
Tiere - Festsetzung einer 6ffentlichen gering; weniger, aber qualitativ
/Pflanzen Grinflache hochwertigere Habitate
- Festsetzung einer privaten
Ortsrandeingriinung mit Baum-
Strauch-Hecke
Boden - Festsetzung einer GRZ zur mittel; Versiegelung bisher
raumlichen Einschréankung der unversiegelter Flachen; Natirliche
versiegelten Flache Bodenfunktionen gehen verloren,
- Minimierung der Versieglung auf kénnen sich aber in unversiegelten
das unbedingt notwenige MaR Grinflachen und Gartenbereichen
- Verwendung versickerungsfahiger wieder einstellen
Belage
Wasser - Festsetzung einer Pufferung und neutral/keine; Versickerung des
Speicherung von gesammelten, gespeicherten
Niederschlagswasser (Zisternen) Niederschlagswassers auf der
- Verwenden versickerungsfahiger Flache, keine Schutzgebiete,
Belage Oberflachengewadsser betroffen;
- Festsetzung einer GRZ zur das Uberschwemmungsgebiet wird
rdumlichen Einschrankung der nicht beeintrachtigt
versiegelten Flachen
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Luft/Klima - Festsetzung einer GRZ zur - gering; Reduzierung der Kaltluft-,
raumlichen Einschrankung der Frischluftproduktion durch
versiegelten Flachen Versiegelung, Schaffung von

- Sicherung von ausreichend Kahlwirkungen durch Verdunstung
Freiflaichen und Minimierung der (Bepflanzung, Versickerung)

Versiegelung

- Festsetzung von Zisternen mit
Speichervolumen (Nutzung des
Wassers fiir Gartenbewasserung)

Landschafts- - Festsetzung der Geschossigkeit - neutral/keine; Vorbelastung
/Stadtbild und der darauf abgestimmten vorhanden, gute Einbindung durch
Dachneigung Eingriinung, Schaffung eines
- Festsetzung eines Satteldaches einheitlichen, homogenen
- Festsetzung einer Gebietes

Ortsrandeingrinung
- Festsetzung offentlicher
Grinflachen mit Bepflanzung
Kultur- - Meldepflicht bei Auffinden von - neutral / keine
/Sachgiiter Bodendenkmalern

Zeichenerklarung:

neutrale / keine Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

mittlere Beeintrachtigung

hohe Beeintrachtigung

3.9 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Be-
riicksichtigung der sog. Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung erscheint die folgende Entwicklung wahrscheinlich:

Das Planungsgebiet wird wie bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch den stark anthropogen
Uberformten Boden wiirden sich voraussichtlich keine 6kologisch wertvollen Flachen entwickeln. Eine
Strukturanreicherung und Verringerung des Stoffeintrags konnen bei gleichbleibender intensiver Nutzung
ausgeschlossen werden. Allerdings wiirde eine Versiegelung des Schutzgutes Boden entfallen.

4, Ausgleich

Naturschutzrechtliche Ausgleichs-Erfordernis

GemalR Bundesnaturschutzgesetz (§ 15 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 6 BayNatSchG)
und Baugesetzbuch (§ 1a BauGB) missen bei Planungen von Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Durch die Planung wird bisher unversiegelter Boden durch Bebauung, Zufahrt, etc. neu versiegelt.
Insgesamt hat der Bebauungsplan einen Umgriff von 7.335,50 m?, davon fallen rd. 6.093,10 m? fir neue
Baugrundstiicke an (inkl. private Grinflachen), rd. 327,80 m? fir eine 6ffentliche Griinfliche und rd.
912,60 m? fur Verkehrsflachen. Dieser Eingriff in das Schutzgut Boden mit seinen negativen Auswirkungen
auf andere Schutzgiiter muss ausgeglichen werden. Der Ausgleichsbedarf fiir den erwarteten Eingriff in
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Natur und Landschaft wird auf der Grundlage des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr, 2021, ermittelt.

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Schutzgut Bestand Bewertung / naturschutz-
fachliche Bedeutung
Arten und Lebensraume intensiv bewirtschaftete Acker, Siedlungsbe- gering
reich
Boden und Fliche versiegelter Boden durch ehemalige Gebdude gering-mittel

und Zufahrten; anthropogen Uberpragter Bo-
den unter Dauerbewuchs

Wasser Flachen ohne Versickerungsleistung, Eintragsri- | gering-mittel
siko von Ndhr- und Schadstoffen

Klima und Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus- | gering
tauschbahnen

Landschaftsbild ausgerdaumte strukturarme Kulturlandschaft, gering-mittel

bisheriger Ortsrandbereich

Insgesamt kann das Gebiet mit einer naturschutzfachlich geringen Bedeutung eingestuft werden.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzung bzw. Biotoptypen des Uberplanten Gebietes wird eine
differenzierte Betrachtung des Bestandes vorgenommen.

Folgende Nutzungen kommen vor (Einteilung in Biotopwertliste):

e Al1l:Intensiv bewirtschaftete Acker - 2 WP
e G12: Intensivgrunland (brachgefallen) > 5 WP
e P432: Ruderalflache im Siedlungsbereich (ehemalige Hofstelle) > 4 WP

Abbildung 3: Bestand Biotoptypen

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Bei Einstufung in naturschutzfachlich geringe Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der GRZ.

GRZ=0,40
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Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarf

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch Vorkehrungen so-
weit wie moglich vermieden werden kénnen. Unter VermeidungsmalRnahmen sind Vorkehrungen zu ver-
stehen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft erreichen.

Soweit VermeidungsmaBnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise vermeiden,
kdénnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf beriicksichtigt
werden. Voraussetzung ist, dass die VermeidungsmaBBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B.
festgesetzt oder vertraglich vereinbart) und ihre positive Wirkung prognostisch quantifiziert und
qualifiziert bewertet werden kénnen.

MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs, Umsetzung im vorliegenden Bauleitplan (KEINE
Bericksichtigung beim Planungsfaktor):

Umsetzung
Schutzgut VermeidungsmaBnahmen

ja nein

Erhalt und Sicherung von Bereichen mit besonderer nicht vorhanden
Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensraume, wie
z.B.: Schutzgegenstiande gemal § 20 Abs. 2 BNatSchgG,
Natura 2000-Gebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope nach §
30 BNatSchG iVm. Art. 23 BayNatSchG, Lebensrdume
gefdahrdeter Arten (Rote-Liste-Arten) einschlieRlich ihrer
Wanderwege, Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten
nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von O
Lebensraumen und Arten durch Isolation, Zerschneidung
oder Stoffeintrag

Arten und
Lebensrdume

Erhalt schutzwiirdiger Geholze, Einzelbdume, nicht vorhanden
Baumgruppen und Alleen

Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im nicht vorhanden
Bereich von Baustellen (RAS-LP4 bzw. DIN 18920)

Blindelung von Versorgungsleitungen und Wegen allg. Stand der
Technik

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, ]
z.B. Sockelmauern bei Zdunen

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer O
Bedeutung fir das Schutzgut Wasser, wie
Uberschwemmungsgebiet einer FlieRgewasseraue,
Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser

Erhalt von Oberflachengewdassern durch geeignete nicht vorhanden
Wasser Standortwahl

Vermeidung von Gewdsserverfillung, -verrohrung und - nicht vorhanden
ausbau

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von O
TiefbaumaBnahmen
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Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in O
Oberflachengewasser
Vermeidung von Grundwasseranschnitten und O
Behinderung seiner Bewegung

Boden und Flache

Erhalt und Sicherung von Bereichen mit besonderer
Bedeutung fur das Schutzgut Boden, wie naturnahe
und/oder seltene Bdden

nicht vorhanden

Schutz natdrlicher und kulturhistorischer Boden- und
Oberflachenformen durch geeignete Standortwahl

O

Anpassung des Baugebiets an den Geldandeverlauf zur
Vermeidung groRerer Erdmassenbewegungen sowie von
Veranderungen der Oberflaichenformen

allg. Stand der
Technik

Vermeidung von Bodenkontamination, von
Nahrstoffeintragen in ndhrstoffarme Béden und von nicht
standortgerechten Bodenveranderungen

schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des
Bodens

allg. Stand der
Technik

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

allg. Stand der
Technik

Erhalt von Flachen, die fiir die naturrdumliche Struktur von
Bedeutung sind

nicht vorhanden

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch
flachensparende Siedlungsformen mit der Schaffung von
hoéherer baulicher Dichte sowie der Verringerung des
Versiegelungsgrades

o effiziente Bauformen (Reihenh&user, Hausgruppen,
Geschosswohnungsbau)

e geringere Abstandsflaichen unter Wahrung gesunder
Lebens- und Wohnverhaltnisse

e hoherer Bebauung (hohere GFZ)

O

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch
Steigerung der Flachenausnutzung

e Mehrfachnutzung von Flachen und Raumen
o effiziente Nutzungsmischung (Wohnen, Arbeiten,
Nahversorgung, ...)

Reduzierung von Flacheninanspruchnahme durch
Ausnutzung von Nachverdichtungspotenzialen

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch
flachensparende ErschlieBungsstrukturen

o effiziente interne und externe VerkehrserschlieBung
o effiziente technische Infrastruktur

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch
MaRnahmen zur Verkehrsvermeidung

e Vermeidung von Verkehren durch alternative
Mobilitatsangebote mit der Folge der Reduktion von
Parkierungsflachen
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Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von nicht vorhanden

Barrierewirkungen)
Klima / Luft

Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z.B. Kaltluftent- O
stehungsgebiete

Vermeidung der Bebauung in Bereichen, die sich durch nicht vorhanden
folgende landschaftsbildpragende Elemente auszeichnen:

e naturnahe Gewadsserufer

e markante Einzelstrukturen des Reliefs (z.B. Kuppen,
Hange, Geldndekanten)

e Waldrander — einzeln stehende Baume, Baumgruppen
und Baumreihen

e Hecken und Gebiischgruppen, insbesondere wenn diese
strukturierende Funktion einnehmen

Landschaftsbild

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen nicht vorhanden

MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs, Umsetzung im vorliegenden Bauleitplan (Anrechnung beim
Planungsfaktor)

Umsetzung
Schutzgut Vermeidungsmafnahmen

ja nein

Schaffung kompakter Siedlungsrdaume und Vermeidung nicht zutreffend
von Zersiedelung zur Sicherung und Entwicklung fiir das SG
Arten und Lebensrdaume bedeutender Flachen auf
Flachennutzungsplan- sowie Landschaftsplanebene

Erhohung der Durchldssigkeit der Siedlungsrander zur |
freien Landschaft zur Erhaltung und Wiederherstellung des
Biotopverbundes der Griinflachen/Biotope im
Siedlungsbereich mit den Biotopen im AulRenbereich
(multifunktionale Wirkungen zur Aufrechterhaltung und
Forderung des Kalt- und Frischluftaustausches)

Abbau von kiinstlichen Barrieren durch Schaffung von O
Naherholungs- und Griinverbindungen zur Abschwachung
von naturrdumlichen Trennungseffekten durch die

Arten und Wiederherstellung der Durchgéngigkeit von Griin- und
Lebensraume Wegeverbindungen mit z.B. breiten wegbegleitenden
Saumen und Hecken sowie die Aufhebung der
Verrohrungen von Gewdssern und Wegunterfiihrungen

Vernetzung von grofRrdaumigen Griinstrukturen O

Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten
Griinrdumen und der Erhalt von bestehenden Griin-, sowie
flr das SG Arten und Lebensrdume bedeutenden
Baustrukturen

naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und privaten O
Grinflachen, der Wohn- und Nutzgarten sowie der
unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke, z.B. durch
Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro
Grundstlicksflache
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Eingriinung von WohnstraRen, Wohnwegen, Innenhofen
und offenen Stellplatzen, z.B. durch Mindestanzahl von
autochthonen Baumen pro Stellplatz
Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ausdauernden
Kletterpflanzen
dauerhafte Begriinung von Flachdachern
Beleuchtung von Fassaden und AulRenanlagen:
Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweien LED-

Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000

Kelvin

Riickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah
gestalteter Wasserriickhaltung bzw. Versickerungsmulden

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch O
Verwendung versickerungsfahiger Belage

Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

Biodiversitat durch Schaffung von
differenzierten Griinraumen und
der Erhalt von bestehenden
Griin-, sowie fiir das SG Arten
und Lebensrdaume bedeutenden
Baustrukturen;

naturnahe Gestaltung der
offentlichen und privaten
Grinflachen, der Wohn- und
Nutzgarten sowie der
unbebauten Bereiche der
privaten Grundstiicke

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen;
Okosystem und Biotopverbindung

hier: Schaffung verschiedener Griinrdume
durch Baum-Strauch-Bepflanzung, Griinfldchen

Festsetzung in BP

Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage

Versickerung anfallenden Nieder-
schlagswassers von o6ffentlichen
Verkehrsflachen

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo-
dens durch

Verwendung versickerungsfihiger Beldge und
Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers von 6ffentlichen Verkehrsfléchen

Festsetzung in BP

Summe (max. 20 %)

10%

Auf Grund der verbindlich festgesetzten VermeidungsmaBnahmen wird der Planungsfaktor hier mit -10%

angesetzt (max. -20% moglich).

Der Ausgleichsumfang der flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes

Arten und Lebensrdaume erfolgt in Wertpunkten gemaR der nachfolgenden Matrix:

Ausgleichsbedarf | = | Eingriffsfliche | x | BNT/m? X

Wertpunkte

Eingriffsflache (GRZ oder 1)

Beeintrachtigungsfaktor

- | Planungsfaktor
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Im vorliegenden Bauleitplanverfahren ergibt sich analog der Matrix folgender Ausgleichsbedarf:
Flache | Ausgangs- BT-Code | Wertpunkte (WP) | geplante Nutzung Beein- Planungs- WP Bedarf
2 —
(m?) zustand 0: keine (0) trachftlk faktor
I: gering 3 (1-5) gLngstak-
II: mittel 8 (6-10) tor
Ill: hoch 11-15
107,3 | Ruderalflache | P432 4 Verkehrsflache 1,0 -10% 386,28
im Siedlungs- | (4 WP)
bereich, arten-
arm
1.101,1 | Ruderalflache | P432 4 Allgemeines 0,4 -10% 1.585,58
im Siedlungs- | (4 WP) Wohngebiet
bereich, arten-
arm
153,5 | Intensivgrin- G12 5 Verkehrsflache 1,0 -10% 690,75
land, brachge- | (5 WP)
fallen
1.244,8 | Intensivgriin- G12 5 Allgemeines 0,4 -10% 2.240,64
land, brachge- | (5 WP) Wohngebiet
fallen
690,5 | Ackerintensiv | A1l 2 Verkehrsflache 1,0 -10% 1.242,90
(2 wpP)
3.755,6 | Ackerintensiv | A1l 2 Allgemeines 0,4 -10% 2.704,03
(2 WP) Wohngebiet
791,5 | Ackerintensiv | A1l 2 offentliche Griin- 0,0 -- 0,0
(2 WP) flache
8.850,19

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass liber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch die
Beeintrachtigungen der Funktionen der flaichenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume sowie der Schutzgiiter biologische Vielfalt, Boden und Flache,
Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden.

Das Vorliegen des Regelfalls wird im Umweltbericht begriindet dargelegt.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifischen Eigenart dieses Schutzguts immer
gesondert verbal-argumentativ ermittelt. Es wird geprift, ob dieser Ausgleichsbedarf mit den fiir das
Schutzgut Arten und Lebensrdume ergriffenen MaRnahmen abgedeckt wird oder zusatzliche
zur Landschaftsbilds einschlieBlich der innerértlichen

Ausgleichsmallnahmen Aufwertung des

Durchgriinung erforderlich sind.

In der vorliegenden Bauleitplanung besteht kein zusatzlicher Bedarf an AusgleichsmaRnahmen fiir das
Schutzgut Landschaftsbild. Durch die Griinordnung und die Eingriinungsmafnahmen am Ortsrand wird
das Landschaftsbild nicht relevant negativ beeinflusst.
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Schritt 4: Auswahl geeigneter Ausgleichsmafinahmen / MafSnahmenkonzept

Ausgehend von der Bestandserfassung und -bewertung wird ein Ausgleichskonzept entwickelt, indem die
erforderlichen MaRnahmen und die hierfiir notwendigen Flachen ausgewahlt werden. Dabei werden
Rahmenbedingungen bericksichtigt.

Die Ausgleichsflache, Flur-Nummer 419, befindet sich ca. 900 m norddstlich des Plangebietes.

Die Flache befindet sich im FFH-Gebiet 7330-301 ,Mertinger
Holle und umgebende Feuchtgebiete’. Ein wichtiger
Lebensraumtyp hier ist die magere Flachlandmahwiese
(LR6510), der laut Erhaltungszielen zu dem FFH-Gebiet
erhalten bzw. wiederhergestellt werden soll.

Im Ausgangszustand wird die Flache dem Biotoptyp G212
MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland zugeordnet.
Durch intensive Nutzung ist der Erhaltungszustand
ungenigend und die Ausstattung maRig.

Als Zielbiotop soll der Lebensraumtyp 6510 entstehen. Dies

Abbildung 4: Schematische Darstellung der
Ausgleichsflache (ohne Malfstab)

kann hier durch gezielte PflegemaRnahmen erreicht werden.

Zur Aushagerung soll in den ersten 3 bis 5 Jahren eine 3-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes
erfolgen. Die Mahdzeitpunkte missen zwischen Ende Mai und Oktober liegen. Langfristig, nach der
Aushagerung soll eine 2-schiirige Mahd erfolgen. Die erste Mahd erfolgt dabei Anfang Juni, die 2. Mahd
8-10 Wochen nach der ersten. Das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Ca. 10% der Flache sind als
jahrlich rotierender Altgrasstreifen zu erhalten. Dies dient zum einen dem Erhalt und Schutz der

Insektenvielfalt zum anderen als Winterversteck fur Vogel und andere Wildtiere.

Des Weiteren ist auf Dlingung zu verzichten und Pflanzenschutzmittel dirfen nicht aufgebracht werden.
Die Flache ist von Verbuschung freizuhalten.

Nr Ausgangszustand Prognosezustand Aufwertung Ausgleichsumfang
Code | Bezeichnung WP | Code Bezeichnung WP* | WP | Flache WP
1 | G212 | MaRig extensiv 8 G212- MaRig exten- 9 1 9.293 9.293
genutztes arten- LR6510 | siv genutztes,
reiches Griin- artenreiches
land Grinland
Summe Ausgleichsumfang 9.293

* ggf. unter Bertcksichtigung Timelag

Bilanzierung

Summe Ausgleichsbedarf 8.851 WP
Summe Ausgleichsumfang 9.293 WP
Differenz 442 WP

Durch die MaRnahmen kann der Eingriff ausgeglichen werden. Es bleiben 442 WP, die einem Okokonto
der Stadt Donauworth gutgeschrieben bzw. fir andere MalRnahmen verwendet werden kénnen.

Ingenieurbiiro Marcus Kammer 19



Bebauungsplan ,Wohngebiet am Osterriedweg” - Umweltbericht 19.09.2024

Umsetzung und Sicherung der AusgleichsmafSnahmen

e Allgemeine Vorgaben

Die Mallnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die im Rahmen der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) zu melden.

Die Flachen auf der die MaBnahmen stattfinden befinden sich im Eigentum der Stadt Donauw®érth.

Auf der Ausgleichsflaiche sind MalRRnahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
beeintrachtigen kénnten, untersagt. Hierzu fallen insbesondere die folgenden Verbote:

e bauliche Anlagen zu errichten

e zu dlingen oder Pflanzenschutzmittel einzubringen

e standortfremde Pflanzen zu verwenden

e die Flachen aufzufillen oder sonstige zweckwidrige landwirtschaftliche Nutzungen
e Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen

Im Bereich der Ausgleichsflachen ist ausschlieRlich autochthones Pflanz- und Saatgut zu verwenden.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmaoglichkeiten sind hier nicht untersucht worden. Es stehen keine anderen Flachen
in Auchsesheim zur Verfligung. Auch ist eine Bebauung an diesem Standpunkt sinnvoll, da das Grundstiick
an zwei Seiten an bereits bestehendes Dorfgebiet angrenzt und somit eine Art Liickenschluss entsteht
und der Eingriff in das Landschaftsbild und die weiteren Schutzgiiter sehr geringgehalten werden kann.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Bestandserhebung erfolgte durch Luftbilder, digitale Flurkarte und eigenen Bestandserhebungen vor
Ort.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen Kenntnisstand und
allgemein anerkannter Prifmethodik. Schwierigkeiten, Liicken oder fehlende Kenntnisse liber bestimmte
Sachverhalte, die Bestandteil des Umweltberichts sind, waren nicht erkennbar.

Fir die Beurteilung der Eingriffe und die Anwendung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’ des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr aus dem Jahr 2021 verwendet. Als Grundlagen hierfir
wurden der Flachennutzungsplan, eigene Erhebungen, Gutachten und Angaben von Fachbehdrden und
FIS-Natur Online verwendet.

Aussagen zum Artenschutz, in wieweit europarechtlich geschiitzte Arten und sonstige streng geschiitzte
Arten (nach nationalem Recht) betroffen sind, wurden durchgefiihrt. Unter Berlicksichtigung der
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden Verbotstatbestande im Sinne von §44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG nicht ausgelost.
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6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgeschrieben, um friihzeitig
unvorhergesehene Auswirkungen ermitteln und geeignete AbhilfemalBnahmen ergreifen zu kénnen.

Genaue Vorgaben zu Zeitpunkt, Umfang und Dauer eines Monitorings sind nicht festgelegt. Es sollt in
erster Linie ein Monitoring zur Umsetzung und zur Erfolgskontrolle der festgesetzten MaRnahmen
erfolgen und geprift werden, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten.

Schutzgut Beschreibung

Mensch einschl. e  Uberpriifung der Einhaltung der notwendigen Abstandsflichen (= Bauantrag)
menschl. Gesundheit |e  Umsetzung der EingriinungsmaRnahmen

Tiere und Pflanzen e Umsetzung der EingrinungsmaRnahmen (= Bauantrag,
Freiflichengestaltungsplan)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die Ausgleichsmalnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Boden und Flache e Umsetzung der Eingriinungsmalnahmen (= Bauantrag,
Freiflichengestaltungsplan)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die AusgleichsmalRnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Wasser e Umsetzung der EingrinungsmaRnahmen und Beldge (= Bauantrag,
Freiflichengestaltungsplan)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die Ausgleichsmalnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Luft und Klima e Umsetzung der Eingriinungsmalnahmen (= Bauantrag,
Freiflichengestaltungsplan)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die AusgleichsmalRnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Landschafts- und e Umsetzung der EingrinungsmaRnahmen (= Bauantrag,

Stadtbild Freiflichengestaltungsplan)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die Ausgleichsmalnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Kultur- und Sachguter --

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet liegt im Osten des ST Auchsesheim der Stadt Donauwoérth, siidostlich des Werner-
Egk-Platzes. Der Bebauungsplan setzt als Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet’ (WA) fest. Dieses
wird durch eine StichstraBe mit Wendehammer (verkehrsberuhigt) erschlossen. Im Sliden entsteht eine
offentliche Griinflaiche Baum-Strauch-Gruppen. Die Ostlichen Grundstiicke (Nr. 2-5) und das stidliche
Grundstick (Nr. 6) bekommen, jeweils zum Ortsrand hin eine private Grinflache, die mit Biumen und
Strauchern zu begriinen ist.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung zu tragen,
ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplans zu erstellen. Im vorliegenden
Umweltbericht werden die einzelnen Schutzgiiter hinsichtlich ihres Bestandes und der zu erwartenden
Beeintrachtigungen bei Umsetzung des Bauleitplanes beurteilt.
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Die Ergebnisse sind in der Tabelle zusammengefasst.
Schutzgut MaBnahmen Beeintrachtigung Beurteilung
Mensch - Baugrenze in einer Entfernung von | - neutral / keine; Einhaltung der
Immissionen 30 m zum nachstgelegenen Maflnahmen aus den beiden
(Larm, landwirtschaftlichen Betrieb Immissionsgutachten (Geruch und
Geruch) - Festsetzung eines dorflichen Larm)
Wohngebiets
Erholung - - - neutral / keine; kein Verlust von
Erholungsflachen
Tiere - Festsetzung einer 6ffentlichen - gering; weniger, aber qualitativ
/Pflanzen Grinflache hochwertigere Habitate
- Festsetzung einer privaten
Ortsrandeingriinung mit Baum-
Strauch-Hecke
Boden - Festsetzung einer GRZ zur - mittel; Versiegelung bisher
raumlichen Einschrankung der unversiegelter Flachen; Natirliche
versiegelten Flache Bodenfunktionen gehen verloren,
- Minimierung der Versieglung auf kénnen sich aber in unversiegelten
das unbedingt notwenige MaR Grinflachen und Gartenbereichen
- Verwendung versickerungsfahiger wieder einstellen
Beldge
Wasser - Festsetzung einer Pufferung und - neutral/keine; Versickerung des
Speicherung von gesammelten, gespeicherten
Niederschlagswasser (Zisternen) Niederschlagswassers auf der
- Verwenden versickerungsfahiger Flache, keine Schutzgebiete,
Beldge Oberflaichengewasser betroffen;
- Festsetzung einer GRZ zur das Uberschwemmungsgebiet wird
raumlichen Einschrankung der nicht beeintrachtigt
versiegelten Flachen
Luft/Klima - Festsetzung einer GRZ zur - gering; Reduzierung der Kaltluft-,
raumlichen Einschrankung der Frischluftproduktion durch
versiegelten Flachen Versiegelung, Schaffung von
- Sicherung von ausreichend Kahlwirkungen durch Verdunstung
Freiflaichen und Minimierung der (Bepflanzung, Versickerung)
Versiegelung
- Festsetzung von Zisternen mit
Speichervolumen (Nutzung des
Wassers fiir Gartenbewasserung)
Landschafts- - Festsetzung der Geschossigkeit - neutral/keine; Vorbelastung
/Stadtbild und der darauf abgestimmten vorhanden, gute Einbindung durch
Dachneigung Eingriinung, Schaffung eines
- Festsetzung eines Satteldaches einheitlichen, homogenen
- Festsetzung einer Gebietes
Ortsrandeingriinung
- Festsetzung offentlicher
Griunflachen mit Bepflanzung
Kultur- - Meldepflicht bei Auffinden von - neutral / keine
/Sachgiiter Bodendenkmalern

Zeichenerklarung:

neutrale / keine Beeintrachtigung

H

geringe Beeintrachtigung

mittlere Beeintrachtigung

hohe Beeintrachtigung
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Es werden durch BegriinungsmalRnahmen, Einbindung und Staffelung der Baukérper, Reglementierung
der Versiegelung und Reglementierung von Werbeanlagen VermeidungsmaRnahmen getroffen.

Durch die Planung sind keine wertvollen Lebensrdaume betroffen. Durch die genannten
VermeidungsmaRRnahmen bleibt die 6kologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
sowie der AusgleichsmaBnahmen als umweltvertrdglich einzustufen. Standorte mit geringeren
Auswirkungen auf die Schutzglter stehen nicht zur Verfligung.
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