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1.1.1

1.1.2

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Das stadtebauliche Planungsziel der Gemeinde besteht in der planungsrechtlichen
Sicherung des bestehenden Vogelparks. Dariiber hinaus soll dem touristisch wichti-
gen Vogelpark eine langfristige Entwicklungsperspektive gegeben werden. Erforder-
lich dazu sind die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes sowie die Zulassung
von erforderlichen Erweiterungs- und Entwicklungsmdglichkeiten insbesondere im
Bereich des bestehenden Parkgeldandes.

Zwecke der Bauleitplanung

In Niendorf besteht seit vielen Jahren der Vogelpark, der zu den préagenden touristi-
schen Attraktionen der Gemeinde gehért. Bisher ist dieser nicht im wirksamen Fla-
chennutzungsplan (siehe Bild 2) dargestellt. Einen verbindlichen Bebauungsplan
gibt es ebenfalls nicht. Auch begriindet der Flachennutzungsplan keine baulichen
Erweiterungsmoglichkeiten nach Norden. Bisher gilt fiir das Gebiet ein Erbbau-
rechtsvertrag, der am 04.09.1997 zwischen der Gemeinde als Eigentimerin und
dem heutigen Betreiber, geschlossen worden ist. Dieser beinhaltet einen Bestands-
und Entwicklungsplan vom 18.11.1995, auf dessen Grundlage bisher alle Bauge-
nehmigungen erteilt worden sind. Zudem liegt seit 2011 eine Zoogenehmigung vor.

Am 29.03.1999 hat der Rat der Europdischen Union die Zoorichtlinie 1999/22/EG
erlassen. Diese war durch die Mitgliedsstaaten bis 2002 umzusetzen. In Deutsch-
land ist dies durch Anderung in das Bundesnaturschutzgesetz (§ 42) geschehen.
Danach gelten strengere Regeln bzw. Anforderungen fiir Zoos, zu denen auch Vo-
gelparks gehdren. Bauliche Erweiterungen, Umnutzungen oder Neubauten sind da-
nach nur noch zuldssig, wenn dafiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen in
Form eines Flachennutzungsplanes oder eines Bebauungsplanes gegeben sind.
Diese Grundlagen liegen in der Gemeinde nicht vor. Somit gilt zu diesem Zeitpunkt
der Vogelpark als AuBenbereich i. S. § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Danach be-
steht nur noch ein reiner baurechtlicher Bestandsschutz. Weitere Baugenehmigun-
gen werden daher nicht mehr erteilt.

Der Vogelpark hat in der Region einen hohen touristischen Wert. Er ist eine der we-
nigen touristischen Anlagen in der Liibecker Bucht, die ganzjéhrig geoffnet ist und
somit als Freizeitanlage von Bewohnern genutzt wird, aber auch einen Beitrag zur
Saisonverlangerung fur Urlauber leistet.

Zudem ist es der Gemeinde und dem jetzigen Betreiber immer bewusst gewesen,
dass sich der Park in einem okologisch sensiblen Gebiet befindet (LSG-Gebiet und
Lage an FFH-Gebiet). Entsprechend erfolgte die Entwicklung einer Parkstruktur, die
diese sensible Fauna und Flora betont und sich in diese einfiigt. Dadurch entstand
das besondere Ambiente dieses Parks.

Um den Park in seinem Bestand zu sichern und an den geénderten gesetzlichen
und touristischen Anspriichen anzupassen, ist eine Uberplanung der Bestandsfla-
chen und der verfiigbaren Erweiterungsflachen vorgesehen. Zudem ist ein wesentli-
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cher Faktor, dass die Gemeinde Eigentimerin des Parks ist. Daher muss die Pla-
nung so konzipiert sein, dass

L] der Park erhalten bleibt,

" die regionale Besonderheit erhalten bleibt,

g eine Anpassung der Ausstellungsformen méglich ist, um die touristische At-
traktivitat stetig zu sichern und

u dieses Konzept auch andere Betreiber anspricht, diesen Park weiter betreiben
zu wollen.

Geplant ist dabei die Neustrukturierung der gesamten Zooanlage in der Form, dass
dieser zukunftsfahig und den geédnderten touristischen Anforderungen gerecht wird.
Dabei sollen die Besucher bereits am Parkplatz in den Zoo geleitet werden. Geplant
ist hierfir die Aufwertung des Verbindungsweges zwischen Parkplatz und Zoo durch
die Prasentation standortangepasster Tiere auf den vorhandenen Griinflichen ent-
lang des Weges, Schautafeln, Betonung von Sichtachsen in die freie Landschaft
etc.

Das bisherige Zoogelénde wird zudem zukiinftig geteilt in (siehe Anlage 1):

1. intensiv baulich genutzte Flachen flir Gastronomie, Aussichtsplattform, Kiosk
etc., und als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt,

2. unterschiedlich intensiv genutzte Zooflachen mit Volieren, Unterstanden etc.;
ebenfalls als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt,

3. der neu einbezogene Verbindungsriegel zwischen bestehenden Vogelpark
und Parkplatz; ebenfalls als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO fest-
gesetzt,

4.  reine Freigehege als Griinflachen ,Vogelpark* und

5.  gesicherte hochwertige Griinstrukturen als Biotope.

Dabei soll der jeweilige Bebauungs- und Versiegelungsgrad auf Ebene des Bebau-
ungsplanes flachenbezogen so geregelt werden, dass nur das geplante Konzept
umgesetzt werden kann.

Ziele der Planung und der Zooentwicklung sind dabei:

= immer weniger Tiere auf mehr Flache zu préasentieren. Diese Entwicklungs-
richtung ist erforderlich, um der ,Richtlinie 1999/22/EG des Rates vom 29.
Mérz 1999 uber die Haltung von Wildtieren in Zoos" zu entsprechen sowie
den z. Z. in Arbeit befindlichen Anderungen,
] Erhéhung der begehbaren Bereiche, da diese ein wesentlicher Beitrag zur Er-
héhung der Erlebbarkeit sind,
. stetiger Ausbau des Beitrags zur Umweltbildung.

GroRere Zooflachen verlangern die Verweildauer und erhéhen die Anzahl der Besu-
cher. Die bisherigen Stellplatze decken den heutigen Grundbedarf ab. Erweiterun-
gen sind nicht moglich. Daher beinhaltet die Planung das Ziel, die Voraussetzungen
dafiir zu schaffen, dass ein Parkdeck gebaut werden kdnnte.
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1.1.4

In Zooprojekten in anderen Bundesléndern hat sich gezeigt, dass zu enge Festset-
zungen die zoogerechte Entwicklung hindern. Dieses hat sich nicht bewahrt. Um ei-
ne Bauleitplanung zu erstellen, die fiir die Vogelparkentwicklung férderlich ist, be-
steht das Planungsziel daher darin, einen klaren planungsrechtlichen Rahmen in
Bezug auf Art und MaR der baulichen Nutzung zu schaffen. Gleichzeitig soll durch
offene iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie durch vorrangig textliche Festset-
zungen die erforderliche Flexibilitat gewahrt bleiben.

Um die genannten Ziele planungsrechtlich zu sichern und entwickeln zu kdnnen,
besteht aus gemeindlicher Sicht ein stadtebaulicher Planungsbedarf.

Alternativuntersuchung

Der siidliche Teil des Plangebietes umfasst einen bestehenden Vogelpark und der
nérdliche Teil den Bereich der dazugehdrigen Parkplatzflachen. Um die Besucher
starker in den bestehenden Vogelpark lenken zu kénnen, ist eine Einbeziehung der
dazwischenliegenden Flachen erforderlich. Der Park und die dazugehorige Grund-
struktur bestehen. Zudem erfordert ein Vogelpark einen hohen Flachenbedarf. Da-
her ist es kaum mdglich, diesen an andere Stelle umzusiedeln.

GemaR dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (- 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermafen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschrénken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Betracht ziehen Iésst. Das Plangebiet:

= wird bereits baulich genutzt,
= die Flachen sind alle verflgbar,

= der Zoostandort liegt optimal am Ortsrand eines touristisch genutzten Ortes. Er
ist ein stetiges touristisches Angebot und dient als saisonverldngernde Maf3-
nahme,

= erist fir alle Biirger der Gemeinde und Umgebung sehr gut verkehrlich erreich-
bar. Daher dient er ihnen als Bildungs- und Erholungsbereich.

Auf Grund der Situation in dieser Lage ist es offensichtlich, dass dieses Gebiet pra-
destiniert flir einen Vogelpark ist.

Genau diese Nutzung lasst die Planung zukiinftig weiterhin zu. Andere Losungsan-
sitze sind an dem Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und kommen daher bei ei-
ner ,lebensnahen Betrachtung" nicht in Betracht.

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Das Plangebiet dient bereits im Stiden als Vogelpark und im Norden als Parkplatz,
die beide durch einen Weg verbunden sind. Innerhalb dieser baulich vorbelasteten
Flachen werden nur Modernisierungsmaftnahmen zugelassen, sowie Mafinahmen,
die der touristisch erforderlichen Anpassung dienen.

Die in die Planung einbezogenen Flachen zwischen Parkplatz und Vogelpark sollen
so gestaltet werden, dass entlang des Weges Mafltnahmen umgesetzt werden, die
der Information und der Naturbeobachtung dienen. Dariiber hinaus sind Eingriffe in
die Freiflachen nicht vorgesehen.
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Durch die Planung werden in geringem Umfang Veranderungen der Bodenstruktu-
ren erfolgen. Da jedoch ein Vogelpark der landschaftsgerechten Umweltbildung
dient, ist von der umweltvertraglichen Einbindung aller MaRnahmen in die Umge-
bung auszugehen.

Zudem ermoglicht die Planung eine Staffelung der Bebaubarkeit in Anlehnung an
den bereits bestehenden Bestand. Die vorhandenen Griinstrukturen bleiben somit
erhalten.

Wesentliche Beeintrachtigungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

1.1.5 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 19.09.2013
X friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 29.02.2016 -
01.04.2016
X friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B §4(1)BauGB | 22.02.2016 —
und Behdérden 01.04.2016
X Auslegungsbeschluss 02.03.2017
X Beteiligung T6B, Behtrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 26.06.2017 —
BauGB 04.08.2017
X Offentliche Auslegung §3(2)BauGB | 26.06.2017 —
28.07.2017
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 17.06.2021

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

1.21 Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ordnet Niendorf und seine
Umgebung als ,Ordnungsraum zu Liibeck” und als ,Schwerpunktbereich fiir Tou-
rismus und Erholung” ein. Nach dem Grundsatz 3 des Punktes 3.7.1 sollen

= in diesen Bereichen MaBnahmen der Struktur- und Qualitatsverbesserung
sowie zur Saisonverldngerung erfolgen.

» Kapazitdten moglich sein, wenn sie eine Struktur- und/oder Qualitatsverbes-
serung des Angebotes bewirken.

* hochwertige Standorte, insb. in direkten Strand-, Wasser- und Promenaden-
anlagen, (...) zur Stérkung des ortlichen und regionalen Tourismus hochwerti-
gen Tourismuseinrichtungen und —angeboten vorbehalten werden.

Zudem liegt das Plangebiet in einem deklaratorischen Wasserschongebiet.

Der Regionalplan 2004 Planungsraum Il beinhaltet die gleichen Aussagen. Diese
kennzeichneten das Plangebiet zuséatzlich als regionalen Griinzug.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fiir den Kreis Ostholstein und der kreisfreien
Hansestadt Liibeck von September 2003, Karte 1, liegt westlich des Plangebietes
ein Naturschutzgebiet (NSG), die Fléache ostlich des Plangebietes wird als Flache
eingestuft, die die Voraussetzung fir die Ausweisung eines Landschaftsschutzge-
bietes erflllt. Weiterhin liegt der stdliche Teil des Plangebietes in einem Bereich,
der flr den Ausbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems besonders ge-
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1.2.2

eignet ist. GemaR der Karte 2 der gesamte Bereich als ,Gebiet mit Erholungseig-
nung®.

GemaR dem Umweltatlas befinden sich westlich des Plangebietes das NSG
,Aalbeek-Niederung*, welches seit dem 31.12.1984 diesen Schutzstatus hat (siehe
GVOBI. 1985, 13).

Bis auf die Parkplatzflache liegt das ganze Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Hemmelsdorfer See und Umgebung’.

Bild 1: Auszug Umweltatlas Schleswig-Holstein vom 29.07.2015

“A Naturschutzgebiete

[ Landschaftsschutzgebiete
B3 eu-vogelschutzgebiete
(10 FFH-Gebiete

[ kernzone

[ Hauptverbundachse

[ wnebenverbundachse

Kommunale Planungen

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand wurde mit Erlass
vom 14.04.1967, Az.: IX 31a - 312/2-03.10 festgestellt. Er stellt den nérdlichen Be-
reich als Verkehrsfliche nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) dar und den
verbleibenden Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB. Weiterhin wird empfohlen, den stidlichen Teil als Wald zu entwickeln. Das
Plangebiet ist im Siiden weitgehend als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet.
Diese Darstellungen lassen die Umsetzung der g. Zielvorgaben nicht zu. Daher ist —
nach § 8 Baugesetzbuch (BauGB) - eine 63. Anderung des Fléchennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes.

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet entsprechend den Vorga-
ben des Flachennutzungsplanes dar. Hierbei handelt es sich um eine Entwurfspla-
nung.

Eine Anpassung des Landschaftsplanes erfolgt jedoch erst, sobald groRraumigeren
Planungen erfolgen sollen, die sich wesentlich auf die Griinordnung der Gemeinde
auswirken.

Schlie ... Landschaftsarchitektur
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Bild 2: Auszug Fldchennutzungsplan

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Bis auf den Parkplatz liegt das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
.Hemmelsdorfer See und Umgebung’, welches am 23. Marz 1961 festgestellt wor-
den ist. Die Planung weist zukiinftig groRere Flachen als ein ,Sonstiges Sonderge-
biet“ nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus. Dieses beinhaltet jedoch
einen Vogelpark, dessen Genehmigungen weitgehend (iber das Bundes- und Lan-
desnaturschutzgesetz geregelt werden. Daher ist — gemaR der Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde vom 08.01.2015 — keine Entlassung aus dem LSG
grunordnerisch sinnvoll und daher nicht erforderlich.

Westlich des Plangebietes liegt das NSG ,Aalbeek-Niederung, welches zusétzlich
als Vogelschutzgebiet und das als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung be-

nannte Gebiet DE 2030-303 ,NSG Aalbek-Niederung“ gilt.
Erhaltungsgegenstand:

Das Gebiet ist flr die Erhaltung folgender Lebensraumtypen des Anhangs | der
FFH-Richtlinie und fuir die Erhaltung folgender Vogelarten und ihrer Lebensraume

a) von besonderer Bedeutung: (B: Brutvogel; *: prioritérer Lebensraumtyp)
1150* Lagunen des Kiistenraumes (Strandseen)
7230 Kalkreiche Niedermoore
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= Karmingimpel (Carpodacus erythrinus) (B)
» Rohrschwirl (Locustella luscinioides) (B)

b) von Bedeutung: (fett: Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie; B: Brutvo-
gel)
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

= Schilfrohrsdnger (Acrocephalus schoenobaenus) (B)
= Eisvogel (Alcedo atthis) (B)

Knékente (Anas querquedula) (B)

Rohrdommel (Botaurus stellaris) (B)

Rohrweihe (Circus aeruginosus) (B)

Bekassine (Gallinago gallinago) (B)

= Neuntoter (Lanius collurio) (B)

= Schlagschwirl (Locustella fluviatilis) (B)

Erhaltungsziel:

a) Ubergreifende Ziele

Erhaltung eines Strandsees im Zusammenhang mit der angrenzenden Niederung
der Aalbeek in standorts- und naturraumtypischer Vielfalt, Dynamik und Komplexbil-

dung der beteiligten Vegetationsgemeinschaften, auch als Lebensraum einer arten-
reichen Vogelwelt.

b) Ziele fiir Lebensraumtypen und Vogelarten von besonderer Bedeutung

Erhaltung eines giinstigen Erhaltungszustandes der unter 1.a genannten Lebens-
raumtypen sowie Vogelarten und ihrer Lebensraume.

,INSG Aalbek-Niederung"

M JE 190 1-0U BRI

e v o

&

Im Plangebiet und in seinem Umfeld (Radius 500 m) liegen gesetzlich geschitzte
Biotope nach § 21 LNatSchG SH, die gesichert werden.
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Die Kleingewésser innerhalb des Plangebietes sind als Wasserflichen des Vogel-
parks alle kunstlich angelegt. Sie dienen als Zierteiche, Schaugewasser fiir die Zoo-
tiere bzw. technische Gewasser und sind, gemaR Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde im Januar 2015, keine geschiitzten Biotope.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes besteht ein Wald. Nach § 24 Landeswald-
gesetz (LWaldG) ist zu diesem ein Abstand von 30 m frei von Geb&auden zu halten.

Das Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume erteilte am
21.10.2020 eine Inaussichtstellung der Zulassung einer Unterschreitung des Wald-
abstandes nach § 24 Abs. 2 Satz 2 Landeswaldgesetz mit folgendem Inhalt:

»Nach den Bestimmungen des § 24 Abs. 2 Landeswaldgesetzi. V. m. §9
Abs. 6 Baugesetzbuch ist der Waldabstand nachrichtlich in die Bebauungs-
pléne zu ibernehmen. Im vorliegenden Fall ist beabsichtigt, im Zuge der
Aufstellung des B-Planes Nr. 64 bzw. der 63. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes, den Waldabstand durch die Festsetzung lberbaubarer Fl&-
chen zu unterschreiten.

Diese geplanten Festsetzungen sollen fiir die Errichtung der Eingangskasse
und eines Kiosks und fiir die vorhandenen WC-Anlagen gelten.

Die erforderliche Zustimmung zur Zulassung einer Unterschreitung des
Waldabstandes wird seitens der Forstbehérde hiermit in Aussicht gestellt.

Auch grenzt das Plangebiet im Norden an die Bundesstralie B 76. Der Bereich liegt
aullerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Somit ist nach dem StraRen- und Wegege-
setz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) ein Abstand von baulichen Anlagen
von 20 m ab StraRenrand freizuhalten.

Das Plangebiet liegt tiefer 3 m tber Normalh6hennull (NHN). Somit gilt das Gebiet
als Uberschwemmungsgefahrdet.

GemalR dem Schreiben des Landesbetriebes fiir Kiistenschutz, Nationalpark und
Meeresschutz Schleswig-Holstein vom 30.09.2020 wurde dem LKN durch das
MELUND am 04.03.2019 per Erlass mitgeteilt, dass die im Bereich von Timmendor-
fer Strand und Scharbeutz befindlichen Hochwasserschutzanlagen (HWS-Anlage)
den gleichen Schutzstandard erfiillen, wie ein Landesschutzdeich und daher so zu
bewerten sind, dass sie einen ausreichenden Schutz flr die dahinterliegenden Fla-
chen gewahrleisten.

Daraus folgt, dass das grundsatzlich geltende Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 4
Landeswassergesetz (LWG) (Errichtung von baulichen Anlagen in Hochwasserrisi-
kogebieten an der Kiiste) aufgrund der allgemeinen Ausnahmeregelung nach § 82
Abs. 2 Nr. 6 LWG (ausreichend geschiitzte Gebiete) keine Anwendung findet.

Diese Einschatzung hat zwischenzeitlich auch in den fortgeschriebenen und ver-
bindlichen Hochwasserrisiko- und gefahrenkarten Eingang gefunden. Der Vollstan-
digkeit halber sei darauf hingewiesen, dass diese Karten alle sechs Jahre fortge-
schrieben werden missen und sich die Einschatzung daher regelmafRig dndern
kann.
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Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass sich der Geltungsbereich der 63.
Anderung des F-Plans der Gemeinde Timmendorfer Strand somit weiterhin inner-
halb eines Risikogebiets an der Kiiste nach § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz —
WHG befindet, weil dieses tiefer als 3 m iiber Normalhdhennull (NHN) liegt. Die
damit verbundene, grundsitzliche Bauverbotsregelung findet aufgrund einer alige-
meinen Ausnahme des LWG fiir ausreichend geschitzte Gebiete lediglich keine
weitere Anwendung.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes liegt eine Bauflache nach § 11 BauNVO.
Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 64 sind hier die Errichtung der Eingangskasse
und eines Kiosks fiir den Vogelpark geplant. Zudem besteht hier eine vorhandenen
WC-Anlage. Die geplanten Bebauungen und das vorhandene Gebéude liegen im 30
m Bauverbotsstreifen nach § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) zu dem im Plangebiet
befindlichen Wald. Aufgrund dessen wurde ein Antrag auf Inaussichtstellung einer
Ausnahme zur Unterschreitung des Waldabstandes gestellt.

Daraufhin erteilte das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
am 21.10.2020 eine Inaussichtstellung der Zulassung einer Unterschreitung des
Waldabstandes nach § 24 Abs. 2 Satz 2 Landeswaldgesetz mit folgendem Inhalt:

_Nach den Bestimmungen des § 24 Abs. 2 Landeswaldgesetz i. V. m. §9
Abs. 6 Baugesetzbuch ist der Waldabstand nachrichtlich in die Bebau-
ungspléne zu tibernehmen. Im vorliegenden Fall ist beabsichtigt, im Zuge der
Aufstellung des B-Planes Nr. 64 bzw. der 63. Anderung des Fléchennutzungs-
planes, den Waldabstand durch die Festsetzung tiberbaubarer Flachen zu un-
terschreiten.

Diese geplanten Festsetzungen sollen fiir die Errichtung der Eingangskasse
und eines Kiosks und fiir die vorhandenen WC-Anlagen gelten.

Die erforderliche Zustimmung zur Zulassung einer Unterschreitung des Wald-
abstandes wird seitens der Forstbehérde hiermit in Aussicht gestellt.”

Die Ausnahme selbst ist somit in der Projektplanung zu beantragen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Hemmelsdorfer See und Umge-
bung*, das seit 1961 besteht. Schutzziele sind:

1. Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsféhigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, einschlieRlich des Schutzes von Le-
bensstitten und Lebensraumen bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten,

2. Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistori-
schen Bedeutung der Landschaft

3.  Bedeutung fir die Erholung.

Durch die Planung werden wertvolle Biotope als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen, mit sehr kleinflachigen Ausnahmen (180 m?) standortlich gesichert. Die Nut-
zung als Vogelpark wird beibehalten und nur geringflgige Erweiterungsmdoglichkei-
ten geschaffen, die keine Beeintréchtigung der Eigenart und Schonheit der Land-
schaft bedeuten. Die Erholungseignung des Gebietes wird erhalten. Mit der durch
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1.3
1.3.1

1.3.2

die Planung ermdglichten Prasentation weiterer Tierarten wird die Erholungseig-
nung sogar verstarkt. Die Planung ist demnach mit den Schutzzielen des Land-
schaftsschutzgebietes vereinbar.

Gemal der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde vom 08.01.2015 ist
keine Entlassung aus dem LSG griinordnerisch sinnvoll und daher nicht erforderlich.
Bei der UNB sind daher einzelfallbezogene Ausnahmen (evtl. Befreiungen) von den
Mindesteinschrénkungen der g. Verbote fiir das LSG zu beantragen. Sie muss je-
weils vor Eintritt der Rechtswirksamkeit der jeweiligen Projektplanung vorliegen.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beriihrt.

Raumlicher Geltungsbereich
Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet grenzt direkt an den Ort Niendorf. Es liegt stidlich der Bundesstrale
B 76 bzw. bzw. nordwestlich der Bebauung ,Erlenweg‘. Ansonsten ist das Gebiet
von AuRenbereichsflachen begrenzt.

Bild 4: Eigene Fotos vom 06.04.2014
Blick auf das NSG Aalbeek Niederung

Bestandsaufnahme

Im nordlichen Bereich befindet sich ein Parkplatz, der weitgehend versiegelt ist. In-
nerhalb der Flache steht ein Funkturm. Der Parkplatz ist im Osten begrenzt durch
eine Waldfiache der sich eine Biotopflache sowie das FlieRgewésser ,Aalbek” an-
schlieit. Ostlich des Gewassers verlauft die StralRe ,An der Aalbeek®, die der ei-
gentlichen ErschlieRung des Vogelparks dient. Nérdlich des Parkplatzes besteht ein
Gehdlzstreifen.

Vom Parkplatz aus fiihrt ein FuBweg - zwischen einer Weidenallee - in Richtung
Vogelpark. Dieser Weg liegt hoher als die im Osten und Westen angrenzenden
Grunlandflachen.

Der FuBweg stot im Siiden auf die StraRe ,An der Aalbeek. Ab diesem Kreu-
zungspunkt kann das FuBwegenetz in Richtung ,Hemmelsdorfer See* genutzt wer-
den. Zudem befindet sich in dem Bereich der Zugang zum Vogelpark.
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Der Vogelpark selbst umfasst den siidlichen Teil des Plangebietes ohne die vor-
handenen offentlichen FuBwege. Der Vogelpark gliedert sich in drei Bereiche:

1. Im &stlichen und nordwestlichen Bereich konzentriert sich die bauliche Nutzung.
Hier sind die Kasse zu finden, die Gastronomie und die Verkaufsflache sowie
diverse Kifige und Volieren fiir die Vogel.

2. Im westlichen Bereich befinden sich Unterstédnde, Hitten, Gehege und angeleg-
te Stillgewéasser auf Griin- und Rasenflachen

3. Der siidliche Bereich ist stark von Grundwasser beeinflusst. Ihn dominieren
Gehege und Tumpel in weitlaufigen Griinstrukturen.

Das gesamte Gebiet liegt tiefer als 3 m tiber NN. Daher ist es sehr gepragt vom
Wasserstand der beiden angrenzenden Fliefgewasser.

Bild 5: Eigene Fotos vom 06.04.2014
Parkplatz Weg zwischen Parkplatz und Vogelpark

v

Eingang Gastronomie
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Mittig gelegene Wasserfldche

Volieren Kiinstlich angelegte Kleingewésser (un-
befestigt)

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet dient bereits als Vogelpark und ist z. T. bebaut. Insgesamt gilt der
gesamte Bereich als bebaubar fiir den vorhandenen Zweck. Durch die Lage in ei-
nem Niederungsbereich, der gerade bei Binnenhochwasser stark belastet ist, sind
bei einer neuen Bebauung entsprechende MalRnahmen umzusetzen, die dem
Hochwasserschutz dienen.
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BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Begriindung der geplanten stiddtebaulichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Ziel der Planung besteht darin, den bestehenden Vogelpark im Siiden zu si-
chern sowie eine Verbindung zwischen dem Parkplatz im Norden und dem Vogel-
park zu schaffen. Um dieses Ziel umzusetzen, werden der Bereich im Siden, der
bereits von wesentlicher Bebauung gepragt ist und der bestehende Fulweg ein-
schlieRlich eines 10 m breiten Verbreiterungsstreifens als Bauflachen ausgewiesen.

Die beabsichtigte Nutzung der Bauflachen unterscheidet sich wesentlich von den
Baugebieten nach §§ 1 bis 10 BauNVO. Daher wird die Art der baulichen Nutzung
als ,Sonstiges Sondergebiet' nach § 11 Abs. 2 BauNVO - mit der Zweckbestim-
mung ,Zoo" - festgesetzt. Die Eingrenzung der Zweckbestimmung erfolgt auf die
Nutzungen, die ausschlieBlich der Préasentation von Tieren und Pflanzen zu Zwe-
cken der Bildung, der Erholung und dem Naturschutz fiir die Offentlichkeit dienen,
sowie den nicht wesentlich stérenden baulichen Einrichtungen und Anlagen, die fur
den Gesamtbetrieb des Vogelparks erforderlich sind.

Wie der Anlage 1 zu entnehmen ist, soll das Zoogelénde in drei unterschiedlich
stark zu nutzende Bereiche gegliedert werden. Entsprechend erfolgt die Festset-
zung der zuldssigen Nutzungen, die letztendlich nur zuldssig sind, wenn sie der ge-
nannten Zweckbestimmung dienen.

Grundsatzlich zoorelevante Nutzungen sind Zufahrten, Wege, Platze sowie Neben-
anlagen, wie Briicken, Aussichtsplattformen, Informationstafeln. Sie sind daher im
gesamten Vogelpark zulassig.

Die bauliche Hauptnutzung soll nach wie vor in dem Teil erfolgen, der bereits heute
das zentrale ,Herzstiick“ des Vogelparks ist. Diese mittig gelegene Flache wird als
S0+-Gebiet bezeichnet. Innerhalb der Flache sind zulassig:

1 der Eigenart des Gebietes entsprechende bauliche Anlagen und Einrichtun-
gen zur Verwaltung, Betreuung und Versorgung (einschlieSlich sanitarer An-
lagen, Unterstande, Grillhiitten), die dem Betrieb, der Bewirtschaftung und
Wartung des Vogelparks dienen,

2. bauliche Anlagen und Einrichtungen zur artgerechten Présentation von Tie-
ren und Pflanzen (wie Tropenhalle, Papageienhaus, Tiergehege, Tierunter-
kiinfte, Volieren, Futterlager),

3. die erforderlichen Betriebsgebdude, wie Werkstatt, Maschinenpark, Ge-
wachshauser,

maximal eine Schank- und Speisewirtschaft,

5. eine Verkaufseinrichtung mit max. 200 m? Verkaufsfléache, die der Zweckbe-
stimmung dient,

6. Anlagen fiir sportliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung (wie Spielplatze),

p Gewachshéuser als Bestandteil der Betriebsgebaude,
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8. zwei Betreiberwohnungen nur innerhalb der Flache "Nutzung als Ausnah-
me", um eine Grundiberwachung des Parks zu sichern.

Das - vom SO+-Gebiet aus betrachtet dstlich gelegene - SO,-Gebiet ist vorwiegend
mit Kafigen und Volieren bebaut. Diese liegen in intensiv gepflegten Griinflichen am
Rand der naturnahen Strukturen des FlieRgewassers ,Dwerbeek”. Diese Struktur
soll gesichert und weiter standortgerecht ausgebaut werden. Daher sind in dem Be-
reich folgende Nutzungen zuléssig:

1. der Eigenart des Gebietes entsprechende bauliche Anlagen und Einrichtun-
gen zur Betreuung als sanitdre Anlagen und Unterstande, die dem Betrieb,
der Bewirtschaftung und Wartung des Vogelparks dienen,

Z: bauliche Anlagen und Einrichtungen zur artgerechten Préasentation von Tie-
ren und Pflanzen (wie Tiergehege, Tierunterkiinfte, Volieren, Futterlager),

3 Anlagen fiir sportliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung (wie Spielplatze),

4, maximal eine Schank- und Speisewirtschaft.

Durch die Erweiterung des Vogelparks nach Norden - um das SOs;- und SOs-
Gebiet - soll erzielt werden, dass die Besucher vom Parkplatz sofort in den Vogel-
park gelenkt werden. Aus diesem Grunde werden im SO4-Gebiet eine Eingangskas-
se und ein Kiosk (i. S. einer Schank- und Speisewirtschaft) zugelassen, so dass die
Besucher gleich in den Park “eintreten“ kénnen. Weiterhin sind in den Bereichen
vorrangig die bereits genannten Nebenanlagen, wie Briicken, Aussichtsplattformen,
Informationstafeln, gewollt und zuldssig, die hier jedoch vorrangig tber die von hier
aus sichtbaren natirlich gewachsenen Strukturen der angrenzenden LSG- und
NSG-Gebiete informieren sollen.

Innerhalb des SO4-Gebietes ist Eigenwerbung erforderlich, um auf den Park hinzu-
weisen. Um dieses zu ermdglichen, erfolgt die Festsetzung, dass insgesamt zwei
freistehende Standpylone und/oder Werbetafeln bis 6,0 m tiber Oberkante Fahrbahn
des angrenzenden Parkplatzes flr die eigene Werbung zuléssig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend dem vorliegenden Nutzungskonzept — gemaf der Anlage 1 — teilt sich
das Plangebiet des Vogelparks in drei Nutzungsbereiche mit unterschiedlichen bau-
lichen Schwerpunkten. Um dieses Konzept abzusichern, erfolgt zunachst in der
Planzeichnung die Festsetzung von unterschiedlichen Grund- und Geschossfla-
chen, die jeweils bebaut werden kénnen. Um eine zielgerechte Flexibilitdt zu wah-
ren, erfolgt die Einschrankung der im Plan festgesetzten Grundflachen im Text-Teil
wie folgt:

" Im Vogelpark sind bauliche Anlagen erforderlich fiir die Gastronomie, den
Verkauf, die Verwaltung etc. Zudem sollen die Tiere vorrangig in naturnaher
Umgebung préasentiert werden. Um eine ganzjahrige artgerechte Haltung ab-
zusichern, sind auch hierfir bauliche Anlagen erforderlich. Allerdings handelt
es sich um einen kleineren Vogelpark, mit einer gewachsenen baulichen
Struktur, die sich durch ihre Kleinteiligkeit in die Umgebung einpasst. > Um
diese Struktur auch zuklinftig fortzusetzen, wird in der Planzeichnung eine
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relativ hohe Grundfliche je Gebietstyp festgesetzt, die dann die GrofRe der
"baulichen Anlagen und Einrichtungen” als Gebaude wie folgt begrenzt:

= im SO;-Gebiet und im SO.-Gebiet von einmal bis zu 500 m? (zwecks Zu-
lassung eines Papageienhauses und einer Tropenhalle) und ansonsten
jeweils bis zu 300 m?,

= im SOs-Gebiet von jeweils 100 m?.

Das Ziel der Planung besteht auch in der Starkung der Saisonverlangerung.
- Entsprechend wird die Mdglichkeit eroffnet, temporar Uberdachungen von
Terrassenflachen (= windfester Sonnenschutz) im SO1-Gebiet zuzulassen.

Offene Auftenanlagen bediirfen haufig einer wasserdichten oder ausbruchs-
sicheren Baukonstruktion. Dann werden sie jedoch zu einer baulichen Anla-
ge, die in die Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO mit einzurechnen ist.
Um diese Anlagen zu ermdglichen, erfolgt die Festsetzung einer hoheren
Grundflache als die Geschossfléache. Diese ermdglich den Bau von ebener-
digen bzw. nicht vollgeschossigen Grundflachen fiir die genannten Gehege
wie folgt vergroRert werden konnen:

] im SO4-Gebiet um 3.000 m?
] im SO,-Gebiet um 1.000 m?.

Zooanlagen miissen in der Héhe — je nach Tierart und den jeweils geltenden
gesetzlichen Vorgaben - unterschiedlich sein. Daher erfolgt die Festsetzung
von unterschiedlichen Hohen je nach Nutzungszweck der Anlagen wie folgt:

. bis 10 m, bezogen auf die Oberkante des FuBbodens der Geschoss-
ebene der baulichen Anlage, die nicht niedriger als 2,00 m tGber NHN,
fiir bauliche Anlagen und Einrichtungen als Gebaude und Nebenan-

lagen,
= bis 15 m fiir Volieren,
. bis 6 m hohe Einzaunungen.

Bezugspunkt fiir die Volieren und die Einzaunung ist die "mittlere Gelande-
héhe" im Mittelpunkt der jeweiligen baulichen Anlage. Zuléssig sind maxima-
le Oberkanten. Ein anderer Bezugspunkt ist real nicht definierbar, da die
Herrichtung unterschiedlicher Lebensrdume — mit den dafiir durchaus erfor-
derlichen Klimaten - fiir Tiere auch Gelandebewegungen und Umformungen
erfordern.

In dem im Plangebiet festgesetzten Parkplatz sind bauliche Anlagen zuléssig, die
der Zweckbestimmung dienen. Um deren Hohenentwicklung bereits auf Ebene des
Bebauungsplanes abschlieBend zu regeln, erfolgt die Festsetzung, dass

innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung "Parkplatz" eingeschossige bauliche Anlagen bis 7 m tiber NHN
zuldssig sind und

innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung "Parkhaus" bauliche Anlagen bis 7 m tiber NHN. Gemal § 16
Abs. 6 BauNVO sind in dem Parkhaus ausnahmsweise bauliche Anlagen bis
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12 m Uber NHN zuldssig, wenn sie den Bau von ErschlieBungselementen,
wie Treppenhaduser mit Fahrstuhl, Briistungen etc., dienen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Im gesamten SO-Gebiet sind gréRere und kleinere Baukérper erforderlich. Da ein
Vogelpark immer im Wandel ist, kénnen die Flachen nicht klar festgesetzt werden.
Mit Rucksicht auf die Besonderheit dieser Anlage erfolgt daher die

» Festsetzung einer offenen Bauweise. Danach sind bauliche Anlagen und
Einrichtungen mit seitlichem Grenzabstand in einer Ldnge von maximal 50 m
zulassig

. und die Festsetzung einer freizligigen Baugrenze.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Der Vogelpark soll auch zukiinftig als ein Projekt betrieben werden. Um Teilungen
auszuschlieBen, erfolgt die Festsetzung, dass die Mindestgréle des gesamten SO-
Gebietes 30.000 m? betragt. Da somit keine zwei Eigentiimer oder Betreiber moglich
sind, und somit auch kein ,Windhundrennen" mdoglich ist.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird der bestehende Parkplatz gesichert. Hier
sollen sowohl Parkplatze als auch bauliche Anlagen zuléssig sein, die eine maxima-
le Grundflache von jeweils 30 m? haben und der Zweckbestimmung nicht widerspre-
chen. Weiterhin soll im nérdlichen Bereich der Bau eines ,Parkhaus‘ moglich sein,
um im Bedarfsfall ausreichend Parkmdglichkeiten fiir die Besucher des Vogelparks,
aber auch des Ortes Niendorf anbieten zu kénnen.

Weiterhin erfolgt die Sicherung aller bestehender Strafen und FuRwege in ihrem
Bestand.

Innerhalb der Parkplatzfliche steht ein Funkturm. Dieser wird entsprechend als
wFléche fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB gesichert.

Im Bereich der Anbindung des 6ffentlichen Parkplatzes an die B 76 sind Sichtfelder
gemal der ,Richtlinie flr die Anlage von Landstraen" RAL (Ausgabe 2012) Ziffer
6.6.3 (Anfahrsicht) einzuhalten. Um die Verkehrssicherheit zu wahren, sind inner-
halb der Sichtdreiecke Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernden Nutzungen
nur bis zu einer Hoéhe von 0,7 m Uber StraRenoberkante zuldssig. Ausgenommen
sind Baume mit einer Kronenansatzhohe tber 2,5.

Der Wasser- und Bodenverband (WBV) AALBEEK ist an den Gewassern Nr. 1
(AALBEEK) und Gewasser Nr. 1.3 (Dwerbeek) wie folgt betroffen (siehe Bild 6):
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Bild 6: Karte vom Wasser- und Bodenverband (WBV) AALBEEK vom 31.03.2016
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Die Gewasser sind zum Teil von éffentlichen Griinflachen gesaumt. Daher missen
auf diesen keine Raumrechte eingerdumt werden. Die G2-Flache und die Flachen
innerhalb des Vogelparks werden als private Griinflichen ausgewiesen. Dort wer-
den Raumrechte in Form von Geh- und Fahrrecht zu Gunsten das Wasser- und Bo-
denverbandes eingerdumt.

Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

Im Plangebiet sind keine klaren Baustrukturen erkennbar und gewollt. Eine stetige
Flexibilitat ist fiir einen Vogelpark erforderlich, um anpassungsféahig zu bleiben.

Daher wird die Aufnahme gestalterischer Festsetzungen auf die wesentlichen ge-
stalterischen Grundziele reduziert.

Fir einen Vogelpark ist es wichtig, dass der Bezug zur Natur erhalten bleibt. Daher
ist der Versiegelungsgrad dem Bediirfnis anzupassen. Entsprechend erfolgt die
Festsetzung, dass

. Zufahrten und Veranstaltungsflachen in den SO-Gebieten als Pflasterung
herzustellen sind,

. Holzstege zuldssig sind,
= Zufahrten in den Griinflachen in einer wassergebundenen Form und
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2.4.2

. Wege und Stellplatze in den SO-Gebieten und den Griinflachen einer
wassergebundenen Form herzustellen sind.

Ein Vogelpark beherbergt Tiere, die geschitzt werden missen. Daher ist eine
durchgéngige Einfriedigung der SO-Gebiete und der Griinflaichen zu den angren-
zenden Grundstlicken bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig.

Auf die Aufnahme von weiteren gestalterischen Festsetzungen wird verzichtet.

ErschlieBung

Nordlich des Plangebietes verlauft die B 76, die in Hohe Teutendorf (stiddstlich von
Niendorf) auf die B 75 stoRt. Uber diese Stralle besteht ein Anschluss an die A226.
In Richtung Nordwesten ist die A1 Uber die L 181 erreichbar. Nérdlich verlauft die
K1, die weiter nach Travemiinde fuhrt.

Per Bahn ist Niendorf tiber den Bahnhof in Timmendorfer Strand erreichbar. Von
dort kdnnen die Buslinien 40 und 5951 genutzt werden.

Den Bereich des Vogelparks queren FuR- und Radwege, die Niendorf mit den
~Hemmelsdorfer See* verbinden.

Somit ist das Plangebiet sehr gut an das regionale Verkehrsnetz und an den Orts-
kern von Niendorf angebunden.

Das Plangebiet selbst liegt im Stiden von Niendorf. Es ist direkt iber die B 76 er-
schlossen. Von ihr aus kénnen die Besucher direkt auf den Parkplatz fahren. Die
Belieferung des Parks selbst erfolgt Giber die Stral3e ,An der Aalbeek”, die ebenfalls
von der B 76 abgeht. Die B 76 ist so dimensioniert, dass weiterer Zielverkehr aufge-
nommen werden kann. Diese Strukturen werden auch weiterhin gesichert.

Wie unter Punkt 1.2.3 dargestellt, liegt das Plangebiet auerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze. Somit ist nach dem Stralen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-
Holstein (StrWG) ein Abstand von baulichen Anlagen von 20 m ab StralRenrand frei-
zuhalten. Der Bereich ist entsprechend im Plan — nachrichtlich - gekennzeichnet.
Dartber hinaus ist gemaR § 30 StrWG flr bauliche Anlagen in einer Entfernung bis
zu 40 m von der Bundesstral’e, gemessen vom duleren Rand der befestigten
Fahrbahn, zusétzlich eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehorde oder
der Behorde, die nach anderen Vorschriften fir eine Genehmigung zustandig ist, er-
forderlich.

Stellplitze

Das Grundstick des eigentlichen Vogelparks ist ausreichend bemessen, um den
erforderlichen ruhenden Verkehr fur die Mitarbeiter unterzubringen. Somit kénnen
diese Stellplatze im Plangebiet erbracht werden.

Parkplatze

Der Parkplatz im Plangebiet dient den Géasten des Vogelparks und des Ortes Nien-
dorf. Dadurch, dass die Flache des Vogelparks und die des Parkplatzes im Eigen-
tum der Gemeinde stehen, ist die Absicherung dieser Zuordnung gesichert.
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2.5
2.5.1

Grinplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
(siehe dazu Anlage 4 und die Plane 1.1 und 1.2 zum griinordnerischen Fachbeitrag)

Die SO-Gebiete dienen nach ihrer Zweckbestimmung ,der Présentation von Tieren
und Pflanzen zu Zwecken der Bildung, der Erholung und dem Naturschutz fir die
Offentlichkeit. Um dieser Zweckbestimmung zu entsprechen, ist die Anlage von
Griinstrukturen innerhalb dieser Gebiete obligatorisch. Zusétzliche Festsetzungen
diesbeziiglich sind somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet gilt gem&R dem Regionalplan 2004 Planungsraum |l als ,Griinzug".
Nach dem ,Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)* Punkt 5.3.1
Ziel 1 dienen regionale Griinziige dem langfristigen Schutz unbesiedelter Freirau-
me. Nach Ziel 3 diirfen sie nicht planméRig besiedelt werden. Um diesem Ziel zu
entsprechen, basiert die Planung auf folgender Grobkonzeption:

A) _ Griinflache "Zoo"

Die im Siiden des Plangebietes gelegene Griinflache "Zoo" dient bereits als Freifla-
che, in der Tiere und Pflanzen in ihrem natiirlichen Lebensraum gezeigt werden.
Diese Nutzungsform soll durch die gewéhlte Festsetzungsform gesichert bleiben.

Insgesamt sind in allen Grunflachen "Zoo" - mit Ausnahme der Grunflachen "M5" -
bauliche Anlagen und Einrichtungen bis insgesamt 300 m? zuléssig als

= Unterstande fir Menschen bis je 20 m?,
= Unterstdnde und Futterlager fiir Tiere bis je 50 m?,

Sowie Nebenanlagen als Wege, Briicken, Einzaunungen, wenn sie der zweckge-
bundenen Nutzung dienen.

Neu aufgenommen werden die im Norden des Plangebietes gelegenen Grunflachen
"Z0o" - mit der Nummer 1 -. Da diese Flachen der Préasentation des ortlichen Be-
standes und standortangepasster Tiere dienen, werden hier keine baulichen Anla-
gen zugelassen.

B)  Grinflache "Feuchtgriinland"

Im Siiden und im Osten des Plangebietes befinden sich Feuchtbiotope, die als Bio-
tope gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschiitzt sind. Diese werden als Griin-
flichen "Feuchtgriinland " gesichert sowie als geschiitztes Biotop gekennzeichnet.
Obwohl die Flachen Bestandteil des Vogelparks sind, sind diese frei von neuen Ein-
griffen zu halten und extensiv zu pflegen.

C) _ Griinflache "Gehélzschutzstreifen"

Die nérdlich gelegene Griinfliche dient der Abschirmung des Parkplatzes vor der
B 76. Diese mit einheimischen Gehdlzen bestandene Grilinstruktur wird auch zu-
kilinftig gesichert.

Mit Ausnahme der Griinflichen entlang der Aalbeek, die noch innerhalb des einge-
zaunten Vogelparks liegen, sollen die Grinflachen nicht éffentlich zugénglich sein.
Sie werden daher als ,privat” festgesetzt. Alle anderen als ,0ffentlich®.
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2.5.2

Darliber hinaus regelt der Text-Teil die zugelassenen Nutzungsintensitdten und
PflegemalRnahmen der einzelnen Flachen.

Im Plangebiet befinden sich diverse Biotopflachen. Diese werden dahingehend ge-
sichert, dass sie als Flachen fiir ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft” in der Planzeichnung gekennzeichnet
werden. Zudem werden die zuldssigen PflegemaRnahmen textlich gesichert.

Des Weiteren werden die vorhandene Waldflache und die FlieRgewéasser in ihrem
Bestand gesichert. Verédnderungen sind hier nicht vorgesehen.

Eingriff und Ausgleich

Die Gemeinde Timmendorfer Strand ist eine fremdenverkehrs- und umwelterhaltend
orientierte Gemeinde. Ihr Potential ist die unverwechselbare Landschaft. Auf dieser
Grundlage soll gerade der Erholungswert im Plangebiet gefordert werden. Daher
liegt es im Interesse der Gemeinde, dass der zu erwartende Eingriff nach der gel-
tenden Richtlinie mit Erlass vom 09.12.2013 — IV 268/V 531 — 5310.23 - mindestens
100 % ausgeglichen wird.

Methodik zur Ermittlung des Ausgleichs:

Mit Bebauungsplan Nr. 64 der Gemeinde Timmendorfer Strand wird die Ausweisung
von Teilflachen als ,Sonstiges Sondergebiet‘ nach § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung: Zoo verfolgt. Der Plan sichert dariiber hinaus Waldflachen, Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Griinflachen.
Der Vogelpark soll umstrukturiert und um weitere Tiergehege (auch fir andere Tier-
arten) erweitert werden kénnen. Die maximale Erweiterungsmaglichkeit wird insge-
samt 2.934 m? betragen.

Fur die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe wurden zunéchst
die vorhandenen Grundflachen der Gebaude einschlieRlich ihrer Nebenanlagen er-
mittelt. Dieser Bestand wurde dann der kiinftigen Grundflache (GR) aller Gebaude
und Nebenanlagen gegeniibergestellt. Um die Anlage nicht vollgeschossiger,
ebenerdiger Baukonstruktionen (flir die Anlage wasserdichter, ausbruchssicherer,
etc. Baukonstruktionen) in den AuRenanlagen zu ermdéglichen, erfolgte die Festset-
zung einer héheren Grundflache (GR), als die Geschossflache (GF).

Die Differenz der vorhandenen Grundflaichen der Geb&dude und der kinftigen
Grundflache der Gebaude bildet die Grofke der auszugleichenden Eingriffe ab. Zur
Quantifizierung des Ausgleichsbedarfs wurde der Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung“ vom 09.12.2013 herangezogen.

Zur Bestimmung der Eingriffsintensitat werden die FlachengroRen der Biotop- und
Nutzungstypen mit einem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert entsprechend
hoch angesetzt wurde. Hierbei wurde fiir den Eingriff in den Boden fiir vollversiegel-
te Flachen (Volieren, Gebdude, Unterstdnde) pauschal ein Faktor von 0,5 — 1,0 fir
die teilversiegelten Nebenanlagen von 0,3, entsprechend dem Grad der anthropo-
genen Uberformung, angesetzt. Fur Eingriffe in das Schutzgut Wasser wurde fir al-
le versiegelten und teilversiegelten Flachen ein Faktor von 0,2 - 0,5 angesetzt. Des
Weiteren wurde zusétzlich fir den Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensge-
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meinschaften ein Ausgleichsbedarf von 1:0,5 - 1:1 fiir entsprechende Flachen ange-
setzt. Aus der Summe aller Teilflichen ergibt sich der gesamte Ausgleichsbedarf.

Der Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt wird iber ein Okokonto, aus
dem die Gemeinde Timmendorfer Strand Punkte erwerben méchte, erbracht.

Das Landschaftsbild wird neugestaltet, neue bauliche Anlagen in die Landschaft
eingebettet. Hierdurch wird der Ausgleich fiir die Eingriffe in das Landschaftsbild in

den Bereichen SO3 und SO4 erbracht.

Eingriffe aufgrund der GR max. m* | Nebenanlagen m? x Aus- | Ausgleichs-
. max. m? gleichsfaktor | bedarf in m*

Bauleitplanung

SO 1 GR 5.000 m?

Bestand: 3.823 m?, davon: < 5.000 m?

Gebéaude 1.072 m?

Volieren 817 m? 300 m?

Teiche: 1.934 m?

Schutzgut Boden 1.177m?*x 0,5 588,5 m?
(stark anthropogen (iberformt) 300m?x0,3 90,0 m?
Schutzgut Wasser 1.177m?x 0,2 2354 m?

300 m?x 0,2 60,0 m?

S0 1 Gesamt 973,9 m?
S0: GR 3.000 m?

Bestand: 1.525 m?, davon < 3.000 m?

Volieren 1.525 m?

Schutzgut Boden 1.475m?x 0,5 737,5m?
(stark anthropogen (iberformt)

Schutzgut Wasser 1.475m2x0,2 295,0 m?
S0 2 Gesamt 1.032,5 m?
S0;3 GR 50 m?
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Eingriffe aufgrund der GR max. m* | Nebenanlagen m? x Aus- | Ausgleichs-
max. m? gleichsfaktor | bedarf in m?
Bauleitplanung
Bestand:
Bebauung 0 m? <50 m?
Schutzgut Boden 50 m?x 1,0 50,0 m?
(schwach anthropogen tiberformt)
Schutzgut Wasser 50 m?x 0,5 25,00 m?
Schutzgut Arten und Lebensgemein- 50m?x 1,0 50,00 m?
schaften
S0; Gesamt 125,0 m?
S04 GR 100 m?
Bebauung Bestand Om? <100 m?
Schutzgut Boden 100 m?x 0,7 70,0 m?
(schwach anthropogen uberformt)
Schutzgut Wasser 100 m?x 0,5 50,0 m?
Schutzgut Arten und Lebensgemein- 100m?x 1,0 100,0 m?
schaften
S04 Gesamt 220,0 m?
Umgestaltung der Aullengehege
Pauschal 5.000 m? 5.000 m?x 0,2 1000,0 m?
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Eingriffe aufgrund der GR max. m* | Nebenanlagen m? x Aus- | Ausgleichs-
max. m? gleichsfaktor | bedarf in m*

Bauleitplanung
G1
Extensivgriinland
Mit Prasentation von Tieren 44777 m?x 0,05 2.239,0 m?
G2
Extensivgriinland
Mit Prasentation von Tieren 3.739m*x 0,1 374,0 m?
G3
Griinflache
Aufenthalts-, Spiel- und Beobachtungs- 1.133 m?x 0,05 56,7 m?
flache
Griinfliche ,,Zoo" GR 300 m?
Bebauung Bestand 186 m? <300 m?
Schutzgut Boden 114m?2x1,0 114,0 m?
(schwach anthropogen iiberformt)
Schutzgut Wasser 114 m?x 0,5 57,0 m?
Schutzgut Arten und Lebensgemein- 114 m?x 0,5 57,0 m?
schaften
Griinfliche ,, Zoo" gesamt 128,0 m?
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de Timmendorfer Strand

Eingriffe aufgrund der GR max. m?* | Nebenanlagen m? x Aus- | Ausgleichs-
max. m? gleichsfaktor | bedarf in m?
Bauleitplanung
M3
Bebauung Bestand 12 m? <30 m?
Schutzgut Boden 18m2x1,0 18,0 m?
(schwach anthropogen {iberformt)
Schutzgut Wasser 18 m?x 0,5 14,0 m?
Schutzgut Arten und Lebensgemein- 18m?x1,0 18,00 m?
schaften
M3 gesamt 50,0 m?
Gesamt 6.199,1 m?
Reserve fiir Nebenanlagen, Wege etc. 2.000 m?
2.000 m?
Zu sichernde Okopunkte der Gemein- 8.200

2.6 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Der Vogelpark dient der Freizeit und der Bildung fiir Kinder und Jugendliche und ist

somit ein Beitrag zur Kinderfreundlichkeit der Gemeinde.
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3.1

3.2

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zusétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen wer-
den kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgeféhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschlitterungen:

a) Gerliche

Der Vogelpark dient vorrangig der Prasentation von Végeln. Da es sich um keine
Tierzucht (vgl. Hithnerfarm) handelt, sondern um eine Présentation von weinigen
Tieren auf viel Flache, die unter das BNatSchG fallt und somit nicht unter ein land-
wirtschaftliches Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, sind keine ibermafigen
Geruchsemissionen bekannt oder zu erwarten.

Zudem liegt der Park mindestens 70 m von der néchsten Wohnbebauung am ,Er-
lenweg" entfernt.

Die Planung sichert den Bestand und erméglicht die Anpassung des Vogelparks an
die gednderten gesetzlichen Anforderungen und die touristischen Bedirfnisse. Da-
nach sind zukiinftig weniger Tiere auf der gleichbleibenden Flache (= sudlicher Teil
des Plangebietes) zu erwarten. Folglich nimmt die Tierdichte — gegenliber dem heu-
tigen Bestand - ab. Somit bereitet die Planung nicht die Erhdhung der Ge-
ruchsemissionen vor.

Ein erkennbares Erfordernis fiir weitergehende emmissionstechnische Untersu-
chungen im Rahmen der Bauleitplanung besteht somit nicht.

b) Larm

Die Besucherzahl des Vogelparks soll durchaus erhoht werden. Diese parken auf
dem gemeindlichen Parkplatz. Der liegt mindestens 60 m von der nordlich angren-
zenden Bebauung entfernt, getrennt durch die B 76, und 70 m zur &stlich angren-
zenden Bebauung.

Somit sind durch diese Entfernungen keine zusétzlichen stérenden Emissionen zu
erwarten.

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgeféhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (Lérm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschditterungen:

Im Plangebiet befinden sich keine Nutzungen, die vor den Immissionen der B 76 zu
schiitzen sind.

Weitergehende Untersuchungen sind daher nicht erforderlich.
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4.1

4.2

4.3

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stromversorger in der Ge-
meinde vorgenommen.

Im Plangebiet verlaufen Mittelspannungs- und Niederspannungs-Erdkabel, die der
ortlichen Versorgung dienen. Die Leitungen, die Dritten dienen, liegen alle in 6ffent-
lichen Grin- und Verkehrsflachen. Daher ist die Festsetzung von Leitungsrechten
nicht erforderlich. Die Leitungen, die der ErschlieBung des Einzelgrundstiickes die-
nen, missen ebenfalls nicht durch Leitungsrechte gesichert werden.

Wasserver- und —entsorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit Anschluss an das vorhandene
Trinkwassernetz durch den Zweckverband Ostholstein. Entsprechende Leitungen
sind im Plangebiet vorhanden.

Die Schmutzwasserbeseitigung wird der zentralen Abwasserversorgung zugefiihrt
und im Klarwerk Sereetz geklart. Fiir zusatzlich erforderliche zentrale Abwasseran-
lagen werden entsprechend den Erfordernissen Antrage gemaR § 36 ¢ LWG, bzw.
§ 7 WHG gestellt.

Das aktuell anfallende Niederschlagswasser wird in die Twerbeek als Gewasser |l.
Ordnung sowie in die vorhandenen Kleingewasser abgeleitet. Zudem fungieren die
unversiegelten Niedermoorbdden im Vogelpark als Retentionsflachen, auf denen
das anfallende Niederschlagswasser zuriickgehalten wird. Das zusétzlich anfallende
Niederschlagswasser soll ebenso bewirtschaftet werden.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation)
hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Niendorf wird durch die Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde
gewabhrleistet.

Gemal der Stellungnahme des Zweckverbandes Ostholstein vom 23.03.2016 wird
Loschwasser nur gemafl der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2008 zur Ver-
figung gestellt. Die Léschwasserversorgung fir den Objektschutz ist gemafl der
vorgenannten Richtlinie, zwischen den zustandigen Behorden, dem Objekteigentii-
mern und uns zu vereinbaren. Die mdgliche Kapazitat der Léschwasserversorgung
aus dem Trinkwassernetz von 48 m?h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, ist ge-
geben.

GemaR dem Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 (1V-334 — 166.701.400-) zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein
Loschwasserbedarf bei Gebduden bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,7 von
48 m3h innerhalb von 2 h bei ,kleiner Gefahr der Brandausbreitung” abzusichern.
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Allerdings kann aus dem Trinkwassernetz nur so viel Léschwasser bereitgestellt
werden, wie zum jeweiligen Zeitpunkt aus dem Trinkwassernetz, bei dem sich dann
einstellenden Druck entnommen werden kann.

Insgesamt ist die Léschwasserversorgung Uber das Trinkwassernetz und die Ver-
wendung allgemein anerkannter technischer Ma3nahmen moglich, wie im Punkt 8
des DVGW-Arbeitsblattes W405 aufgefiihrt ist. Der erforderliche Nachweis ist in der
Projektplanung zu erbringen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet der Feuerschutz gewahrt ist.

4.4 Miillentsorgung

Die Miillentsorgung bzw. die Wertstoffsammlung erfolgt durch den Zweckverband
Ostholstein.

5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: GeméR § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Mal® zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tung (Baustraen, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von BaustraRen sollte die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckméRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffilllmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fir die Verfiillung oder Auffiillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln®.

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes
nachzukommen, sind folgende Punkte zu beachten:
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5.2

5.3

*  Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtun-
gen kommen, wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des
Bodens und damit die vorhanden Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kon-
nen. Diese Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder
Zu minimieren.

= Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze
u.A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Be-
reiche fir Bebauung — Freiland — Griinfléichen etc.

=  Fur Bauverkehr sind vorrangig vorhandene oder geplante befestige Wege und
Plétze zu nutzen. Sollen neue angelegt werden, sind vorrangig Fléchen vorzu-
sehen, die spater bebaut oder befestigt werden. Vor der Anlage von Bauwegen
ist der humose Oberboden abzutragen und zwischenzulagern.

* In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht tiberbaut
sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Bo-
denverdichtungen zu ergreifen.

* Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerk-
samkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

* GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schidlichen Bodenveranderung oder Alt-
last unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverinderungen: Geman § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen.

Anhaltspunkte fiir Altlastverdachtsflichen sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht be-
kannt.

Grundlage fiir Auffiillungen und Verfillungen bildet der ,Verfiillerlass" des Ministeri-
ums flr Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein
(Az. V 505-5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz-
und Alt-lastenverordnung und die Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststof-fen/Abféllen - Technische Regeln —, (Stand 2003).

Archdologie

Es werden zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. §2
(2) DSchG in der Neufassung vorn 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegen-
den Planung feststellen.

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder

findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
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5.4

Schilie ... Landschaftsarchitektur

oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Arch3ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

ik
M o R )
A L

[ZA archéologische Interessensgebiete
[ Burganlage - aKD-Nr. 2172 (ehem. DB-Nr. 9)

Hochwasserschutz

Wie bereits unter Punkt 1.2.3 erlautert, liegt das Plangebiet tiefer 3 m tber Normal-
hohennull (NHN) und gilt somit als (iberschwemmungsgeféhrdet.

Da die im Bereich von Timmendorfer Strand und Scharbeutz befindlichen Hochwas-
serschutzanlagen (HWS-Anlage) den gleichen Schutzstandard erfiillen, wie ein
Landesschutzdeich und daher so zu bewerten sind, dass sie einen ausreichenden
Schutz fiir die dahinterliegenden Flachen gewahrleisten, findet das geltende Bau-
verbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 Landeswassergesetz (LWG) (Errichtung von bauli-
chen Anlagen in Hochwasserrisikogebieten an der Kiste) aufgrund der allgemeinen

PLANUNG kompakt

Seite 31 von 50

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 64 der Gemeinde Timmendorfer Strand
17.06.2021



Ausnahmeregelung nach § 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG (ausreichend geschiitzte Gebiete)
keine Anwendung.

Somit befindet sich der Geltungsbereich der 63. Anderung des F-Plans der Ge-
meinde Timmendorfer Strand innerhalb eines Risikogebiets an der Kiste nach § 73
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz — WHG. Die damit verbundene, grundsétzliche Bau-
verbotsregelung findet aufgrund einer allgemeinen Ausnahme des LWG fiir ausrei-
chend geschiitzte Gebiete lediglich keine weitere Anwendung.

Es wird trotzdem empfohlen, der Hochwassergefahrdung Rechnung zu tragen und
gegebenenfalls erforderliche Griindungen erosionssicher gegen Untersplilung zu er-
richten.

Darliber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuie-
rung von gefdhrdeten Personen durch organisatorische und technische Vorsorge-
maflnahmen seitens der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden. Die Verflig-
barkeit und der Einsatz von Geraten zur R&umung von Gefahrenzonen und geféhrli-
chen oder gefahrdeten Gltern sollte entsprechende Beriicksichtigung finden.

Bei Unterschreitung einer Hohe von NN + 3,50 m wird vorgeschlagen:

" entsprechende Vorgaben fur Sockel-, Bristungs-  oder
Schwellenhéhen, Liftungseinrichtungen, Lichtschachte, etc.

. besondere Sicherungsmafinahmen oder ein Verbot der Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fékalien, etc.)

= Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken,
etc. oder Mdglichkeiten zur Flutung

o besondere Sicherungsmalnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen
und Hausanschllissen

. Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen
. Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

g Vorkehrungen fir AbwehrmaRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingén-
gen, Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwas-
serschutzwénde, Dammbalken, Sandsécke, etc.)

" Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspiilung insbesondere
bei Glasfassaden, etc.

o Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtrdumen oder héher gelegenen Sammel-
platzen auf mindestens NN + 3,00 m

" Anhebung von ErschlieBungsstraen nach ihnrem Niveau auf mindestens NN +
3,00 m

" Raume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN + 3,00 m.
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6 UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Einleitung

Die Gemeinde Timmendorfer Strand verfolgt mit der 63. Anderung des Flachennutzungsplans die pla-
nerische Sicherung des geschiitzten Bestandes im Plangebiet sowie die Schaffung der planerischen
Voraussetzungen fiir einen gebietsvertraglichen Ausbau/ Umstrukturierung des Vogelparks und die
Ergdnzung von Tiergehegen fiir weitere Tierarten. Gleichzeitig soll auch die planerische Vorausset-
zung fiir einen Ausbau des Parkplatzes mit Wohnmobilstellpldtzen und die Errichtung eines Parkdecks
geschaffen werden.

Die Gesamtflache des Gebiets betragt ca. 159.000 m?, die sich aktuell auf Griinflichen, zum GroRteil
als Vogelpark genutzt, Waldfldchen und Parkplatzflachen mit Griinflachenumrandung verteilen.

Die Beschreibung der Bestandssituation fiir diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zustand von
Natur und Landschaft im Sommer 2014.

Inhalte und Ziele der F-Plan-Anderung, Ziele des Umweltschutzes

11 |GroRe des Geltungsbe- | 19.9ha
reichs der 63. F-Plan-
Anderung Davon ca. 1,6 ha Parkplatzflaiche

ca. 7,3 ha Vogelpark
ca. 7,0 ha umgebende Griin- und Gehdlzflachen

1.2 | Stadtebauliche Ziele Schaffen der planerischen Voraussetzung fiir einen gebietsver-
traglichen Ausbau/ Umstrukturierung des Vogelparks und einen
Ausbau des Parkplatzes mit Wohnmobilstellplatzen und Park-

deck.
1.3 |Darstellung im Land- Im Landschaftsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand sind die
schaftsplan im stidlichen Teil des Geltungsbereichs der 63. F-Plan-Anderung

liegenden Flachen als Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Kommerzielle Vergniigungs- und Freizeitanlage”, Bruchwald und
Niedermoor dargestellt, wobei Griinflachen den Uberwiegenden
Teil ausmachen. Die Flachen im nordlichen Teil des Geltungsbe-
reichs sind im Landschaftsplan als artenreiches Feucht- und
Nassgriinland, Brackwasserrohricht mit seggen- und binsenrei-
chen Nasswiesen, Baumreihen und einem von Feldgehdlzen ge-
rahmten Parkplatz dargestellt. Ein groRer Teil des Geltungsbe-
reichs wird von Schutzstreifen an Gewassern (gem. § 35
LNatSchG) entlang der natirlichen FlieRgewésser Aalbeek und
Twerbeek eingenommen. Der Geltungsbereich liegt im Schwer-
punktbereich eines Biotopverbundsystems.

Entwicklungsziele sind fiir den Bereich nicht definiert.

1.4 |Im Anderungsbereich des
F-Plans zu beachtende
Schutzkriterien:

1.4.1 | Natura 2000 Gebiete Westlich und stidlich direkt an das Planungsgebiet angrenzend
liegt das Natura 2000-Gebiet DE 2030-303 ,NSG Aalbeekniede-
rung* (FFH-Gebiet).
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Ubergreifendes Erhaltungsziel ist der Erhalt eines Strandsees in
Zusammenhang mit der angrenzenden Niederung der Aalbeek in
standorts- und naturraumtypischer Vielfalt, Dynamik und Kom-
plexbildung der beteiligten Vegetationsgemeinschaften, auch als
Lebensraum einer artenreichen Vogelwelt.

Ziele fiir Lebensraumtypen und Vogelarten von besonderer Be-
deutung sind der Erhalt eines giinstigen Erhaltungszustandes der
Lebensraumtypen und Vogelarten von besonderer Bedeutung,
sowie deren Lebensrdume.

Ziele fiur Lebensraumtypen und Vogelarten von Bedeutung sind
der Erhalt eines glinstigen Erhaltungszustandes der Lebens-
raumtypen und Vogelarten von Bedeutung, sowie deren Lebens-
rdume.

1.4.2 | Naturschutzgebiete ge-
maR § 13 LNatSchG

Keine Naturschutzgebiete geman § 13 LNatSchG vorhanden.

Im Westen und Siiden grenzt das Naturschutzgebiet ,Aalbeek-
niederung”, dessen Grenzen mit dem FFH-Gebiet DE 2030-303
,NSG Aalbeekniederung” identisch sind, direkt an das Planungs-
gebiet an.

Schutzziele fiir das Naturschutzgebiet ergeben sich aus der Na-
turschutzgebietsverordnung (§ 3), nach der die Natur in ihrer

Ganzheit zu erhalten und, soweit es zur Erhaltung bestimmter,
bedrohter Pflanzen- und Tierarten erforderlich ist, zu entwickeln
und wieder herzustellen ist. Schutzziele sind demnach der
Schutz besonders kennzeichnender und schutzwiirdiger Be-
standteile. Das sind:

- die ausgeprégte Schilfzone und der Erlenbruchwald

- die charakteristischen und seltenen Pflanzengesellschaften der
Landflachen (Niedermoorvegetation) und der Ufervegetation

- die Funktion der Seeflache mit ihren Ufern als Brut-, Rast- und
Uberwinterungsgebiet fiir Wasservigel.

1.4.3 | Nationalparke gemaR § 24
BNatSchG

Keine Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG vorhanden.

1.4.4 | Landschaftsschutzgebiete
gemaR § 15 LNatSchG

Der Geltungsbereich liegt mit Ausnahme der Flurstiicke 266/21,
266/16, 265/8, 213/8, 266/19, 266/1, 266/2 und 267/9 im Land-
schaftsschutzgebiet LGS ,,Hemmelsdorfer See und Umge-
bung“ (Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Timmendorferstrand und Ratekau im Kreis Eutin
vom 23.03.1961, geéndert durch Kreisverordnungen zur 1. bis 2.
Anderung der Kreisverordnung zum Schutze von Landschaftstei-
len des Kreises Eutin von 1999 und 2001)

Ein Schutzzweck ist in der Verordnung nicht explizit definiert. Aus
§ 26 BNatSchG lassen sich folgende Ziele und Schutzzwecke
ableiten:

1. Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
einschlieBlich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensréu-
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men bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten,

2. Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonde-
ren kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft

3. Bedeutung fiir die Erholung.

1.4.5 | Gesetzlich geschiitzte Bio-
tope geman § 21
LNatSchG

Es sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope vor-
handen (siehe Plan Nr.1.1 und 1.2 Biotoptypenkartierung). Hier-
bei handelt es sich um:

- die naturnahen Fliisse Aalbeek und Twerbeek, die den Gel-
tungsbereich durchflieen.

- die im nordlichen Bereich des Plangebietes liegenden Erlen-
bruchwalder, die Schilf-, Rohrkolben- und Teichsimsenréhrichte
und die mit Rohricht bestandenen Verlandungsbereiche der
Aalbeek.

- die entlang der Twerbeek und im Stiden des Geltungsbereichs
liegenden Erlenbruchwalder, Weidenfeuchtgeblische und die
Schilf-, Rohrkolben- und Teichsimsen- Réhrichte sowie die ent-
lang der Twerbeek liegenden Verlandungsbereiche mit Réhricht.

- die Weidenallee.

Samtliche im Geltungsbereich kartierten Kleingewésser sind
kiinstlich angelegt und werden gemaR Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde im Januar 2015, nicht als geschiitzte Bi-
otope eingestuft.

1.4.6 | Wasserschutzgebiete ge-
mak § 4 LWG sowie Uber-
schwemmungsgebiete
gem. § 57 LWG

nicht vorhanden.

Nordostlich des Geltungsbereichs liegt im Siedlungsbereich ein
Uberschwemmungsgebiet. Die Entfernung betragt ca. 10 m zum
nordlichen und ca. 100 m zum sidlichen Teil des Geltungsbe-
reichs.

1.4.7 | Denkmalschutzgesetzlich
geschiitzte Anlagen (Kul-
turdenkmale, Denkmalen-
sembles, Bodendenkma-

le...)

Es sind keine denkmalgeschiitzten Anlagen gemaf § 2 DSchG
des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.

1.4.8 | Bundesartenschutzver-
ordnung gemaf § 1 BArt-
SchV

Es sind keine detaillierten Kenntnisse {iber nach § 1 BArtSchV
geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil die
Planung nur geringfligige Veranderungen der Auspragung und
Nutzung der Flachen vorsieht. Die geplante stérkste Intensivie-
rung bezieht sich auf den bereits aktuell am intensivsten genutz-
ten Bereich, der nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Natur-
schutz und geringes Lebensraumpotential fiir geschutzte Tier-
und Pflanzenarten besitzt. Es ist davon auszugehen, dass in die-
sem Bereich Arten der Siedlungsbiotope (Rasenflachen) zu fin-
den sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besit-
zen und anpassungsfahig sind.

In Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz, die
aktuell am wenigsten intensiv genutzt werden, ist eine geringe
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Intensivierung vorgesehen, die sich auch auf bereits als Tierge-
hege genutzte Fldchen in diesem Bereich bezieht

(vergl. Plan Nr. 2 Bewertung der Lebensrdume fir Arten und Le-
bensgemeinschaften und Plan Nr. 3 Nutzungsintensitat und ge-
plante Nutzungsintensivierung).

Kartierungen im Bereich des direkt an den Geltungsbereich an-
grenzenden FFH-Gebiet ,NSG Aalbeekniederung* (Brutvogelmo-
nitoring 2004) lassen fiir das Gebiet den Riickschluss zu, dass
verschiedene Vogelarten im Gebiet vorkommen. Das Nebenei-
nander von Roéhrichtzonen und Bruchwaldern bietet verschiede-
nen Tieren Lebensraume, wovon erstere von gro3er Bedeutung
als Lebensraum fiir verschiedene Rohrsénger- und Meisenarten
sind. Es ist davon auszugehen, dass etliche weitere Vogelarten
im Untersuchungsraum briiten oder diesen als Teillebensraum
haben, wobei keine aktuellen Erhebungen vorliegen. Zu ihnen
zahlen auch der Weilstorch, der das Gebiet um den Hemmels-
dorfer See als Nahrungsraum nutzt, wobei er z.T. auch im Vogel-
park Niendorf frisst.

Fledermause finden geeignete Jagdreviere, moglicherweise auch
Quartiere. Die Lebensraume werden durch die Planung struktu-
rell nicht verandert, da die Nutzung durch den Vogelpark erhalten
bleibt. Verlandungsbereiche, Schilf- und Réhrichtbesténde, ltere
Baumbestande und dichte Geholzbestande werden standdrtlich
gesichert, so dass kein Verlust dieser vor allem fiir Vogelarten
und Fledermause bedeutenden Teillebensraume bzw. potenziel-
ler Quartiere zu erwarten ist.

1.4.9

Besonders geschiitzte und
streng geschiitzte Arten nach
§ 7 (2) Nr. 14 BNatSchG

Es sind keine detaillierten Kenntnisse tiber nach § 7 (2) Nr. 13
und 14 BNatSchG geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhan-
den.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil die
Planung nur geringfiigige Veranderungen der Auspragung und
Nutzung der Flachen vorsieht. Die geplante stérkste Intensivie-
rung bezieht sich auf den bereits aktuell am intensivsten genutz-
ten Bereich, der nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Natur-
schutz und geringes Lebensraumpotential fir geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten besitzt. Es ist davon auszugehen, dass in die-
sem Bereich Arten der Siedlungsbiotope (Rasenflachen) zu fin-
den sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besit-
zen und anpassungsfahig sind.

In Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz, die
aktuell am wenigsten intensiv genutzt werden, ist eine geringe
Intensivierung vorgesehen, die sich auch auf bereits als Tierge-
hege genutzte Flachen in diesem Bereich bezieht.

(vergl. Plan Nr. 2 Bewertung der Lebensraume fiir Arten und Le-
bensgemeinschaften und Plan Nr. 3 Nutzungsintensitat und ge-
plante Nutzungsintensivierung).

Kartierungen im Bereich des direkt an den Geltungsbereich an-
grenzenden FFH-Gebiet ,NSG Aalbeekniederung” (Brutvogelmo-
nitoring 2004) lassen fiir das Gebiet den Riickschluss zu, dass
verschiedene Vogelarten im Gebiet vorkommen. Das Nebenei-
nander von Roéhrichtzonen und Bruchwaldern bietet verschiede-
nen Tieren Lebensrdume, wovon erstere von groRRer Bedeutung |
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als Lebensraum fiir verschiedene Rohrsanger- und Meisenarten
sind. Es ist davon auszugehen, dass etliche weitere Vogelarten
im Untersuchungsraum briiten oder diesen als Teillebensraum
haben, wobei keine aktuellen Erhebungen vorliegen. Zu ihnen
zahlen auch der Weiltstorch, der das Gebiet um den Hemmels-
dorfer See als Nahrungsraum nutzt, wobei er z.T. auch im Vogel-
park Niendorf frisst.

Fledermause finden geeignete Jagdreviere, moglicherweise auch
Quartiere. Die Lebensridume werden durch die Planung struktu-
rell nicht verandert, da die Nutzung durch den Vogelpark erhalten
bleibt. Verlandungsbereiche, Schilf- und Rohrichtbesténde, éltere
Baumbestande und dichte Geholzbestande werden standortlich
gesichert, so dass kein Verlust dieser vor allem fiir Vogelarten
und Fledermause bedeutenden Teillebensraume bzw. potenziel-
ler Quartiere zu erwarten ist.

Werden MaRnahmen an den Geholzbesténden vorgenommen, z.
B. der Riickschnitt von Geholzen, sind die Zugriffsverbote gemafn
§ 44 BNatSchG (Tétung, Beschadigung, Zerstérung oder Be-
schadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten; bei den streng
geschiitzten Arten zusatzlich Verbot der Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wan-
derungszeit) zu beriicksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden, die besonders geschutz-
ten und die streng geschiitzten Arten und ihre Lebensstétten
nicht beschadigt oder zerstort.

mit Blick auf verwendete
Stoffe und Technologien

1.5 |Sonstige Umweltbelange

1.5.1 | Altlastenunbedenklichkeit | Es sind keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schédlichen Boden-
des Grund und Bodens veranderung oder Altlastenvorkommen im Planungsgebiet bekannt.

1.5.2 | Abfallerzeugung Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

1.5.3 | Umweltverschmutzung Aufgrund der bestehenden und kiinftigen Nutzungen des Gebiets ist von
und Belastigung keinen Besonderheiten auszugehen.

1.5.4 | Unfallrisiko, insbesondere |Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Besonderheiten aus-

zugehen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 |Bestandsaufnahme

a) der einschldgigen As-
pekte des derzeitigen
Umweltzustandes

s. Plan Nr. 1.1 und 1.2 Biotoptypenkartierung zur 63. Ande-
rung des F-Plans

Zu a)

Der Geltungsbereich liegt an der B76 am Siidwestlichen Rand
des Ortsteils Niendorf der Gemeinde Timmendorfer Strand, Kreis
Ostholstein.

Im nérdlichen Teil der Flache befindet sich ein Parkplatz mit
Wohnmobilstellplatzen, der von Griin- und Gehélzflachen umge-
ben ist. Ein von Kopfweiden gesaumter FuRweg fiihrt vom Park-
platz in stdlicher Richtung zum Gelande des Vogelparks. Hierbei
handelt sich um eine sehr kleinteilig strukturierte, als Vogelpark
mit zugehdrigem gastronomischem Angebot genutzte Flache, die
im Norden und Osten an das Siedlungsgebiet und im Westen
und Siiden an die Niederung des Hemmelsdorfer Sees grenzt.

Der Fluss Aalbeek flieft vom ca. einen Kilometer entfernten
Hemmelsdorfer See in Richtung Ostsee. Sie kreuzt die Zuwe-
gung zum Vogelpark und verlduft weiter am ostlichen Rand des
Geltungsbereichs entlang. Der Fluss Twerbeek, der ebenfalls
vom Hemmelsdorfer See kommend leicht maandrierend durch
den Vogelpark fliet, miindet im Bereich der Zuwegung in die
Aalbeek.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs ist von einer versiegel-
ten Parkplatzflache (SVs) gepragt. Von der Parkplatzflache aus-
gehend fihrt in slidlicher Richtung ein FuBweg in wassergebun-
dener Wegedecke (SVs) zum Gelande des Vogelparks.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs beherbergt den Vogel-
park. Dieser Iasst sich in drei Teilbereiche unterteilen, die unter-
schiedlich intensive Nutzung und dementsprechend Tiergehege
unterschiedlichen Charakters aufweisen.

Der nordliche und dstliche Bereich des Vogelparks weist die in-
tensivste Nutzung auf. Intensiv gepflegten Griinanlagen (SPi)
und Flachen Botanischer oder Zoologischer Garten / Tiergehege
(SGg) sowie Volieren und Gebdude unterschiedlicher GréRe und
Nutzung pragen das Bild. Lockere Baumgruppen, Baumreihen
(HGr) und Gebiische feuchter und frischer Standorte (WGf) bil-
den den norddstlichen Rand der Anlage. Aufgrund seiner Hohen-
lage ist dieser Teil des Vogelparks nur sehr eingeschrankt tiber-
schwemmungsgefahrdet.

Der westliche Bereich des Vogelparks ist kleinteiliger strukturiert.
Hier prégen vor allem kiinstlich angelegte Stillgewasser und
Tumpel unterschiedlicher Auspragung (FTi, FT, FKy, Fx, FXy)
und intensiv gepflegte Rasenflachen (SPi) mit Flachen zoologi-
scher Garten/ Tiergehegen (SGg) sowie reetgedeckte Hitten und
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Stalle das Bild. Vereinzelt treten an den Randern der Stillgewés-
ser und Tiimpel Ruderale Gras- und Staudenfluren feuchter und
mittlerer Standorte (RHf und RHm), néhrstoffreiche Nasswiesen
(GNr) und Flachen artenreichen Feuchtgriinlands (GF) sowie In-
tensivgriinland auf Niedermoorstandorten (Gln) auf. Die Randbe-
reiche dieses Gebietes sind aktuell iberschwemmungsgeféhrdet.

Der am stérksten von hoch anstehendem Grundwasser und
Uberschwemmungen gepréagte Teil des Parks ist der stidliche
Bereich. Dieser ist von Schilf und Réhrichtflachen (FVr, NRs) so-
wie Weidenfeuchtgebiischen (WBw) und Erlenbruchwald (WBe)
gepragt. Vereinzelt befinden sich in diesem Bereich Gehege so-
wie reetgedeckte Hitten und Stalle. Den 6stlichen Rand dieses
Bereichs bildet die Twerbeek.

Einzelbaume, Baumreihen und lockere Baumgruppen gliedern
das Gelande.

Das Gebiet ist durch die Béderrandstraie (B76) erschlossen, die
auf die Parkplatzflache (SVs) im Norden des Geltungsbereiches
fuhrt. Ein als Wanderweg ausgewiesener Weg (SVs) flihrt im
Norden am &stlichen und im Stiden am westlichen Rand des
Plangebiets entlang. Im Bereich des Eingangs zum Vogelpark
durchschneidet er das Plangebiet. Er ist mit wassergebundener
Decke befestigt, was den landlichen Charakter des Ortsrandes
unterstreicht. Die vom Parkplatz ausgehende Zuwegung zum
Vogelpark miindet in diesen Wanderweg, an dem der Eingang
des Vogelparks ca. 80m in sidlicher Richtung liegt.

Alle oben beschriebenen Lebensraume besitzen eine allgemeine
Bedeutung fiir den Naturschutz.

Besondere Bedeutung fiir den Naturschutz haben folgende Fla-
chen:

Im nordlichen Bereich des Plangebiets befinden sich, direkt an
die Parkplatzflache angrenzend, ein Erlenbruchwald (WBE), eine
gehodlzbestandene Flache (WFy), Flachen mit Schilf- Rohrkolben-
und Teichsimsen- Rérichten (NRs) sowie Verlandungsbereiche
mit Rohricht (FVr) und artenreiches Feuchtgriiniand (GF). In die-
sem Bereich flieRt auBerdem am dstlichen Rand des Plangebie-
tes der naturnahe Fluss ,Aalbeek” (FFn).

Der siidliche Teil des Planungsgebiets wird von dem naturnahen
Fluss ,Twerbeek* (FFn) geteilt. An seinem Naturnahen Ufer sind
vor allem Verlandungsbereiche mit Rohricht (FVr) und Erlen-
bruchwalder (WBe) vorzufinden, die sich entlang des Verlaufs
der ,Twerbeek” in Richtung Stiden fortsetzen. Der sidliche Teil
des Geltungsbereichs ist von Schilf- Rohrkolben- und Teichsim-
sen- Rohrichten (NRs) sowie Erlebruchwéldern (WBe) und Wei-
denfeuchtgebiischen (WBw) gepragt.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil die
Planung nur geringfiigige Verénderungen der Auspragung und
Nutzung der Flachen vorsieht. Lebensrdume geschutzter Tier-
und Pflanzenarten sind nicht betroffen. Die geplante bauliche Er-
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ganzung bezieht sich gréRtenteils auf Flachen im Bereich der jet-
zigen Bebauung, die nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Na-
turschutz und geringes Lebensraumpotential fiir geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten besitzen. Die Planung sieh lediglich eine ge-
ringfligige Neuversiegelung (ca. 168 m?) in Bereichen mit beson-
derer Bedeutung fiir den Naturschutz vor.

Boden:

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der, nach der Weichseleis-
zeit entstandenen, ehemaligen Forde des Hemmeldorfer Sees.
Die vorherrschenden Bodentypen sind hier Niedermoortorfe. Das
Filtervermdgen dieser Boden gegeniiber Schadstoffeintrégen ist
sehr hoch. Die Tragféhigkeit und Trittfestigkeit dieser Boden ist
stark eingeschrankt, was eine sehr schlechte Baugrundeignung
zur Folge hat. Das grofite Gefahrdungspotential fiir Niedermoore
geht von einer Grundwasserabsenkung oder Entwéasserung aus.
Diese Fordern die Mineralisierung und damit den Torfabbau.

Ein Teil der Flachen im Geltungsbereich ist durch Versiegelung
(Bebauung, ErschlieBungsflachen, Versiegelung der kiinstlich
angelegten Gewasserbdden) anthropogen iberformt. Die Boden-
funktionen (Pflanzenstandort, Lebensraum der Tierwelt, Aufnah-
me und Versickerung von Niederschlagwasser, Bindung von
Schadstoffen etc.) sind auf diesen Flachen weitestgehend unter-
bunden.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Grundwasser:

ngsbereich steht das Grundwasser in den Niedermoorbtden
oberflachennah an. Nach ergiebigen Niederschlagen tritt das
Grundwasser oberflachlich zutage. Dies spiegelt sich vor allem
im sudlichen Bereich des Vogelparks wider, der von hoch anste-
hendem Grundwasser und regelmafigen Uberschwemmungen
gepragt ist. Der norddstliche Bereich des Geltungsbereichs liegt
am hochsten und ist somit am wenigsten Grundwasserbeein-
flusst und Giberschwemmungsgefahrdet.

anstehendem Grundwasser ist ein direkter Schadstoff-eintrag
mdglich. Aufgrund der Wasserséttigung tragen Niedermoorbéden
nur in sehr geringem Maf3e zur Grundwasserneubildung bei.

Gewisser:

Die naturnahe, leicht m&andrierende Aalbeek ist der Ablauf des
Hemmelsdorfer Sees in die Ostsee. Sie wird {iberwiegend von
Erlenbruchwald und teilweise schmalen Roéhrichtsdumen umge-
ben. Der Ablauf in die Ostsee ist am Niendorfer Hafen mit einem
Siel versehen. Seit 2010 wird der Wasserstand auferdem durch
ein Schopfwerk am Aalbeek-Siel in Niendorf geregelt.

Die Twerbeek, die den Vogelpark durchflief3t und im Bereich des
FuBwegs vom Parkplatz zum Vogelpark in die Aalbeek miindet,
ist ebenfalls ein leicht méandrierendes Gewasser, das lberwie-

gend von Erlenbruchwald und teilweise schmalen Rohrichtséu-
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men umgeben ist.

Im Vogelpark befinden sich kiinstlich angelegte Kleingewasser
verschiedener Auspriagung und GréRe. Ein Teil von ihnen hat ei-
ne betonierte Gewassersohle und untersteht somit nicht dem
Grundwasserregime vor Ort. Mit der Anlage der Kleingewasser
und der damit einhergehenden punktuellen Grundwasserabsen-
kung hat bereits eine lokale Entwasserung der Niedermoorfia-
chen des Vogelparks stattgefunden.

Klima:

Ostholstein wird von feucht-temperiertem, sommerkihlem, ozea-
nischem Klima gepragt. Timmendorfer Strand liegt in Bezug auf
den Jahresniederschlag etwas unter dem Landesdurchschnitt
von 720 mm.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Stidwest bis
West. Der zur Zeit vorhandene Geholzbestand am westlichen
Rand des Gebietes bietet einen gewissen Windschutz fir die an-
grenzenden Flachen.

Aufgrund der Nahe zur Ostsee kommt es zu lebhaften Luftbewe-
gungen, sodass es in geringem MaRe zu lokalklimatischen Be-
sonderheiten kommt. Der vorhandene Pflanzenbestand verringert
die lokalklimatischen Effekte der sommerlichen Aufheizung Uber-
bauter und versiegelter Flachen.

Luftqualitét/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitat beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer Land-
schaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen Elemente
des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima sowie Arten und
Biotope. Generell ist die Belastung der Luft in Timmendorfer
Strand durch Stoffe wie Kohlenmonoxid, (CO), Schwefeldioxid,
(S02), Stickstoffverbindungen (NO, NO2) Ozon, Schwebstaub
etc. gering. Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen
sorgen fiir eine weitrdumige Verteilung der von der B 76 ausge-
henden Emissionen.

21

b) Umweltmerkmale die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Zu b)

Es sind keine erheblichen Einfliisse zu erwarten.

2.2

Prognose uber die Ent-
wicklung des Umweltzu-
standes bei

2.2a)

Durchfiihrung der Planung

Auswirkung auf die ein-
zelnen Schutzgiiter:

- Mensch

Die Gemeinde Timmendorfer Strand verfolgt mit der 63. Ande-
rung des F-Plans die planerische Sicherung der Nutzung Vogel-
park im Plangebiet sowie Schaffung der planerischen Vorausset-
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zungen fiir einen gebietsvertraglichen Ausbau des Vogelparks
und die Erganzung von Tiergehegen fiir weitere Tierarten.
Gleichzeitig soll auch die planerische Voraussetzung fiir einen
Ausbau des Parkplatzes mit Wohnmobilstellpldtzen und die Er-
richtung eines Parkdecks geschaffen werden.

Die Erholungseignung des Gebiets wird flr die Allgemeinheit er-
halten. Der Ausbau des Vogelparks und die Erweiterung der Zo-
onutzung auch auf andere Tierarten wire eine Anderung ent-
sprechend des Bedarfs der Besucher, die die Erholungsneigung
noch erhéhen wiirde.

Durch den Ausbau des Parkplatzes mit Wohnmobilstellplatzen
und einem Parkdeck werden mehr Parkplatze geschaffen, was
groRere Besucherzahlen und den Besuch groer Gruppen er-
moglicht.

Die durch die 63. F-Plan Anderung erméglichte Verlegung der
Eingangskasse an den Parkplatz und der Einbezug der Flachen
an der Wegeverbindung zwischen Parkplatz und Vogelpark als
Beobachtungsflache schafft eine pragnante Eingangssituation
des Vogelparks und Ermdglicht eine bessere Orientierung auf der
Flache.

Laut Gerauschprognose zum Bauleitplanverfahren (2018) kon-
nen schadliche Umwelteinwirkungen durch aus der Planung re-
sultierende Emissionen kénnen ausgeschlossen werden.

- Pflanzen

Da das Gebiet in seiner Struktur erhalten wird und nur geringfii-
gige bauliche Erweiterungsmdéglichkeiten geschaffen werden, die
sich zum GroRteil auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz (intensiv gepflegten Griinanlagen, Flachen Botani-
scher oder Zoologischer Garten / Tiergehege, anderweitig bereits
genutzte Flachen) beziehen, wird es nur zu geringen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen kommen.

Die nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten naturnahen
Uferzonen der Aalbeek und Twerbeek, sowie die Verlandungsbe-
reiche, Réhrichtflachen, Weidenfeuchtgebiische und Erlenbruch-
walder werden erhalten. Bei baulichen Erweiterungen in Berei-
chen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (maximal
168 m?) handelt es sich vorwiegend um gebietsvertragliche Holz-
unterstande (die auch in aufgesténderter Bauweise ausgefiihrt
werden kénnen) von maximal 20 m? GroRe, die nur geringe ne-
gative Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze hervorrufen.

Die extensive Nutzung von Flachen, das Erméglichen natiirlicher
Sukzession und der Erhalt des natiirlichen Ufers der Aalbeek
schaffen gesicherte Bereiche, die potentiellen neuen Lebens-
raum fiir spezialisierte Pflanzenarten darstellen.

Entsiegelungen durch einen Riickbau und naturnahe Umgestal-
tung der betonierten Teiche, sowie eine Aufstanderung der Wege
innerhalb des Sondergebietes Zoo und der daraus resultierende
Rickbau der Wege mit Dammwirkung, ist abhangig vom Betrei-
berkonzept und zum derzeitigen Zeitpunkt nicht bewertbar.

Aufgrund der geringfiigigen baulichen Erweiterungsmaglichkeiten
(ca. 1,8% des Geltungsbereichs), die sich vorwiegend auf Fla-
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chen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz konzentrie-
ren, wird es insgesamt nicht zu erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Pflanzenwelt kommen. Durch die extensive Pfle-
ge von Flachen werden potentielle neue Lebensraume geschaf-
fen.

- Tiere

Mit der Sicherung des Gebiets in seiner vielféltigen Struktur ist
durch die mogliche Neuversiegelung nur ein geringfugiger Verlust
von potenziellen Lebensrdumen fiir Tiere verbunden (max. 2.934
m? = 1,8% des Geltungsbereichs). Diese Fldchen fur bauliche
Erweiterungen befinden sich vorwiegend in bereits intensiv ge-
nutzten Bereichen und besitzen aktuell eine allgemeine Bedeu-
tung fir die natirlich vorkommende Tierwelt.

Die geplante extensive Nutzung von Flachen, das Ermoglichen
natiirlicher Sukzession und der Erhalt der natirlichen Ufer der
Aalbeek und Twerbeek schaffen gesicherte Bereiche, die poten-
tielle neue Lebensrdaume fiir zum Teil spezialisierte Tierarten dar-
stellen. Die weitere Etablierung bereits in der Aalbeekniederung
vorkommender Arten wird hierdurch begiinstigt.

- Boden

Mit der vorhandenen Bebauung und ErschlieBung innerhalb des
Gebiets (Bestandsversiegelung ca. 10.052 m? + 16.357 m* Park-
platzflache) liegt bereits eine Uberformung der natiirlich anste-
henden Boden vor. Aufgrund der moglichen Nutzungsintensivie-
rung und Versiegelung kommt es zu weiterem Verlust/ Zersto-
rung der oberen Bodenschichten und damit zum Verlust eines
Grofteils der Bodenfunktionen. Entsprechende Eingriffe in den
Boden sind irreversibel und werden daher als am gravierendsten
bewertet. Aufgrund der geringen Intensivierung der Nutzung, und
dem damit einher gehenden geringen zusétzlichen Versiege-
lungsgrad, sind diese Auswirkungen jedoch stark rdumlich be-
grenzt (maximal ca. 2.934 m? = 1,8 % des Geltungsbereichs). Im
Rahmen der geplanten Intensivierung werden neue Volieren,
Gehege, Nebengebzude fiir die Vogelparknutzung, Spielplatze
und gastronomische Angebote geschaffen:

So1: Neuversiegelung von ca. 1.177 m? Boden im SO+ Gebiet.

Bestand — Versiegelung 3.823 m2 Tierunterkiinfte,
Volieren, Unterstande, Wirtschaftshof,
Café, sanitére Anlagen, Kleingewéasser
Planung — Versiegelung 5.000 m*: Tierunterkiinfte,
Volieren, Unterstande, Grillhiitte,
Wirtschaftshof, Schank- und Speisewirtschatt,
Verkaufseinrichtung, Spielplatze,
sanitare Anlagen, Kleingewasser

Soz : Neuversiegelung von ca. 1.475 m? Boden im SOz Gebiet.

Bestand — Versiegelung 1.525 m Volieren, Spielplatz,
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Kleingewasser

Planung — Versiegelung 3.000 m?: Tierunterkiinfte,
Volieren, Unterstande, Schank- und
Speisewirtschaft, sanitare Anlagen,
Kleingewasser

Sos: Neuversiegelung von ca. 50 m? Boden im SOz Gebiet.
Bestand — Keine Versiegelung

Planung — Versiegelung 50 m?: Untersténde

Sos4: Neuversiegelung von ca. 100 m? Boden im SO4 Gebiet.
Bestand — Keine Versiegelung

Planung — Versiegelung 100 m?: Eingangskasse, Schank-
und Speisewirtschaft

M3 : Neuversiegelung von ca. 18 m? Boden im M3 Gebiet.
Bestand — Versiegelung ca. 12 m? Volieren

Planung — Versiegelung 30 m% Volieren, Unterstande

G 'Zoo': Neuversiegelung von ca. 114 m? Boden im Gebiet ‘Zoo'.

Bestand — Versiegelung ca. 186 m?: Volieren, Hiitten

Planung - Versiegelung 300 m?: Futterlager, Unterstande,
Tierunterklinfte, Wege, Briicken, Einzaunungen

Eine weitergehende Erweiterung der Bebauung wird durch die
Festlegung des MaRes der Baulichen Nutzung gemaR § 16
BauNVO im parallel aufgestellten B-Plan 64 unterbunden.

Durch eine Anpassung der Neubauten und Wege an die Hohen-
lage wird das heute vorliegende Relief erhalten.

Im Rahmen einer méglichen Aufstanderung der Wege und klei-
ner Nebengebaude fande eine Entsiegelung statt, wodurch der
Boden teilweise regeneriert werden kdnnte, was die Sickerfahig-
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keit und die Eignung als Pflanzenstandort erhéhen wirde. Diese
MaRnahme ist jedoch abhéngig vom Betreiberkonzept und zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht bewertbar.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fiir die Grundwasserneubildung vorhanden.

Die méglichen geringfiigigen baulichen Erweiterungsmaoglichkei-
ten stellen einen Eingriff in den Wasserhaushalt dar, der einen
geringfiigig erhdhten oberflachlichen Abfluss von Niederschlags-
wasser zur Folge haben wird. Dieses wird jedoch in den angren-
zenden Flachen versickert, wodurch es nur zu vernachlassigba-
ren Einwirkungen auf das Grundwasser kommt.

Die Erhéhung des FuBbodens der neuen baulichen Anlagen auf
0,40 — 0,60 m tiber NHN erlbrigt die Wasserhaltung in diesen
Bereichen, was das Austrocknen und damit die Mineralisierung
der Niedermoorbéden verhindert. Durch die Anpassung an das
vorhandene Relief und eine mogliche aufgestéanderte Bauweise
wird eine Dammwirkung neu angelegter Wege verhindert. Fur
diese MaBnahmen finden demnach keine geplanten Eingriffe in
das Grundwasserregime statt.

Die Neuanlage von Kleingewéassern mit verdichteter Sohle kann
zu einer punktuellen Absenkung des Grundwasserspiegels fiih-
ren. Alle mdglichen baulichen Manahmen und deren Auswir-
kungen sind jedoch Bestandteil der Eingriffs-/ Ausgleichbilanz.

- Oberflachenwasser

Die nach § 21 LNatSchG geschiitzten FlieBgewasser Aalbeek
und Twerbeek werden einschlieBlich ihrer Ufer erhalten und da-
her nicht von der Planung beeintréchtigt.

Eine zukiinftige Entsiegelung der Gewéasserbdden der Kleinge-
wasser und neue naturnahe Anlage der Kleingewasser wirde zu
einer Einbindung in das vorherrschende Grundwasserregime und
der Erhéhung des Strukturreichtums der Kleingewasser fiihren.
Diese MaBnahme ist jedoch abhéngig vom Betreiberkonzept und
zum derzeitigen Zeitpunkt nicht bewertbar.

- Klima

Wegen der geringfiigigen FlachengroBe der méglichen Ergan-
zung baulicher Anlagen (ca. 2.934 m? = 1,8% des Geltungsbe-
reichs) sowie des Erhalts der Struktur des Plangebiets, ist nicht
von einer Verdnderung und Beeintréchtigung des Lokalklimas
auszugehen.

Durch die Erhdhung des Fulbodens der neuen baulichen Anla-
gen auf 0,40 — 0,60 m Gber NHN, was die Wasserhaltung in die-
sen Bereichen eriibrigt, wird die weitere Entwésserung der Nie-
dermoorflachen im Vogelpark verhindert. Als Folge darauf wird
eine Mineralisierung der Niedermoortorfe und somit die Freiset-
zung von Klimaaktivem CO2 unterbunden.

- Luft

Aufgrund der méglichen Erhohung der Attraktivitat durch den
Ausbau des Vogelparks und die Erweiterung um weitere Tierar-
ten, kann sich die verkehrliche Frequentierung der Zufahrt von
der BaderrandstraBe erhohen. Die daraus resultierenden gering-
fligigen Effekte auf das Schutzgut Luft sind, auch im Hinblick auf
die Nahe zur Bundesstrafte B 76, zu vernachlassigen.

- Landschafts- und Orts-
bild

Mit der Planung wird zunéchst der Bestand an Nutzungen und
Griinflichen gesichert. Die bauliche Erweiterung wird vorwiegend
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auf Flachen des bereits als Vogelpark genutzten Bereichs ermog-
licht. Das Landschaftsbild wird neugestaltet, bauliche Anlagen
werden durch die Wahl geeigneter Materialien (Holz und Reetge-
deckte Dacher) und standortgerechte Pflanzungen in die Land-
schaft eingebettet. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
findet demnach nicht statt.

Der Parkplatz besitzt aufgrund seiner groflachigen Versiegelung
derzeit eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die Pla-
nung ermdglicht den Bau eines Parkdecks mit einer maximalen
Hoéhe von 9 Metern in diesem Bereich. Aufgrund der Eingriinung
durch Gehdlze wird jedoch eine visuelle Wirkung der baulichen
Anlage fiir die angrenzenden Niederungsflachen unterbunden.

Die weitlaufigen Grinlandflachen, die eine besondere Rolle fiir
das Landschaftsbild spielen, werden erhalten.

2.2b) | Auswirkung der Nicht-
durchfiihrung der Planung
auf die einzelnen Schutz-
giiter:

GroBe des Geltungsbe-
reichs der 63. Anderung
des F-Plans

ca. 15,9 ha

Davon ca. 1,6 ha Parkplatzflache
ca. 7,3 ha Vogelpark
ca. 7,0 ha umgebende Griin- und Gehdlzflachen

- Mensch

Das Areal bliebe ohne die Planung im Wesentlichen in seinem
Charakter erhalten. Eine gezielte Sicherung von Griinflachen, die
ansonsten uber den parallel aufgestellten B-Plan erfolgt, gdbe es
allerdings nicht. Die Landschaft bliebe, genau wie mit der Pla-
nung, fiir die landschaftsbezogene Erholung erhalten. Eine Erho-
hung der Erholungseignung durch den Ausbau des Vogelparks
unterbliebe.

Ohne die Aufwertung im Bereich der Wegeverbindung zwischen
Parkplatz und Vogelpark bliebe diese in ihrer heutigen Auspra-
gung erhalten, die Verbesserung der Orientierung auf der Flache
unterbliebe. Auch die mdgliche Verlegung der Eingangskasse an
den Parkplatz und somit das Schaffen einer pragnanten Ein-
gangssituation in Sichtweite des Parkplatzes und die damit ein-
hergehende Verbesserung der Orientierung unterblieben.

Bei Uberschwemmungsereignissen fande weiterhin eine Ein-
schrankung der Nutzung des Vogelparks statt.

- Pflanze

Der Bestand an Bebauung und Nutzungen bliebe im Wesentli-
chen erhalten, ebenso wie die aktuelle Vielfalt an Lebensrdumen
fir die Pflanzenwelt. Eine gelenkte Entwicklung von extensiv ge-
nutzten Flachen und Sukzessionsflachen und somit die Siche-
rung von Lebensraum fiir Pflanzen, unterbliebe.

Eine mdgliche Aufstanderung der Wege im Vogelpark und die
daraus resultierende Entsiegelung der bestehenden Wege und
damit die Erhéhung der Eignung als Pflanzenstandort, fande
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nicht statt. Diese MaRnahme ist jedoch abhangig vom Betreiber-
konzept und zum derzeitigen Zeitpunkt nicht bewertbar.

Die Tierlebensraume blieben im aktuellen Zustand erhalten. Die

=T Ausweisung von Flachen fiir extensive Nutzung und Sukzession
unterbliebe, wodurch auch keine Lebensraume fiir die Tierwelt
gesichert wirden.

- Boden Die bereits vorhandene Uberformung des Bodens bliebe in seiner

heutigen Form erhalten. Eine mogliche Steigerung der Versiege-
lung um maximal 2.934 m? (ca. 1,8% des Geltungsbereichs) un-
terbliebe.

- Grundwasser

Erhalt des Status quo mit einer geringen Grundwasserneubil-
dungsrate auf Moorstandorten. Eine Vermeidung der weiteren
Entwasserung des Niedermoorstandorts durch die Erhdhung der
FuBbodenniveaus neuer baulicher Anlagen fande nicht statt.

- Oberflaichenwasser

Die FlieRgewasser blieben in ihrer heutigen Form erhalten. Der
explizite Schutz der naturnahen Ufers innerhalb des Plangebietes
unterbliebe.

Die Kleingewasser blieben in ihrer heutigen Menge und Auspra-
gung erhalten. Eine zukiinftige Entsiegelung der Gewasserboden
und neue naturnahe Anlage der Kleingewdsser und somit die
Einbindung in das vorherrschende Grundwasserregime und die
Erhohung des Strukturreichtums der Kleingewasser unterbliebe.
Diese MaRnahme ist jedoch abhéngig vom Betreiberkonzept und
zum derzeitigen Zeitpunkt nicht bewertbar.

- Klima

Erhalt des Lokalklimas. Eine Vermeidung der weiteren Entwasse-
rung der Moorstandorte fande nicht statt. Somit wiirde die Mine-
ralisierung von Torfen und die daraus resultierende Freisetzung
von Klimaaktivem COz2 nicht unterbunden.

- Luft

Erhalt der aktuellen geringen Luftbelastung.

- Landschafts- und Orts-
bild

Das Orts- und Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form er-
halten.

2.3

Geplante MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkun-
gen

Wegen des vorrangigen Planungsziels der Sicherung der Nut-
zung als Vogelpark kénnen nur wenige Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafnahmen geplant werden:

- allgemein: geringfiigige Nutzungsintensivierung in einem
bereits bebauten Gebiet.

- allgemein: Sicherung von Griinflichen und Gehdlzbestan-
den

- Erhalt des groRten Teils der Vegetationsbestéande und Er-
halt der geschiitzten Biotope (§ 30 BNatSchG / §21
LNatSchG).

- Erhalt der teilversiegelten ErschlieBung des Gebiets (was-
sergebundene Decken) beziehungsweise aufgestanderte
Bauweise und Riickbau der bestehenden Wege aullerhalb
des Sondergebiets bei Neuanlage von Wegen/ Umgestal-
tung des Wegenetzes, falls mit dem Betreiberkonzept ver-
einbar.
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Rickbau der betonierten Kleingewasser, Entsiegelung der
Gewassersohle und naturnahe Gestaltung neu angelegter
Kleingewasser, falls mit Betreiberkonzept vereinbar.

- Erhéhung des Bodenniveaus der Neubauten auf 40 — 60
cm UNN als Anpassung an das vorhandene Relief und
dadurch Vermeidung der Absenkung des Grundwasser-
spiegels

- Kein Auftrag von eventuell anfallendem Aushubboden
(beispielsweise fiir die Anlage von Kleingewassern) auf
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

- Bauliche Erweiterungen im Bereich der Griinfliche ,Zoo"
nur auf Teilflachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Na-
turschutz.

- Keine Anlage kiinstlicher Kleingewasser in Bereichen ge-
schiitzter Biotope (§ 30 BNatSchG / §21 LNatSchG).

- Wahl Reetgedeckter Dacher, die sich in die Umgebung
eingliedern.

- Wahl von Beleuchtung im Geltungsbereich, die den Anfor-
derungen an Tierfreundliche Beleuchtung entspricht und
Lichtverschmutzung durch eine niedrige Lichtpunkthéhe der
Leuchten mit Abstrahlung nach unten, moglichst geringe
Brenndauer mit nachtlicher Abschaltung und geschlosse-
nen Lampenkadrpern verhindert.

- Wahl geeigneter Zeitraume fiir die Durchfiihrung der Bau-
malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigung der
Pflanzen- und Tierwelt einschl. geschiitzter Arten

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wird iber die Mi-
nimierungsmalfinahmen hinaus ein Ausgleich {iber ein noch zu
bestimmendes Okokonto in einer GroRenordnung von gerundet
8.200 Punkten erfolgen.

24

In Betracht kommende
anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten wurden nicht betrachtet, die
Planung ist dem Ort angemessen.
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8.1

8.2

Schlie ... Landschaftsarchitektur

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet:
=  Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsich-
tigt (§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

=  Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet Gesamtgrofie
Sonstiges Sondergebiet; davon 42.180 m?
Teil 1 | 22.340 m?
Teil 2 | 15.070 m?
Teil 3 | 4.770 m?
Grinflachen 80.140 m?
Waldflachen 4.920 m?
Wasserflachen 3.820 m?
Verkehrsflache 29.340 m?
Gesamt 160.400 m? (16,0 ha)

Bauliche Nutzung
Durch die Planung entstehen keine neuen Wohnungen.

KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.
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10 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat den Bebauungs-
plan der Innenentwicklung Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 17.06.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung

durch Beschluss gebilligt.

Gemeinde Timmendorfer Strand

- Blrgermeijster -

Die zusammenfassende Erklarung liegt seit dem 19.04.2021 vor.

Bearbeiter:
Stadtplanung:
Gabriele Teske

Dipl.-Ing. Stadtplanerin
Dipl.-Wirtschaftsjuristin (FH)
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Landschaftsplanung:

Urte Schlie

Dipl.-Ing. Landespflege, M.A Urban Design
Ninette Hoppe

M.A. Landschaftsarchitektur
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