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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 115, 1. Anderung und Erginzung Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn fiir

das Gebiet im Ortsteil Burg auf Fehmarn, westlich der Reiterkoppel, nordlich ,, Griiner Weg“ und

stidlich des Verbindungsweges zwischen Staakensweg und der StrandstralRe - ehemalige Reitan-
lage -.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Ziel und Zweck der Planung
Der Bebauungsplan Nr. 115 wurde im Jahr 2013 aufgestellt und weist fir den ansassigen
Reitverein eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Reit- und Turnierplatz” und zwei Bau-
fenster fir eine Reithalle und eine Tribline aus. Aufgrund fehlender Entwicklungsmoglichkei-
ten wurde 2017 die Verlagerung des Reitvereins an den ndrdlichen Ortsrand von Burg a.F.
beschlossen und 2021 mit dem Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 149 fiir ein Reitsport-
zentrum in die Wege geleitet. Gleichzeitig wird dadurch perspektivisch eine innerortliche -

von Wohnbebauung umgebende - voll erschlossene Entwicklungsflache frei.

Bereits 2019 hat sich die Stadt Fehmarn entschlossen diese Flache fur den Wohnungsbau
zu entwickeln. Aus stadtebaulicher Sicht ware die Wohnfldchenentwickiung eine Nachver-
dichtung an geeigneter Stelle. Dariiber hinaus hat sich der Eigentimer nérdlich des Plange-
bietes angeboten, das Plangebiet um seine Flachen zu erweitern, so dass sich in Ergénzung
mit der Entwicklung des Wohngebietes im Plangebiet des B-Plans Nr. 126 der Stadt Fehmarn
eine sinnvolle Arrondierung oértlich zusammenhangender Flachen zur Deckung des ortlichen
Wohnbedarfs ergibt. Wahrend beim benachbarten Bebauungsplan Nr. 126 eine Durchmi-
schung der Bautypologien von Einzel-, Doppelhdusern sowie Hausgruppen angestrebt
wurde, werden fiir den Bebauungsplan Nr. 115, 1. Anderung und Ergénzung vorrangig Ge-
schosswohnungsbau vorgesehen. Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemal § 4 BauNVO, mit dem Zweck einer zeitnahen Planung und Erschlie-
fung des Wohnquartiers, um der aktuellen értlichen Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu

werden. Folgende Ziele werden bei der Planung verfolgt:
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- Verdichtete Bauformen zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

- Verschiedenen Bautypologien des Geschosswohnungsbaus fiir verschiedene Nutzer-
gruppen (u.a. seniorengerechtes Wohnen, sozial geférderter Wohnraum, Mitarbeiterwoh-

nen)

- Unterbringung des ruhenden Verkehrs zum grof3en Teil zentral in einer Parkpalette oder

Sammelparkpldtzen, dadurch Freihalten des Wohngebietes von parkenden Autos

- Schaffung von groRziigigen und das gesamfe Gebiet vernetzenden Freirdumen und

Wegeverbindungen von Nord nach Siid

- Schaffung eines ruhigen Wohnquartiers durch eine verkehrliche Gliederung in zwei Be-
reiche; Im Siiden RingerschlieRung und im Norden Ertiichtigung der vorhandenen Ver-

bindungsstralie

Die Stadt Fehmarn hat am 27.08.2019 die Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des

Bebauungsplanes Nr. 115 sowie die 50. Flachennutzungsplani&nderung beschlossen.

Nach der Beteiligung geman § 3(2) und § 4(2) BauGB wurde aufgrund von Planungsprozes-
sen sich dazu entschieden, den Bebauungsplan in zwei Teilbereiche zu unterteilen und nur
den sudlichen Bereich (Teilbereich 1) direkt als Satzung zu beschlieRen. innerhalb des Teil-
bereiches 1 wurden keine Anderungen vorgenommen. Im nérdlichen Bereich (Teilbereich 2)
sind Anpassungen vorgesehen, um dem aktuellen Bedarf nach Pflegeeinrichtungen auf die-
ser Flache nachkommen zu kénnen, die in einem separaten Bebauungsplan (BP 115, 1.
Anderung und Ergénzung TB 2) vorgenommen werden. Hierfiir wird eine erneute Auslegung

vorgesehen,

1.2 Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan - Fortschreibung 2021 des Landes Schleswig-Holstein

liegt das Plangebiet innerhalb eines Schwerpunktraumes fiir Tourismus und Erholung sowie

im Unterzentrum Burg a.F.

Der Regionalplan 2004 flir den Planungsraum I (alt) stellt das Plangebiet innerhalb des bau-

lich zusammenhangenden Siedlungsgebietes vom Unterzentrum Burg a.F. dar. In der Ne-
benkarte wird das Plangebiet innerhalb eines Ordnungsraumes fiir Tourismus und Erholung

verortet.

Der Entwurf des Regionalplanes 2023 — Neuaufsteliung fiir den Planungsraum |l stellt das

Plangebiet ebenfalls innerhalb des baulich zusammenhédngenden Siedlungsgebietes vom
Unterzentrum Burg a.F. dar. Darlber hinaus wird auf einen Schwerpunktraum fiir Tourismus

und Erhofung verwiesen.

Seite 4 von 67 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN /IO



Stand: 25.06.2025

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum [l 2020 verweist in seiner Hauptkarte 2

auf ein Gebiet mit einer besonderen Erholungseignung. In den lbrigen Karten werden keine

Aussagen zu dem Plangebiet getroffen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt den (berwiegenden Teil des

Plangebietes als Grinflache ,Reitplatz® dar. Der kleinere Bereich nordlich der Verbindungs-
stra’e wird als Grunflache ,Wiese® dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB zu gentigen, wir die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Der Gel-
tungsbereich umfasst beide Teilbereiche der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungs-

planes Nr. 115.

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn von 2007 zeigt in seiner Bestandskarte fiir die Fla-

chen des Reitsportvereines eine mit Knicks umstandene Grinflache. Die Entwicklungskarte
stellt neben der Erganzung der Rad- / Wander- und Reitwege entlang der Strallen keine Ziele

fiir das Plangebiet dar.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 115 aus dem Jahr

2013. Diese sehen eine private Griinflache ,Reit- und Turnierplatz“ und zwei Baufenstern flir
eine Reithalle und eine Tribiline vor (GR insgesamt 2.700 m? und HOhen zwischen 13,50 m
und 17,00 m Uber NHN). Innerhalb der Griinflachen sind zudem Reitplatze mit einer Grund-

flache von bis zu 14.000 m?2 zulassig.

Gemal} der landesweiten Biotopkartierung befinden sich entlang der VerbindungsstraRe,
nordlich des Reitvereins und westlich der Reithalle ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach
§ 21 LNatSchG / 30 BNatSchG in Form eines Knicks. Nach einer Ortsbesichtigung im Juli
2024 handelt es sich um eine durchgewachsene Weitdornhecke ohne Wall.

B
L

Abb.: Ausschnitt landesweite Biotopkartierung Schleswig-Holstein

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Hochwasserrisikogebieten gemaf § 73 WHG.
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Suden der Ortslage Burg auf Fehmarn, ostlich Staakensweg und
umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 61/1, 96/61, 105/60 und Teile

des Flurstlicks 85, Flur 12, Gemarkung Burg. Dariiber hinaus wird ein Teil des Flurstlicks

502, Flur 8, Gemarkung Burg Uberplant.

Abb.: Luftbild mit Geltungsbereich (Luftbild: Digitaler Atlas Nord)

Der Bereich wird derzeit durch den Fehmarnschen Ringreitverein als Reitanlage genutzt und
ist mit einer Reithalle im dstlichen Bereich bebaut. Des Weiteren bestehen derzeit vier Reit-
platze und eine Tribline im Plangebiet. Die Reitanlage wird im Norden und Osten durch un-
befestigte Feldwege begrenzt und im Siiden grenzt die Strale ,Grliiner Weg" das Plangebiet
ab. Nordlich der Verbindungsstralle schliefdt sich eine innerdrtliche Freiflache an, die sich als
Griinland darstelit. Diese wird im Osten durch das stadtischen Regenrlickhaltebecken be-
grenzt. Im Bereich der Reitanlage bestehen als Abgrenzung zum Verbindungsweg durchge-
wachsene Weilldornhecken. Zwischen Reitanlage und ,Griinem Weg" besteht ein bewach-

sener Graben.
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Zwischen dem Staakensweg und dem Plangebiet besteht straBenbegleitende Wohnbebau-
ung mit Garten, die sich zur Reitanlage orientieren. Die Abgrenzung dieser Garten erfolgt
auferhalb des Plangebietes ebenfalls durch Hecken. Ostlich des Plangebietes befindet sich
die ,Reiterkoppel®, ein Allgemeines Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 68 von 2007) welches
bereits vollstandig bebaut ist. Zwischen der ,Reiterkoppel” und dem Plangebiet veriduft ein
offener Entwasserungsgraben. Siidlich des Plangebietes und des ,Griinen Weges" schlief3t

sich ein weiteres Allgemeines Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 35 von 1999) an.

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Allgemeines Wohngebiet ca. 31.422 m? 69 %

WA 3 ca. 10.255 m?

WA 4 ca. 8.160 m?

WA 5 ca. 3.170 ;nz

WA 6 ca. 3.170 m?

WA'7 ca. 3.361 m?

WA 8 ca. 3.306 m?
Verkehrsflachen ca. 2.240 m? 5%
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 6.990 m? 15 %
Grinflachen ca. 3.958 m? 9%
Versorgungsflachen - Abwasser - ca. 460 m? 1%
Versorgungsflachen - Elektrizitat - ca. 307 m? 1%
Gesamt: ca. 45.377 m? 100 %

ca. 4,5 ha

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Die Stadt Fehmarn fohrt im Zuge der 50. Flachennutzungsplananderung eine Standortalter-
nativenprifung durch, um die wohnbauliche Entwicklung der Ortschaft Burg zu steuern. Die
Entwickiung im Innenbereich hat stets Vorrang gegeniiber der Entwicklung in bisher unbe-

bauten Bereichen aulerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs. So werden
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natlrliche Ressourcen geschitzt, Flachenversiegelung und Verkehrsaufkommen reduziert
sowie lebendige Ortszentren gestarkt. Vorrangig sind bereits erschlossene Flachen im Sied-
lungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschdp-

fen kbnnen. Hierzu zéhlen alle Baugrundstlicke
e im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB,

¢ im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu

beurteilen sind, sowie
¢ in Bereichen gemaR § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachflachen und leerstehenden Gebau-
den sowie andere Nachverdichtungsmdglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Fidchen-
nutzungsplane sind dariiber hinaus Reserveflichen in stadtebaulich integrierten Lagen zu

Uberprifen.

Der wirksame Gesamtfiachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stelit derzeit fir
Burg-Sid mit Burgstaaken ca. 26,34 ha Flachen fur die Wohnbauliche Entwicklung dar. Der
Groldteil dieser Potenzialflachen entfallt allerdings auf die Flachen ,Dehoben® siidlich der
Reiterkoppel. Innerhalb der Ortschaft Burg sieht der Flachennutzungsplan weitere Entwick-
lungspotenziale fiir eine wohnbauliche Entwicklung innerhalb des Ortes vor (siehe nachfol-
gende Abbildung). Der Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt mit
den Flachen 1, 2, 4 und 6 Entwicklungsflachen fir den Wohnungsbau dar, die bereits voll-

standig auf Grundlage von rechtskraftigen Bebauungsplanen bebaut wurden. Fir die Fldche
5 wurde der Bebauungsplan Nr. 126 aufgestellt, der ein Allgemeines Wohngebiet ausweist

und im Juli 2024 rechtskraftig wurde. Die Flachen 3, 7 und 8 hingegen sind noch nicht bebaut.

Bei zwei von drei Flachen handelt es sich allerdings um Aufienbereichsflachen, die nach §
35 BauGB zu beurteilen sind und nicht ohne Aufstellung einer Bauleitplanung entwickelt wer-
den kénnen. Dabei ist zu befiirchten, dass fiir die groRrdumigen Bauflachenpotenziale der
Flachen 7 und 8 (Dehoben) absehbar keine Umsetzung in Aussicht steht. Somit eignen sich
flr eine kurzfristige wohnbauliche Entwicklung in Burg nur noch die Flachen 3, die sich aller-
dings als kleine Flache darstellt und sich auch nur mit einem geringen Flachenanteil im Ei-

gentum der Stadt befindet.
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i [ 1. Bereits bebaut {BP 34, 3.A,, 2012)

2. Bereits bebaut (BP 94, 2010)

3. nicht bebaut {§ 35 BauGB})

4. Bereits bebaut (BP 14, 3.A., 2004)

S. Demnichst bebaubar (BP 126)

6. Bereits bebaut {BP 68, 2007)

7. nicht bebaut {§ 35 BauGB}

8. nicht bebaut (§ 35 BauGB}

. -.1.-_- r\‘-.l.«- %,
Abb.: Ausschnitt FIAchennutzungsplan der Stadt Fehmarn

Aus diesem Grund hat sich die Stadt Fehmarn entschieden, weitere potenzielle Standorte im
AuBenbereich auf Eignung zur Entwicklung eines Wohngebietes zu tGberprifen. Standorte in
westliche Richtung — also in Richtung B 207 — wurden nicht untersucht, da dies die Planun-
gen zur Ortsentlastungsstrale sowie der Fehmarnbeltanbindung fangiert, aber auch die Bo-
denverhaltnisse in den Niederungsbereich schwierig sind und ein erhdhter Erschliefungs-
aufwand zu erwarten ware. Auch im nordwestlichen Bereich wurden keine potenziellen
Wohnbauflachen untersucht, da sich dort die Gewerbeflachen von Burg befinden und ent-
sprechende Entwicklungsmdglichkeiten vorgehalten werden sollen. Der Abschnitt siidlich
von Burg und rund um Burgstaaken wurde aufgrund der iberschwemmungsgefahrdeten Be-

reiche ebenfalls ausgespart. Es wurden dabei folgende Standorte gepriift:
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Bebauungsplan Nr. 115, 1.A.+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

A.  Nordlich Gorch-Fock-StraBe

B. Kleingirten Burg

C. Sportplatze nérdl. Gahlendorfer Weg

0. Nordlich Klemmweg

E. Fehmarnscher Ringreitverein

Fldache A — nordlich Gorch-Fock-Strale

Die Flache befindet sich am ndrdlichen Sied- |

lungsrand von Burg und stellt sich als Acker-

land dar. Im westlichen Bereich bestehen ge- f
setzlich geschiitzte Biotope im Sinne des § 30
BNatschG / § 21 LNatSchG in Form von

Knicks. Die Fiache wird von Siiden Uber die

Gorch-Fock-Strale erschlossen. Der Fla-

chennutzungsplan stelit hier Flachen fir die

Landwirtschaft dar. Im Ostlichen Bereich ver-

lauft ein verrchrtes Verbandsgewasser, bei
dem Gewisserrdumstreifen zu beriicksichti-

gen sind. Das Grundstlick befindet sich im Ei-

gentum der Stadt. Fir diese Flache stellt die
Stadt derzeit den Bebauungsplan Nr. 144 auf,
mit dem Planungsziel Wohnbauflachen zu
entwickeln (geférderter, bezahlbarer Miet-

wohnungsbau). Die Flache befindet sich in-

nerhalb eines Arché&ologischen
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l'ntereséengebietes. Das Grundstiick befindet

sich im Eigentum der Stadt.

Flache B — Kleingérten Burg

Die Flache befindet sich am nordé')stlichené

Siedlungsrand von Burg und stellt sich als

Kleingartengeldnde dar. Gesetzlich ge-
schitzte Biotope im Sinne des § 30 BNatschG i
/ § 21 LNatSchG sind nicht vorhanden. Die |
Flache wird von Siiden Uber die Biirgermeis-
ter-Lafrenz-Strale erschlossen. Fir diese Fla-

che gilt der Bebauungsplan Nr. 24 (der ehe- !

|

maligen Stadt Burg) von 1998. Dieser weist 6f- |
fentliche Grinflachen mit der Zweckbestim- |
mung Dauerkleingarten sowie Ausgleichs- E
mafinahmen aus. Im noérdlichen Bereich ver-
lauft ein Verbandsgewasser sowie der Oster-
burger Koppelgraben, bei denen Gewésser-
rdumstreifen zu beriicksichtigen waren. Im
norddstlichen Bereich befinden sich zudem
Waldflachen, bei denen Abstandsflachen zu
berlGcksichtigen waren. Die Flache befindet
sich innerhalb eines Archaologischen Interes-
sengebietes. Das Grundstiick befindet sich im

Eigentum der Stadt.

Flache C — Sportplatze Gahlendorfer Weg

Die Flache befindet sich am ostlichen Sied-

lungsrand von Burg und wird als Sportplatze,
tlw. als Kunstrasenplatz genutzt. Gesetzlich
geschitzte Biotope im Sinne des § 30
BNatschG / § 21 LNatSchG sind in Form von

Knicks vorhanden und umgeben die gesamte

Flache. Die Erschliefung erfolgt von Siiden
Uber den Gahlendorfer Weg. Fiir diese Flache
gilt der Bebauungsplan Nr. 11 (der ehemali-

gen Stadt Burg) von 1978. Dieser weist
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. 8ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung Spielflachen aus. Die Flache befindet
- sich innerhalb eines Archaologischen Interes-
: sengebietes. Das Grundstiick befindet sich im

Eigentum der Stadt.

Flache D — nordlich Klemmweg

Die Flache befindet sich am siiddstlichen
Siedlungsrand von Burg und stellt sich im
Westen als Dauergriinland und im Osten als
Ackerflaiche dar. Gesetzlich geschiitzte Bio- ;
tope im Sinne des § 30 BNatschG / § 21

LNatSchG sind in Form von Knicks zwischen

dem Griinland und der Ackerflache vorhan- |
den. Die ErschlieBung erfolgt von Siiden Uber !
den Klemmweg oder von Westen iber die

Strandstrafle. Fiir diese Flache gilt teilweise

der Bebauungsplan Nr. 9 (der ehemaligen
- Stadt Burg) von 1970. Dieser weist landwirt-

schaftlich genutzte Flachen fiir den westlichen

Bereich (Dauergriinland) aus. Der Flachen-

nutzungsplan stellt fiir den gesamten Bereich,

Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Im ostli-
chen Bereich verlauft ein verrohrtes Ver-
bandsgewasser, bei dem Gewasserrdumstrei-
fen zu beriicksichtigen sind. Die Fléache befin-
det sich innerhalb eines Archaologischen Inte-
ressengebietes. Der vorhandene Sport- und
Bolzplatz der Jugendherberge im Norden er-
fordert erhdhte Schallschutztechnische Unter-

suchung und MafRnahmen. Das Grundstiick ist

teilweise im privaten Besitz (westliche Flurti-

cke). Die 6stlichen Flurstiicke befinden sich im

Eigentum der Stadt Fehmarn. !
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Flache E -~ Fehmarnsche Ringreitverein ;

Die Flache befindet sich im siidlichen Bereich
von Burg und stellt sich Gberwiegend als Reit-
platz dar. Die Erschlieung erfolgt von Siiden

Uber den Griinen Weg, wie auch von Norden :

Uber die Verbindungsstrale. Fir diese Flache
gilt der Bebauungsplan Nr. 115 von 2013, der
eine Grinflache Reit- und Turnierplatz aus-
weist. Das Grundstiick befindet sich im priva-

- ten Besitz.

Insgesamt wurden finf unterschiedliche potenzielle Standorte fiir die Entwicklung eines
Wohngebietes im Ortsteil Burg untersucht. In der folgenden Tabelle erfolgt eine kurze Zu-

sammenfassung und Bewertung der jeweiligen Alternativflachen.

(f ‘ ’)) i Besonderheiten

Flache A o o Flache wird bereits entwickelt
(Verkehrs- / Ge- Acker mit Knicks ~ (BF Nr- 144)
Verbandsgewasser in den

werbelarm)

Randbereichen

Archéologisches Interessenge-
biet

Flache B Verbandsgew&sser in den
Randbereichen
Ausgleichsflachen laut BP Nr.
24
Flache C Archaologisches Interessenge-
biet
Flache D o o Verbandsgewésser in den
(Sportlarm) Acker, Dauergriin- Randbereichen
land mit Knicks Archaologisches Interessenge-
biet
Flache E

(T)Erschliefsung / Lage; 4‘)) Immissionstechnische Einschrankungen; :E Naturschutzfachliche Bewertung;

= IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 13 von 67



Bebauungsplan Nr. 115, 1.A.+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

Die vorhergehende Tabelle fasst die Auswahlkriterien zusammen. Alle Flachen liegen aufier-
halb eines ausgewiesenen Hochwasserrisikogebietes (HWRK HW200) und sind vollstandig
erschlossen. Drei der fiinf Fl&chen liegen innerhalb eines Archdologischen Interessengebie-
tes, was keinen Ausschlussgrund darstellt, allerdings ist hier ggf. mit zeit- und kostenintensi-

ven Archaologischen Voruntersuchungen zu rechnen.

Die Fldchen A und D stellen sich als landwirtschaftliche Ackerflachen, teilweise als Dauer-

griinland, dar. Bevor auf landwirtschaftliche Flachen zurlickgegriffen wird, ist die Stadt ange-
halten, anderweitige Flachen zu untersuchen, die durch Nachverdichtung oder Umstrukturie-
rung eine entsprechende Eignung aufweisen kénnten. Beide Fiachen haben zudem immis-
sionsrechtliche Einschrankungen fiir die ggf. passive oder aktive Schallschutzmafinahmen
erforderlich werden. Dariiber hinaus wird fur die Flache A bereits der Bebauungsplan Nr. 144

aufgestellt.

Dadurch wird deutlich, dass die Fladchen B, C und E hinsichtlich der derzeitigen Nutzung

(Sportplatz, Kleingarten, Reitplatz) eine gewisse Vorpragung aufweisen und damit gegen-
Uber den landwirtschaftlich genutzten Flachen zu bevorzugen sind. Die Flache B stellt sich
als eine von zwei Kleingartenflaichen auf der gesamten Insel Fehmarn dar. Die Flache C
umfasst die Sportplatze des Hermann-Wisser-Stadions inklusive Kunstrasenplatz ndrdlich
des Gahlendorfer Weges. Die Flache E umfasst das Vereinsgelande des Fehmarnschen
Ringreitvereins mit Reitplatzen, Reithalle und Tribline. Alle drei Flachen werden durch Sport-
, Freizeit- und Erholungseinrichtungen genutzt und sollen als solche erhalten bleiben und
sind ein wichtiger Baustein in der infrastrukturellen Ausstattung (bezogen auf Freizeit und

Wohnqualitat) des Ortsteils Burg auf Fehmarn.

Die Flache E wird allerdings mittelfristig frei, da der ansassige Reitverein mittelfristig einen
neuen Standort ndrdlich von Burg bezieht. Dort wird aktuell das neue Reitsportzentrum (BP
Nr. 149) von Fehmarn gebaut, sodass nach dem Umzug eine voll erschlossene, nahezu in-
nerstadtische Potenzialflaiche entsteht. Die Eigentliimer der Flache beflrworten ebenfalls
eine wohnbauliche Nachnutzung der Flache, sodass die Stadt Fehmarn sich diesen Umstand
zu nutzen machen mochte. In der Gesamtbetrachtung weist die Flache E damit die besten

Eigenschaften zur Entwicklung eines Wohngebietes auf.

3.3 Bebauungskonzept
Das Bebauungskonzept wurde in verschiedenen Konzeptstudien seit 2018 mehrfach tber-
arbeitet und somit immer weiterentwickelt. Das urspringliche Konzept sah im Wesentlichen
einen hohen Anteil an Einfamilienhausgrundstiicken, einen geringeren Anteil von Doppel-

und Reihenh&usern und drei Mehrfamilienhduser vor. In weiteren Entwicklungsstufen wurde
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die Gewichtung der Gebaudetypologien weiter in den Geschosswohnungsbau verschoben
und auch die durchgehende ErschlieRungsstrale in Nord-Siid-Richtung wurde in eine Rin-
gerschlieBung geéndert. Zielsetzung war die Gliederung des Baugebietes und Schaffung von
Quartiersplatzen.
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Abb.: Konzeptskizzen Wohnbebauung 2018 - 2021, PLOH
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Das vorliegende Bebauungskonzept sieht Uberwiegend die Errichtung von Geschosswoh-
nungsbau angeordnet um einen Griinzug vor, der das gesamte Quartier von Nord nach Siid
miteinander verbindet. Der Griinzug soll gartnerisch mit einheimischen Hecken und Gehdl-
zen gestaltet werden und innerhalb dessen werden (iber das Quartier verteilt Kinderspiel-
platze angeordnet. Innerhalb der RingerschlieBung sind sechs Baukdrper vorgesehen, die
durch ihre Baukdrperstellung einen Innenhofcharakter erzeugen. Dieses Thema wiederholt
sich nordlich der RingstraRe, im Bereich des geplanten seniorengerechten Wohnens (WA-7
und WA-8). Die Ubrigen Mehrfamilienhduser werden als Solitére in den Randbereichen an-
geordnet und sollen jeweils iber eigene Freifldchen verfigen. Neben dem neu geplanten
Griinzug innerhalb des Wohnquartiers wird auch der dstliche vorhandene stadtische Verbin-
dungsweg (Fuf- und Radweg) in das Bebauungskonzept integriert und fuftlaufige Verbin-

dungen zur Ringstrafle vorgesehen.

Der ruhende Verkehr der Bewohner soll méglichst auRerhalb der StraRen- und Freirdume
des Wohnquartiers untergebracht werden. Dafiir wird im siidwestlichen Abschnitt eine Park-
palette und im nérdlichen Bereich zwei grofiere Stellplatzanlagen geplant. Besucherpark-

platze werden entlang der Quartierstrafl’e vorgesehen.

Architektonisch ist die Fassaden- und Dachgestaltung im gesamten Wohnquartier aufeinan-
der abgestimmt und sieht eine einheitliche anthrazitfarbene Dacheindeckung mit Verblend-
steinen in Rot, Rotbraun, Hellrot und Rotbunt als Hauptmaterial fiir die Fassaden der Wohn-

gebaude vor.
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= - Geschosswehnungsbau (GWB)
- Seniorengerechter Geschosswohnungsbau (GWB)

Sozialgeforderte Geschosswohnungsbau (GWB)

i 1 ,___| Reihenhdauser (RH), Einfamilienhaus (EFH)

Abb.: konzeptionelle Darstellung der Gebaudetypologien, Juni 2024, PLOH // Hinweis: Der Geltungshereich umfasst nicht mehr
die Flache nordlich des Verbindungsweges.

In den Randbereichen, entlang des Griinen Weges und des O6ffentlichen stadtischen Weges
im Osten sowie im nordwestlichen Abschnitt zum Staakensweg sind Mehrfamilienhduser mit
je 6 bis 11 Wohneinheiten, max. einem Vollgeschoss mit einem Staffelgeschoss vorgesehen
und Gebaudehdhen zwischen etwa 8,20 und 11,20 m vorgesehen (Typ B, C, I). Der sozial
geforderte Geschosswohnungsbau innerhalb der Ringstralle wird (iber 14 bis 19 Wohnein-
heiten je Gebaude verfigen und drei Vollgeschosse zuziglich Staffelgeschoss aufweisen.
Die Hohen dieser Gebaude liegen zwischen 13,90 m und 14,40 m (Typ A, D, G). Der Ge-
schosswohnungsbau im Bereich des ,Seniorenwohnens” (WA-7 und WA-8) wird 18 oder 26
Wohneinheiten je Haus aufweisen, zwei Vollgeschosse zuziglich Staffelgeschoss und eine
Gebaudehdhe von etwa 11,60 m erreichen (Typ K, J). Flr die Reihenhduser am westlichen

Gebietsrand sind zwei Vollgeschosse mit einer Gebdudehdhe von etwa 7,40 m geplant
(Typ E).
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Abb.: Funktionsplan, 25.02.2025, Henke + Partner, Hamburg // Hinweis: Der Geltungsbereich umfasst nicht mehr die Flache

nérdlich des Verbindungsweges.

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind durch die inanspruchnahme bislang als Reitplatz genutzter Flachen nur
geringfugige Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Zudem
sind die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Versor-
gung der Bevolkerung mit Wohnraum zu berticksichtigen und entspricht damit dem § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB.

In der Stadt Fehmarn besteht eine entsprechende hohe Nachfrage nach Mietwohnungen.
Dabei werden neben groReren Wohnungen fir Familien mit Kindern auch kleinere Wohnun-
gen fur Singlehaushalte und Senioren nachgefragt. Die Stadt trifft daher die Festsetzungen
in diesem Bebauungsplan so, dass durch den geplanten Geschosswohnungsbau ein homo-

gener Siedlungscharakter mit einzelnen Quartierspldtzen entsteht, aber auch

/
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3.4.1

unterschiedliche Bauformen ermdglicht werden. Es ist vorgesehen die Bebauung bzw. Ver-
siegelung auf ein MinimalmaR zu beschranken. Die gewahlte Fiache ist fiir das geplante
Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet und rechtfertigt die Inanspruchnahme bis-
her nur als Reitplatz genutzter Bereiche. Die zusatzlichen Bauflachen fiillen eine Liicke im
Siedlungsgrundriss und festigen die Ortsstruktur.

Siedlungsentwicklung

In der Stadt Fehmarn besteht trotz des sich abzeichnenden demographischen Wandels auf-
grund der wachsenden Einwohnerzahlen ein groRer Bedarf an Bauland. Um dem Ziel des
Landesentwicklungsplans 2021 zur vorrangigen Inanspruchnahme von Innenbereichsfla-
chen nachkommen zu kénnen, weist die Stadt Fehmarn nach, dass andere geeignete Fla-

chenpotenziale in diesem Umfang nicht zur Verflgung stehen (siehe Ziffer 3.2).

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung formu-
lierten Zielen. Der Landesentwicklungsplan verweist in den Rahmenbedingungen auf neue
und energieeffiziente Wohnformen sowie der verstarkte Bedarf an generationsiibergreifen-
den, alten- und behindertengerechten und bezahlbaren Wohnungen. Diese werden auch auf
Fehmarn bendtigt, wie das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Fehmarn (Marz 2021) her-
ausstellt. Das Bebauungskonzept beriicksichtigt diese Ausfiihrungen durch die Darstellung
unterschiedlicher Quartiere, die in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflossen
sind. Somit kann auf die Angebotsstruktur von kleinen und grofRen Mietwohnungen fiir das
Dauerwohnen eingegangen werden. Dariber hinaus werden Festsetzungen getroffen, die
far einen Teilbereich die Umsetzung von Wohngebauden, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumférderung geférdert werden kdnnten, zu sichern. Zusétzlich ist es vorgesehen, einen

untergeordneten Anteil als Eigentumswohnungen / Reihenhduser zu verwirklichen.

Den im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren Grundséatzen zur stadtebaulichen
Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Bauflachen in guter raumlicher
und verkehrlicher Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfa-
hige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Auf eine gute
Einbindung der Bauflachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der Griin- und Frei-

flachen sowie durch eine differenzierte Entwicklung der Gebaudehdhen geachtet.

Dem sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch wird durch die entsprechend
dem Bedarf geplanten kompakten Bauformen und durch einen herzustellenden Mindestanteil

an regenerativer Energie getragen.
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3.4.2 Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz
Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete
Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mafd beschrankt.
Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt
werden. Die prinzipielle Eignung der Flache fiir das Vorhaben entsprechend den Ausfiihrun-
gen im Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher als Reitplatz bzw. als Grin-
land genutzter Flachen. Landwirtschaftliche Flachen werden nicht in Anspruch genommen.
Durch die am Bedarf orientierte abschnittsweise geplante Realisierung wird ein sorgsamer

Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet.

Gemah der landesweiten Biotopkartierung befinden sich entlang der Verbindungsstralte,
nordlich des Reitvereins und westlich der Reithalle ein gesetzlich geschitztes Biotop nach
§ 21 LNatSchG / 30 BNatSchG in Form eines Knicks. Nach einer Ortsbesichtigung im Juli
2024 handelt sich dabei um eine durchgewachsene Weiltdornhecke ohne Wall.

Fir die geplanten Stellplatzaniagen wird nur eine wassergebundene Ausflihrung zugelassen.
Zudem miissen die Dachflichen von Nebengebauden, Nebenanlagen und Carports mit
Griindach ausgefiihrt werden. Die Planstrafle und die Stellplatze sollen mit Laubb&dumen und
die Ostseite des Wohnquartiers mit Hecken bepflanzt werden. Die Festsetzungen fungieren

dementsprechend als dkologische Aufwertung des Planbereiches.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-
gebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfénglich aufierhalb des
Plangebietes erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird

das Ergebnis der Umweltpriifung beachtet.

Im Hinblick auf die Klimaanpassung sind folgende Festsetzungen im Bebauungsplan vorge-

sehen:

= Dachbegriinung fiir Nebengebaude, Nebenanlagen und Carports
= niedrige Grundflachenzahl, dadurch hoher Freiflachenanteil

= Ausschluss Kies- oder Schottergarten

= wasser- und luftdurchldssige Oberflachenbeldge flr Stellplatze

= Anpflanzungen von Baumen und Stréauchern

= Fassadenbegriinung Parkpalette

= Nutzung von Solarenergie auf 30 % der Dachflachen
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3.5

3.5.1

Es ist zwar kein klimaneutraler Wohnungsbau vorgesehen, aber durch die Lage im Qrtsge-
fuge, werden keine erheblichen Auswirkungen auf den Klimawandel angenommen. Auf kon-
krete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie im Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
(GEIG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung;
ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu beflirchten, dass im
Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen
fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Décher sind jeweils zu 30 % mit

Solaranlagen auszustatten.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen der Stadt zur Entwick-
lung eines Wohngebietes als WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Wahrung der
Wohnruhe sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Bei den
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben wird eine Einschrankung vorgenommen, so-

dass ausschliefRlich Ferienwohnungen (im Sinne des § 13a BauNVO) nicht zugelassen sind.

Die Nutzungsart Wohnen ist nur als ihre Unternutzungsart des Dauerwohnen zulassig. Die
Begrifflichkeit des Dauerwohnens wird entsprechend aus § 11 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO abge-
leitet. Dieser kennzeichnet sich nach aktueller Literatur dadurch aus, dass der Wohnungsin-
haber (Eigentimer, Mieter, sonstiger Nutzungsberechtigter) die Wohnung selbst zum Woh-
nen und als Schwerpunkt seiner Lebensbeziehungen nutzt. Dies entspricht der Definition
einer ,Hauptwohnung” gemaf des §§ 21f. Bundesmeldegesetz. Somit kann die Handlungs-
empfehlungen des Wohnungsmarktkonzeptes (Stadt Fehmarn, Marz 2021), dass die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen fiir das Dauerwohnen forciert werden soll, berlicksichtigt wer-

den,

Innerhalb der Ringstrafie, in den Teilgebieten WA-5 und WA-6 ist die Schaffung von bezahl-
barem Wohnraum durch geférderte Mietwohnungen vorgesehen. Das Bebauungskonzept
sieht sechs Gebaude mit insgesamt bis zu 92 Wohneinheiten vor. Zusatzlich zu der getroffe-

nen Festsetzung erfolgt eine Sicherung Uber den stadtebaulichen Vertrag.

In den Teilgebieten WA-7 und WA-8 ist die Schaffung von Wohnraum flir Personengruppen
mit besonderem Wohnbedarf vorgesehen. Zu dieser Personengruppe zdhlen Senioren und
Personen, die auf nicht absehbare Zeit mobilitdtseingeschrankt sind. Hierzu zahlen Men-
schen, die das 60. Lebensjahr vollendet haben und/ oder dauerhaft zumindest teilweise er-

werbsgemindert im Sinne des § 43 Sozialgesetzbuch (SGB) VI sowie auf nicht absehbare
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Zeit (vgl. § 43 Abs. 1 Satz 2 SGB VI) eine Mobilitatseinschrankung aufweisen. Der tatsachli-
che Kreis der zukinftigen Bewohner und Bewohnerinnen wird im Rahmen eines begleiten-
den Stadtebaulichen Vertrages weiter definiert und abgesichert. Diese Personengruppe ist
auf Wohngebaude bzw. Wohnungen angewiesen, die baulich barrierefrei gestaltet sind und
ein Angebot an weiteren Nutzungen (z. B. Einrichtung der ambulanten Pflege, Backer als der
Gebietsversorgung dienender Laden, sonstige Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke,
sowie der Gebietsversorgung dienende Schank- und Speisewirtschaft (Café)) ermdéglicht. Die
explizite Darstellung der rdumlichen Verbundenheit der Einrichtung der ambulanten Pflege
zu dem Teilgebiet zielt auf den besonderen Wohnbedarf der Personengruppe ab. Dabei ist
die Herrichtung einer fiir alle Wohngebaude dienende Einrichtung der ambulanten Pflege in
den Teilgebieten WA-7 und WA-8 ausreichend. Das Planungsziel sieht innerhalb dieser Teil-
flachen eine Umsetzung von barrierefreien Wohngebauden vor. Die Stellplatze, die den Woh-
nungen zugeordnet sind, missen barrierefrei hergestellt und von den zugeordneten Gebau-
den aus barrierefrei erreichbar sein. Zusatzlich ist die Barrierefreiheit auch auf die allgemei-
nen Verkehrsflachen des Grundstiickes zu beziehen, um allen Nutzenden (z. B. Besucher:in-
nen) eine barrierefreie Nutzung zu ermdglichen. Damit geht die Festsetzung iber die allge-
meinen Inhalte des § 50 LBO SH hinaus.

Die allgemein zuldssigen Nutzungen (Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind

auch weiterhin in den Wohngebauden der WA-5 bis WA-8-Gebieten zulassig.

3.5.2 MaR der baulichen Nutzung
Im Plangebiet werden teilgebietsbezogenen Festsetzungen zur Grundfldchenzahl, zur Ge-
schossigkeit und zu den max. Gebaudehdhen getroffen, um die unterschiedlich gewlinschten

Bebauungsstrukturen zu sichern.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung begrenzen mit einer geringen Grundfla-
chenzahl von 0,2 bis 0,4 fiir das Wohngebiet Bodenversiegelungen und unterstiitzen die ge-
wiinschte aufgelockerte Bebauung. In den Teilgebieten WA-5 und WA-6 wird eine erhéhte
Grundflachenzahl von 0,43 und im sldlichen Abschnitt des Teilgebietes WA-3 wird eine er-
hohte Grundflachenzahl von 0,68 fir die Parkpalette festgesetzt.

Damit wird teilweise der Orientierungswert von 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet gemad § 17
BauNVO Uberschritten. Fiir die geplanten Wohngebaude in den Teilgebieten WA-5, WA-6

und teilweise WA-3 begriindet sich die Uberschreitung vor allem durch die gewiinschte in-

nenstadtnahe verdichtete Wohnform in Form von Geschosswohnungsbau. Die gesunden
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Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden in dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf ge-
wahrt, da eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Belftung der Wohnungen gewahr-
leistet wird. Zudem sind die Grundstiicke Uberwiegend von zwei Seiten zuganglich und es
findet sich ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen bebauten und unbebauten Flachen in dem
Wohngebiet wieder. Eine ibermaBige Versiegelung des Bodens und eine damit einherge-
hende mangelnde Beliiftung des Bodens oder eine Beeintrachtigung der Bodenfauna und
- flora ist aufgrund der Planung nicht zu erwarten. Gartnerische Gestaltungsméglichkeiten
sind auch bei Umsetzung der Planung gegeben. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
sind durch die Uberschreitung der Orientierungswerte somit nicht zu erwarten. Als ausglei-
chender Umstand ist zudem die zentrale Gemeinschaftsgriinfliche des Quartiersplatzes,
welche sich zwischen den Teilbereichen WA-5 und WA-6 aufspannt zu beriicksichtigen.

Die in der BauNVO im § 19 als Regelfall vorgesehene Uberschreitung um nur 50 % fiir Stell-

platze, Nebenanlagen, Zufahrten etc. ist nicht ausreichend, um die Parkpalette und die eben-
erdigen Stellplatze mit Zufahrten unterbringen zu kénnen. Es wird daher eine héhere Uber-
schreitung flr die Teilgebiete erforderlich, in denen die Stellplatzanlagen untergebracht wer-
den sollen. Ausgleichend fiir die Bodenfunktionen sind Stellplatze wasser- und luftdurchlas-

sig herzustelien.

Da bei der Ermittlung der Grundflichenzahl (GRZ) auch die Flachen von Terrassen, soweit

diese unmittelbar an Geb&ude anschlielen, einzurechnen sind, ermdglicht der Bebauungs-

plan eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ fiir Terrassen (und auch Balkone) gemai § 16
Abs. 5 BauNVO um insgesamt bis zu 20%. Aufgrund der Grofle des Plangebietes und der
damit verbundenen Baumassen, sollen fiir alle Mehrfamilienhduser entsprechende AuRen-
wohnbereiche (Terrassen und Balkone) ermdglicht werden, ohne die Gesamtgrundflachen-
zahl weiter anzuheben.

Um eine je nach Geschossigkeit und Bauweise geordnete Hohenentwicklung der Gebaude
innerhalb der einzelnen Teilgebiete sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan maximale Ge-
baudehohen Gber Normalhdhennull fest. Im westlichen Teilgebiet WA-3 werden Gebiude-
hdhen fir den geplanten Geschosswohnungsbau zwischen 9,00 m bis 12,00 m iber Gelénde
und fiir die geplanten Reihenhauser etwa 8,00 m iber Geléande vorgesehen. Die Parkpalette
erreicht mit max. 13,00 m ber NHN eine HGhe von bis zu 7,70 m {ber Gelande. Am 6stli-
chen Quartiersrand liegen die max. zulassige Gebaudehodhen zwischen 11,50 m und 13,00
m Uber Gelande. In den zentralen Teilgebieten WA-5 und WA-6 sind mit etwa 15,50 m {iber
Gelande die hdchsten Gebaudehdhen zuldssig. Die Teilgebiete WA-7 und WA-8 liegen mit

etwa 13,00 m lUber Gelédnde wieder etwas niedriger.
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Fiir die geplante Parkpalette im Teilgebiet WA-3 wird zudem eine Uberschreitung der max.
zuldssigen Hohe um weitere zwei Meter fiir Uberdachungen und sonstige untergeordnete

Bauteile zugelassen.

Diese abgestufte Hohenentwicklung spiegelt sich auch in den Festsetzungen der max. zu-
lassigen Vollgeschosse wider. So sind am Quartiersrand lediglich ein Vollgeschoss zuziiglich
Staffelgeschoss zulassig. Im Inneren des Quartiers werden fiir die WA-7 und WA-8 max.
zwei und fir die Teilgebiete WA-5 und WA-6 innerhalb der Ringstrafle max. drei Vollge-

schosse festgesetzt.

3.5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfladchen
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Zur Siche-
rung der aufgelockerten Bebauungsstruktur wird eine am Bebauungskonzept orientierte Bau-
korperfestsetzung vorgenommen. Es werden teilweise zusammengefasste tberbaubare Fla-
chen fiir bis zu drei Gebaude ausgewiesen, die die fiir Geschosswohnungsbau blichen Bau-
tiefen berlicksichtigen. Es ist durch die differenzierte Anordnung der Baufenster beabsichtigt,
trotz der verdichteten Bebauung eine ausreichende Besonnung der Grundstiicke und Belich-

tung der Gebaude zu gewahrleisten.

Die AuRenterrassen und Balkone sind auch auferhalb der Baufenster zuldssig, um eine fle-
xible Anordnung und Grundrissgestaltung zu ermdglichen. Der geplante Geschosswoh-
nungsbau ist vor allem durch grofRziigige AuRenterrassen und Balkone gekennzeichnet, die

den modernen Wohnstandards entsprechen.

3.5.4 Sonstige Festsetzungen
Vor dem Hintergrund, dass der ruhende Verkehr vor allem im siidlichen Bereich des Wohn-
quartiers innerhalb der geplanten Parkpalette untergebracht werden soll, wird eine Festset-
zung getroffen, dass Stellplatze und Carports ausschliefilich in den wenigen dafiir vorgese-

henen Flachen untergebracht werden mussen.

Flr das gesamte Plangebiet wird die Hohenlage des Erdgeschossfertigfufbodens bezogen

auf das geplante StraRenniveau geregelt, um ein homogenes Stral3enbild zu erzeugen.

Sonstige Festsetzungen betreffen die Baugestaltung. Um im Ortsgefiige eine homogene
Dachlandschaft bilden zu kdnnen, werden Vorgaben fir die Dachgestaltung getroffen. Des
Weiteren wird eine einheitliche Vorgabe zur Fassadengestaltung der Wohngebaude und zur
Gestaltung der Carports, Einfriedungen und Vorgarten getroffen, um einen harmonischen

Strallenzug gestalten zu kénnen.
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3.6

3.6.1

3.7

Verkehr

ErschlieBung

Die HaupterschlieRung erfolgt iiber die beiden BestandsstralRen. Die RingerschlieBung
schlie3t an den ,Grinen Weg“ an. Die Stellplatzanlagen im Norden werden (iber den noch
auszubauenden Verbindungsweg erschlossen. Die innere ErschlieBung fiir den siidlichen

Teilbereich erfolgt Uber eine Planstralle, die als RingerschlieBung ausgebildet wird.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren. Die WA-7 und WA-8-Ge-
biete sind als ,Gebaude mit Altenwohnungen* zu definieren und mit einem Stellplatzschliissel
von 0,2 anzunehmen. Es ist vorgesehen den Uberwiegenden Teil der Stellpldtze in der Park-
palette im Siidwesten unterzubringen. Dazu wird jeder Wohnung ein Stellplatz zugeteilt. Da-
von ausgenommen sind die geplanten Reihenhauser, da hier Stellplatze oder Carports auf

jedem Grundstiick untergebracht werden sollen.

Die bestehende ful3ldufige Verbindung entlang des Entwéasserungsgrabens im Osten befin-
det sich im Eigentum der Stadt und soll bestehen bleiben. Fulllaufig soll das Wohnquartier
im Inneren durch anzulegende Wege in Nord-Sid-Richtung sowie durch Durchstiche nach

Osten an den stadtischen FulRweg erschlossen werden.

Die Stadt Fehmarn ist an das Liniennetz des OPNV angebunden. Die nichstgelegenen Bus-
haltestellen liegen in etwa 500 m Entfernung norddstliche Richtung (,Burg Strandstrafe/Ju-
gendherberge® in der Mathildenstraflte) und 250 m sidwestliche Richtung (,Kénigsberger
Stralke®).

Griinplanung

Zentrales Element der Freiraumplanung ist der zentrale Griinzug, der sich von Nord nach
Sid durch das Wohnquartier zieht und es so miteinander verbindet. Dieser wird als Parkan-
lage festgesetzt. Eine dementsprechende Nutzung ist dort mdglich, es kénnen beispiels-

weise Spazierwege, Kinderspielplatze oder auch Banke aufgestellt werden.

Vorhandene Griinstrukturen bleiben tUberwiegend erhaiten und werden durch weitere Griin-
und Freiflachenausweisungen ergénzt. Weitere griinordnerische Festsetzungen zielen auf

ein durchgriintes Wohngebiet ab:

* Ausgestaltung der Dacher der Nebengebaude, Nebenanlagen und Carports als Griin-
d&cher.

¢ Die geplanten Stellplatzanlagen werden nur als wassergebundene Ausfiihrung zuge-

lassen und sind je 10 Stellplatze mit einem heimischen Laubbaum zu begriinen.
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o Die Planstrafle (Ringstrafie) wird mit mindestens 20 heimischen Laubbaumen be-

pflanzt.
s Die ndrdliche und sidliche Fassade der Parkpalette mlissen begriint werden.
¢ Die Parkpalette wird zudem mit mindestens 15 heimischen Laubbaumen umpflanzt.

¢ An der Ostseite des Wohnquartiers in Abgrenzung zum stadtischen Fullweg sind He-

cken zu pflanzen.

Die Festsetzungen fungieren dementsprechend als ékologische Aufwertung des Planberei-

ches.

3.7.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist (iber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhalinis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrun-

dung) verwiesen.

Es werden 8.890 m? Ausgleichsflachen erforderlich. Der Ausgleich wird durch entsprechende
Flachen innerhalb eines Okokontos ,Fehmarn nérdlich Gammendorf* (AZ 55.47.02.46-22-
0002) nachgewiesen. Der Ausgleich wird damit vollstandig erbracht.

3.7.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstofien, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstofit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Im Gebiet kommen die fiir den Naturraum typischen Tierarten vor. Jedoch bietet die ausge-
raumte intensiv als Reitsportplatz genutzte Flache keinen geeigneten Lebensraum flr ge-
schitzte Tierarten. Eingriffe in die bestehenden Grinstrukturen erfolgen im Bereich der be-
stehenden WeiRdornhecken im nordlichen Plangebiet sowie in die Gehdlzstrukturen entlang

des Grabens. Diese kdnnen aufgrund von Erschlieungsmafinahmen nicht erhalten werden.
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Eine Betroffenheit von Haselmausen ist aufgrund der fehlenden Verbreitung auf Fehmarn

auszuschliefRen.

Bereiche mit besonderer tierbkologischer Bedeutung wie Walder, gréRere Stillgewasser oder

FlieBgewéasser liegen auerhalb des Plangebietes und in einiger Entfernung.

Das Gebaude bietet aufgrund seiner Bauform und der Nutzung ein geringes bis mittleres
Potenzial fir die Besiedelung durch Gebaudebriter. Schwalbennester wurden weder im Ge-
baude noch im Auflenbereich festgestellt. Im Bereich der Reithalle ist das Potenzial als ge-
ring einzustufen, da keine dauerhaften Ein- und Ausfliige vorhanden sind. Jedoch bestehen
Moglichkeiten fir Végel an den Langsseiten unter der Dachrinne unter die Dachkonstruktion
zu gelangen und hier zu briten. Die Hecken und weiteren Gehdlze bieten ein hohes Potential
als Brutstétte fir Gehdlzbriiter. Der bestehende Reitplatz ist als Rastplatz und Nahrungsha-
bitat flr Vogel geeignet. Bei Beachtung von VermeidungsmaRnahmen (Bauzeitenregelung
ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren fiir Vogel) kommt es voraussichtlich nicht zum Ein-
treten eines Verbotes nach § 44 Abs.1 BNatSchG.

Das Gebaude auf dem Grundstiick bietet aufgrund seiner Bauform und der Nutzung nur ein
geringes bis mittleres Potenzial fiir die Besiedlung durch Fledermauskolonien. Im Bereich
der Reithalle ist das Potenzial als gering einzustufen, da nur wenige und wenig geeignete
Versteckmoglichkeiten vorhanden sind. Im Bereich des sich nach Norden anschliefienden
Ziegelbaus ist das Potenzial fir Fledermausquartiere als mittel einzustufen. Hier bestehen
Méglichkeiten flir die Tiere, den Raum unter der Dachkonstruktion zu besiedeln. Wahrend
der Begehung im November 2024 wurden keine Hinweise auf das VVorkommen von Fleder-
mauskolonien festgestellt werden. Bei den bestehenden GroRbiumen wurden keine geeig-
neten Versteckmdglichkeiten fiir Fledermause gefunden. Die Potenzialabschatzung weist auf
eine mogliche Nutzung des Gebaudes als Winterquartier, Wochenstubenquartier und Zwi-
schenquartier hin. Bei Beachtung von Vermeidungsmafnahmen (baubiologische Begleitung
durch artenschutzfachkundige Person, ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren fiir Fleder-
mause) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach
§ 44 Abs.1 BNatSchG.

Am Gstlichen und stidlichen Rand des Plangebietes sind offene Graben und angrenzend sind
zwei Regenriickhaltebecken vorhanden. Somit ist dort potenziell mit Amphibien zu rechnen.
Die Reitsportflachen bzw. kurz gehaltenen Rasenflachen sind fiir alle Amphibienarten unge-
eignete Lebensraume, ggf. bestehen Wanderkorridore. In die Gewasser wird nicht eingegrif-
fen, die bestehenden Gehdlzstrukturen werden in dem Bereich nicht veridndert. Von dem
Vorhaben sind lediglich die Reitsportflachen betroffen. Dabei handelt es sich nicht um einen

erheblichen Eingriff, da die Wanderung auch nach Umsetzung der Planung méglich ist.
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5.1

5.2

5.3

Zusammengefasst kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefihrte Prifung zur arten-
schutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene

unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

1. Marz bis 30. September unterlassen werden.

Immissionen /| Emissionen
Das Plangebiet verursacht keine Emissionen durch Staub, Gerliche 0.4., die zu Stérungen

in der Nachbarschaft flihren kdnnen. Das Plangebiet ist umgeben von Wohnbebauung.

Versoraungsfliche — Elektrizitat — (,Energiezentrale®)

Im Rahmen des Bauantrages sind Uberpriifungen der mdglichen Larmausdehnung der Ver-
sorgungsflache -Elektrizitat- erforderlich. Ggf. erforderliche Larmschutzmafnahmen (Larm-

schutzwand) werden im Rahmen des Bauantrages vorgelegt.
Parkhaus

Im Rahmen des Bauantrages sind moglichen Larmausdehnung der Parkpalette im Studwes-

ten auf die Umgebung zu liberpriifen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

Warmeversorgung
Es ist eine Versorgung mit Nahwarme geplant. Es wird eine entsprechende Versorgungsfla-

che im Bebauungsplan vorgehalten.

Wasserver-/ und —-entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt (iber den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn

Uber das vorhandene bzw. zu erganzende Trinkwassernetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird (iber das vorhandene und zu erganzende

Kanalnetz der Stadtwerke Fehmarn zugefiihrt. Ein Anschiuss der Planstrafie erfolgt Gber die

bestehende offentliche Kanalisation im Griinen Weg. Das Schmutzwasser im Bereich der
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privaten Stichwege nordlich und sidlich der Strafte ,An der Graupenmiihle” wird {iber Grund-
stlicksanschlisse an die vorhandene Kanalisation in der Strae ,An der Graupenmihle” an-
geschlossen. Aufgrund der Tiefe der vorhandenen dffentlichen Kanalisation erfolgen die An-

schliisse Uber innere Abstlirze direkt an die vorhandenen Schéachte.

Es wird ein &ffentliches Kanalnetz im Straflenraum angeordnet, welches an die offentliche
Niederschlagskanalisation im Griinen Weg angeschlossen wird. Die Einleitung in die offent-
liche Kanalisation im Griinen Weg wird auf den landwirtschaftlichen Abfluss begrenzt. Daher
wird im Einmindungsbereich der Planstralle ein Abflussregler vorgesehen. Aufgrund der er-
forderlichen Drosselung ist ein Riickhalteraum erforderlich. Dieser wird auf den privaten Fla-
chen zentral im Plangebiet in Form von unterirdischen Speicherboxen realisiert. Fiir den Fall
von Starkregenereignissen wird zusatzlich oberhalb des Riickhalteraumes eine Mulde her-
gestellt. Im Falle eines Uberstaus des Riickhalteraumes wird das anfallende Niederschlags-
wasser in dieser Mulde zurtickgestaut und kann anschlieend dem System wieder zugefiihrt
werden. Das anfallende Niederschlagswasser der o&ffentlichen Flachen wird Uber die
Querneigung in die stralRenbegleitenden Versickerungsmulden eingeleitet. Aufgrund der feh-
lenden Versickerungsfahigkeit des Bodens werden unterhalb der Versickerungsmulden Drai-
nagerohre innerhalb einer Kiespackung angeordnet. Dadurch kommt es zu einer Ableitung
durch die Drainagen in die dffentliche Kanalisation der PlanstraRe. Die Versickerungsmulden
erhalten zusatzlich Notlberlaufe, die auch an die Kanalisation angeschlossen werden. Auf-
grund der Einleitung in das &éffentliche Kanalnetz und anschlieBend in die Ostsee ist eine
Reinigung nach DWA-A 102 erforderlich. Daher wird zusatzlich eine Sedimentationsanlage
im Einmindungsbereich der Planstral’e vorgesehen. Das anfallende Niederschlagswasser
auf den privaten Flachen wird Uber die Grundsticksanschliisse der geplanten Kanalisation
zugeflhrt.

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ sollen eine integrale Vernetzung von Regen-
wasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukiinftigen wasserwirtschaftlichen Planungen in
Baugebieten sicherstellen. Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes wurden die Abwei-

chung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt ermittelt und bewertet.

Durch die geplante Verdnderung im Bebauungsplan Nr. 115, 1. Anderung und Ergénzung
kommt es hinsichtlich der a-g-v-Werte (Abfluss a, Versickerung g, Verdunstung v) zu einer
Abweichung gegeniber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt von > 5% und > 15%.
Es zeigt sich somit, dass durch die geplante Mafinahme der Wasserhaushalt extrem gescha-
digt (Fall 3) ist. Dies resultiert durch den reduzierten Flachenanteil ,Verdunstung” und ,Ver-
sickerung” sowie den erhohten Flachenanteil ,Abfluss®. Das A-RW1 sieht fiir den Fall 3 ,ext-

reme Schadigung des naturnahen Wasserhaushalts® eine ,regionale Uberpriifung” vor.
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Da die Einleitung in den stadtischen RW-Kanal der Stadtwerke Fehmarn erfolgt, sind die
lokalen und regionalen Uberpriifungen nicht durchfiihrbar. Die gesamte Entwéasserungspla-

nung ist dem vorgenannten Konzept zu enthehmen.

5.4 Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die Bebauungsstrukturen lassen aufgrund ihrer Ausgestaltung teilweise kein Wenden eines
Miillfahrzeuges zu. Es werden Milllsammelplatze entlang der Planstralle und des Verbin-

dungsweges im Norden vorgesehen.

5.5 Loschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren* gewahr-
leistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche
Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Umfas-
sungswanden Ldschwassermengen von 96 m*h fiir zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls
sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz
entnommen werden. Fir das Hydrantennetz auf Fehmarn in der Ortslage Burg ist im aktuel-
len Ldéschwasserplan (Stand 03/ 2019, RKN GmbH, Hilden) eine Wasserversorgung mit
96 m¥h fir zwei Stunden im Umkreis von 300 m nachgewiesen. Zudem wéren die RRB
ebenfalls im 300 m Radius und konnte bei Bedarf als Loschwasserteich gem. DIN 14210
ausgebaut werden. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgemafiem

Ermessen festzulegen.

6 Umweltbhericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Der Bebauungsplan wird im Wesentlichen aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine Wohnbebauung zu schaffen. Dazu wird Gberwiegend ein Allgemeines
Wohngebiet (ca. 3,1 ha) festgesetzt. Die max. zulassige Grundfliche betragt insgesamt
ca. 12.310 m~
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6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachpline

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

BauGB § 1a

BNatSchG,

LNatSchG:

BBodSchG:

LWG:

WHG:

LAbfWG:

BImSchG:

DSchG:

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden (Bodenschutzklausel,
Umwidmungssperrklausel in Be-
zug auf landwirtschaftliche Fla-
chen, Waldflachen und fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen -

§ 1a, Abs. 2)

Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)

Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiiter etc.

Nachhailtige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes sichern

Schutz der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Forderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der natiirlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abfallen

Ausschluss schadiicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmalern
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Alternativenprifung zur Nachverdich-
tung und Innenentwicklung, mit Aus-
nahme kleiner Griinlandflachen im Nor-
den - keine Inanspruchnahme der auf-
geflihrten Flachen

Beachtung des Gebaudeenergiegeset-
zes, Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie, Dachbegriinung, Anpflanzun-
gen, Begrenzung der Versiegelung,
Ausschluss von Schottergarten
Begrenzung von maglichen Versiegelun-
gen, Naturschutzfachliche Eingriffsrege-
lung, Beachtung Artenschutz

Begrenzung von méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Begrenzung der mdglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abféllen

Abstandsregelung

Nicht vorhanden
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Folgende bekannte Fachplane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick- Schwerpunktraum fir Tourismus Erholungsfunktion wird nicht beeintrach-

lungsplan (LEP) und Erholung tigt

Regionalplan Ordnungsraumes (Schwerpunkt- Erholungsfunktion wird nicht beeintrach-
raum) flr Tourismus und Erho- tigt

(REP) o ) g

Landschaftsrah- Gebiet mit einer besonderen Er- Erholungsfunktion wird nicht beeintrach-
holungseignung tigt

menplan (LRP)

die Planung widerspricht den Darstellun-
gen teilweise, da Knicks Uberplant wer-
den

Landschaftsplan: ~ Knicks in den Randbereichen

Erganzung der Rad-/Wander- Ergénzung des fuBlaufigen Netzes
und Reitwege

Larmminderungs-  liegt nicht vor -
plan (LMP) oder

Larmaktionsplan
Luftreinhalteplan liegt nicht vor -

Sonstige stadte- liegt nicht vor -
bauliche Plane

mit Umweltbezug

Gemal den oben gemachten Ausfiihrungen widerspricht die Planung nicht den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung und ihre Beriicksichtigung.

Die Planung entspricht nicht den Darstellungen des Landschaftsplanes, da er fiir den Bereich
des Reitvereins Grinflache mit Knicks in den Randbereichen darstellt. Bei den im Land-
schaftsplan dargestellten Knicks handelt es sich um durchgewachsene WeilRdornhecken
ohne Wall. Dennoch kénnen diese Hecken in den nérdlichen Randbereichen aus Erschlie-
Rungstechnischer Sicht und vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden nicht erhalten werden. Eine Anpassung des Landschaftsplanes ist allerdings nicht

notwendig.
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Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstaﬁd inm
Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) nicht betroffen
Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) nicht betroffen
Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) nicht betroffen
Naturparke (§27 BNatSchG) nicht betroffen
Naturdenkmaéler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen

Geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) fllchiEbEraiien

Natura 2000 - Gebiete nicht betroffen
Geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG) Knicks (Weiltdornhecke ohne Wall)
Wald (§ 2 LWaldG) nicht betroffen

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-
biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber- nicht betroffen
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Néordlicher Bereich liegt innerhalb ei-

Denkmale oder archaologische Interessensgebiete - : )
g g nes arch&ologischen Interessensgebiet

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG
SH in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung fest-
stellen. Der Gberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in einem archaologischen Inte-
ressengebiet. Dieses archiologische Interessengebiet dient zur Orientierung, dass mit einem
erhéhten Aufkommen an archadologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu
rechnen ist.

Es wird daher ausdriicklich auf § 15 DSchG SH verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erfischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-

turlichen Bodenbeschaffenheit.
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6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.
a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG von der Planung bertihrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) berihrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind. Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter
Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. Gemai § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denk-

malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgtiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt liber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Das
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wird gesammelt und in einer Reihe von Speicher-
boxen unterhalb der Griinflachen zwischengespeichert, anschlieRend gedrosselt der Regen-
wasserkanalisation zugefilhrt. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter unter-

sucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klima-
schutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG)
und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Da-

her wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

q) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
Die Planung entspricht nicht den Darstellungen des Landschaftsplanes, da er fiir den Bereich

des Reitvereins Griinflache mit Knicks in den Randbereichen und fiir den nérdlichen Ab-
schnitt mesophiles Griinland darstellt. Bei den im Landschaftsplan dargestellten Knicks han-
delt es sich um durchgewachsene Weildornhecken ohne Wall. Nichtsdestotrotz ist die Inan-
spruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen (mesophiles Griinland) im Verhalt-
nis zur Gesamtflache nur sehr gering und zu rechtfertigen. Diese Abweichungen werden nicht
als erheblich angesehen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in_denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiilllung von Rechtsakten der Europiischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die

verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
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Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Fliache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Land-

schaft und die biologische Vielfalt {iberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir den Belang a) Die Aus-

wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden

Ausfiihrungen beschrénken sich daher auf diese Aspekte.

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-

schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Im Gebiet kommen die fiir den Naturraum typischen Tierarten vor. Jedoch bietet die ausge-
rdumte intensiv als Reitsportplatz genutzte Flache keinen geeigneten Lebensraum fir ge-
schiitzte Tierarten. In die Geholzstrukturen der sidlich verlaufenden Hecken (bewachsener
Graben), wird nicht eingegriffen. Bereiche mit besonderer tierdkologischer Bedeutung wie
Walder, groRere Stillgewasser oder FlieRgewasser liegen aulerhalb des Plangebietes und

in einiger Entfernung.
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Es ist mit einer in Schleswig-Holstein weit verbreiteten Brutvogelgemeinschaft innerhalb des

B-Plangebietes aus Uberwiegend allgemein haufigen und ungeféhrdeten Arten zu rechnen.
Fortpflanzungsstétten von Vogeln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die 6kolo-
gischen Funktionen nicht mehr erfiillt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind
Ausweichquartiere méglich. Der Baubetrieb flhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umge-
benden Tierwelt.

Das Gebaude bietet aufgrund seiner Bauform und der Nutzung ein geringes bis mittleres
Potenzial fir die Besiedelung durch Gebaudebriiter. Schwalbennester wurden weder im Ge-
b&ude noch im Aulenbereich festgestellt. Im Bereich der Reithalle ist das Potenzial als ge-
ring einzustufen, da keine dauerhaften Ein- und Ausflige vorhanden sind. Jedoch bestehen
Méglichkeiten fir Vogel an den Langsseiten unter der Dachrinne unter die Dachkonstruktion
zu gelangen und hier zu briiten. Die Hecken und weiteren Geholze bieten ein hohes Potential
als Brutstatte fir Geholzbriter. Der bestehende Reitplatz ist als Rastplatz und Nahrungsha-
bitat fir Vdgel geeignet. Bei Beachtung von Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenregelung
ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren fiir Vogel) kommt es voraussichtlich nicht zum Ein-
treten eines Verbotes nach § 44 Abs.1 BNatSchG.

Das Gebaude auf dem Grundstick bietet aufgrund seiner Bauform und der Nutzung nur ein
geringes bis mittleres Potenzial fiir die Besiedlung durch Fledermauskolonien. Im Bereich
der Reithalle ist das Potenzial als gering einzustufen, da nur wenige und wenig geeignete
Versteckmoglichkeiten vorhanden sind. Im Bereich des sich nach Norden anschlieRenden
Ziegelbaus ist das Potenzial fiir Fledermausquartiere als mittel einzustufen. Hier bestehen
Méglichkeiten fir die Tiere, den Raum unter der Dachkonstruktion zu besiedeln. Wahrend
der Begehung im November 2024 wurden keine Hinweise auf das Vorkommen von Fleder-
mauskolonien festgestellt werden. Bei den bestehenden Groflbaumen wurden keine geeig-
neten Versteckmdglichkeiten flr Fledermause gefunden. Die Potenzialabschitzung weist auf
eine mogliche Nutzung des Gebaudes als Winterquartier, Wochenstubenquartier und Zwi-
schenquartier hin. Bei Beachtung von Vermeidungsmafinahmen (baubiologische Begleitung
durch artenschutzfachkundige Person, ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren fir Fleder-
mause) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach
§ 44 Abs.1 BNatSchG.

Am ostlichen und stidlichen Rand des Plangebietes sind offene Graben und angrenzend sind
zwei Regenrtckhaltebecken vorhanden. Somit ist dort potenziell mit Amphibien zu rechnen.
Die Reitsportflaichen bzw. kurz gehaltenen Rasenflachen sind fiir alle Amphibienarten unge-
eignete Lebensrdume, ggf. bestehen Wanderkorridore. In die Gewasser wird nicht eingegrif-

fen, die bestehenden Gehdlzstrukturen werden in dem Bereich nicht verandert. Von dem
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Vorhaben sind lediglich die Reitsportflaichen betroffen. Dabei handelt es sich nicht um einen

erheblichen Eingriff, da die Wanderung auch nach Umsetzung der Planung méglich ist.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die tbrigen Arten
des Anhangs IV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumansprii-
che haben (Moore, alte Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewésser, marine Lebens-

raume), die hier nicht erfiilit werden.
Pflanzen

Eingriffe in die bestehenden Gehdlz- und Grinstrukturen erfolgt durch die Wegnahme von
Heckenstrukturen im nordlichen Bereich sowie um die ggf. Wegnahme der Gehdlze entlang
des Grabens. Eine Betroffenheit durch Zerstérung bzw. Beeintrachtigung von Lebensstatten

von Haselmausen ist aufgrund der fehlenden Verbreitung auf Fehmarn auszuschlielen.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein sind grundséatzlich drei Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-

linie zu erwarten:
= Froschkraut (Luronium natans)
* Kriechender Sellerie (Apium repens)
= Schierlings-Wasserfenchel {Oenanthe conioides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise (berschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und bendtigen offene Boden oder

Storstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten.

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-

habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.
Flache

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes als Grinflache ,Reitplatz* dar. Der kleinere Bereich nordlich der Verbindungs-

straflbe wird als Griinflache ,Wiese* dargestellt.
Boden

Der Bodentyp in den Teilbereichen stellt sich nach der Bodenibersichtskarte 1:250.000 das
Landesamt fir Landwirtschafts-, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein (2016) als
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ein Tschernosem-Pseudogley dar. Der Tschernosem-Pseudogley ist der Klasse der Stau-

wasserbdden zuzuordnen.

Der Oberboden ist humos und dunkel! gefarbt und verfligt (iber eine mittlere Durchliiftung und
Wasserdurchlassigkeit. Haufig sind die Fehmaraner Schwarzerden staunasseempfindlich
und zum Teil auch durch Grundwasser beeinflusst. Die natlirlichen Nahrstoffvorrate sind
hoch und besonders fruchtbar weshalb der Bodentyp fast ausschlief3lich ackerbaulich ge-
nutzt, wird. Der Boden weist ein hohes Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgen und eine
erschwerte Durchwurzelbarkeit auf. Der Bodentyp ist aufgrund seines hohen natiirlichen Bin-

dungsvermagen anfallig fir die Anreicherung von Schadstoffen.

Der Boden wird bereits heute nicht mehr ackerbaulich genutzt, sondern ist bereits heute
durch die Nutzung als Reitplatz gepragt. Es wird daher nicht mehr von einem wertvollen Bo-

den ausgegangen.
Wasser
Am dstlichen Plangebietsrand verlauft ein offener Entwasserungsgraben.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten

oder Wasserschongebieten.
Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehdrt zu dem kihigemaRigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismaiig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Ver-

héltnissen auszugehen.
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Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaft Fehmarn mit dem Typ ,Ackerge-
pragte, offene Kulturlandschaft* und stellt sich als Landschaft mit geringerer naturschutzfach-
licher Bedeutung dar. Das Plangebiet ist durch die angrenzenden Siedlungsbereiche und

Hecken in den Randbereichen gepragt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt ist auf den intensiv genutzten Reitsportflachen und Griinlandflachen
eher gering. Eine grofiere Vielfalt und entsprechende Wirkungsgeflige bestehen im Bereich

der vorhandenen Geholze und Hecken.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.

6.2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zulassigen Nutzungen nach B-Plan Nr. 115 bzw. §§ 34, 35 BauGB.

6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die Ublicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermdéglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine

Detailangaben maéglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Priifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

== — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintréchtigungen
G - geringe Beeintréachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MaRnahmen zur Vermeidung,

Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.
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a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Flache und Boden (3), Wasser (4), Luft und
Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die

biologische Vielfalt (7)

»IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
0 1 -Q
und Betriebsphase 3 @ | @ @ |Vorhabens
infolge: a % =5
m
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
G X - betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch geplante Baumpflanzungen und sonstige An-
pflanzungen und Bindungsgebote anstelle von Freizeit-
flache Reitsport und intensivgriinland ist langfristig eine
Verbesserung der Lebensraume zu erwarten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelie stehende Aus-
fuhrungen zum europdischen Artenschutz geman § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natlirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mitteifristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
und biologische Vielfalt, wobei | (5 X | nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
soweit mdglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfligbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu bericksichtigen ist - MalRnahmen zur Begriinung flhren zur Aufwertung von
intensiv genutzten Flachen
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten, jedoch nur voribergehend fiir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschldgigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
flihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken filir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | .- -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen) |
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten Aus-
wirkungen von Vorhaben be- wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nachbarter Plangebiete unter nicht zu erwarten
Berticksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdglicherweise betroffene ’
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirflichen Ressourcen ‘

Seite 41 von 67




Bebauungsplan Nr. 115, 1.A.+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 m -Q
und Betriebsphase S n| @ & |Vorhabens
infolge: oS =<
2m
ag) der_Auswirkungén der _gepl. ' |- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus- X | X I langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- Klimawandel

ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels

hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
xJ X

und Stoffe erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
| zu erwarten

[Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Europaischer Artenschutz gemaRk § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstoren,

= wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stdérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Das Gebaude auf dem Grundstiick bietet aufgrund seiner Bauform und der Nutzung nur ein
geringes bis mittleres Potenzial fiir die Besiedlung durch Fledermauskolonien. Im Bereich
der Reithalle ist das Potenzial als gering einzustufen, da nur wenige und wenig geeignete
Versteckmaoglichkeiten vorhanden sind. Im Bereich des sich nach Norden anschlieRenden
Ziegelbaus ist das Potenzial fiir Fledermausquartiere als mittel einzustufen. Hier bestehen
Madglichkeiten fiir die Tiere, den Raum unter der Dachkonstruktion zu besiedeln. Wahrend
der Begehung im November 2024 wurden keine Hinweise auf das Vorkommen von Fleder-

mauskolonien festgestellt werden. Bei den bestehenden GroRbaumen wurden keine
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Stand: 25.06.2025

geeigneten Versteckmdglichkeiten fir Fledermause gefunden. Die Potenzialabschitzung
weist auf eine mégliche Nutzung des Gebaudes als Winterquartier, Wochenstubenquartier
und Zwischengquartier hin. Bei Beachtung von Vermeidungsmafinahmen (baubiologische Be-
gleitung durch artenschutzfachkundige Person, ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren fiir
Fledermause) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach
§ 44 Abs.1 BNatSchG.

Das Gebaude bietet aufgrund seiner Bauform und der Nutzung ein geringes bis mittleres
Potenzial fir die Besiedelung durch Gebaudebriiter. Schwalbennester wurden weder im Ge-
baude noch im AuRRenbereich festgestellt. Im Bereich der Reithalle ist das Potenzial als ge-
ring einzustufen, da keine dauerhaften Ein- und Ausfliige vorhanden sind. Jedoch bestehen
Mdglichkeiten fiir Végel an den Langsseiten unter der Dachrinne unter die Dachkonstruktion
zu gelangen und hier zu briiten. Die Hecken und weiteren Geholze bieten ein hohes Potential
als Brutstatte fir Geholzbriter. Der bestehende Reitplatz ist als Rastplatz und Nahrungsha-
bitat fur Voégel geeignet. Bei Beachtung von VermeidungsmaRnahmen (Bauzeitenregelung
ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren fiir Végel) kommt es voraussichtlich nicht zum Ein-
treten eines Verbotes nach § 44 Abs.1 BNatSchG.

Vorgaben beim Riickbau: Vor dem Rickbau bestehender baulicher Anlagen ist — insbeson-
dere bei RiickbaumaRRnahmen auflerhalb des empfohlenen Zeitfensters zum Schutz gebau-
debewohnender Arten (Oktober bis Februar) — eine gezielte artenschutzrechtliche Priifung
durchzufiihren. Die in der Potenzialabschatzung ermittelten Hinweise ersetzen keine arten-
schutzrechtliche Einzelfallpriifung. Der Riickbau darf nur erfolgen, wenn durch geeignete
MaRnahmen sichergestellt ist, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG ausgeldst werden. Erfolgt der Riickbau auBerhalb des genannten Zeitfens-
ters, ist vorab eine Vorerkundung durch eine fachkundige Person vorzunehmen. Je nach
Ergebnis ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen. Die Mafnahmen sind verbindlich

umzusetzen und der zusténdigen Naturschutzbehodrde nachzuweisen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehdrt insbesondere vor Abrissarbei-
ten eine Begehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insek-

tennester befinden kénnten.
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Bebauungsplan Nr. 115, 1.A.+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit |
Auswirkungen wahrend der Bau- @ Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' o9
und Betriebsphase 3 @ | @ & |Vorhabens:
infolge: oS =5
o
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voriihergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen)
arbeiten - betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch geplante Griinflichen, Baumpflanzungen und
E = sonstige Bepflanzungen ist langfristig eine Verbesse-
rung des Arteninventars zu erwarten
- Wegfall von bestehenden Knicks
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fihrungen zum européischen Artenschutz geman § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielféltige Begriinung aller baulich
und biologische Vielfalt, wobei G X | nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
soweit mdglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfligbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend flr die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen X X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausflihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdéglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmaR der Treibhaus- | X X |- geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhéht lang-
gasemissionen) und der Anfal- fristig die CO*-Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Vorhaben
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzéut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
- 1 d’ -Q .
und Betriebsphase S |2 & [Vorhabens:
infolge: o 8 £
a
_ i@
gegenlber den Folgen des Kli-
mawandels N
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
| | ~zu erwarten

LSymboIe: -= — nicht zutreffend, X —keine, G — gieﬁn_ge, E - erhebliche Beeintrachtigungen|

Artenschutzpriifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5 2§ @ \Vorhabens:
infolge: o S £
Q
[11]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- E E denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, standige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, inshes. Flache, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biologische Vielfalt, wobei E E |- vol- und Teilversiegelung schrénken natiirliche Res-
soweit mdglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verflgbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fiir Flora und Fauna) dauerhatft ein
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme | == —-—
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
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Bebauungsplan Nr. 115, 1.A.+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. . a
und Betriebsphase 3 9|e & |Vorhabens:
infolge: oS =<
a
m
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelie Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
if)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche Nutzungsmafie festgesetzt sind
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhdhte Gefahr der Bodenerosion durch abflielendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflichenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmal} der Treibhaus- lung der Boden
gasemissionen) und der Anfal- G X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschladgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

[S_ymbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase s 9@ & |Vorhabens:
infolge: @S5
a
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, G E erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der Bau-
|arbeiten phase und nicht erheblich
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- g o [Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase é § o ¢ (Vorhabens:
. . e
infolge: m £ ol

13]

- erhebliche, stéandige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens

bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schranken natirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen sténdigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biologische Vielfalt, wobei G E solange die Versiegelungen bestehen.
soweit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelie Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
félle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X X
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmalfl der Treibhaus- erwarten. Die Uberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
genlber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |[der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfilhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
] - L zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X —keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintréchtigungen

Die Abweichung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt wurden gemaf den ,Wasser-
rechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1:
Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ ermittelt und bewertet. Zur Bewertung des geplanten Ein-

griffs in den Wasserhaushalt wurden Fldchenanteile fiir die drei Komponenten der
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Bebauungsplan Nr. 115, 1.A.+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet ermittelt
und mit dem Referenzzustand verglichen. Durch die geplante Veranderung im Bebauungs-
plan Nr. 115, 1.Anderung und Erganzung kommt es hinsichtlich der a-g-v-Werte (Abfluss a,
Versickerung g, Verdunstung v) zu einer Abweichung gegenliber dem potenziell naturnahen
Wasserhaushalt. In Abhangigkeit der Abweichung wurden entsprechende hydraulische
Nachweise flir die Einleitung ins Gewasser geflihrt. Negative Auswirkungen werden damit

nicht verbleiben.

Es wird auf das ,Entwéasserungskonzept, Wasser- und Verkehrskontor, Neumlinster, Februar

2025 mit seinen Anlagen verwiesen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' o
und Betriebsphase 3 § | @ @ |Vorhabens:
infolge: a S 25
o
fa1]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Vorhaben, X X nung und Ausflihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, inshes. Flache, Bo- nung und Ausfithrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biologische Vielfalt, wobei X X |- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
soweit méglich die nachhaltige stlitzen den natiifichen Ressourcenhaushalt
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
Erschiitterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend flr die
sachung von Belastigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig
- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GrdRe des Plangebietes und der Anzahl
der mdéglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
X G | fir potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte
Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor
- fiir Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist
- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ") o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten

) 1 e
und Betriebsphase 3 @ |© @ Vorhabens:
infolge: oS =5

a
[12]

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
félle oder Katastrophen) |
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortstibliche Nutzungsmalie festgesetzt sind
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen |
gg) |der Auswirkungen der gepl. - klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheb-
Vorhaben auf das Klima (z.B. lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
Art und AusmaB der Treibhaus- génge werden naturgeman durch neue Baukdrper be-
gasemissionen) und der Anfal- einflusst.
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- | - Aussagen zu Art und AusmaR der Treibhausgasemis-
genlber den Folgen des Klima- X X | sion sind im derzeitigen Planstand nicht mdglich, da
wandels noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrigen Verord-
| nungen nicht zu erwarten.
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschidgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Bebauungsplan Nr. 115, 1.A+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)
Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgeflige zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kdnnen direkt oder indirekt Auswirkungen fir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhéngig vom konkreten Vorhaben grundsatzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter zueinander dar.
von —
Wechsel_wirkun- Fliche/
i ;‘2’,':‘:::: Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
N Populationsdyna- |Nahrung, Lebensgrundiage, |Lebensgrund-  |Lebensgrund-
Tiere mik, Nahrungs-  |Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
kette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
FraR, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  [Wuchs- und
Pflanzen Diingung, ten, N&hr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestdubung, Ver- |Vergesellschaf-  |stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung 1
- Dingung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo- Tritverdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
d Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
en 02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung |Stoffeintrag
ser- und Sauer- ||
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
____|vor Erosion |
Gewasserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Tritbung, Versickerung  |Gewassertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion B
. CO2-Produktion, |O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- |Herausbildung
Luft/Klima |o2-verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen
Luftstrémungen (Stadt, Land,
l...)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schrankt. Die Funktionen des Bodens und der Pflanzen fur den Wasserhaushalt gehen durch
Teil- oder Vollversiegelungen langfristig weitestgehend verloren. Demgegeniber stehen die
geringe Bodenversiegelung, die Baumpflanzungen, die Heckenpflanzungen und die begrin-
ten Hausgarten, die in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten-
und Lebensgemeinschaften filhren werden. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende er-
hebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den

Schutzglitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfait

‘Schutzgut—
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' e
und Betriebsphase 3 @ | @ @ Vorhabens:
infolge: a8 =5
a
[11]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild |
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukrdnen u.a. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der BaufeldrBumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
G G zur Umsetzung Freiflachengestaltung
- durch die gepianten Anpflanzungen ist langfristig eine
| Zunahme der biologischen Vielfalt zu erwarten
- gegenilber den intensiv genutzten Freizeitfldchen /
Griinlandflachen ist in den Hausgarten des geplanten
Wohngebietes mit einer Zunahme der biologischen
Vielfalt zu rechnen
- standige lokale Veranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukdrper
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - im Rahmen der Planung wird eine Potenzialfliche im
sourcen, insbes. Flache, Bo- Siedlungsgrundriss geschlossen
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - es sind geringe, ortsiibliche Nutzungsmafie festgesetzt
und biologische Vielfalt, wobei | X | X
soweit mdglich die nachhaltige '
Verflugbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voribergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) [der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausflihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung | I
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |[der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, Sied-
nachbarter Plangebiete unter lungsliicken geschlossen werden und damit ein Einfii-
Berticksichtigung etwaiger be- gen in das Landschaftsbild erreicht wird
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
ag) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmag der Treibhaus- [ X X
gasemissionen) und der Anfal- |
ligkeit der gepl. Vorhaben |
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Bebauungsplan Nr. 115, 1.A.+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut- o
Beschreibung der betroffenheit |
Auswirkungen wahrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 @ |2 K
und Betriebsphase Sul2 & |Vorhabens:
. 1
infolge: o _&Q"_ £
[41]
gegeniiber den Folgen des Kii-
mawandels L B
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschléagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten B

Symbole: == — nicht zutreffend, X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigung;‘

6.2.4 Geplante Mafnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmafBnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsétzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs

hicht moglich.

Vermeidung von Beeintrachtigungen wild lebender Tiere und Pflanzen:

¢ Entfernen von Gehdlzen auferhalb der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September.
« Baufeldfreimachung aufRerhalb der Zeit vom 15. Marz bis 15. Juni.

e Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsétzlich fir die Auf3enbe-
leuchtung die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweier Farbtemperatur kleiner
3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die
Leuchtgehause sollten gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen aus-
gefiihrt werden und die Oberflachentemperatur von 60°C sollte nicht Gberschritten wer-
den. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserfla-

chen, Gehdlze oder Griinflachen sollte verhindert werden.
e Ausweisung von Griinflachen / Parkanlage.

Minderung von Beeintrachtiqungen von Arten und Lebensgemeinschaften:

e  Groftmoglicher Erhalt der bestehenden Gehdlze im Plangebiet.

¢ Ausschluss von sogenannten Schottergarten.
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Minderung von Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden und Wasser

o Festsetzung eines mdglichst geringen maximal zuléssigen Versieglungsgrades.

o Festsetzung der Ausfiihrung von Zufahrten und Stellplatzen in wassergebundener Bau-

weise.
e Festsetzung von Griindachern fiir Nebenanlagen, Nebengeb&uden und Carports.

e Festsetzung von Baumpflanzungen und Bepflanzungen entlang der Strafien, Steliplatze

und Parkpalette zur Erhdhung des Verdunstungsgrades.

e Vermieden werden groRziigige Neuausweisungen von Uberbaubaren Flachen auf Au-
Renbereichsflachen. Vielmehr erfolgt vermindernd die geplante Bebauung iberwiegend
auf den bereits intensiv genutzten Freizeitflachen bzw. als Liickenschluss im vorhande-

nen Siedlungskorper.

Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

s Hoéhenbegrenzungen, Anlegen von Griin- und Freiflachen.

e Ergadnzende Baumpflanzungen / Heckenpflanzungen
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Bebauungsplan Nr. 115, 1.A.+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

Tiere / Pflanzen

Knickausgleich

Abb.: Luftbild mit fortfallenden Knicks

Fir die Errichtung eines neuen Wohngebietes werden an drei Standorten auf dem Grund-
stlick bestehende Knickstrukturen auf einer Gesamtiange von 383 m enthommen. Eine Ver-
meidung dieses Eingriffs ist aufgrund des Planungsziels zur Deckung des értlichen Wohnbe-
darfs nicht méglich. Gemanr Knickerlass erfolgt der Ausgleich durch einen Knickneuanlage

im Verhaltnis 1:2.
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| Ldnge Ausgleichsfaktor | Erforderlicher Ausgleich
Weilldornhecke
110+ 101=211m 1:2 422 m
(griin)
Hecke siidlich Reit-
20m 1:2 40 m
halle (pink)
Gehblze entlang
152 m 1:2 304 m
Graben (gelb)
| 766 m

Der Ausgleich erfolgt aulerhalb des Plangebietes. Aufgrund keiner kurzfristig zur Verfligung
stehenden Flachen fir die Knickneuanlage innerhalb der Stadtflaichen wird auf Flachen au-
Rerhalb der Insel zurlickgegriffen. Das Ausgleichserfordernis wird im Rahmen von zwei
Knickdkokonten in der Gemeinde Heringsdorf erbracht. Hierzu zahlt das Knickkonto ,Knick
Kalkberg IV*, welches die Flurstlicke 14/2, 17 und 345 der Flur 1 der Gemarkung Fargemiel-
Kalkberg der Gemeinde Heringsdorf umfasst sowie das Knickkonto ,Knick Kalkberg V*, wel-
ches die Flurstiicke 2, 11, 14/2 sowie 345 der Flur 1 in der Gemarkung Fargemiel-Kalkberg
der Gemeinde Heringsdorf umfasst. Dabei werden 391 Ifm im Rahmen des Knickkontos
-Knick Kalkberg 1V* und 375 Ifm im Rahmen des Knickkontos ,Knick Kalkberg V* nachgewie-

sen.

Weitere naturschutzférdernde Ma3nahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegrii-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhangung von Vogel- und Fledermauskas-

ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.

Die geplanten Anpflanzungen gleichen auch geringfiigige nachteilige Auswirkungen (da in-

tensiv genutzte Acker- und Freizeitflichen) auf die Schutzgliter Pflanzen und Tiere aus.
Baume:

Es ist vorgesehen entlang der Planstraen insgesamt mindestens 20 heimische Laubbdume
zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Darliber hinaus werden je 10 Stellplatze ein Laub-
baum und 15 Laubbdume rund um die Parkpalette vorgesehen. Dadurch ergeben sich auch
positive Auswirkungen auf die Wasserhaushaltsbilanz, da sich die Verdunstungsflachen in-
nerhalb des Plangebietes erhdhen. Fir die Einzelbdume ist die Qualitdt Hochstamm, 3 x

verpfl. mit Ballen, Stammumfang 16 -18 cm geeignet und Arten der folgenden Liste zu pflan-

zen, z.B.:

Sorbus x intermedia Schwedische Mehlbeere
Carpinus betulus Hain-Buche

Fraxinus ornus Esche

Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn
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Bebauungsplan Nr. 115, 1.A.+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

Fassadenbeariinung:

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fassadenbegriinung der Parkpalette sollte wie folgt

durchgefiihrt werden: Es sind dauerhaft standortgerechte, selbstklimmende oder Geristklet-

terpflanzen anzubringen. Folgende Arten sind geeignet:

Ohne Geriist:

Hedera

Vitis sylbestris
Mit Geriist:

Humulus lupulus
Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
Vitis

Vitis vinifera

Clematis vitalba

Heckenpflanzung

Efeu
Wilder Wein

Hopfen

Deutsches Geilblatt
Gartengeil3blatt

Wilde Rebe

Weinrebe
Gewdhnliche Waldrebe

Zur Abschirmung zur benachbarten Wohnbebauung bzw. dem angrenzenden Weg im Osten

werden im 6stlichen Bereich des Teilgebietes WA-4 das Anpflanzen einer etwa 2,00 m brei-

ten freiwachsenden Hecke festgesetzt. Die Neuanpflanzung der Hecken erfolgt 3-reihig mit

mindestens einem Gehdlz pro m?2. Fir die Gehdlze kommen folgende Arten in Betracht (Qua-
litat: verpflanzter Strauch, 4 Triebe, Groe 60 — 100 cm):

Acer campestre

Corylus avellana

Cornus sanguinea Roter
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Sambucus nigra

Viburnum opulus

Feld-Ahorn

Hasel

Hartriegel
Pfaffenhiitchen

Gem. Heckenkirsche
Hundsrose

Holunder
Schneeball

Auf die Anpflanzung der Gattungen Crataegus, Malus, Prunus, Pyrus, Sorbus wird verzichtet,

um die Ausbreitung des Rundkdpfigen Apfelbaumbohrer (Saperda candida) zu verhindern.

Nicht angewachsene Geholze sind zu ersetzen
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Flache/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die flr eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemafie Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Zum sparsamen Um-
gang mit Flache und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgese-

hen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal beschrankt.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhalinis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende vom 09.12.2013, giiltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund des teilweise bestehenden Baurechts wird bei
den in Anspruch genommenen Flachen eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz an-

genommen.

Der Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhait-
nis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fir wasserdurch-
lassige Oberflachenbelége Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem hdher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Eine Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bodenverhéltnisse jedoch

nicht moglich.

Fir das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefiihrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Bei der Bilanzierung wurden die bereits zulassigen Versiege-
lungen gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 115 der Stadt Fehmarn berlicksichtigt
(Bestand). Dieser lasst eine Grundflache von max. 2.700 m? und Reitplatze mit einer maxi-
malen Grundfladche von 14.000 m? zu. Da die Reitplatze nur als teilversiegelte Flachen anzu-
sehen sind, werden diese nur zu 30 % in den Ansatz gebracht (14.000 m? * 0,3 = 4.200 m?).
Insgesamt summiert sich der bereits heute zuldssige Versiegelungsgrad auf 6.900 m2. Dar-
tber hinaus lasst der Bestandsbebauungsplan eine Uberschreitung der Grundflache von um
50 % zu, was einer Flache von 1.350 m? (2.700 m? * 0,5 = 1.350 m?) entspricht. Uber die

jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen Ausgleichsflachen ermittelt.
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Bebauungsplan Nr. 115, 1.A.+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

Eingriffsflache Flachen- Bestand Flachen- Ausgleichs- Ausgleichs-

grofe grofe faktor flache

WA

GR 12.310 m?

Versorgungs- 12.617m? - 6.900m* = 5717m* * 0,6 2.859 m?

flache
307 m?

§ 19 Abs.4 6.747m? - 1.350m? = 5397 m?
BauNVO
Uberschreitung

GRZ zwischen 50 %
-120%

Davon nur als teilversiegelte = 2.072m? * 0,3 622 m?
Stellpldtze zuldssig

Verbleibende vollversiegelte = 3.325m? * 0,5 1.663 m?
Flachen nach § 19 Abs.4
BauNVO

AulRenterrassen 2462 m? - o0m? = 2462m? * 0,5 1.231 m?
Uberschreitung GRZ
um 20 %
StraBenver- 4241 m?* - om? = 4241m? * 0,5 2.120 m?
kehrsflache
(Ringstral3e)
StraBenver- 1.801m* - 712m* = 789m* * 0,5 395 m?
kehrsflache
(Ertichtigung Ver-
bindungsstralie)
Summe Eingriffe 8.890 m?

Es werden 8.890 m? Ausgleichsflache erforderlich. Der Ausgleich wird durch entsprechende
Flachen innerhalb eines Okokontos ,Fehmarn nordlich Gammendort (AZ 55.47.02.46-22-
0002) nachgewiesen. Das Okokonto liegt in der Gemarkung Puttgarden, Flur 1, Flurstiicke
11/2 (tiw.), 112/11, 11/1 (tw.), 9/1, 26/11, 127/16 (tlw.), 129/25, 27/1 (tiw.) und 116/11. Ent-
wicklungsziel ist unteranderem die Entwicklung von arten- und strukturreichem feuchten

Dauergriinland sowie umfangreiche Artenschutzmafinahmen fir Amphibien. Damit werden
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6.2.5

fir 8.890 m? Ausgleich geschaffen. Entsprechende vertragliche Regelungen zwischen der

Stadt Fehmarn und dem Eigentliimer werden getroffen.

Wasser

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Boden
(Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfahigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann Gber die zum Schutzgut Boden genannten Mafinahmen hinreichend kompen-

siert werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist weiterhin auszufiihren, dass das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zuriickgehalten und gedrosselt
eingeleitet werden. Zudem werden Festsetzungen getroffen, die eine Begriinung zur Erhé-
hung der Verdunstungsrate vorgesehen. Ein weiteres Ausgleichserfordernis wird nicht gese-
hen.

Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-
malBnahmen erforderlich. Uber die Kompensationsmafinahmen zum Schutzgut Tiere und

Pflanzen sowie Boden und Wasser hinaus sind keine weiteren Mafinahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene Bebauung mit Firsthdhenbeschrinkung begrenzt die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls unterstitzend wirken.
Zudem befinden sich die Grundstiicke innerhalb des Siedlungsgefiiges und wirken kaum auf

die freie Landschaft.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die Kompensationsmafnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren MalRhahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Die Stadt Fehmarn fihrt im Zuge der 50. Flachennutzungsplananderung eine Standortalter-

nativenpriifung durch, um die wohnbauliche Entwicklung der Ortschaft Burg zu steuern.

Der wirksame Gesamtflichennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt derzeit flr
Burg-Stid mit Burgstaaken ca. 26,34 ha Flachen fir die Wohnbauliche Entwicklung dar. Der
Grofiteil dieser Potenzialflachen entfallt allerdings auf die Flachen ,Dehoben” siidlich der

Reiterkoppel. Innerhalb der Ortschaft Burg sieht der Flachennutzungsplan weitere
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Bebauungsplan Nr. 115, 1.A+ E. Teilbereich 1 der Stadt Fehmarn

Entwicklungspotenziale fiir eine wohnbauliche Entwicklung innerhalb des Ortes vor (siehe
nachfolgende Abbildung). Der Gesamtflaichennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013

stellt mit den Flachen 1, 2, 4 und 6 Entwicklungsflachen fir den Wohnungsbau dar, die be-

reits vollstandig auf Grundlage von rechtskraftigen Bebauungsplanen bebaut wurden. Fir die
Flache 5 wurde der Bebauungsplan Nr. 126 aufgestelit, der ein Allgemeines Wohngebiet

ausweist und im Juli 2024 rechtskraftig wurde. Die Fldchen 3, 7 und 8 hingegen sind noch

hicht bebaut. Bei zwei von drei Flachen handelt es sich allerdings um Aulienbereichsflachen,
die nach § 35 BauGB zu beurteilen sind und nicht ohne Aufstellung einer Bauleitplanung
entwickelt werden kénnen. Dabei ist zu befirchten, dass fir die groRrdumigen Bauflachen-
potenziale der Flachen 7 und 8 (Dehoben) absehbar keine Umsetzung in Aussicht steht.
Somit eignen sich fir eine kurzfristige wohnbauliche Entwicklung in Burg nur noch die Fla-
chen 3, die sich allerdings als kieine Flache darstellt und sich auch nur mit einem geringen

Flachenanteil im Eigentum der Stadt befindet.
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Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn

Aus diesem Grund hat sich die Stadt Fehmarn entschieden, weitere potenzielle Standorte im
AufRenbereich auf Eignung zur Entwicklung eines Wohngebietes zu Uberprifen. Standorte in
westliche Richtung — also in Richtung B 207 — wurden nicht untersucht, da dies die Planun-
gen zur Ortsentlastungsstrafie sowie der Fehmarnbeltanbindung tangiert, aber auch die Bo-
denverhaltnisse in den Niederungsbereich schwierig sind und ein erhdhter ErschlieBungs-

aufwand zu erwarten ware. Auch im nordwestlichen Bereich wurden keine potenziellen

Seite 60 von 67 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Eu-l



Stand: 25.06.2025

Wohnbauflachen untersucht, da sich dort die Gewerbeflachen von Burg befinden und ent-
sprechende Entwicklungsmdglichkeiten vorgehalten werden sollen. Der Abschnitt sidlich
von Burg und rund um Burgstaaken wurde aufgrund der liberschwemmungsgefahrdeten Be-

reiche ebenfalls ausgespart. Es wurden dabei folgende Standorte geprUft:

A.  Nérdlich Gorch-Fock-Strafie

B. Kieingirten Burg

C. Sportplatze nordl. Gahlendarfer Weg

D.  Nérdlich Klemmweg

m

Fehmamscher Ringreitverein

Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn

Insgesamt wurden fiinf unterschiedliche potenzielle Standorte fir die Entwicklung eines
Wohngebietes im Ortsteil Burg untersucht. In der folgenden Tabelle erfolgt eine kurze Zu-

sammenfassung und Bewertung der jeweiligen Alternativilachen.

? ")) ‘E Besonderheiten

‘o Flache wird bereits entwickelt
(BP Nr. 144)
Verbandsgewésser in den

Randbereichen

o

Fldache A
(Verkehrs- / Ge- Acker mit Knicks
werbeldrm)

Archaologisches Interessenge-
biet

Fliche B Verbandsgewésser in den
Randbereichen

Ausgleichsflachen laut BP Nr.
24

Fiache C Arch&ologisches Interessenge-

biet
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(o] o Verbandsgewasser in den

(Sportlarm) Acker, Dauergriin- Randbereichen
land mit Knicks

Fléiche D

Archéologisches Interessenge-
biet

Flache E
<T>ErschliefSung / Lage; ")) Immissionstechnische Einschrankungen; ‘)& Naturschutzfachliche Bewertung;

Die vorhergehende Tabelle fasst die Auswahlkriterien zusammen. Alle Flachen liegen aul3er-
halb eines ausgewiesenen Hochwasserrisikogebietes (HWRK HW200) und sind vollstandig
erschlossen. Drei der flinf FlAchen liegen innerhalb eines Archaologischen Interessengebie-
tes, was keinen Ausschlussgrund darstellt, allerdings ist hier ggf. mit zeit- und kostenintensi-

ven Archaologischen Voruntersuchungen zu rechnen.

Die Flachen A und D stellen sich als landwirtschaftliche Ackerflachen, teilweise als Dauer-

griinland, dar. Bevor auf landwirtschaftliche Flachen zuriickgegriffen wird, ist die Stadt ange-
halten, anderweitige Flachen zu untersuchen, die durch Nachverdichtung oder Umstrukturie-
rung eine entsprechende Eignung aufweisen konnten. Beide Flachen haben zudem immis-
sionsrechtliche Einschrankungen fir die ggf. passive oder aktive SchallschutzmafRnahmen
erforderlich werden. Darlber hinaus wird fiir die Fladche A bereits der Bebauungsplan Nr. 144

aufgestellt.

Dadurch wird deutlich, dass die Flichen B, C und E hinsichtlich der derzeitigen Nutzung

(Sportplatz, Kleingarten, Reitplatz) eine gewisse Vorpragung aufweisen und damit gegen-
Uber den landwirtschaftlich genutzten Flachen zu bevorzugen sind. Die Flache B stellt sich
als eine von zwei Kleingartenflachen auf der gesamten Insel Fehmarn dar. Die Flache C
umfasst die Sportplatze des Hermann-Wisser-Stadions inklusive Kunstrasenplatz nérdlich
des Gahlendorfer Weges. Die Flache E umfasst das Vereinsgelande des Fehmarnschen
Ringreitvereins mit Reitplatzen, Reithalle und Tribline. Alle drei Flachen werden durch Sport-
, Freizeit- und Erholungseinrichtungen genutzt und sollen als solche erhalten bleiben und
sind ein wichtiger Baustein in der infrastrukturellen Ausstattung (bezogen auf Freizeit und

Wohnqualitat) des Ortsteils Burg auf Fehmarn.

Die Flache E wird allerdings mittelfristig frei, da der ansassige Reitverein mittelfristig einen
neuen Standort nérdlich von Burg bezieht. Dort wird aktuell das neue Reitsportzentrum (BP
Nr. 149) von Fehmarn gebaut, sodass nach dem Umzug eine voll erschlossene, nahezu in-
nerstadtische Potenzialflache entsteht. Die Eigentimer der Flache befirworten ebenfalls

eine wohnbauliche Nachnutzung der Flache, sodass die Stadt Fehmarn sich diesen Umstand
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6.2.6

6.3

6.3.1

6.3.2

zu nutzen machen mdchte. In der Gesamtbetrachtung weist die Flache E damit die besten

Eigenschaften zur Entwicklung eines Wohngebietes auf.

Unter Berticksichtigung des Planungsziels einer zeitnahen Planung und ErschlieBung eines
Allgemeines Wohngebietes gemaR § 4 Baunutzungsverordnung, um der aktuellen Nachfrage
nach Bauland gerecht zu werden, scheiden wesentlich andere Planungsmaglichkeiten aus.
Dabei sollen die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche und wirtschaftlichen Maglichkeiten

der Bevdlkerung durch ein Angebot unterschiedlicher Wohnformen Beriicksichtigung finden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulidssigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fiir schwere

Unfalle oder Katastrophen anfillig sind.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiithrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemaf der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Monitoring (gemaf § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnten, zu Uberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmafinahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméRige Uber-
priifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaflnahmen. Sie stellt lediglich

auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die
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Uberpriifung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann,

sind umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich.

Die geplanten Parkanlagen sowie die Hecken- und Baumpflanzungen werden durch eine
Endbegehung und Anwachspflegemafinahmen begleitet. Die Gestaltungsfestsetzungen und
die Einhaltung der Festsetzungen zur Gesamthéhe und zur Grundfliche sind im Bauantrag

nachzuweisen.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Das Vorhaben ist mit Auswirkungen auf die SchutzgUter Pflanzen (Knickwegnahme), Flache
und Boden (Versiegelung) verbunden. Es werden Ausgleichsmaflinahmen erforderlich, die

aulierhalb des Plangebietes nachgewiesen werden.

6.3.4 Referenzliste der Quellen
= Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemein-
samer Runderiass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie

dessen Anlage vom 09.12.2013

= Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 (Dezember 2019)

» Freie und Hansestadt Hamburg, Licht & Naturschutz — Arbeitshilfe zur naturschutzfachili-

chen Einschatzung von Licht zum Schutz der Artenvielfalt (2022)
= | andschaftsplan der Stadt Fehmarn (2007)

= Entwéasserungskonzept B-Plan Nr. 115 |Reiterkoppel’ und B-Plan Nr. 126 ,Strandallee’,
Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Neumdnster, (18.03.2020)

= Nachweis A-RW 1% Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neumunster, (14.12.2023)

= Ortsbesichtigungen
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7.2

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdnnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustralRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
Baustralten und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafinahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mafinahmen zum Schuiz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuflihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maf § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverzliglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu beachten
(getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und der Konsistenz,
Schutz vor Verdichtung und Verndssung, Lagerung auf Mieten usw.). Sollen Aufflllungen mit
Fremdboden durchgefiihrt werden, ist das Material vorher entsprechend Ersatzbaustoffver-
ordnung zu untersuchen und zu bewerten. Eine Verwertung von (iberschiissigem Boden au-
Rerhalb des Plangebietes in Form einer Verfillung oder Aufschiittung bedarf in der Regel
einer naturschutzrechtlichen Genehmigung, sobald die Menge 30 m® oder 1000 m? (Uber-
schreitet. Sofern fur die Baustraen und -wege Recyclingmaterial verwendet wird, ist aus-
schlieRlich solches zu verwenden, das maximal der Einbauklasse RC1 der Ersatzbau-
stoffverordnung entspricht. Der Verlust von Bodenmaterial durch unsachgemale Vermi-
schung wird bilanziert und muss in Anlehnung an das Naturschutzrecht ausgeglichen wer-
den. Der Baubeginn bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises anzuzeigen.

Grundlage fir Auffillungen und Verflllungen bildet der ,Verfilllerlass” des Ministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein 2023 in Verbindung
der Bundesbodenschuiz- und Altlastenverordnung und Ersatzbaustoffverordnung (EBV).
Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Grundwasserschutz

Erdaufschlisse (z.B. fir Pfahlgriindungen oder Baugrunderkundungen) sind gem. § 49 WHG
ab einer Tiefe von 10 m (§ 40 Landeswassergesetz) oder bei Erschlielung von Grundwasser
bei der unteren Wasserbehdrde mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen. Die beim Bau eventuell notwendigen Grundwasserabsenkungen sowie zukiinftig even-
fuell vorgesehene tiefe Erdwarmesonden sind nach § 8 WHG erlaubnispflichtig. Entspre-
chende Antrage sind spatestens einen Monat vor geplantem Beginn bei der unteren Was-
serbehdrde des Kreises Ostholstein zu stellen.
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7.3

7.4

Archaologie

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewéssers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit,

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirffen geman § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstralRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefilhren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstrale aus
sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von
Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Ostsee daher zur fachlichen Stellungnahme vorzule-
gen.

Far die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen, Bojen-
liegeplatze usw., die sich liber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswas-
serstraRe erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31
Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962)
erforderlich.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.
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Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn am

17.07.2025 gebilligt.

Burg a.F., den 22 SEP. 2025

" gr
Der Bebauungsplan Nr. 115, 1. Anderung und Ergénzung ist am ...1‘.1..".“.‘1.):..2!125 ..... rechts-

kréftig geworden.
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