Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan "Lorenzsche Feld 101/2A"
1. Anderung des Bebauungsplanes fiir den Teilbereich Nord - Stadt Tangermiinde

Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erkldrung beizufiigen liber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Lorenzsche Feld 101/2A"
1. Anderung des Bebauungsplanes fur den Teilbereich Nord - Stadt Tangermiinde

1. Ziel der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Lorenzsche Feld 101/2A" der Stadt Tangermiinde wurde in den Jahren
1995/1996 aufgestellt. Das Plangebiet des gesamten Bebauungsplanes umfasst den mittleren
und noérdlichen Teil des Baugebietes Lorenzsches Feld / Liideritzer Strafte, der von Norden aus
von der Heerener StralBe erschlossen wird. Das Plangebiet ist im Norden als allgemeines Wohn-
gebiet (§ 4 BauNVO) und im Siiden als reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) festgesetzt. Der Be-
bauungsplan wurde bisher nur fiir den mittleren Teil vollstdndig umgesetzt. Die Zufahrt zu diesem
mittleren Teil des Baugebietes erfolgt von Norden aus durch den Nordteil {iber die Platanen-
strale. Die Erschlieung fiir den Nordteil ist jedoch nur teilweise vorhanden. Die Flachen des
Nordteiles sind nicht bebaut.

Dem Entwurf des wirksamen Bebauungsplanes lag ein stadtebaulicher Entwurf zugrunde, der
das Gebiet als Kern einer groReren Gebietsentwicklung vorsah. Von der zentralen Erschlieungs-
stralie - der PlatanenstralRe waren nach Osten und Westen Wohnwege vorgesehen, die Giber das
Gebietsende hinaus weiterfilhren und benachbarte Erweiterungsgrundstiicke erschlieRen sollten.
Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde im Jahre
2007 wurde jedoch ermittelt, dass ein wesentlicher Bedarf an Wohnbauflachen lber die bereits
wirksamen Flachen des Bebauungsplanes hinaus nicht besteht. Die urspriinglichen Er-
weiterungsabsichten wurden nicht als zukiinftige Bauflichen im Flachennutzungsplan dargestelit.
Die bisher vorgesehene ErschlieBung, deren ErschlieBungsstrafen ohne Wendeanlage an den
Gebietsgrenzen enden, ist daher nicht geeignet, das Baugebiet wirtschaftlich und stadtebaulich
geordnet zu erschlieRen. Der Bebauungsplan muss gezndert werden. Die Anderung des Bebau-
ungsplanes sieht eine Verlegung der teilweise bereits hergestellten Platanenstralle nach Nord-
osten vor, um westlich der Strafle einen Erschlieungsring einordnen zu kénnen. Durch einen
starken Verzug der Stralenachse der Platanenstralle an der Siidgrenze des Plangebietes soll
eine Geschwindigkeitsddmpfung auf der HaupterschlieBungsstralle und somit eine Reduktion
des Verkehrsiarms und der Gefahrdung von FulBgéngern erreicht werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist stddtebaulich erforderlich. Sie dient der bedarfsge-
rechten Deckung des Wohnbedarfes der Bevélkerung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB. Der
diesbezligliche Nachweis wurde mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes geflhrt. Er be-
darf keiner erneuten Behandlung im vorliegenden Bebauungsplan, da die vorliegende Anderung
des Bebauungsplanes nicht mit der Festsetzung zuséatzlicher Bauflachen fiir den Wohnungsbau
verbunden ist, sondern lediglich bestehende Wohnbauflachen neu ordnet.

2, Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB und wihrend
der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs.2 BauGB zum Entwurf wurden Stellungnahmen
von zwei Biirgern abgegeben.

Anwohner Kastanienweg in Tangermiinde (kein Beschiuss erforderlich)

Anregungen und Hinweise Abwagung
- Erhalt des im derzeitigen Bebauungsplan - Der Griinstreifen ist nach wie vor im Bebauungsplan
vorgesehenen Griinstreifens? festgesetzt. Die Sachlage wurde dem Biirger
erortert.
- Es wird auf die dringende Notwendigkeit der - Die Errichtung von ErschlieRungsanlagen aufterhalb
Errichtung eines Rad- und Gehweges entlang der des Plangebietes ist nicht Gegenstand des
Heerener Strafie hingewiesen. vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Eine

zeitnahe Errichtung eines Geh- und Radweges in der
Heerener Stralle ist nicht absehbar; das Vorhaben
ist jedoch grundsétzlich zu begriiRen. Die Errichtung
eines Geh- und Radweges ist nicht Gegenstand des
stadtischen Finanzplanes. Grundsétzlich zustandig
fur die Errichtung des Geh- und Radweges ist der
Landkreis als StraRenbaulasttrager der Heerener
Strafte (K1037). Eine Realisieruna des Vorhabens
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Lorenzsche Feld 101/2A"
1. Anderung des Bebauungsplanes fiir den Teilbereich Nord - Stadt Tangerminde

ware nur bei Bereitstellung von entsprechenden
Foérdermitteln mdglich. Eine alternative Anbindung an
das stédtische Geh- und Radwegnetz besteht iiber
die angrenzende Liideritzer Stralke.

Anwohnerin Buchenweg in Tangermiinde
Den Anregungen, die StraBenh6he festzusetzen, wird nicht gefolgt.

Anregungen und Hinweise

Abwagung

- Regenentwasserung Stralle: Es wird die Gefahr
gesehen, dass anfallendes Regenwasser,
insbesondere bei Starkregen von der Strafte auf die
angrenzenden Grundstiicke abfliet. Die
Hohenverhaltnisse der neuen Stralte sollten so
gewahlt werden, dass kein Regenwasser auf die
angrenzenden privaten Grundsticke l&uft.

1

Die Sachlage wurde der Biirgerin erortert.
Insbesondere wurde dargelegt, dass im Rahmen der
anstehenden Baumalinahmen die Platanenstrale in
dem betreffenden Abschnitt eine funktionierende und
normgerechte Regenentwéasserung liber
StraRenablaufe in einen neuen Regenwasserkanal
erhélt.

- Als direkte Anwohner des Griinstreifens im oberen
Lorenzschen Feld und der Hauptverkehrsstralle
Platanenstrae haben die Biirger die éffentliche
Auslegung der Entwurfsplanes zum Bauabschnitt
101/2A genutzt. Den Biirgern ist klar geworden, dass
die Einbeziehung von Biirgern als Einwohner von
Tangermiinde und betroffene Anwohner
grundsatzlich viel zu spét erfolgte. Es geht bei der
Maglichkeit zur Stellungnahme zum Entwurfsplan um
Naturschutz, Umweltschutz bezogen auf Pflanzen
und Tiere, aber nicht um die Auswirkungen auf die
Wohn- und Lebensqualitdt von Menschen. Trotzdem
mdchten die Biirger noch einmal versuchen, den
Werterhalt ihres Grundstlicks und dessen sichere
Lage von den Besitzern des Baugebietes und der
Stadt Tangermiinde als Verantwortliche fiir die
Qualitdt des StraBenbaus einzufordern.

- Sie bitten darum, dass die endgiiltige H6he der
zukiinftigen Platanenstrafle im Bereich des
Griinstreifens nicht héher ausfélit als ihre
Grundstlickslage und diesen Wert als festen
Bestandteil in die Planung aufzunehmen. Falls die
Stralenlage hoher ausfillt, wird ein Wall entstehen,
da bei Starkregen, bei dem die normal ausgelegte
Regenentwasserung oft liberfordert ist, das Wasser
in die Richtung des Grundstiickes der Birger flieRen
lassen wird. Die zukiinftige Breite des Grlinstreifens
vor dem Grundstlick der Biirger wird nicht
ausreichen, um das Wasser aufzunehmen
(Lehmboden). Von diesen Erfahrungen haben die
Blrger bereits in einem ersten Brief vom 10.02.2016
berichtet. Der direkte Stralenbau hat noch nicht
begonnen. Noch kénnen die Tiefen
(Ausschachtungstiefe der Baustralle, Ver- und
Entsorgungsleitungen) entsprechend den
Forderungen der Blirger neu festgelegt werden, falls
notwendig. in diesem Zusammenhang bitten sie
darum, die abgeschobenen Erdmassen und
Baumaterialien auf der von der Heerener Strafle aus
gesehen rechten Seite der Platanenstrafie zu lagern,
falls notwendig, weil diese Seite tiefer liegt. Das
wurde auch schon bei der Erschlieung des
Wohngebietsabschnittes der Blirger so gehandhabt.
Sie méchten an das Verantwortungsgefihl der
Entscheidungstrager appellieren, die von den
Biirgern gewahit wurden, um fiir sie als Blirger die
Plane von Investoren zu iberpriifen, die Stadt und
ihre Biirger vor Nachteilen zu bewahren.

Die Einbeziehung der Birger erfolgte bereits mit der
frihzeitigen Birgerbeteiligung vom 12.01.2016 bis
zum 14.02.2016. Die betroffene Blirgerin hat bereits
in der frihzeitigen Birgerbeteiligung Anregungen
vorgetragen, die in Punkt 7. der Begriindung gepriift
und bewertet wurden. Die zu erwartenden
Auswirkungen wurden durch den Fachplaner fiir die
ErschlieRungsplanung nochmals unter
Berlicksichtigung der konkreten Situation fachlich
bewertet. Es wurde festgestellt, dass eine
funktionierende und normgerechte Entwasserung
der StralRe unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Untergrundverhéltnisse gewdhrleistet werden kann.

Die Anregungen betreffen die Erschlieffungsplanung.
Die Festsetzung einer Hohenlage fiir die Erschlie-
Rungsstralte im Bebauungsplan ist stadtebaulich
nicht erforderlich. Auch bei einer héheren Einord-
nung der StralRe kann eine geordnete Nieder-
schlagswasserableitung gewahrleistet werden. Der
Regenwasser-Kanal wird gemal ATV fiir einen zwei-
jahrigen Regen bemessen und der Uberstaunach-
weis fUr das dreijahrige Ereignis gefihrt. Auch die
Anzahl und Anordnung der StraRenabléufe wird
danach ausgerichtet. Die Ablaufe werden fiir die Fl3-
chen der Verkehrsanlagen bemessen. Jedes Grund-
stiick erhélt einen Hausanschluss Regenwasser.
Das Oberflachenwasser des Grundstlckes ist dort
einzuleiten. Dies liegt in der Verantwortung des
Grundstiickseigentimers. Unabhéngig von vorste-
henden Aussagen ist festzustellen, dass durch die
beidseitige Einfassung mit Borden und den Geh-
wegen die Stralle faktisch eine Wanne darstellt. Der
auRere Bord auf der Seite des Grundstiicks der Biir-
gerin liegt bei Regelneigung und -breiten im Bereich
des Griinstreifens 29,5 cm (iber der Wasserfiihrung
(Entwasserungsrinne). Im fertig gestellten Abschnitt
westlich des Grundstiicks der Blirgerin reduziert sich
diese Hohe allerdings auf 19 cm. Unabhéngig ihrer
Héhenlage bietet die Strake mit ihrer Querschnitts-
gestaltung sogar einen Schutz fur die ostlich gelege-
nen Grundstiicke.

Die Ablagerung von Baustoffen ist im Rahmen der
ErschlieRungsarbeiten festzulegen. Die Stadt
Tangermiinde als Grundstiickseigentimerin der
Griinflache wird hierfiir Regelungen treffen, die eine
Beeintrachtigung der anliegenden Anwohner vermei-
den.

Buro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke

Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 8911670

Seite 3




Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Lorenzsche Feld 101/2A"
1. Anderung des Bebauungsplanes fiir den Teilbereich Nord - Stadt Tangermiinde

3.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB
erfolgte parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Abwéagungsrelevante

Beteiligung der Behorden

Anregungen wurden von der Avacon AG und vom Landkreis Stendal vorgebracht.

Avacon AG
Den Anregungen, alle Leitungen zu erhalten, wird nicht gefolgt.

Anregungen

Abwégung

Die Unterlagen wurden in Hinblick auf die Belange
der Avacon AG (iberprift. Die Avacon AG geht
davon aus, dass durch den Bebauungsplan bzw.
dessen spateren Umsetzung der Fortbestand der
vorhandenen Netzanlagen im ausgewiesenen Gebiet
gesichert ist. Darin eingeschlossen sind der Betrieb,
die Wartung und die Instandhaltung der Netzanlagen
nach den giiltigen anerkannten technischen Regeln
und Normen sowie den gesetzlichen Bestimmungen.
Die Versorgung mit Elektroenergie und Erdgas
basiert auf der Grundlage der jeweils gliltigen
Anschlussverordnungen. Weitere Anregungen bzw.
Bedenken sind nicht vorzubringen.

Die Stellungnahme der Avacon AG ist nicht
nachvollziehbar und unzutreffend. In der
Begriindung unter Punkt 6.1. ist angefiihrt, dass eine
bestehende Versorgungsleitung im Plangebiet
umverlegt werden muss. Dies wurde dem
Versorgungstréger bereits im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mitgeteilt und fir die
Umverlegung eine Vorabstimmung gefiihrt. Der
Sachverhalt ist somit bekannt. Eine detaillierte
Abstimmung erfolgt mit der weiteren
ErschlieRungsplanung.

Landkreis Stendal
Den Anregungen der StraBenbaubehdrde, einen Radweg an der Heerener StraBe

festzusetzen, wird teilweise durch textliche Festlegung eines Freihaltebereiches fiir
den Radweg gefolgt.

Anregungen

Abwagung

Amt 66 / StralBenbauamt: Aus Sicht des
Sachgebietes Stralenbau gibt es folgende Hinweise:
Fir die Anbindung der Piatanenstralle an die
Kreisstrale K1037 ist eine Kreuzungsvereinbarung
mit dem Landkreis Stendal, StralRenbauamt
abzuschlieRen.

Im Punkt 4.6 wird eine dffentliche Griinflache in einer
Breite von 9 m festgesetzt. Die Stadt Tangermiinde
und die Einwohnerschaft des Lorenzschen Feldes
fordern den Bau eines strallenbegleitenden
Radweges im Zuge der Kreisstrate K1037 zum
Lorenzschen Feld. Der Bau eines
straRenbegleitenden Radweges im Zuge der
Kreisstralle K1037 ist von Tangermiinde nach
Heeren im Kreisentwicklungsplan vom 28.04.2016
bereits enthalten. Fiir die Kreisstrae K1037 ist
gemafll ERA2010 ein einseitiger
Zweirichtungsradweg mit einer Mindestbreite von
2,5m vorgesehen. Die Flhrung als gemeinsamer
Geh- und Radweg (auBerorts) wurde bei der
Planung noch nicht beriicksichtigt und kann
durchaus eine andere erforderliche Breite ergeben.
Die unter Punkt 4.6 aufgefiihrte Breite von 2,5m ist
das Regelmaf fir die Anlage eines gemeinsamen
Geh-und Radweges (aulerorts) und enthélt noch
keine Breiten fiir das erforderliche Bankett zur
Entwasserung. Auch wenn auf Grund der
Haushaltslage gegenwartig noch keine kurzfristige
Umsetzung erfolgen kann, ist die bendtigte
Verkehrsflache fiir den Radweg von Tangermiinde
nach Heeren in der Anderung des Bebauungsplanes
der Stadt Tangermiinde bereits jetzt auszuweisen,
um Planungskonflikte auszuschliefen und die
Bildung des Radwegenetzes im Landkreis Stendal
nicht zu gefahrden.

Des Weiteren ist zu priifen, ob die Ortsdurchfahrt
gemdR Ortsdurchfahrtsrichtlinie neu definiert werden

Der Abschluss der Kreuzungsvereinbarung erfolgt im
Rahmen der ErschlieBungsplanung fiir das
Baugebiet.

Die Maglichkeit zur Einordnung eines Geh- und Rad-
weges in der Regelbreite von 2,5 Metern istim Rah-
men des Bebauungsplanes méglich. Hierfir ist ein
Freihaltebereich in der festgesetzten offentlichen
Griinfliche vorgesehen. Diese Gffentliche Griinfliche
war auch im rechtsverbindlichen Bebauungsplan vor-
gesehen, so dass hier keine maftgeblichen Anderun-
gen vorgesehen sind. Einer gesonderten Festset-
zung einer Verkehrsflache fiir den Radweg bedarf es
nicht, da die Errichtung des Radweges nach Heeren
nicht im Zusammenhang mit der ErschlieBung des
Plangebietes steht und der Radweg als Erschlie-
Rungsanlage fiir das Plangebiet selbst nicht erforder-
lich ist. Da der Radweg ab der Westgrenze des Plan-
gebietes ohne eine gleichzeitige Durchfiihrung eines
Planfeststellungsverfahrens fiir die Weiterflihrung
nach Heeren keine Fortsetzung findet, ist ein stadte-
bauliches Erfordernis firr eine Festsetzung nicht
erkennbar. Die flir den Radweg freigehaltene Breite
wurde mit dem Erschliefungsplaner insoweit abge-
stimmt, dass neben der unmittelbaren Fahrbahn die
Errichtung der erforderlichen Bankette mdglich ist.
Durch die Freihaltung der Fldche auf Grundlage
einer textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes
ist gewéahrleistet, dass die Flache fiir eine spatere
Flhrung des Radweges im Rahmen der Planfest-
stellung fiir den gesamten Radweg in Anspruch
genommen werden kann.

Die bestehende Zufahrt zum Baugebiet wird lediglich
um ca. 30 Meter in Richtung Stadt verschoben. An
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muss. Gemal dem Bebauungsplan steht nach die KreisstralRe wird nicht von Seiten des

Abwagung der beteiligten privaten und éffentlichen Plangebietes angebaut. Aus der Plandnderung ergibt
Belange die bedarfsgerechte Bereitstellung von sich nicht erkennbar ein Sachverhalt, der eine von
Wohnbauland im Vordergrund. Mit der weiteren der derzeitigen Situation abweichende Neuregelung
Erschliefung des Wohngebietes ergeben sich aber der Ortsdurchfahrtsgrenze rechtsfertigen wiirde.

auch neue Gesichtspunkte beziiglich der Trennung
der Verkehrsarten und die Breitenmafe von
'Radverkehrsanlagen (Anlagetyp innerorts o.
aulerorts).

4. Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Anderung des
Bebauungsplanes ermittelt und dargestelit. Die Planung beinhaltet die Anpassung eines
wirksamen Bebauungsplanes an gednderte Planungsziele. Die bisher vorgesehene, grolflachige
Baufldchenentwicklung, deren Kern das Plangebiet bilden sollte, ist im Planungszeitraum der
Flachennutzungsplanung nicht mehr erforderlich. Die vorliegende, geanderte Konzeption ist mit
einer Reduktion des Umfangs von ErschlieBungsflachen verbunden.

Die Anderung des Bebauungsplanes bewirkt eine geringfliigige Verminderung bisher durch den
Bebauungsplan zulassiger Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Der zuldssige
Versiegelungsgrad im Plangebiet wird um ca. 933 m2 gemindert. Die bisher geplanten &ffentlichen
Grinflachen an der Heerener Strafle und im Siden des Anderungsbereiches bleiben erhaiten.
Durch die Anderung entstehen somit keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in den Naturhaushailt.
Die Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen.

Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen des Natur- und Umweltschutzes
bereits baulich gesicherte und erschlossene Flachen vorrangig einer Nutzung zu zufiihren.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Tangermiinde verfolgt mit der Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes das Ziel,
eine bestehende Baugebietsausweisung so anzupassen, dass sie eine in sich schliissig ab-
schliefende Entwicklung des Bebauungsplanes "Lorenzsche Feld 101/2A" darstellt und
wirtschaftlich erschlossen werden kann.

Alternativ wére eine Umsetzung des derzeit wirksamen Bebauungsplanes mit der umfang-
reicheren, in sich nicht abgeschlossenen ErschlieRung mdglich. Hierbei wiirden in etwas
héherem Umfang Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, in Boden, Natur und
Landschaft entstehen. Die Anderung des Bebauungsplanes mindert den Eingriff in den
Naturhaushalt geringfiigig.

Alternative Baugebietsentwicklungen wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes fur die Stadt Tangermiinde untersucht. Im Ergebnis wurde die Beibehaltung der Bau-
gebietsentwicklung im Rahmen des wirksamen Bebauungsplanes "Lorenzsche Feld 101/2A" be-
schlossen.
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6. Abwigung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir den Teilbereich Nord Bebauungsplan "Lorenzsche
Feld 101/2A" stehen die Belange der bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland im
Vordergrund. B

Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Belange, die die Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes unvertretbar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar.

St

t Tangermiinde, September 2016
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