000223

Stadt Aken (Elbe)

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur
4. Anderung des Flachennutzungsplans

Ziele der Planaufstellung

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans reagiert die Stadt Aken (Elbe) auf folgende
Sachverhalte:

Auf der Flache des Plangebietes, die ¢stlich des Hafens liegt, war urspringlich ein Kohle-
handel ansassig. Nach Aufgabe des Kohlehandels hat sich auf der Flache ein Ausflugslokal
etabliert. Die vorhandenen Anlagen wurden nach § 35 Abs. 2 BauGB genehmigt. Aktuell ist
eine Nutzungsénderung des Aullenbereichs der Gaststatte zu einer dauerhaften Eventflache
fir diverse Veranstaltungen beabsichtigt. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des
Vorhabens ist aufgrund der Lage des Grundstiicks im Aufllenbereich derzeit nicht gegeben.
Eine Standortprivilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB kommt nicht in Betracht; als sonstiges
Vorhaben beeintrachtigt das Vorhaben &ffentliche Belange i. S. v. § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
(Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans).

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweck-
bestimmung Ausflugsgastronomie mit Gesundheitsanlage ist erfolgt, um die planungs-
rechtliche Zulassigkeit der geplanten Erweiterung sicherzustellen. Dies bildet die Voraus-
setzung, um, unter Betrachtung aller Besonderheiten der Ausflugsgaststéitte (vorwiegend
saisonale Nutzung, Lage an der Elbe/am Elberadweg steht in engem Zusammenhang mit der
Nutzung), den planungsrechtlichen Konflikt zu I6sen.

Verfahrensverlauf

Aufgrund der GroRe der zu andernden Fléche (ca. 0,3 ha) war nicht davon auszugehen, dass
die 4. Anderung die Grundzige der Planung des Flachennutzungsplans berihrt.

Aufgrund der Lage der Flachen in einem sensiblen Bereich in Elbn&he ist die 4. Anderung des
Flachennutzungsplans im Regelverfahren erfolgt. Demzufolge waren eine zweistufige
Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung sowie ein Umweltbericht fiir die Anderung erforder-
lich.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist im Zeitraum vom 17. April 2024 bis 2. Mai 2024
erfolgt. Die zugehérige Bekanntmachung ist am 17. April 2024 im Amtsbiatt Nr. 4/2024 fur die
Stadt Aken (Elbe) erfolgt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden am 27. Mé&rz 2024 frithzeitig Gber die beabsichtigte Planung
informiert.

Das Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans wurde durch den Aufstellungs-
beschluss des Stadfrates der Stadt Aken (Elbe) am 13. Juni 2024 eingeleitet (Beschluss-Nr.
363-43./24). Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16. Oktober 2024 im Amtsblatt Nr. 12/2024
fur die Stadt Aken (Elbe) bekannt gemacht.

Der Stadtrat hat am 26. September 2024 den Entwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungs-
plans gebilligt und ihn zur férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt (Beschluss-Nr. 27-
03./24).

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit ist im Zeitraum vom 16. Oktober 2024 bis
einschlieldlich 22. November 2024 erfolgt. Die zugehtrige Bekanntmachung ist am 16. Oktober
2024 im Amtsblatt Nr. 12/2024 fir die Stadt Aken (Elbe) erschienen. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden am 8. Oktober
2024 gebeten, eine Stellungnahme zum Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplans
abzugeben.



Der Feststellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am ...... 2025
gefasst. Die Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am ..... 2025
vom Landkreis Anhalt-Bitterfeld erteilt.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt Nr. ... vom ..... 2025 ist die
4. Anderung des Flachennutzungsplans rechtswirksam geworden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Teilfliche im
Norden der Kernstadt, die norddstlich des Hafens gelegen ist.

Ziel der Anderungsverfahren ist die planungsrechtliche Sicherung zur Entwicklung einer
Ausflugsgastronomie mit Gesundheitsanlage. Das umfasst insbesondere eine dauerhafte
Eventflache im Bereich Naumanns Schuppen sowie den Kneipp Wasser- und Gesundheits-
park.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Fliche fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplanten Vorhaben sind zwar mit intensiveren Nutzungen
verbunden, es wird angenommen, dass die Auswirkungen jedoch eingriffsnah ausgeglichen
werden kdnnen,

Insgesamt wird eingeschatzt, dass sich aus der Plandnderung und den darauf aufbauenden
Vorhaben keine nachieiligen Umweltauswirkungen ergeben werden.

Beriicksichtigung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde keine; im Rahmen der férmlichen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme abgegeben.

In der Stellungnahme wurde kritisiert, dass im Bereich des Plangebietes Uberflutungsfléchen
mehr und mehr bebaut werden.

Dem wurde entgegengehalten, dass es sich bei der Flache des Ausflugslokals nicht um eine
neu in Anspruch genommene Flache, sondern um eine vormals gewerblich genutzte Flache
(Kohlehandel) handelt. Die bisher vor Ort errichteten Anlagen wurden hochwasserangepasst
ausgefuhrt und beeintrachtigen den Hochwasserabfluss insofern nicht. Sie sind im Rahmen
von wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigungen fur das Bauen in Uberschwemmungs-
gebieten durch die untere Wasserbehorde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld genehmigt
worden. Beauflagt wurde in diesem Zusammenhang auch die Erstellung von Berdumungs-
plédnen im Hochwasserfall.

Es wurde dargestellt, dass es fir die Anwohner mehr als fraglich sei, dass in der Schutzzone
IV des Biosphérenreservats Mittelelbe Elbe solch Eventflache legalisiert werden soll.

Dies wurde zur Kenntnis genommen. Jedoch wurde die Biosphérenreservatsverwaltung
ebenfalls im Rahmen des Planverfahrens angeschrieben. Sie hat in ihrer Stellungnahme zum
Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplans mitgeteilt, dass mit der Umsetzung der
Planung Keine unzulassige Beeintréchtigung des Schutzzwecks des Biospharenreservats zu
beflirchten ist.

Vom Einwender wurde dargestellt, dass die Familie vor allem an den Sommerwochenenden
durch néchtlichen ruhestérenden Larm, verursacht durch das Ausflugslokal ,Naumanns
Schuppen” belastet, ist und, dass eine Abhilfe der nachtlichen Ruhestérungen durch das
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Ausflugslokal bislang weder durch die Stadt Aken (Elbe) noch durch den Landkreis Anhalt-
Bitterfeld erzielt werden konnte.

Weiter wurde dargestellt, dass sich ruhestérende L&rm nicht nur auf die angrenzende
Wohnbebauung auswirken wiirde, sondern auch auf das Natur- und Landschaftsschutzgebiet.
Es wurde auch klargestellt, dass keine Einw&nde gegen einen normalen Gaststattenbetrieb
bestehen. Jedoch lieRen die nachtlichen Larmbelastigungen eine Nachtruhe nicht zu.

Diesbezliglich ist festzustellen, dass die Hinweise den Betrieb der Ausflugsgaststatte betreffen
und organisatorischer Art sind. Lésungsmdglichkeiten im Rahmen des Verfahrens zur
4. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen wegen fehlender Rechtsgrundlagen nicht.

Es liegt ein Larmgutachten vor. Die Einhaltung der darin formulieten MaRnahmen zum
Schallimmissionsschutz obliegt dem Betreiber des Ausflugslokals. Die Kontrolle erfolgt durch
die zusténdigen Behdrden.

Der Einwender hinterfragte die seitens des Eigentimers des Ausflugsiokals geplanten
Erweiterungen und dul3erte die Beflirchtung, dass weitere Investitionen nicht zur néchtlichen
Ruhe beitragen werden.

In Beantwortung der Frage wurde dargelegt, dass eine Nutzungsénderung des Aufenbereichs
der Gaststatte zu einer dauerhaften Eventflache flr diverse Veranstaltungen beabsichtigt ist.

Mit der Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Ausflugsgastronomie mit
Gesundheitsanlage im Fldchennutzungsplan soll die planungsrechtliche Zuidssigkeit der
geplanten Erweiterung der Ausflugsgaststatte erméglicht werden.

Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung

In ihren Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung auflerten die
Behoérden keine grundsatzlichen Bedenken.

Das Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales hat mitgeteilt, dass die Planung nicht raumbe-
deutsam ist.

Von den Versorgungsunternehmen wurden Informationen zu Leitungsbestanden im Bereich
des Plangebietes tibermittelt.

Seitens der Biosphérenreservatsverwaltung wurde mitgeteilt, dass das Plangebiet in der
Schutzzone IV des Biosphéarenreservats mit dem Schutzstatus eines Landschaftsschutz-
gebietes liegt und es wurde auf die damit verbundenen Nutzungsbeschrankungen hinge-
wiesen.

Der Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) und der Landkreis,
untere Wasserbehdérde haben auf die Lage des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet
der Elbe hingewiesen.

Das Referat Wasser des Landesverwaltungsamtes hat informiert, dass das Plangebiet
teilweise im wasserseitigen Anlagenverbotsstreifen des Elbe-Hauptdeiches liegt.

Die vorstehenden Informationen wurden beriicksichtigt. Die Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplans wurde entsprechend prazisiert bzw. erganzi.

Das LHW hat auch darauf hingewiesen, dass die Gemeinde in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten bei der Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung von Bauleitplanen in der
Abwagung insbesondere nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger und eine
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Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes zu vermeiden hat und die hoch-
wasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben beriicksichtigen muss.

Die Beruicksichtigung der genannten Belange ist erfolgt, soweit das auf der abstrakten Ebene
des FNP mdglich ist.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen stellte dar, dass der oberflachennahe Untergrund
im Plangebiet aus Niederungsbildungen gebildet wird, die in Verbindung mit dem mdoglicher-
weise vorherrschenden oberflachennahen Grundwasserspiegel nur eine geringe Tragfahigkeit
aufweisen koénnen. Es wurde deshalb eine standortbezogene Baugrunduntersuchung im
Vorfeld der Errichtung von Neubebauungen empfohlen.

Dies ist im Rahmen der Umsetzung der Planung zu beachten.

In ihren Stellungnahmen im Rahmen der férmlichen Behordenbeteiligung Zulerten die
beteiligten Behdrden und Nachbargemeinden ihre Zustimmung zu der Plan&nderung bzw. sie
betétigten thre Stellungnahmen zum Vorentwurf.

Griinde, aus denen heraus der Plan nach Abwagung mif den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde

Die Erweiterung des Gastronomiebetriebes ist nur am bestehenden Standort sinnvoll, da es
sich um ein etabliertes Angebot handelt, fiir das die Nahe zum Elberadweg und zum Akener
Hafen wichtige Standortfaktoren bilden.



