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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Knellwiese - Biogasanlage, Bahnhof
Flechtingen”, Gemeinde Flechtingen

Nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erkldarung beizufiigen {iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahit wurde.
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1. Ziel der Planaufstellung

Das Gewerbegebiet am Bahnhof Flechtingen stellt neben dem Gesteinsabbau der Nord-
deutschen Naturstein den wichtigsten Industrie- und Gewerbestandort in der Gemeinde Flech-
tingen dar. Fidchenhaft dominierend ist das Betriebsgeldnde der Rockwool GmbH & Co.KG.
Neben der Rockwool GmbH & Co.KG befinden sich am Standort das nach 1990 entwickelte Ge-
werbegebiet am Bahnhof, die im Jahr 2010 errichtete Biogasanlage und seit 2019 der Gewerbe-
betrieb Flechtinger Baulogistik GmbH. Insgesamt sind drei Bebauungsplédne rechtsverbindlich.
Die Biogasanlage Flechtingen wurde (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Biogas-
anlage Flechtingen" bauplanungsrechtlich gesichert, der mit éffentlicher Bekanntmachung vom
11.06.2010 in Kraft trat. Er umfasst die Flurstiicke 386 und 387 und die Anbindung Uber die
Strale Knellwiese bis an die Calvérder Strafle (Landesstralle L25). Die Teilfliche von der
Calvorder StraBe bis zur Einfahrt des Betriebsgelandes der Flechtinger Baulogistik GmbH wurde
durch den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Knellwiese - Baulogistik, Bahnhof Flechtingen”, der
am 08.10.2018 in Kraft trat, iberplant. Diese Teilfliche des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Biogasanlage Fiechtingen" ist somit nicht mehr wirksam.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Biogasanlage Flechtingen" setzt das Plangebiet als
Sondergebiet Biogasanlage fest. Das Sondergebiet beschrankt sich nur auf die Bereiche, in
denen die Technik der Biogasanlage angeordnet wurde. Die Lagerflachen und Silos fiir die pflanz-
lichen Rohstoffe einschlieBlich der Niederschlagswasserbeseitigung befinden sich angrenzend
im Auflenbereich auf den Flurstiicken 20/1, 25 und 26. Sie wurden auf Grundlage des § 35
BauGB als Lagerflachen fiir landwirtschaftliche Produkte zugelassen. Auf diesen Flurstiicken ist
eine Erweiterung der technischen Anlagen der Biogasanlage vorgesehen. Dies ist im Rahmen
des bisherigen Planungsrechtes nicht zuldssig, da es sich bei der Biogasanlage nicht um ein im
Aullenbereich privilegiertes Vorhaben handelt, sondern um eine gewerbliche Nutzung. Weiterhin
ist die zum Zeitpunkt der Aufstellung des bisher rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes vorhandene solitdre Lage im Aulenbereich, die die Festsetzung von Sonder-
gebiet erforderte, nicht mehr gegeben. Angrenzend wurde der Gewerbebetrieb Flechtinger Bau-
logistik errichtet.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen stelit die Gesamiflache als ge-
werbliche Baufliche dar. Die Festsetzung von Sondergebieten ist nur zulassig, wenn sich der
Festsetzungsgehalt nicht mit einer auf die Gebietstypen nach den §§ 2 bis 9 BauNVO gestitzten
Festsetzung erreichen I&sst. Dies ist inzwischen durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes
moglich. Daher ist die Anderung des bestehenden Sondergebietes Biogasanlage in ein Ge-
werbegebiet erforderlich.

Der Bebauungsplan dient der bedarfsgerechten Erweiterung der Biogasanilage Flechtingen. Die
neuen Anlagenteile ricken weiter von immissionsempfindlichen Nutzungen ab. Die Planung
fordert die Belange der Wirtschaft im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8a BauGB und die Belange der
Nutzung erneuerbarer Energien im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB. Ohne die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist die Erweiterung der Biogasantage Flechtingen nicht zuldssig, da die ge-
planten Nutzungen im AuRenbereich nicht privilegiert sind. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist daher stadtebaulich erforderlich. Da er der Erweiterung eines bestehenden Betriebes dient
und an diesen dreiseitig AuRenbereich und an einer Seite der vorhandene Betrieb angrenzt, ist
eine Entwicklung im Innenbereich nicht méglich.

2, Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 und Abs.2 BauGB wurden keine
Stellungnahmen von Biirgern abgegeben.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke, Abendstr.14a / 39167 Irxieben Seite 2




Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Knellwiese -
Biogasanlage, Bahnhof Flechtingen”, Gemeinde Flechtingen

3. Beteiligung der Beh6rden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB
erfolgte parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Abwagungsrelevante
Anregungen wurden nicht vorgebracht.

4. Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Knellwiese - Biogasanlage, Bahnhof Flechtingen" ermittelt
und dargestellt. Die Planung beinhaltet die Erweiterung der Biogasanlage am Bahnhof
stdwestlich der Ortslage Flechtingen Bahnhof.

Die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen werden durch die Versiegelung von bisher un-
bebauten Flachen verursacht. Die Béden in den Gewerbegebieten kénnen bis zu 80% versiegelt
und bebaut werden. Hierdurch geht die Bodenfunktion auf zusatzlich ca. 1,19 Hektar verloren.
Der Eingriff in die Bodenfunktion ist nicht reversibel. Die durch die geplante Bebauung verédnder-
ten Béden gehen verloren bzw. die Muttererde wird gemaR § 202 BauGB einer anderweitigen
Nutzung zugefihrt. Ein Teilausgleich des Eingriffes in den Boden erfolgt durch die Anlage von
Gehdlzstreifen am Westrand des Plangebietes und die Anlage von mesophilem Griinlandflachen
im Norden des Plangebietes. Sie kdnnen sich hinsichtlich der Bodenfunktion besser entwickeln.

Die Eingriffe in die Pflanzen- und Tierwelt sind beziiglich der Biotopfunktion des Plangebietes
weniger erheblich. Wesentliche wertgebende Biotoptypen befinden sich nicht im Plangebiet. Die
Eingriffsflache ist iberwiegend versiegelt oder sie wird als Lagerplatz genutzt, in den Randflachen
ist devastiertes Griinland vorhanden. Durch die Anlage der Grinflachen im Norden und der
Geholzstreifen werden héherwertige Biotoptypen geschaffen, so dass kein Eingriff in das Schutz-
gut zuriickbleibt. Dies trifft auch fir das Schutzgut Tiere zu.

Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt ist aufgrund der geringen Machtigkeit der Deckschichten
erheblich. Dieser wird durch die flachige Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
gemindert. Der Eingriff in die Schutzglter Luft / Klima bleibt lokal begrenzt, da das Plangebiet
nicht Bestandteil der Frischluftleitbahnen ist und die Klimafunktion im Plangebietsumfeld kaum
beeintrachtigt ist. Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die die Begrenzung zu-
lassiger Bauhdhen gemindert. Das Landschaftsbild ist durch die angrenzenden Gewerbebauten,
insbesondere die Biogasanlage im Bestand deutlich durch Zweckbauten gepragt. Eine erhebliche
planbedingte Beeintrdchtigung durch Larmemissionen wird bei Einhaltung gebietstypischer Emis-
sionswerte vermieden.

Im Bebauungsplan wurden folgende MafRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffs-
wirkungen festgesetzt:

1. Begrenzung der Hohenentwicklung baulicher Anlagen auf 18 Meter
— Schutz des Landschaftsbildes
2. Festsetzung von Pflanzgeboten an den AuRlenrandern der Baugebietsfliche nach Westen

(soweit dies noch mdglich ist)

- Die Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit Bdumen und Strduchern einer festgelegten Artenliste als gestufte, dichte Geholz-
flache zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzung ist in folgender Gehdlzverteilung und Pflanz-
qualitat vorzunehmen:

- 5 Heister je 100 m? Pflanzflache, 3 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch
- 20 Straucher je 100 m? Pflanzflache, 60 - 100 cm hoch
3. Erhalt und gegebenenfalls bedarfsgerechte Erweiterung der Niederschlagswasserriick-
haltung und -versickerung
4. Entwicklung von extensivem mesophilen Grinlandflaichen im Norden des Plangebietes an-
grenzend an die Streenriethe
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Weitere MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet selbst sind nicht erforderlich.
Nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt kénnen die Eingriffe in den Naturhaushait durch
die vorstehenden MaRnahmen kompensiert werden.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Planverfahren dient der Umsetzung von Planungszielen die aufgrund der vorhandenen An-
lage standdrtlich festgelegt und umweltgepriift wurden. Wesentliche Standortalternativen waren
daher nicht mehr zu untersuchen.

6. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Knellwiese - Biogasanlage",
Bahnhof Flechtingen steht die Forderung wirtschaftlicher Belange und der Férderung der Belange
der Nutzung erneuerbarer Energien durch eine bedarfsgerechte Entwickiung eines bestehenden
Betriebes im Vordergrund. Die Belange von Natur und Landschaft und des Immissionsschutzes
wurden beachtet. Insgesamt rechtfertigt die mit dem Bebauungsplan verbundene Forderung der
wirtschaftlichen Belange die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Gemeinde Flechtingen, Dezember 2025

;//ﬂ%/

M. Buttgereit
Biirgermeister
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