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1. Allgemeines
1.1 Einfihrung

Der Anlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Solarpark Wiek-
nord ist die Schaffung von Baurecht fir einen Solarpark. Aus Sicht der Gemeinde stelit dies einen
wichtigen Schritt zur Unterstltzung der Energiewende und zur Erreichung der Klimaziele dar. Durch
die Nutzung dieser Flachen flr erneuerbare Energien wird nicht nur die lokale Energieversorgung
nachhaltig verbessert, sondern auch ein bedeutender Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

Mit der Realisierung und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ostlich der Ortslage soll
ein Beitrag zur Erzeugung von umweltfreundlichem Strom und zur Reduzierung des CO2-Ausstoles
erbracht werden.

In der Gemeinde soll 800 m 6stlich des Ortes Wiek eine Freiflichen-Photovoitaikanlage errichtet wer-
den. Ein Teil der planerischen Vorbereitung ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes. Trager der Planungshoheit ist die Gemeinde Wiek tber das Amt Nord-Rigen.
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Geltungshbereich des Bebauungsplanes ,Solarpark Wiek Nord” auf Rigen

Die securenergy solutions AG, mit Sitz, Kurfirstendamm 40 - 41, 10719 Berlin, hat fur die geplante
Photovoltaik-Anlage die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt, um die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Realisierung und den Betrieb einer Photovoltaikanlage zu
schaffen.
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1.2 Angaben zur Gemeinde/ Lage im Raum

Die Gemeinde Wiek liegt im Landkreis Vorpommern- Rigen. Der Sitz der Amtsverwaltung ist in etwa
20 km Luftlinie 6stlich der Ortslage Wiek in Sagard. Die Gemeinde hat derzeit 1024 Einwohner (31.
Dez. 2021). Das Gemeindegebiet umfasst eine Fldche von 25,4 km?2, Das nachstgelegene Mittelzent-
rum ist Bergen auf Rugen und liegt ca. 25 km Luftlinie in sldlicher Richtung. Das Oberzentrum
Stralsund befindet sich etwa 37 km sudlich der Gemeinde (Luftlinie).

2. Verfahren

Die Gemeinde Wiek hatin Ihrer Sitzung am 27.04.2022 den Grundsatzbeschluss tiber den Antrag auf
die Errichtung des Solarparks 6stlich der Ortslage Wiek gefasst. Es wurde ein stadtebaulicher Vor-
vertrag im Oktober 2022 zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 15 ,Solar-
park Wiek-Nord” mit paralleler Fldachennutzungsplandnderung geschlossen, welcher die Kostentiber-
nahme durch den Antragsteller regelt.

Auf der Grundlage des 8 12 Abs. 2 S, 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) haben die Vertreter der Ge-
meinde Wiek in ihrer Sitzung am 26.04.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Solarpark
Wiek-Nord” beschlossen.

Der Beschluss wurde gemaf 84a Abs. 4 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Erstellung des Bebauungsplanes wird im zweistufigen Regelverfahren nach §8 3 und 4 BauGB
mit Umweltbericht durchgeflihrt.
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2.1 Rechtsgrundlagen
Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Solarpark Wiek Nord” sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189

2.2 Kartengrundiage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Héhenplan) des Vermessungsbiros
Andreas Klug, ObVI, Hauptstr. 41, 18573 Rambin/Riigen mit Darstellung der aktuellen Liegenschafts-
karte von Oktober 2022.

2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Solarpark Wiek - Nord” besteht aus:
-Teill A Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaRstab 1 : 1.000 mit der
Zeichenerklarung und
-Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensiibersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigeflgt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswir-
kungen des Planes dargelegt werden.

Des Weiteren setzt sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan, dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie dem Durchfuhrungsvertrag zusammen.
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24 Durchfiihrungsvertrag und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Da es sich um eine Planung mit einem konkreten Vorhabenbezug handelt, wird dieser B-Plan als vor-
habenbezogener B-Plan nach § 12 Abs. 1 BauGB durchgefihrt,

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan enthélt den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, den Durch-
fihrungsvertrag und als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

In einem Durchfliihrungsvertrag nach § 12 BauGB verpflichtet sich der Vorhabentrager securenergy
solutions AG zu einer Realisierung des Vorhabens im Geltungsbereich des B-Plans. Ein Vorvertrag
dazu wurde bereits im Oktober 2022 abgeschlossen.

Wesentliche Inhalte des Durchfliihrungsvertrages sind:

- Herstellung der ErschlieBungsanlagen

- Durchfihrung der BaumaBBnahmen

- Riickbauverpflichtung

- Herstellung und Pflege der AusgleichsmalRnahmen
- Regelung zur Haftung zum Brandschutz

- Sicherheitsleistungen

Der Investor hat seine wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit sowie die Verfligungsberech-
tigung Uber die in Anspruch genommenen Flachen nachzuweisen.

Neben dem Durchfihrungsvertrag wurde auch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) erstellt.
Dieser wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Bereiche des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind deckungsgleich.
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3. Planungsgegenstand
3.1 Planungsanlass / Planungsziel

Anlass der Planung ist die Absicht, eine Photovoltaik-Freiflaichenanlage im Gebiet des Bebauungs-
planes zu errichten.

Ziel der Planung ist es, die Konversionsflache einer neuen Nutzung zuzufihren und die Vorausset-
zungen fiir die planungsrechtliche Zuldssigkeit einer Photovoltaik - Freiflichenanlage zu schaffen.

Die securenergy solutions AG steht als Vorhabentrager bereit, die Freiflachen Photovoltaikanlage zu
realisieren. Die Realisierung des Vorhabens steht im Interesse des Gemeinwohls, ist es doch Teil der
zukiinftigen Sicherung der Energieversorgung fiir die Bevolkerung bzw. der Wirtschaft in der Region.

3.2 Planungserfordernis

GroRflachige Photovoltaikanlagen im AuBenbereich sind keine privilegierten Vorhaben nach BauGB,
sondern nur im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung zulassig. Durch die Planaufstellung soll
eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des Plangebietes entsprechend § 1 Abs. 3 und 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) erreicht werden.

3.3 Standort

Die ehemalige Militérstation liegt im Norden der Insel Rigen, unmittelbar an der Landesstrale L30.
Bei der fiir eine Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flache mit einer GréBe von ca. 3 ha handelt es
sich um eine bestatigte Konversionsflache. Sie ist von der LandesstralRe Uber Wirtschaftswege er-
schlossen.

Bei der Beurteilung der Standortglte wurden folgende Kriterien bewertet:

¢ Konversionsflichen: Als ehemals militarische genutzte Flachen besteht die Méglichkeit einer Ein-
stufung als Konversionsflichen mit einer entsprechend hdheren Einspeisevergltung gemaf
EEG.

» Die Solarparkflache befindet sich auf einer Odland- bzw. Konversionsflache. Neben der Nutzung
zur Gewinnung solarer Energie ist auch eine Nutzung als Weideland fir Schafe oder Bienenhal-
tung und dergleichen pradestiniert. Die ErschlieBung ist durch die bereits vorhandene Zuwegung
gegeben.

e Natirliche Standorteignung Exposition: Die Flache des Plangebietes gewahrleistet, dass die Mo-
dule optimal zur Sonne ausgerichtet aufgestellt werden kénnen.
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Abbildung 1: Luftbild mit geplantem Baugrundstiick (oranger Rahmen)

Abbildung 2: Einfahrtsbereich der Vorhabenflache
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34 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB in der
Planunterlage zeichnerisch dargestellt.

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf die Flurstiicke:

Gemarkung Flur Flurstick

Wiek 1 727/8 teilweise
Wiek 1 72717 teilweise
Wiek 1 728/2 teilweise
Wiek 1 729/3 teilweise
Wiek 1 742/1 teilweise
Wiek 1 741 teilweise
Wiek 1 739/1 teilweise
Wiek 1 746/2 teilweise
Wiek 1 750/4 teilweise
Wiek 1 750/5 teilweise

Funkmast

Im Plangebiet befindet sich derzeit ein Funkmast mit einer umzaunten Flache von ca. 150 m2. Diese
Fldche ist nicht Bestandteil der Planung und wird mittelfristig an den Betreiber des Funkmastes ver-
kauft werden. Aufgrund des zukinftig mangelnden Flachenzugriffs wird dieser Bereich aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgespart und bleibt damit weiterhin Bestandteil des unbe-
planten AuBenbereiches.

Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstiick mit der Flurstiicknummer 750/5 befindet sich im Eigentum der securenergy soluti-
ons AG. Die restlichen Flichen werden durch Baulasten sowie Dienstbarkeiten gesichert, um die
dauerhafte ErschlieBung des Plangebietes zu sichern.
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4, Rahmenbedingungen/ libergeordnete Planungen
4.1 Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V)

Im Jahr 2016 wurden die Grundsdtze der Raumordnung durch das Landesraumentwicklungspro-
gramm MV (LEP M-V, 2016) inhaltlich erganzt. Gemaf 5.3 (1) LEP, soll der Anteil erneuerbarer Ener-
gien dabei deutlich zunehmen, um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu
leisten. Der Ausbau der erneuerbaren Energien tragt nach LEP zudem zur Steigerung der regionalen
Wertschopfung und regionaler Wertschdpfungsketten bei; die zusatzliche Wertschépfung soll dabei
moglichst vor Ort realisiert werden und der heimischen Bevélkerung zugutekommen (5.3 (3) LEP).

Durch den Betrieb der Photovoltaikfreiflachenanlage leistet die Gemeinde einen Beitrag zu einer
CO2-neutralen Energieerzeugung; gleichzeitig wird die értliche Wertschdpfung ausgebaut, da die Ge-
werbesteuern der Solaranlage komplett vor Ort verbleiben werden.

Die SES Solarpark Wiek UG (haftungsbeschrankt) & Co.KG wird Rechtsnachfolger des Vorhabentra-
gers securenergy solutions AG

Nach 5.3 (9) LEP sollen fur den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien an geeigneten Standorten
Voraussetzungen geschaffen werden. Freiflichenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachen-
sparend errichtet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversi-
onsstandorten, endgultig stiligelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits versiegelten
Flachen errichtet werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen dirfen -in weitgehender Ubereinstim-
mung mit den Vorgaben des EEG -nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen,
Bundesstrallen und Schienenwegen fur Freiflachenphotovoltaikanagen in Anspruch genommen
werden.

Nach 4.5 (2) LEP darf die landwirtschaftliche Nutzung von Fldchen ab der Wertzahl 50 nicht in andere
Nutzungen umgewandelt werden.
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Die Karte aktuelle des LEP M-V beinhaltet fir das Planungsgebiet folgende Vorgaben.

& [ —

Abbildung 3: Kartenausschnitt des LEP MV sowie die punktuelle Kennzeichnung des betreffenden Flurstickes

E Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet Tourismus

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei

(3

in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft’®’ soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Pro-
duktionsfaktoren und -stdtten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwdgung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu beriick-
sichtigen.

Bericksichtigung in der Planung:

Die Vorgaben der Programmsétze 4.5 (3) werden erfullt.

Der Vorhabenstandort liegt nach der Darstellung in der Karte des LEP M-V in einem Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft. Mit dieser Festlegung soll dem Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache wirk-
sam entgegengewirkt werden. Der Vorhabenstandort ist nicht landwirtschaftlich genutzt. Einer land-
wirtschaftlichen Nutzung steht auch die Jahrzehnte lange militdrische Nutzung der Flachen und die
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daraus resultierende mogliche Altlastenbelastung entgegen. Da seit vielen Jahrzehnten das Grund-
stlck keine Landwirtschaftsflache ist, wird mit dem Bebauungsplan auch keine Umwidmung land-
wirtschaftlicher Flachen in eine andere Nutzungsart vorgenommen.

Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung

7.2 Ressourcenschutz Trinkwasser

in Vorbehaltsgebieten Trinkwassersicherung'=soll dem Ressourcenschutz Trinkwasser ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Alle raumbedeutsamen Planungen, MafSnahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fir die Trink-
wassergewinnung nicht beeintréchtigt werden',

Beriicksichtigung in der Planung:

Die zustandige untere Wasserbehérde und der zustandige Wasser- und Abwasserzweckverband
werden am Bauleitplanverfahren beteiligt. Durch die Errichtung einer Photovoltaikanlage erfolgt
keine Beeintrachtigung der Trinkwasserqualitat.

Vorbehaltsgebiet Tourismus

4.6 Tourismusentwicklung und Tourismusriume

in den Vorbehaltsgebieten Tourismus™ soll der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung beson-
deres Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwigung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MafRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu bertick-
sichtigen.

Berilcksichtigung in der Planung:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen, ist hier von keiner
erheblichen zusétzlichen Beeintrdchtigung durch die Planung auszugehen.

Satzung 15/40



Gemeinde Wiek vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 ,Solarpark Wiek-Nord”

4.2 Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern

fm RREP sind fiir das Planungsgebiet Vorgaben getroffen warden.
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Tourismusentwicklungsraum
RREP G 3.1.3{1 und 3.1.3 {4)

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

RREFPG314(1)

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei
(3

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft’®’ soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Pro-
duktionsfaktoren und -stdtten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwdgung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MafSnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu beriick-
sichtigen.

Berucksichtigung in der Planung:

Die Vorgaben der Programmsatze 4.5 (3) werden erfdlit.

Der Vorhabenstandort liegt nach der Darstellung in der Karte des RREP Vorpommern in einem Vor-
behaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Mit dieser Festlegung soll dem Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflache wirksam entgegengewirkt werden. Der Vorhabenstandort ist nicht landwirtschaftlich ge-
nutzt. Einer landwirtschaftlichen Nutzung steht auch die Jahrzehnte lange militérische Nutzung der
Flachen und die daraus resultierende mégliche Altlastenbelastung entgegen. Da seit vielen Jahrzehn-
ten das Grundstick keine Landwirtschaftsfldche ist, wird mit dem Bebauungsplan auch keine Um-
widmung landwirtschaftlicher Fldchen in eine andere Nutzungsart vorgenommen.
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Vorbehaltsgebiet Tourismusentwicklungsraum

3.1.3.Tourismusréiume
(6)

~Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Ergénzungs-
rdume fir die Tourismusschwerpunktréume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungs-
einrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote
oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten gebunden werden.”

Beriucksichtigung in der Planung:

Den Vorgaben der Programmsatze 3.1.3. (6) werden erfUllt.
Far den Tourismus hat diese Flache in der Vergangenheit auch aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung im Umfeld sowie der Tatsache das auf der Flache ein Funkmast steht keine

hervorgehobene Bedeutung. Daher ist ein Anschluss als Erganzungsraum fur Tourismusschwer-
punktraume ausgeschlossen.

Im Einzugsbereich des Vorhabens werden darlber hinaus keine touristischen Belange berihrt.
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4.3 Zielsetzung gemaR Flachennutzungsplan/ Entwicklungsziele der Gemeinde

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behérdeninternes Handlungsprogramm einer Gemeinde
oder Stadt. Beispielsweise bildet der Fldchennutzungsplan den rechtlichen Rahmen, welcher durch
das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB bestimmt ist.

Die Gemeinde Wiek verfligt Giber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser
weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft aus. Die Auswei-
sung als sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflaichenanlage” ist daraus nicht zu entwickeln.

Aus diesem Grund soll im Parallelverfahren (geméaR § 8 Abs. 3 BauGB) die Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Wiek fur den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15
«Solarpark Wiek-Nord" eingeleitet werden.
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4.4 Beitrag zum Klimaschutz

~Die Bundesregierung sieht vor, die erneuerbaren Energien konsequent auszubauen und die Energieeffizi-
enz weiter zu erhbhen. Ziel ist es, dass die erneuerbaren Energien den Hauptanteil an der Energieversor-
gung abernehmen. Auf diesem Weg sollen in einem dynamischen Energiemix die konventionellen Energie-
triger kontinuierlich durch alternative Energien ersetzt werden. Die Solarenergie ist eine wichtige Zukunfts-
technologie am Standort Deutschland.

Auch Mecklenburg-Vorpommern verfigt iiber gute Bedingungen zur Nutzung der Solarenergie. In den letz-
ten jahren konnte die Anzahl der installierten Photovoltaikanlagen (PV-Aniagen) wesentlich erhéht werden.
Es gibt jedoch noch erhebliche Steigerungsméglichkeiten. Ziel sollte es dabei sein, PV-Anlagen inshesondere
auf vorhandenen baulichen Anlagen zu installieren und im Aufenbereich bereits versiegelte Fiéichen in
Anspruch zu nehmen.” (Auszug aus Grof3flachige Photovoltaikanlagen im AuRenbereich, Hinweise fir
die raumordnerische Bewertung und die baurechtliche Beurteilung, http://www.mv-regie-
rung.de/vm/arbm/doku/PR_Hinweise_Photovol|taikanlagen.pdf).

Das Vorhaben auf einer Konversionsflache eine Photovoltaikanlage zu errichten, entspricht den o.g.
Vorgaben.

4.5 Energierechtliche Rahmenbedingungen

Die Belange der Raumplanung sind auch im Zusammenhang mit den Zielen des ,Gesetzes flir den
Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2021)" zu sehen. Zweck dieses
Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwick-
lung der Energieversorgung zu erméglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung
auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen
zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerba-
ren Energien zu fordern. Der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Brut-
tostromverbrauch soll auf 65 Prozent bis zum Jahr 2030 gesteigert werden. Diese Ziele sollen nach §
4 Abs. 3 EEG u. a. erreicht werden, durch eine Steigerung der installierten Leistung von Solaranlagen
auf 63 Gigawatt im Jahr2022 bzw. 73 Gigawatt im Jahr 2024. Da die geférderte Errichtung nur auf
Flachen innerhalb eines 200 m Korridors beidseitig von Autobahnen und Schienenwegen sowie auf
Konversionsflachen méglich ist, sind geeignete Standorte raumlich begrenzt. Durch-diese Festlegun-
gen erklaren sich die grundsatzliche Lage und der Zuschnitt der Flache.

4.6 Landesplanerische Stellungnahme

Eine landesplanerische Stellungnahme ist in diesem Verfahren erforderlich und wird von dem Amt
fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern tber den Landkreis Vorpommern-Rigen erbe-
ten.

Die Stellungnahme liegt vom 12.06.2023 vor und der Aufstellung des Bebauungsplanes stehen keine
Ziele der Raumordnung entgegen.
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5. Bestandsanalyse
5.1 Lage des Plangebietes

Das Vorhabengebiet ist weitestgehend von landwirtschaftlichen Nutzflichen umgeben und ist eine
ehemals militdrisch genutzte Anlage.

5.1.1 Kurz-Darstellung der zu betrachtenden Planungsalternativen
Raumliche Lage

Die Standortentscheidung fiel auf Grundlage einer umfangreichen Prifung von Alternativflachen im
Gemeindegebiet auf die in der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes detailiert eingegangen
wird. Als Fazit I3sst sich feststellen, dass die Standortwahl sich wie folgt begriindet:

Der Standort ,Wiek - Nord” wurde u.a. ausfolgenden Grinden gewahit:

v Flachenverfigbarkeit gesichert

Konversionsflache aus ehemals militarischer Nutzung (Konversionsgutachten liegt vor)
ausreichende Entfernung zu Siedlungen, daher keine Konflikte mit Anwohnern zu erwarten
Zuwegung vorhanden, Einspeisung ins Stromnetz zugesichert

fir Solarertrag giinstige Topographie (sidexponiert, leicht geneigt, keine Verschattung durch
Baume

AN NN

Eine Konversionsfliche in etwa drei Kilometern stdastlicher Entfernung stellt bedingt eine Alterna-
tive dar, da hier méglicherweise eine Forderfahigkeit nach EEG besteht. Sie wird jedoch aufgrund
der geringen FlachengréRe verworfen. Die generelle Nutzung von Konversionsflachen wird ange-
strebt, weil sie eine sinnvolle Aufwertung und Nachnutzung brachliegender Flachen erméglicht und
zugleich die Erzeugung erneuerbarer Energien férdert. Des Weiteren weist die Gemeinde keine Fla-
chen entlang von Autobahnen oder mehrgleisigen Bahnstrecken im Sinne des § 35 BauGB auf, was
als wesentlicher Planungspunkt gewertet werden wirde.

Stadtebauliche Entwicklung

Die Grundziige der Planung sowie die getroffenen Festsetzungen wurden so gewahlt, dass der ge-
plante Eingriff in den Naturraum zumindest teilweise am vorgesehenen Standort ausgeglichen wer-
den kann. Aus diesem Grund wurde eine Planung verworfen, die das gesamte Baugrundstick
750/5 umfasst hitte. Eine flichendeckende Beplanung des Flurstiicks hatte den Nachteil gehabt,
dass der erforderliche Ausgleich in anderen Bereichen der Region hétte erfolgen mussen. Dies wird
von der Gemeinde jedoch nur bedingt akzeptiert, da sie einen Ausgleich moglichst ortsnah zum
Eingriff bevorzugt.
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5.2 Vorhandene Bestandsstrukturen

Gegenwartige Nutzungen

Im ersten und zweiten Weltkrieg wurde auf Wiek - gegenuber der Halbinsel Bug - eine Militarstation,
genauer eine Seeflugstation der Marine, positioniert. Auf der potentiellen PV-Flache standen zur Peil-
kommandierung Fernsehen- und Kurzwellenantennen bis in das Jahr 1990.

In den 90-er Jahren wurde die Flache dann als Bodenlager genutzt. So wurde hier Bodenmaterial aus
Baumalinahmen fir den Deichbau zwischengelagert.

Aktuell befinden sich auf der Flache eine Kuhweide, landwirtschaftliche Gerate, ein Schuppen sowie
ein Funkmast.

Vorhabengebiet

Das Vorhabengebiet ist von Ackerfldchen umgeben. Die Wohnbebauung der Ortslage Wiek befindet
sich westlich des Plangebietes.
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5.3 Schutzgebiete

Schutzgebietskarte
Wiek auf Riigen

Legende

Freifiachen

[E5] Potentialiache Wiek
Schutzgebiete

!(E\lljsroG;;éische Vogelschutzgebiete

Wasserschutzgebiet

Verfiigbare Fliche: ca. 3,0 ha
Leistung: ca. 3.000 kWp

Entfernung zum ndchsten UW:
€a. 3,0 km

asecurenergy

Das Plangebiet ist im Umfeld teilweise von Schutzgebieten umgeben.

Das Néchstliegende européische Vogelschutzgebiet ,Binnenboden von Riigen” befinden sich ca. 1200
m westlich zum Plangebiet. Im Norden des Plangebietes befindet sich in ca. 600 m Entfernung das
Wasserschutzgebiet Banz.
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6. Planerische Zielsetzungen und Nutzungskonzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer Photovoltaikanlage ostlich der Ortslage Wiek geschaffen.

Die zukunftige Nutzung des Gebietes soll entsprechend der Zulassigkeiten eines Sonstigen Sonder-
gebietes Photovoltaikanlage erméglicht werden.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:

- die Umweltauswirkungen der Vorhaben auf umgebende Nutzungen sind zu untersuchen und dar-
zustellen

- die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes, die mit der Errichtung der
Photovoltaikanlage verbunden ist, ist zu ermitteln.

Nutzungskonzept

Es ist beabsichtigt die Anlage von Photovoltaikelementen (PV-Elemente) innerhalb des Sonstigen
Sondergebiets auf einer Flache von ca. 2,3 ha (Flache innerhalb der Baugrenze) zu nutzen.

Zu den baulichen Anlagen gehdren die Photovoltaik-Module (Paneele), welche auf Metallstédndern
befestigt werden. Die Aufstdnderung wird im Boden verankert.

Es werden Anlagen zu folgenden Nutzungszwecken errichtet:

a) zum Betrieb, zur Wartung und zur Erneuerung von Photovoltaikanlagen mit Fundament, ein-
schliefilich der erforderlichen Infrastruktur wie Schalt- und Trafostationen und Wechselrichter
{(Nebenanlagen);

b) zum Betrieb, zur Wartung zur Erneuerung und zu dauerhaften Belassung von unterirdischen,
gegebenenfalls mehrstréngigen Kabelleitungen nebst Steuer- und Kommunikationsleitungen;

¢} Unterhaltung und Benutzung von Zufahrtswegen;

d) zum jederzeitigen Zugang zu sémtlichen Anlagen und Baulichkeiten, auch fiir erforderliche Bau-
vorbereitungstatigkeiten, durch Betreten und Befahren mit Fahrzeugen und Maschinen, auch
durch Dritte, etwa durch Handwerker und Aufsichtspersonen.

Im Rahmen der gesetzlichen Rahmenbedingungen nimmt der Planungstrager die Moglichkeit wahr,
die baulichen Anlagen bezuglich der Hohe und der Uberbauten bzw. Giberspannten Flache zu regeln
und zu begrenzen (s. auch MaR der baulichen Nutzung).
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Solarmodul (Modul):

Die Module weisen einen Wirkungsgrad von knapp 20% auf. Die Module selbst sollen auf Tischen
angeordnet werden und eine Neigung nach Siden in Richtung Sonne von ca. 20° aufweisen. Die
vollsténdig bestiickten Modultische erreichen an der Oberkante eine Héhe von knapp 4 m. Der Ab-
stand zwischen Modulunterkante und Boden liegt bei ca. 0,8 m. '

Modulunterkonstruktion:

Die Module werden mittels Leichtmetallkonstruktion mit fest definiertem Winkel zur Sonne nach
Stiden hin aufgestandert. Die Module werden auf sog. Tischen angeordnet, welche im Boden befes-
tigt werden. Als Befestigungsart sind einfach eingerammte Metallpfosten vorgesehen.

Trafostation / Wechselrichter:

Zur Umwandlung des als Gleichstrom gewonnenen Stroms in Wechselstrom werden Wechselrichter
bendtigt.

Modulfeldverkabelung:

Die Module werden miteinander verkabelt. Die einzelnen Kabel werden von den Tischen in soge-
nannten Kabelgrében zur jeweiligen Trafostation / Wechselrichter unterirdisch verlegt. Die Kabel
werden in Kabelgraben in die Erde eingebracht und die Grében anschlieBend wieder mit Erde ver-
fullt.

Einspeisekabel:

Zwischen der Freiflichen-Photovoltaikanlage und dem Einspeisepunkt wird ein Mittelspannungska-
belverlegt. Ublicherweise werden diese Kabel mit Hilfe eines sog. Kabelpflugs in ca. 1 m Tiefe verlegt.
Der vorgesehene Netzverknlpfungspunkt liegt etwa 0,6 km entfernt innerhalb der Gemeinde Wiek.

Zaun:

Aus sicherheits- und versicherungstechnischen Grinden wird die Photovoltaikaniage mit einem
Zaun eingefriedet und mit entsprechenden Zufahrten hergestellt. Die Hohe der Zaunanlage betragt
ca. 3 m. Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Zaunanlage fir Kleinsauger wird die Zaunanlage
mit einer Bodenfreiheit von mindestens 20 cm errichtet.

Betreibungskonzept
Die Nutzung erfolgt durch eine private Gesellschaft.

Die Flache wird zum Betrieb einer Photovoltaik-Freianlage (PVA) mit Nebenanlagen genutzt. Es sind
der Betrieb, die Wartung und die Erneuerung vorgesehen.
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7. Verkehrsanbindung/ Ver- und Entsorgung
71 Verkehrliche ErschlieBung

Die Anforderungen an die ErschlieBung sind nutzungsbedingt gering und wird (ber eine existierende
Zufahrt ausgehend von der westlichen Grundstiicksgrenze erfolgen.

Die ErschlieBung wird Uber die nachfolgend aufgefuhrten Flurstiicke bis zur 6ffentlichen StraRe L 30
gewabhrleistet, indem Baulasten/Dienstbarkeiten geschlossen / eingetragen werden.

Gemarkung Flur Flurstiick

Wiek 1 727/8 teilweise
Wiek 1 72717 teilweise
Wiek 1 728/2 teilweise
Wiek 1 729/3 teilweise
Wiek 1 742/1 teilweise
Wiek 1 741 teilweise
Wiek 1 739/1 teilweise
Wiek 1 746/2 teilweise
Wiek 1 750/4 teilweise
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7.2 Ver- und Entsorgung

Strom

Als notwendige Infrastruktur sind Verkabelungen erforderlich. Zur Realisierung ist die Einspeiselei-
tung mittels Kabelverlegung im Erdreich notwendig.

Die Anschlussstelle flur die Einspeisung wird ein Netzverkntpfungspunkt in dem Ortsteil in Wiek sein.

Der Standort der Ubergabestation und die Kabeltrasse sind schuldrechtlich gesichert.

Wasserver- und Entsorgung

Eine weitere ErschlieBung z.B. Wasserver- und entsorgung ist fir das Plangebiet nicht erforderlich,
da in der aufsichtslosen Anlage keine Gebaude mit Rdumen zum dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen zulassig sein sollen und somit auch keine Sanitdrraume entstehen werden.

Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser wird breitflachig auf dem jeweiligen Grund-
stiick Uber die geschlossene Vegetationsdecke und belebte Bodenzonen dem Boden- und Wasser-
haushalt zugefiihrt. Somit wird der naturliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt. Es sind keine An-
lagen zur Ableitung des Regenwassers notwendig.

Brandschutz / L dschwasser

Die Vorgaben des Brandschutzes werden unter stddtebaulichen Gesichtspunkten beachtet. Die Zu-
fahrt fur die Feuerwehr wird Uber die vorhandene Zufahrt von der Landesstra3e L 30 ermdglicht.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien, welche eine sehr geringe Brandlast aufweisen, ist die
Wahrscheinlichkeit eines Brandfalles der Anlagen als niedrig einzuschéatzen. Aufgrund des Anla-
gencharakters ist eine gesonderte Loschwasserversorgung nicht erforderlich. Dennoch sind Stérfalle
durch Kurzschluss als Brandursache nicht véllig auszuschlieBen. Die spezifischen Besonderheiten
einer Photovoltaikanlage machen eine Brandbekampfung mit Ldschwasser nur bedingt méglich. Als
Hauptgefahrdung fur Feuerwehreinsatzkrafte ist in erster Linie die Gefahr durch elektrischen Schlag
zu nennen.

Das Thema wurde im Rahmen eines Vor-Ort-Termins mit dem Gemeindewehrfiihrer, Herrn Dirk
Vinke, erortert. Die Anfahrts-, Durchfahrts- und Wendemaéglichkeiten fiir Fghrzeuge der Freiwilligen
Feuerwehr wurden als ausreichend bewertet. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird
ein Loschwasserkissen mit einem Fassungsvermogen von 30 m3 im Eingangsbereich des Solarparks
integriert (siche VEP). Darlber hinaus wird ein Feuerwehrplan gemaf DIN 14095 erstellt. Damit sind
die Belange des abwehrenden Brandschutzes beriicksichtigt.
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8. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen
8.1 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
Im Yorhabengebiet sind keine Bodendenkmale registriert.

Wenn wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemafl3 8 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige untere Denkmal-
schutzbehdérde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung er-
lischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

8.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und Landschaftspflege

Die Beschreibung der Schutzgiter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik werden im Teil Il Umweltbericht ausfiahrlich
beschrieben und an dieser Stelle wird darauf verwiesen.

Die anzupflanzende Feldhecke wird aulBerhalb des Geltungsbereiches auf den oben genannten
Flurstiicken angepflanzt.

8.3 Belange des Schutzes vor Immissionen

Blendung

Betriebs- und lagebedingt sind durch die Photovoltaikanlagen keine signifikanten Immissionsbelas-
tungen fir das Schutzgut Mensch zu erwarten, da die Solarmodule eine eher matte Oberfliche auf-
weisen. Eventuelle Sonnenreflexionen sind lediglich als hellerer Bereich auf den ansonsten dunklen
Solarmodulen wahrzunehmen.

8.4 Belange des Telekommunikationswesens

Die Telekom Technik GmbH teilt in der Stellungnahme vom 07.05.2023 mit, dass sich im Planbereich
hochwertige Telekommunikationslinien befinden. Im Verlauf der Errichtung des Solarpark wird mit
entsprechender Sorgfalt im Bereich der Trasse der Telekom Technik GmbH gearbeitet.

8.5 Bodenschutz

Der vorgesehene dauerhafte Bewuchs der Oberflache schitzt sie vor Erosion. Zudem stellt die ge-
plante extensive Bewirtschaftung der Grinflachen unter den Modulen fur den Boden, und fir das
Grundwasser einen Vorteil gegenuber der voran gegangenen Nutzung dar.
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9. Planinhalt und Festsetzungen

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Hohenplan) des Vermessungsbiros
Andreas Klug, ObVI, Hauptstr. 41, 18573 Rambin/Rugen mit Darstellung der aktuellen Liegenschafts-
karte von Oktober 2022.

Zielstellung der vorliegenden Planung ist die Schaffung von Planungsrecht gemaR & 30 BauGB. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen als zeichnerische Festsetzungen (ZF) in der Planzeich-
nung Teil A des Bebauungsplanes und als textliche Festsetzung (TF) im Teil B des Bebauungspla-
nes. Im Einzelnen begriinden (BG) sich die Festsetzungen folgendermaRen:

9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

0. Aussagen und Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB
Im Rahmen der festgesetzten allgemeinen Art der baulichen Nutzung sind ausschlieBlich

TFO0 vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentréager sich im Durchfih-
rungsvertrag mit der Gemeinde verpflichtet hat.

BG Die Festsetzung stellt sicher, dass Bauvorhaben den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde
entsprechen und rechtlich abgesichert sind. Durch die vertragliche Verpflichtung wird die
Qualitat der Bauvorhaben gewahrleistet und die Verantwortlichkeit des Vorhabentragers
gestarkt.
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ZF
1.1

TF
1.1

BG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB; § 11 BauNVO)

Gemal3 § 11 BauNVO wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Photo-
voltaik (PV)" festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik (PV)" dient der Ge-
winnung elektrischer Energie aus Sonnenenergie.

Das Sonstige Sondergebiet "Photovoltaik” (SO ,,PV*) dient der Errichtung und dem Betrieb
von Photovoltaikanlagen einschlieBlich den zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen
technischen Anlagen und Sicherungseinrichtungen sowie baulichen Anlagen, die dem
Nutzungszweck unter 1.1 dienen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Bauge-
biets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache SO ,PV” sind folgende Nutzungen zul3ssig:

* bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie, bestehend aus Photo-
voltaikmodulen, den Modeltischen und deren Unterkonstruktionen und Boden-
verankerungen

e Elektroleitungen/Verkabelungen

e Wechselrichterstationen

e Kameramasten

e innere ErschlieBungs- und Wartungswege (unbefestigt)

» landwirtschaftliche Nutzung ist ebenfalls zulassig

Die Flachen, auf denen Solarmodule der Photovoltaikanlage errichtet werden sollen, wer-
den als Sonstige Sondergebiete gemaR § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik” festgesetzt. Sie dienen der Stromerzeugung durch
Photovoltaik. Hier sind neben den baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnen-
energie auch Nebenanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen, wie Wechselrichter,
Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen und Kameramasten sowie bauliche Anlagen fir
Nebenanlagen zulassig. Neben der Aufstellung von Solarmodulen sollen die Flachen in
dem sonstigen Sondergebiet auch landwirtschaftlich nutzbar sein.
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ZF
21

BG

TF
2.1

BG

ManR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 und § 16 - 23
BauNVO)

Die zuldssige Uberbaubare Fliche fir die im SO ,PV" zuldssigen Nutzungen wird durch
Baugrenzen und die Umgrenzung von Nebenanlagen zeichnerisch festgesetzt.

Die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstticksflache erfolgt durch Baugrenzen nach

§ 23 Abs.3 BauNVO. Die Baugrenzen halten mindestens einen Abstand von 3 m zum Rand
des Geltungsbereiches ein. Auf der privaten Verkehrsflache kénnen Nebenanlagen, wie
Anlagen zur Einfriedung und zur Befahrbarkeit, zugelassen werden.

Die baulichen Anlagen dirfen eine Gesamthohe von 4 m bezogen auf den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt von 7,17 m Uber NHN im System DHHN2016
nicht berschreiten. GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO gilt die festgesetzte H6he baulicher Anla-
gen nicht fiir technische Aufbauten wie Antennen und Masten. Diese sind als untergeord-
nete Nebenanlagen zulissig, deren Gesamthohe 6 Meter nicht Uberschreiten darf.

Die untere Kante der Modultische muss einen Abstand von mindestens 0,8 m tber der
Bezugshohe aufweisen. Die obere Kante der Modultische darf hdchstens 4,0 m Gber der
Bezugshohe betragen.

Nach § 18 BauNVO sind bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen hinsichtlich des
Bestimmtheitsgebotes die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Da sie eine ausrei-
chende Berechnungsgrundlage darstellen missen, mussen textliche Festsetzungen zur
Hohe eindeutig sein, d.h. die in die Hohenberechnung einzustellenden Parameter missen
klar und unmissverstandlich benannt werden. Als Bezugspunkte kommen die Firsthohe,
Traufhohe, die Verkehrsflache oder die natirliche Gelandeoberflache in einem Bebau-
ungsplan (siehe BVerG, Beschl. V. 23.8.2017 - 4 BN 14.17) in Frage. Da die naturliche Ge-
landeoberfliche im Zuge der BaumaRnahme (die Solaranlagen werden aufgestandert,
ohne den Baugrund zu veradndern) nicht verandert wird, kann im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Solarpark Wiek” die naturliche Gelandeoberflache als Bezugspunkt
gewahit werden
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TF
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ZF 3;
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Die Gberbaubare Flache wird als Grundflachenzahl (GRZ) fir das SO ,PV*, mit 0,5 festge-
setzt. Nach § 19 Absatz 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ unzulissig
und somit ausgeschlossen.

Die GRZ ist eine Verhaltniszahl, die angibt, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache zuldssig sind. Folglich bestimmt die GRZ den Gberbaubaren Fl3-
chenanteil eines flr die Nutzung vorgesehenen Grundstuckes und gibt damit den Versie-
gelungsgrad sowie die bauliche Dichte wieder. Die Photovoltaik-Freiflachenanlage wird aus
reihig angeordneten Kollektoren gebildet, die in verschattungsfreien Abstianden auf in den
Boden gerammten Montagegestellen aufgestandert werden.

Daher bildet die GRZ in der vorliegenden Planung nicht den Versiegelungsgrad ab. Sie be-
schreibt den Uberbaubaren Flachenanteil, der von den duBBeren Abmessungen der Modul-
tische in senkrechter Projektion auf den Boden iiberschirmt wird. Da sich die Kollektoren
dachartig oberhalb der Erdoberfldche befinden, bedecken sie zwar eine groRe Flache. Die
tatsachliche Versiegelung beschrankt sich jedoch punktuell auf die Griindung (Veranke-
rung) der Montagegestelle und der erforderlichen technischen Nebenanlagen. Die
MaRfestsetzung der GRZ dient einer moglichst optimalen Ausnutzung des Plangebietes fir
die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage und damit einem sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne der Bodenschutzklausel des § 1a BauGB.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Die im Geltungsbereich liegenden Flachen werden als private (Flurstiick: 727/8, 727/7,
728/2,729/3,742/1, 741, 739/1, 746/2, 750/4) textlich sowie zeichnerisch festgesetzt.

Die Festsetzung der Ein- und Ausfahrt sowie der Festsetzung der 6ffentlichen/privaten Ver-
kehrsflachen dient der stadtebaulichen Ordnung. Mit der textlichen Festsetzung im SO
+PV* soll die Lage der funktional erforderlichen ErschlieBungsflachen geregelt werden.

Naturschutzrechtliche Kompensation (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zaunanlagen bis zu einer max. Héhe von 3,0 m (amtlichen Héhenbezugssystem DHHN
2016) zuldssig. Zu den Nachbargrundsticken sind folgende Einfriedungen zulassig. Ma-
schendraht- oder Drahtgitterzaun bis zu einer Hohe von 2,50 m (iber OK Geldande mit ei-
nem erganzenden Ubersteigschutz bis 0,50 m Héhe. Zwischen Zaununterkante und Gelan-
deoberfldche ist entsprechend der Geldandemorphologie ein Abstand von mindestens 20
cm vorgesehen. Die Zaune sind ohne durchlaufende Zaunsockel zu errichten

Die Festsetzung einer Einfriedung erfolgt vor dem Hintergrund erheblicher Investitionen
in Sachwerte, wie sie bei der Installation eines Solarparks anfallen. Versicherungen verlan-
gen geeignete Vorkehrungen zum Schutz der Anlage vor Diebstahl, Vandalismus und an-
deren Beschadigungen. Um das Risiko finanzieller Einbuen zu minimieren und die wirt-
schaftliche Tragfahigkeit der Anlage zu sichern, ist eine geeignete Einfriedung erforderlich.
Zudem durfen die Flachen eines Solarparks nicht frei zugéanglich sein, um unbefugtes Be-
treten, Manipulationen und potenzielle Gefahrdungen von Personen zu verhindern. Die
Art der Einfriedung wird daher im Sonstigen Sondergebiet geregelt, um den spezifischen
Gegebenheiten des Standorts - bauliche, topografische und 6kologische Aspekte - gerecht
zu werden und eine harmonische Integration in das Umfeld sowie eine objektive Abwa-
gung zwischen Sicherheits- und Landschaftsschutzaspekten zu erméglichen. Gleichzeitig
bertcksichtigt die Festsetzung okologische Kriterien: Die Zaunanlage soll eine Bodenfrei-
heit von mindestens 20 cm aufweisen, um die Durchlassigkeit fur Kleinsduger zu sichern.
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ZF 5;
TFS

BG

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden auf den Fldchen der Flurstlcke 727/8, 727/7,728/2,
729/3,742/1, 741, 739/1, 746/2, 750/4 sowie 750/5 der Flur 1 der Gemarkung Wiek zuguns-
ten der 6ffentlichen Hand, eines beschrankten Personenkreises sowie der jeweiligen Ei-
gentiimer festgesetzt, um die sichere Erreichbarkeit, den FuRR- und Fahrzeugverkehr sowie
Betrieb, Wartung und Erweiterung der Versorgungsleitungen zu gewdhrleisten.

Die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sieht die zuvor genannte Flache raum-
lich fur die entsprechenden Rechtevergabe vor und stellt in gewissermaRen eine Reservie-
rung dar. Mit der Festsetzung im SO ,PV“ soll die Lage der oben genannten Rechte geregelt
werden. Des Weiteren

Die Begiinstigten bzgl. der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte betrifft einen eingeschrankten
Personenkreis, welche die 0.g. Rechte erhalten, um ber Fremdeigentum die Vorhaben-
flache zu erreichen

Satzung

32/40



Gemeinde Wiek

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 ,Solarpark Wiek-Nord"

6. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verb. mit § 1a Abs. 3 BauGB
und der Eingriffsregelung nach BNatSchG)

i Kompensationsmindernde
MaBnahme 1
(KM1)

Gemarkung Wiek
Flur 1
Flurstiicke: 750/5

Anlage von extensivem
Granland unter bzw. zwischen
den Solarmodulen

(M1) sowie auf ungenutzten
Randbereichen (M2)

Gesamtflache: 25.040 m2

Kompensationsmindernde
MafRnahme 2
(KM2)

Gemarkung Wiek
Flur 1
Flursticke:; 750/5

Anlage von extensivem
Grunland auf ungenutzten
Randbereichen (M3= CEF1)

Gesamtflache: 4.165 m2

AusgleichsmafBnahme
2(A2)

Gemarkung Wittower
Heide bei Glowe
Flur 2

Flurstiick: 9/2

41.940 Okopunkte

Okokonto VR-044
Naturwald Roter See Nord

Satzung

33/40



Gemeinde Wiek vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 ,Solarpark Wiek-Nord”

7. Ergénzende Festsetzung

Die Versickerungfahigkeit wird auf der Vorhabenflache gewahrleistet. GemaR § 32 Abs.
TF7 | 4 LWaG M-V wird die erlaubnisfreie Versickerung des im Geltungsbereich anfallenden
Niederschlagwassers festgesetzt.

BG Die obige Festsetzung wird aufgrund folgender gesetzlichen Ausfihrungen des § 32 Abs.
4 LWaG M-V getroffen: [

.Wenn eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Be-
lange nicht entgegenstehen, kdnnen die Gemeinden durch Satzung regeln, dass Nieder-
schlagswasser auBerhalb von Wasserschutzgebieten auf den Grundstlicken, auf denen
es anfallt, oder auf besonders hierfiir ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei versickert
werden kann. Bei einer Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit oder sonstiger
Belange kann die Benutzung durch die Wasserbehérde im Einzelfall untersagt werden.”
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MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sowie vorge-
zogene AusgleichsmaBnahmen

VMF 1 = tigliche Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Stérungen der Flederméause erfolgen die Bauarbeiten ganz-
jahrig auRerhalb der Nachtstunden und der Dammerung, die sich im Zeitraum ab % h vor Sonnen-
aufgang und % h nach Sonnenuntergang erstreckt.

VMF 2 = Baustellenbeleuchtung

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Stérungen der Fledermause wird die Beleuchtung der Bau-
stelle auf ein Minimum reduziert. Es

sind gerichtete Lampen zu verwenden, z. B. LEDs oder voll abgeschirmte

Leuchten, die nicht in den oberen Halbraum abstrahlen. Die stérende Lichtausbreitung in die um-
liegende Vegetation ist durch eine prazise Ausrichtung des Lichtkegels zu reduzieren. Insbesondere
die an die Gebdude angrenzenden Bereiche des Plangebiets diirfen nicht beleuchtet werden. Die
Beleuchtungsstarke der Lichtquellen ist soweit wie méglich zu reduzieren. Lampen mit Wellenlén-
gen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K sol-
len nicht eingesetzt werden. Die Lichtpunkthéhe soll 4 m nicht Gberschreiten.

VMF 3 = Beleuchtung wahrend der Betriebszeit

Nach Beendigung der Bauarbeiten ist eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung nicht zuléssig. Fur
eine eventuell nétig werdende temporére Beleuchtung wahrend der Betriebszeit gelten die Para-
meter der Vermeidungsmalnahme 2.

VMF 4 = Bauzeitenregelung Gehdlzbeseitigung

Zum Schutz der Fauna sind gegebenenfalls notwendig werdende SchnittmaRnahmen an Gehélzen
nur zwischen dem 1. Oktober und Februar durchzufiihren. Die Vorschriften des 8 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG sind zu beachten. Falls die die im Bereich des ehemaligen Stallgebiudes stehenden Ge-
holze beseitigt werden sollen, darf dies lediglich in der Zeit vom 1. Oktober bis 31. Januar erfolgen.
Erganzend hierzu wird festgesetzt, dass, falls die im Bereich des ehemaligen Stallgebiudes stehen-
den Geholze beseitigt werden sollen, dies lediglich in der Zeit vom 1. Oktober bis 31. Januar erfol-
gen darf.

VMF 5 = jahreszeitliche Bauzeitenregelung Véogel

Die Baufeldberaumung und Bautatigkeit sind zur Vermeidung des Verlustes von Nestern und Eiern
sowie Totung von jungvégeln im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Als Bautétigkeiten
sind anzusehen:

- die Baufeldfreimachung ohne den Geb&audeabriss

- der Bau von Zuwegungen (temporéare und dauerhafte)

- die Anlage von Stell- und Lagerflachen

- Anlieferung von Materialien sowie deren Bewegung auf der Baustelle

- Rammarbeiten zum Einbringen der Halterungen der Solarmodule und der Zaunpfahle

- die Verlegung von unterirdischen Leitungen.
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VMF 6 = VergramungsmaBnahmen mit ékologischer Baubegleitung - Bodenbriiter

Falls die Bauarbeiten dennoch in die Frihlings- bzw. Sommermonate und damit in die Brutperiode
fallen, ist durch das Abschieben des

Oberbodens innerhalb der Baufelder vor Brutbeginn, das Offenhalten des Bodens durch eine ent-
sprechende Bodenbearbeitung im Abstand von vier Wochen mit geeignetem Gerat (grubbern) so-
wie VergramungsmalRnahmen (Auspflocken des beanspruchten Bereiches fiir Bautatigkeiten mit-
tels Pflocken/ Pfahlen mit Flatterband im Abstand von 15 m) vor dem Brutbeginn sicherzustellen,
dass die beanspruchten Flachen nicht zur Anlage eines Geleges genutzt werden. Diese Malinahme
bedarf der 6kologischen Baubegleitung durch eine fachkundige Person. Die Durchfuhrung der 6ko-
logischen Baubegleitung erfolgt im Zeitraum vom 15.02. bis zum 15.09. im 10- bis 14tagigen Rhyth-
mus. Dabei ist das Umfeld der Baufelder, der Lagerflaichen und der Zuwegungsbereiche sowie der
Kabeltrassen auf Bodenbriter zu untersuchen. Wenn nétig, missen Festlegungen bzw. Auflagen
fur den weiteren Bauablauf getroffen und MaBnahmen zum Schutz der aufgefundenen Tiere und
Fortpflanzungsstatten festgelegt werden. Die Begehungen sind zu dokumentieren. Bezuglich der
VMF6 hat eine Abstimmung mit der UNB zu erfolgen und ggf. eine Genehmigung zu erfolgen. Des
Weiteren ist die MalRnahme zu dokumentieren. Erganzend hierzu wird festgesetzt, dass, falls die im
Bereich des ehemaligen Stallgebdudes stehenden Gehdlze beseitigt werden sollen, dies lediglich in
der Zeit vom 1. Oktober bis 31. Januar erfolgen darf.

VMF 7 = Bodenbriiterschutz wihrend der Betriebsphase

Fir den Betrieb der Anlage ist ein Pflegeplan zu erstellen, in dem der Schutz der Bodenbriter
durch Festlegung eines extensiven Grinlandes mit einem angepassten Mahdregime und dem Ver-
zicht auf Diinger und den Einsatz von Pestiziden, durch die Festsetzung des Belassens von Altgras-
besténden, durch den Verzicht der Ansaat der Flachen zwischen AuBenzaun und Modultischen so-
wie das AufreiBen dieser Bereiche im Abstand von 3 bis 5 Jahren etc. gewahrleistet ist. Der Anla-
genbetreiber verpflichtet sich bzgl. der VMF7 Mahbalken einzusetzen. Der Einsatz von Rotations-
mahwerken mit Sogwirkung ist verboten. Zum Schutz der Kleintiere ist bei der Mahd ausschlief3lich
der Einsatz eines Mahbalkens (Messerbalken) zulassig.

VMF 8 = 6kologische Baubegleitung - Nischen- und Héhlenbriter

Falls die Baufeldberdumung in die Frihlings- bzw. Sommermonate und damit in die Brutperiode
fallt, ist durch eine fachkundige Person

unmittelbar vor Baubeginn nachzuweisen, dass es innerhalb der Lagerplatze des PGs keine ent-
sprechenden Brutvorkommen von Nischen-

und Héhlenbriter gibt. Diese Untersuchung ist zu dokumentieren und der zustandigen Behdrde
sofort zur Genehmigung vorzulegen.

Falls Brutvorkommen gefunden werden, ist eine Berdumung der Lagerflachen erst nach Beendi-
gung der Brut méglich. Falls es sich um einen Brutplatz der Bachstelze oder des Haussperlings han-
delt, ist die Schaffung von Ersatz-Nistplatzen nicht ndtig, da die Beeintréchtigung eines Einzelnestes
auRerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte flihrt, weil innerhalb
der

Gebaude weitere potenzielle Fortpflanzungsstatten vorhanden sind. Falls es sich um einen Brut-
platz einer der Meisenarten handelt, ist je

gefundenem Brutplatz in der nordlich des Plangebietes verlaufenden Baumhecke ein Nistkasten
fiir Meisen aufzuhangen, da die Beeintrachtigung eines Einzelnestes auferhalb der Brutzeit gleich-
bedeutend mit der Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte ist, da die

Arten dann innerhalb des Plangebietes keine geeignete Fortpflanzungsstatte mehr vorfinden.
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VMF 9 = VermeidungsmafBnahme - Gebdudeabriss

Falls der Gebadudeabriss zu einem spateren Zeitpunkt geplant ist, hat eine vorherige artenschutz-
rechtliche Prifung auf Fledermause und

Végel zu erfolgen, auf deren Grundlage dann der Abrisstermin festgelegt werden kann. Werden
Fledermause oder Schwalben gefunden,

sind entsprechende Vermeidungsmanahmen (Schaffung von Ersatzquartieren) festzulegen.

CEF1= vorgezogene AusgleichsmaBBnahme Feldlerche

Die etwa 4.165 m? groRe Flache im Stdwesten des Plangebietes ist von jeglichen Baumanahmen
freizuhalten. Es handelt sich um eine vorhandene Griinlandflache, auf der der Boden weder abge-
schoben noch umgebrochen wird. Durch die Uberweidung entstandene schiittere Bereiche sind zu
erhalten. Innerhalb der Fldche wird ein kurzrasiger Streifen bis 15 cm Vegetationshéhe angelegt, da
diese Hohe ginstig fir die Nahrungssuche am Boden ist. Der Streifen soll von Beginn der Brutzeit
an kurzrasig gehalten werden, um eine Anlage der Nester in diesen Bereichen zu vermeiden. Die
MaBBnahmen werden in Abstimmung mit der ékologischen Baubegleitung umgesetzt. Die gesamte
Flache wird langfristig extensiv bewirtschaftet ohne Diinger und Pestizide und mit an die Brutzyklen
der Feldlerche angepassten MaBnahmen (Mahd oder Beweidung, nicht vor dem 10. Juli) gepflegt.
Die MalRnahmen sind mit der UNB abzustimmen und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der
UNB vorzulegen.

9.2 Ortliche Bauvorschriften nach Bauordnungsrecht in MV

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens als ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage des BauGB i. V. m. LBauO M-V erlassen.

Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die d&uBere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen geméR der Landesbauordnung M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB)

GemaR § 86 Abs. 2 LBauO M-V sind innerhalb des Geltungsbereiches des sonstigen Son-
dergebietes Anlagen der AuBenwerbung unzulassig.

Die Festsetzung zu den Anlagen der AuBenwerbung soll sicherstellen, einer méglichen

BG
Gefédhrdung der Verkehrsteilnehmer entgegenzuwirken und ist im Sinne des § 9 FStrG.
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Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgeflhrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Um-
setzung zu beriicksichtigen.

Bodendenkmalpflege
MafRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schiedlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege anzuzeigen.
Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Ab-
briiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Ver-
flillungen von Graben, Brunnenschdchte, verfullte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfllite Gruben, Grében, Pfostenlocher,
Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlinzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaf-
ten aller Art (Spielsteine, Kimme, Fibeln, SchlUssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren veridngern, wenn die sachgemafe Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustindigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denk-
malpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Abbruch von Bestandsgebauden

Der Abbruch von Bestandsgebduden und die anschlieBende Neubebauung sind in zwei
separaten Genehmigungsverfahren zu beantragen und zu genehmigen.
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Externe Kompensationsmaf3nahme

Externe Kompensations- Gemarkung Wiek Anlage einer Feldhecke auf
mafBnahme Flur 1 300 m
AusgleichsmalRnahme A1 Flurstiicke: 727/10, 728/1,
729/1,742/2, 745/1, 746/1,
750/2
Gesamtflache: 2.282 m2

Entlang der sidlichen Grenze des Zufahrtsweges erfolgt zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes auf einem etwa 7 m breiten Streifen eine 3reihige Heckenpflanzung
aus Strauchern mit einem beidseitigen Saum von 2 m Abstand vom jeweiligen StammfuR. Fol-
gende Arten konnen verwendet Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna), Zweigriffeliger
WeilRdorn (Crataegus laevigata), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Gemeiner Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Corylus avellana), Purgier-
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Hecken-
Rose (Rosa corymbifera), Sal-Weide (Salix caprea) und die Baumarten Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus) und Vogelkirsche (Prunus avium). Es sind Gehdlze aus nachgewiesener regionaler
Herkunft (mit Zertifikat) der GroRe 3-triebige Straucher der Héhe 60 - 100 cm bei den Baumen
Hochstdmme, Stammumfang 12 - 14 cm zu verwenden. Die Straucher sind im Verband von 1 m x
1,5 m anzupflanzende Gesamtflache: 2.282 m2
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Gemeinde Wiek

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 ,Solarpark Wiek-Nord"

10. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu ber{cksichtigen.
Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den Stellungnahmen ver-
wiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentli-
cher Belange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwagungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieBen. Sie sind fir die nachfolgende weitere Planung relevant.

10.1 Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom 17. Mai 2023

. In threm Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom ....

Telekomunikationslinien /-anlagen werden gewéhnlich auf einer Grabensohle von 60 cm ausgelegt

vese gy

1. Flachenbilanz
Gesamtflache, ca. 32.131,43 m?
Sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaikfreiflachenanlage” 22.690,23 m?
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
MaRRnahme M1 11.610,23 m?
MalRnahme M2 2.640,32 m?
MaRnahme M3 4.164,58 m2
Verkehrsflache 2.636,30 m?
Gesamt 32.131,43 m?

12. Anlagen

Begrundung Teil |, Umweltbericht Teil lI
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