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1 Ziele und Grundlagen der Planung
1.1 Plangebiet / Planungsziele

1.1.1 Lage des Plangebiet

Das Vorhabengebiet liegt in der Ortslage Wiek und besteht aus dem Flurstiick 288/2 und umfasst
732 m?. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schlielt zusatzlich Flachen der angrenzenden
Hafenstrafle (Flurstiick 244) sowie ein schmales Grundstiick zwischen HafenstralRe (ebenfalis Ver-
kehrsflache) und Vorhabengebiet (Flurstiick 288/1) mit ein, sodass die GesamtgréfRe des Plange-
biets 1004m? betragt.

Das dreieckige Plangebiet wird begrenzt:

- im Sudwesten/ Westen durch die HafenstraRe und daran anschlieRend Gewerbeflichen
(AOK-Klinik sowie ein Milltrenn-Lagerplatz der AOK-Klinik) und den értlichen Friedhof,

- im Norden durch einen Graben (Graben Z 109) und daran nérdlich anschlieRend Gartenpar-
zellen der Siedlungsbebauung in der MolkereistralRe und

- im Osten durch ein Wohnbaugrundstiick.

1.1.2 Plangrundlage

Die Plangrundlage ist eine Vermessung vom April 2021 des Vermessungsbliros Krawutschke Mef3-
ner Schénemann aus Bergen sowie ein Katasterauszug vom August 2023.

1.1.3 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gean-
dert worden ist,

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

s Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

1.1.4 Planungsanlass und Planungsziele

Planungsziel ist die Errichtung einer privaten Stellplatzanlage mit Nebenanlage fir Material und ei-
ner Photovoltaikanlage. Die Nutzung des Parkplatzes steht im Zusammenhang mit der Errichtung
der Ferienwohnungen im Yachthafenquartier an der Kreidebriicke (Bebauungsplan Nr.2 Hafenrand-
bebauung). Den Wohnungen sind jeweils Steliplatze zugeordnet, die wahrend des Ferienaufenthal-
tes von den Gésten genutzt werden. Im Umfeld der Wohnungen sind Stellplatze nicht in ausreichen-
der Zahl vorhanden bzw. soll der ruhende Verkehr auch nicht im Areal des touristisch attraktiven
Hafenareals untergebracht werden, sodass eine Lésung auRerhalb des Hafens favorisiert wird.

1.1.5 Notwendigkeit der Planung und Verfahrenswahl
Innenbereichslage

Das Grundstick liegt nach Einschatzung des Landkreises Vorpommern-Rigen Fachdienst Bau und
Planung innerhalb des &rtlichen Bebauungszusammenhanges im Sinne des § 34 BauGB (Ableh-
nungsbescheid vom 04 . Marz 2022, AZ. 521 ,100.01 .00262.22). Die planungsrechtliche Zulassigkeit
richtet sich daher zunachst nach § 34 BauGB.

Mit der Lage innerhalb des 6rtlichen Bebauungszusammenhanges richtet sich die Zuléssigkeit des
beantragten Vorhabens allein nach der Art der baulichen Nutzung nach § 34 Abs. 2 BauGB. Zwar
sind nach § 12 Abs. 2 BauNVO in allen Baugebieten Stellplatze und Nebenanlagen nur fir den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig, jedoch ist im vorliegenden Fall der Bedarf
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fiir die Errichtung von 15 Stellplatzen und Nebenanlagen aus der Gebietsnutzung heraus nicht zu
erkennen. Um zu einem Baurecht fiir die Stellplatzanlage zu gelangen, ist daher ein Planverfahren
fur einen Bebauungspian notwendig. Damit soll Planungsrecht nach § 30 BauGB geschaffen wer-
den.

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Da es sich zudem um eine bereits vorgenutzte und als Bestandteil der im Zusammenhang bebauten
Ortslage nach § 34 BauGB in einer Innenbereichslage handelt und es sich bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gleichzeitig um eine Mallnahme im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB han-
delt, die der Innenentwicklung dient, kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan der innenentwick-
lung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Schwellenwert von
20.000 m? zulassiger Grundflache wird angesichts einer Geltungsbereichsgréf3e von ca. 1.000 m?
unterschritten.

Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder ergéanzt ist; die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden; der Fldchennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuiassig.

Weitere Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB, welche in einem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind bei dem Schwellenwert zu beriick-
sichtigen, diese liegen jedoch nicht vor.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgestellt
und es soll von einer Umweltprifung abgesehen werden. Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen
Nutzungen und den oben genannten Planungszielen ist es ausgeschlossen, dass Vorhaben begriin-
det werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspritfung nach Bundes-
oder Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bst.
b) BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes; z.B. Vogelschutzgebiete) liegen aufgrund der gréf3eren Dis-
tanz des Plangebiets zum jeweiligen Schutzgebiet nicht vor.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten wéaren.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 Abs. 3 BauGB

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorha-
ben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten
Plans zur Durchfuhrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaRnahmen (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfuhrung innerhalb einer bestimmten Frist
und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Satzungsbe-
schiuss nach § 10 Absatz 1 BauGB verpflichtet (Durchfuhrungsvertrag).

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zu-
lassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach der auf Grund von §
9a BauGB erlassenen Verordnung gebunden; die §§ 14 bis 18, 22 bis 28, 39 bis 79, 127 bis 135¢
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BauGB sind nicht anzuwenden.

1.1.5 Vorhabentrager

Vorhabentrager und Grundstiickseigentiimer ist die ABACUS Wiek GmbH & Co.KG, Boddenblick 5
18556 Wiek/Rugen, vertreten durch Geschaftsfuhrer Rene Redmann. Die Kosten firr die Planung
trégt der Vorhabentrager.

1.2 Ubergeordnete Planungen

1.2.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Gemeinde Wiek liegt entsprechend dem
aktuellen Regionalen Raumentwicklungspro- iromet T .
gramm Vorpommern (RREP VP 2010) im Nah- S -
bereich des Grundzentrums Sagard auf der In-
sel Riigen. Wiek ist als Tourismusschwerpunkt-
raum und Uberlagernd weitgehend auch als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

In den Tourismusschwerpunktrdumen nehmen
die ausgewiesenen touristischen Siedlungs-
schwerpunkte wie Wiek besondere touristische
Versorgungsaufgaben wahr. Siedlungsschwer-
punkte haben im Wesentlichen erganzende
ortsnahe Versorgungsaufgaben. Mit der Festle-
gung der Siedlungsschwerpunkte soll die Si-
cherung der landlichen Rdume als Wohn- und %o ;
Wirtschaftsstandorte unterstitzt werden. 33

Aligemein stehen nach 3.1.3(4) in den Touris- Abbildung 1: Regionales Raumentwicklungspro-
musschwerpunktraumen die Verbesserung der gramm Vorpommern 2010 (Ausschnitt)

Qualitat und der Struktur des touristischen An-

gebotes sowie MalRnahmen der Saisonveriangerung im Vordergrund. Das Beherbergungsangebot
soll in seiner Aufnahmekapazitét nur behutsam weiterentwickelt und erganzt werden.

Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berticksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur
und Landschaft voliziehen (4.1(7)). Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird bei der vor-
liegenden Planung durch eine kleinrdumige Wiedernutzbarmachung ehemals anthropogen genutz-
ter Flachen erreicht. In friheren Zeiten war die Flache mit kleineren Nebenanlagen bestanden, die
mittlerweile alle zurickgebaut wurden. Die Flache liegt innerhalb des Siediungsbereichs und ist ver-
kehrlich erschlossen.
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1.2.2 Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Wiek stellt den Planbereich als
Grinflache dar. Im Planbereich sind sowohl
nordlich als auch sidlich Symbole fur
Uberdrtliche Wege und 6rtliche Hauptwege
dargestellt. Im dstlichen Planbereich ist eine
Signatur fir den 150m-Kistenschutzstreifen
erkennbar.

Der Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt und muss im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

1.2.3 Landschaftsplan Abbildung 2: FNP-Ausschnitt ohne MaBstab

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wiek weist fiir das Plangebiet ein ,Mischgebiet (Wohnen /
handwerkliche und landwirtschaftliche Betriebe mit Gartenland und Lagerflachen)" aus. Die Stell-
flachen sind im Sinne einer funktionsfahigen Siedlungsstruktur in einem Mischgebiet zulassig und
widerspricht somit nicht der Ausweisung des Landschaftsplans. Die Planung steht daher im Ein-
klang mit dem geltenden Landschaftsplan.

1.3) Bestandsaufnahme

1.3.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. an-
grenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet stellt eine innerériliche private
durch einen Zaun von der ErschlieBung abge-
trennte Grunflache dar. In friheren Zeiten war die
Flache in Nutzung und mit kleineren Nebenanla-
gen bestanden.

Im Shden liegt die HafenstralRe, die hier als Ein-
bahnstralle genutzt wird und als Ausfahrtsbereich
vom Hafen in Richtung Osten dient. Im Norden
wird das Plangebiet durch einen Graben begrenzt _ _
(s.u.). Im Westen bestehen die AOK-Klinik sowie Abbildung 3: Luftbild mit Vorhabenbereich ohne
ein Milltrenn-Lagerplatz der AOK-Klinik, im Os- MaRstab, Quelle Luftbild: www.geodienste.lk-
ten grenzt Wohnbauflache an das Plangebiet. vr.de
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1.3.2 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung /Natura
2000-Gebiete

Die Wasserflache westlich des Plangebiets ist ge-
mafR Vogelschutzgebietslandesverordnung als
EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbod-
den von Rilgen” geschiitzt. Die Flache des Hafens
wurde seinerzeit ausgespart. Der Abstand betragt
rund 120 m in westlicher Richtung.

Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzende Wasserflache des Hafens ist als Teil
des Wieker Boddens ein gemafl § 20 NatSchAG
M-V geschiitztes Kiistenbiotop (RUEQ7760, Bio-
topname: Offenwasser Bodden, Gesetzesbegriff:
Boddengewésser mit Verlandungsbereichen). Der
Planbereich ist durch bauliche Anlagen und Ver-
kehrsflachen von den Biotopen getrennt.

Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V
Das Plangebiet liegt innerhalb des 150m-Kiisten- und Gewasserschutzstreifens.

Abbildung 4: EU-Vogelschutzgebiet
(http:/iwww.umweltkarten.mv- regierung.de)

1.3.3 Bemessungshochwasser

Fur den Standort ist gemaR. Richtlinie 2-5/2022
des Regelwerks ,Kustenschutz M-V* ein Bemes-

sungshochwasserstand BHW von 2,90 m NHN zu- i -\ \ ==L/
zlglich Wellenauflauf in Ansatz zu bringen Ange- NN &_&;,--."‘:_ﬁa,.l\\ -
sichts einer Hohenlage von rund 1,0 m liegt das p :7_% 3 ‘

Plangebiet im tberflutungsgefahrdeten Bereich.

Entsprechend des Uberflutungsrisikos ist der Be-
reich als Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs.1
Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nach der
Européaischen Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL) zu betrachten. Abbildung 5
gibt die Uberflutungsflache fiir ein Ereignis gerin-
ger Wahrscheinlichkeit / Extremereignis an. Im Be-
reich der Kiste entspricht dies einem 200-jahrli-
chen Ereignis zuzlglich eines Zuschlages von 50

cm (Klimaanpassung) bei Annahme eines Versa- Abbildung 5: Risikogebiet (http://www.um-
gens der Hochwasserschutzanlagen. weltkarten.mv- regierung.de)

Gemal § 78b Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsge-

setz gilt fur Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung, An-
derung oder Ergénzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu
beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung er-
heblicher Sachschéden in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind.

Unter Hinweis auf § 9 Abs. 6a BauGB sollen Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich (ibernommen wer-
den. Dariiber hinaus sind geméR § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, zu kennzeichnen.

Im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB, sollten Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher
Anlagen bestimmte bauliche oder technische Mafinahmen getroffen werden miussen, die der
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Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen, sowie die Art dieser Manahmen,
festgesetzt werden. In diesem Zusammenhang wird auf § 9 Abs. 3 BauGB verwiesen. Hiernach,
kann bei derartigen Festsetzungen auch die Hohenlage festgesetzt werden.

Festgesetzt werden der Standsicherheitsnachweis fir alle baulichen Anlagen gegeniber Wasser-
standen bis 2,90 m NHN zur Vermeidung von Schaden, ggf. gegenuber Dritten sowie die Sicherung
gegeniiber Wasserstanden von 2,90 m NHN fiir elektrische Anlagen und bei Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe.

1.3.4 Graben Z 109

Im Norden wird das Plangebiet durch den Graben Z 109 begrenzt. Der Graben befindet sich in der
Zustandigkeit des Wasser- und Bodenverbandes ,Rigen” (WBV ,Rigen*) und liegt im direkten
Ruckstau zum Bodden. Auf Grund der niedrigen Geldndehdhen kénnen die projektierten Stellplétze
wie auch der angrenzende Bereich des Plangebiets teilweise unter Wasser stehen (s.0.). Der WBV
~Rigen* haftet diesbeziglich nicht fir eventuelle Schaden.

In Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband ,Rigen” wurde im Vorfeld der Planung ver-
schiedene Vereinbarungen getroffen. (s.a. Pkt. 2.4. ErschlieBung Niederschlagswasserentwéasse-
rung) Der Graben Z 109 kann zukinftig nur vom Parkplatz aus unterhalten werden, da die nérdlichen
Flachen durch private nicht zugangliche Gartenanlagen gepragt sind. Fur die Grabenpflege ist ein
mindestens 5 m breiter Streifen auf der gesamten Grundstiickslange von baulichen Anlagen freizu-
halten. Eine Einleitung von Regenwasser in den Graben Z 109 ist seitens des WBV ,Riigen” méglich,
ist jedoch bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen zu beantragen
(wasserrechtlicher Erlaubnis nach § 8 WHG). Der Eintrag von Sand ist auszuschlieen (Streugut im
Winter). Muldensteine vor dem Gel&nder sind regelmafig zu reinigen.

1.3.5 Denkmalschutz
Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Eine Beeintrachtigung von bislang unbekannten Bodendenkmalen ist durchaus mdéglich, zumal aus
schriftlichen Quellen bekannt ist, dass Wiek einen slawischen Burgwall besall und damit auch eine
Vorburgsiedlung existiert haben muss, deren Lokalisation bisher nicht gesichert ist.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist in-
sofern gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungs- und Bebauungskonzept

Die Stellplatze werden den jeweiligen
privaten Ferienanlagen im Hafen (B-
Plan Nr.2 Hafenrandbebauung) direkt
zugeordnet und stellen den Nachweis
der notwendigen Stellplatze fir die Feri-
enanlage dar.

Die Distanz zwischen Unterkunft und
Stellplatz von ca. 350 m wird als zumut-
bar angesehen, da seitens der Urlauber
von maximal zwei Fahrten am Tag aus-
gegangen wird. Die Lage des Parkplat-
zes liegt an der wesentlich genutzten
Ausfahrtsstrale vom Hafen. Es handelt
sich um eine Einbahnstrafle.

Q 28911~
28912

Abbildung 6: stadtebaulicher .~
Entwurf des Parkplatzes ohne S
MaRstab; Quelle: | B Wuttig R, N

GmbH-Ingenieurbiiro fiir Hochbau-
und Elektroplanung, 2024 246

Die Zufahrt auf den Parkplatz ist im
westlichen Bereich des Parkplatzes, die
Ausfahrt weiter dstlich vorgesehen, die Bewegung auf dem Parkplatz erfolgt somit parallel zur Ein-
bahnstralle.

Mit der Planung entsteht Baurecht fiir die Errichtung von 15 Steliplatzen. Im dstlichen Bereich ist die
zusatzliche Errichtung einer Nebenaniage (Material) sowie einem Behindertenstellpatz vorgesehen.

Far die Errichtung des Parkplatzes wurde der Nachweis der Einhaltung aller immissionsschutzrecht-
lichen Vorgaben erbracht (s. M.O.E. Moeller Operating Engineering GmbH: Schalltechnische Unter-
suchung, 2023). Bei der Betrachtung der Spitzenpegel wurde fir das 6stlich zum Plangebiet lie-
gende Flurstiick 241/4 bzw. fur das dort projektierte Vorhaben eine rechnerische Uberschreitung zur
Nachtzeit festgestelit. Als SchallschutzmaBnahme ist daher an der Grenze zum vorgenannten
Grundstiick eine Schallschutzwand vorgesehen.

2.2) Planungsinhalte

Geltungsbereich der Planung

Das Vorhaben uberplant das an der HafenstralRe liegende Flurstiick 288/2 volistandig. Das gesamte
Grundstiick stellt den vorhabenbezogenen Bereich der Planung dar. Die Flachen des Flurstiicks
288/1 und 244 beziehen teilweise die HafenstralBe als bestehende ErschlieBungsflichen in den
Planbereich ein.

Art der baulichen Nutzung

Ziel des Vorhabens ist die Erstellung der fiir die Nutzung der Ferienanlage im Hafenbereich notwen-
digen Stellplatze. Konkret wird kein Baugebiet, sondern vielmehr eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen. Die Verkehrsflaichenausweisung wird einer Sondergebietsaus-
weisung vorgezogen, da es sich bei der zukinftigen Nutzung ausschlieBlich — bis auf eine kleine
Nebenanlage-, um Flachen fur den Verkehr handelt. Damit werden andere Nutzungen grundsétzlich
ausgeschlossen.

Als Befestigung der Stellflachen und Zufahrten werden wasserdurchlassigen Belége bzw. wasser-
gebundene Decken zum Einsatz kommen.

Vorkehrungen zum Schallschutz

Gemeinde Wiek / Rugen, Bebauungsplans Nr. 20 "Parkplatz - HafenstraRe"
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Fur die Errichtung des privat genutzten
Parkplatzes in der Hafenstrale 4
wurde der Nachweis der Einhaltung al-
ler immissionsschutzrechtlichen Vor-
gaben anhand einer gutachterlichen
Untersuchung erbracht. Diese Unter-
suchung ist als Anlage 1: M.O.E. Moel-
ler Operating Engineering GmbH:
Schalltechnische Untersuchung fiir die
Errichtung von 18 Stellpldtzen und 3
Garagen am Standort Hafenstralle 4,
18556 Wiek (Riigen), Itzehoe, Septem-
ber 2023 Bestandteil der Planung.

Die durch den Betrieb des Parkplatzes
entstehenden Emissionen filthren im
Ergebnis der Untersuchung zu keiner
Beurteilungszeit zu einer Uberschrei-
tung der zulassigen Immissionsricht-

Abbildung 7: Lage der maRgeblichen Immissionsorte 10 1
- A bis 3 a/b im Umfeld des Plangebiets; aus: Anlage 1: M.O.E.
werte gemaR TA Larm an den malgeb-  moeier Operating Engineering GmbH: Schalltechnische
lichen Immissionsorten, die in einem yntersuchung, 2023

Mischgebiet liegen.

Jedoch wurde bei der Betrachtung der Spitzenpegel an den ma@geblichen Immissionsorten 1O 3a
und 3b (s. Abbildung 7) eine rechnerische Uberschreitung zur Nachtzeit festgestellt. Aufgrund der
Spitzenpegellberschreitungen im Nachtzeitraum nach der anzusetzenden Parkplatzldrmstudie
durch das Zuschlagen der Autotiiren bzw. Heckkiappen ist eine SchallschutzmaRnahme erforder-
lich. Da eine wesentliche Neuorientierung der Stellflachen wegen des geringen Platzangebotes
nicht in Frage kommt, wird als SchallschutzmaRnahme die Aufsteilung eines Schallschirms mit einer
Hdéhe von 1,8m festgesetzt.

Weitere Auflagen und Anforderungen nach DIN 9613-2 Nr. 7.4 sind Bestandteil des Festsetzungs-
katalogs (s. TF. 1.3 MalRnahmen zum Schallschutz):

- Die flachenbezogene Masse betragt mindestens 10 kg/m?
- Das Objekt hat eine geschlossene Oberflache ohne gro3e Risse und Liicken

- Die Horizontalabmessung des Objektes senkrecht zur Verbindungslinie Quelle — Empfanger ist
groBer als die akustische Wellenldange A bei der Bandmittenfrequenz des interessierenden Oktav-
bands. Alternativ ist auch das im Bereich der Schallma3nahme vorgesehene Materiallager zulassig,
insofern es sich um eine baulich geschlossene Anlage handelt, die auf Grund ihrer baulichen Aus-
fuhrung die 0.g. Anforderungen nach DIN 9613-2 [4] Nr. 7.4 nachweislich erfullt.

Griinfliche

Die nicht als Parkplatz bzw. Grabenflache genutzten Bereiche werden als private Griinflache aus-
gewiesen. Da das Grundstick in Privatbesitz ist, wird die Flache von einem beschrankten Perso-
nenkreis genutzt werden. Da die Flache nahezu eine Restflache darstellt, macht es keinen Sinn, die
Grinfiache als 6ffentlich nutzbar darzustellen. Dartber hinaus gilt § 6 Abs. 1 LBauO MV: ,Die nicht
mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten Flachen der bebauten Grundstu-
cke sind1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und 2. zu begriinen oder zu bepflan-
zen.*

2.3) Flachenbilanz
Insgesamt ergibt sich fiir den Planbereich folgende Flachenbilanz:

Nutzung | Neue Versiege- | Versiegelung | zul. Versieg.
lung Bestand
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Verkehrsflache bes. Zweckbe- 464 m? 464 m? - 464 m?
stimmung inkl. Fl&che far
Schallschutzmaflnahme

Verkehrsflache 272 m? - 272 m? -—
Flachen fur die 159 m? 96 m? - 96 m?
Wasserwirtschaft

Grunflache 109 m? -—- -— -
Gesamt 1.004 m? 560 m? |

Insgesamt werden ca. 1.004 m? Plangebiet Uberplant. Es kommt zu einer zusatzlichen Versiegelung
von 560 m2.

2.4) ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch vollstéandig erschlossen.

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehand-
lung Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen (ZWAR). Anschlussmdglichkeiten an
die offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen bestehen im Bereich der angrenzenden Gemein-
destrallen.

Die Léschwasserversorgung in Héhe des Grundschutzes von 48m?3h (iber 2 Stunden kann Uber die
offentlichen Anlagen im mittelbaren Umfeld gewahrleistet werden. Uber die sich im ndheren Umfeld
des Plangebietes befindenden Hydranten kénnen folgende maximale Léschwassermengen bereit-
gestellt werden:

- Hy-Nr. 43012 maximal 96,00 m#%h
- Hy-Nr.43028 maximal 48,00 m%h
- Hy-Nr. 43013 maximal 24,00 m#h.

Diese Werte sind als Loschwassermengen fur die zweistlindige Erstbrandbekdmpfung geman
DVGW - Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu verstehen. Bei gleichzeitiger Nutzung mehrerer Hydran-
ten stehen hydraulisch bedingt insgesamt auch héchstens 96,00 m?h Léschwasser zur Verfiigung.
Bei hdherem Léschwasserbedarf sind zusatzliche Malnahmen erforderlich.

Das Schmutzwasser ist dem Zweckverband zu iberlassen, d.h. Anschluss an die ¢ffentliche Kana-
lisation. Anschlussmdéglichkeiten an die &ffentlichen Schmutzwasserentsorgungsaniagen bestehen
im Bereich der angrenzenden Gemeindestrafien.

Ein dffentlicher Regenwasserkanal zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser existiert im
Planungsbereich nicht. Wegen der Lage in der Nachbarschaft zum Graben Z 109 und der notwen-
digen Niederschlagswasserversickerung bzw. -ableitung wurde im Vorfeld der Planung Kontakt zum
Wasser- und Bodenverband ,Riugen” (WBV ,Riigen“) aufgenommen. Der WBV ,Riigen” hat grund-
séatzlich keine Bedenken gegen die Errichtung des Parkplatzes. Das von den Parkplatzflachen an-
fallende Niederschlagswasser kann in den Graben Z 109 eingeleitet werden. Der Antrag auf was-
serrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG ist bei der unteren Wasserbehotrde des Landkreises Vorpom-
mern- Rigen durch den Vorhabenstrager zu stellen.

Neben Absprachen im Vorfeld der tatsachlichen Bauausfiihrung mit dem WBV ,Riigen” sowie der
zwingenden Teilnahme an der Bauanlaufberatung und Kosteniibernahme der Vorhabentréger sind
unter anderem folgende Punkte zu beachten:

e Der Graben Z 109 befindet sich im direkten Riickstau zum Bodden, sodass der Parkplatz bei
Hochwasser teilweise unter Wasser steht. Der WBV ,Riigen* wird nicht fiir eventuelle Scha-
den haften.

o Der Graben Z 109 kann nur vom Parkplatz aus unterhalten werden. Daher ist ein mindestens
5 m breiter Streifen auf der gesamten Grundsttickslange von baulichen Anlagen freizuhalten.
Dies gilt auch fur raumgreifende Bepflanzungen. Fur die Zeit der Pflegearbeit ist der Park-
platz kurzfristig im Bereich des Pflegestreifens zu raumen.

o Gegenuber vorherigen Uberlegungen wird kein fiir die Pflege demontierbares Gelander vor-
gesehen, sondern die Verwendung von Hochborden, die einen Absturz der PKW in den
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Graben verhindern werden. Eine entsprechende Detailplanung ist mit dem WBV ,Rigen*
abzustimmen.

¢ Die geplante Einleitung von Uberschissigem Regenwasser in den Z 109 ist aus Sicht des
WBV ,Rigen” umsetzbar, jedoch ist der Eintrag von Sand auszuschlief3en (Streugut im Win-
ter) und die Muldensteine vor dem Gelander sind regelmafdig zu reinigen.

Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG ist bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Vorpommern-Riigen durch den Vorhabenstrager zu stellen.

Abfluss des Hochwassers

Das Oberflachenwasser der zusatzlich geplanten Flachenversiegelung kann auf Grund der Planung
schadlos (ber die vorhandene Vorflut in Richtung Bodden abgeleitet werden. Die momentan zur
Verfligung stehende Retentionsflache wird durch die Bebauung nicht nachteilig beeinflusst.

Da die spatere Unterhaltung des Grabens durch den WBV durch die Stellplatzanlage beeintrachtigt
wird, ist fiir den betreffenden Grabenabschnitt eine befestigte Sohle (Gerinneformsteine) geplant.
Diese verhindert den weiteren Aufwuchs und reduziert dadurch die zukiinftigen Unterhaltungsauf-
wendungen. Durch die Sohl-Formsteine wird das Grabenprofil in seinen vorhandenen Abmessungen
nicht verandert. Die obere nérdliche Béschung zu den Privatgrundstiicken bleibt in Lage und Héhe
unverandert. Unverandert bleibt auch, dass die Flache bei Hochwasserereignissen > 1,0 m NHN
und/oder Starkniederschlagsereignissen im Einzugsgebiet des Grabens Z 109 {iberflutet wird und
damit auch angrenzende Grundstiicke, wie bislang auch, beeinflusst werden. Positiver Aspekt der
Gerinne ist allerdings ein schnellerer Niederschlagswasserabfluss. Eine Veranderung / Schlechter-
stellung gegeniiber dem Ist-Zustand besteht nicht.
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3) Auswirkungen der Planung

3.1) Abwégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.1.4) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefuhrten dffentlichen Belange einzugehen.

e die Belange des Tourismus; Angesicht der Lage in einem ausgewiesenen Tourismusraum
(vgl. RREP VP) geniel3en die Belange des Tourismus bei allen Planungen im Gemeindege-
biet einen hohen Stellenwert. Mit der Planung wird die touristische Nutzung unterstiitzt, da
die Anlagen den Ferienanlagen im Hafen zugeordnet sind.

e die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege; mit der Anordnung von Verkehrsfld-
chen in einem bisher als Griinflichen festgesetzten Bereich randlich am Park werden die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege betroffen. Mit der Planung werden zusétz-
liche Versiegelungen vorbereitet, die einen Eingriff darstellen, der zu bewerten und auszu-
gleichen ist. Damit verbunden ist der

» Belang des Wasserhaushaltes; im Rahmen der Planung ist auf Grund der Versiegelung die
Ableitung des iberschissigen nicht versickernden Niederschlagswassers zu regeln,

» Die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaitnisse; mit den durch die Parkplatz-
anlage verbundenen Emissionen sind die umgebenden schiitzenswerten Nutzungen betrof-
fen. In diesem Zusammenhang wurde ein Gutachten erstellt, in dessen Ergebnis im dstlichen
Bereich zum Schutze der 6stlich anschlieBenden Wohnnutzung eine SchallschutzmaRR-
nahme zu errichten ist. Weitere schitzenswerte Nutzungen sind von der Parkplatzanlage
nicht wesentlich betroffen,

» Auf Grund der geringen Geléndehohe und der Lage innerhalb eines Risikogebiets auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten sind die Belange des Schutzes von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung zu berlicksichtigen (§ 78b
Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz).

Die privaten Belange, insbesondere das Vertrauen angrenzender Grundstiickseigentiimer in das
bestehende Baurecht sowie deren Schutzbedirfnis, sind zu beriicksichtigen. Insbesondere auf
Grund der geringen Héhenlage ist eine Schlechtersteliung der angrenzenden Grundstiicke bei
Hochwasser und Starkregenereignissen zu vermeiden. Durch den Bau des Parkplatzes wird das
Gelandeniveau gegeniiber dem jetzigen unbebauten Zustand nicht angehoben, sodass bei Hoch-
wasser keine Schlechterstellung gegeniiber dem Ist-Zustand besteht.

Fur die Verlegung der Gerinnesohle miissen, damit die Rinne in der fir ihren Zweck richtigen Lage
ist, notwendigerweise die nordlich angrenzenden Flurstiicke in geringfugigem MaR in Anspruch ge-
nommen werden. Diese Flachen liegen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Zwischen dem Vorhabentrager und den Grundstiickseigentiimern wurden zu diesem Zweck
schriftliche nachbarliche Vereinbarungen getroffen, die es dem Vorhabentrager erméglichen, die
Gerinnesteine zu verlegen. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer sind kostenfrei zu stellen.

3.2) Aligemeines

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB entfallt die Notwendigkeit einer um-
fassenden Umweltpriifung und im beschleunigten Verfahren ... gelten in den Féllen des Absatzes 1
Satz 2 Nummer 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. (§ 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB)

Gemeinde Wiek, Marz 2025

Anlagen:
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Anlage 1. M.O.E. Moeller Operating Engineering GmbH: Schalltechnische Untersuchung fiir die
Errichtung von 18 Stellplatzen und 3 Garagen am Standort HafenstralRe 4, 18556 Wiek (Riigen),
Itzehoe, September 2023

AZ D2 290
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Gemeinde Wiek
vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 20 ,Parkplatz — Hafenstrafle“
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
- Allgemeine Umweltbetrachtung -

Stand: 10.10.2023,
erganzt 20.11.2023
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die allgemeine Umweltbetrachtung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbe-
sondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt sind.

Ziel der Planung ist die Errichtung eines innerstadtischen Parkplatzes in der Ortschaft Wiek mit bis
zu 14 einfachen Steliflachen, einer barrierefreien Stellflache und einer Nebenanlage als Materialla-
ger. Ein- und Ausfahrt des Parkplatzes schlieen an die HafenstralRe an. Die friihere, vermutlich
kleingartnerische Nutzung, wurde etwa bis zum Jahr 2006 nachweislich betrieben. Die Laube sowie
die Geholze sind inzwischen jedoch entfernt worden, sodass die Gesamtflache seit mehreren Jahren
als innerstadtische Brach besteht. Die Errichtung der Parkplatze soll im Zuge des Stellflachennach-
weises fur die privaten Ferienanlagen im Hafen (Bebauungsplan Nr. 2 ,Hafenrandbebauung®) erfol-
gen.

Das Plangebiet umfasst dabei volisténdig das Flurstiick 288/2 sowie jeweils anteilig die Flurstiicke
244 und 288/1 der Flur 1, Gemarkung Wiek in der Gemeinde Wiek.

~—
286
I\\

.TFIL3 Schallschutzmaﬁnahme
B‘.= mind. 1,8m x 22

i

Abbildung 2: Darstellung des Bebauungsplans mit einem Auszug aus dem Liegenschaftskataster im
MaRstab 1:250, hier unmaRstiblich abgebildet
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2 Beschreibung der Planung
2.1

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen vorbereitenden Bebauungsplans der Innenent-
wicklung Nr. 20 ,Parkplatz — Hafenstrale" befindet sich innerhalb der Ortschaft Wiek. Die Ortschaft
Wiek liegt als Siedlungsschwerpunkt in zentral-westlicher Lage innerhalb der Gemeinde Wiek. Das
Plangebiet umfasst vollstandig das Flurstiick 288/2 der Flur 1 der Gemarkung Wiek in der Gemeinde
Wiek sowie anteilig die Flurstiicke 242 und 288/1 und ist ca. 1.004 m? grof2. In der Vergangenheit
bestand eine kleingartnerische Nutzung, auch eine Laube mit Fundament war auf dem Flurstiick
vorhanden. Nordlich und &stlich grenzen lockere Einzelhausgebiete mit gréeren Hausgarten (Zier-
gehdlze, Rasenflachen, Groflbaume) an. Im Norden des Plangebiets verlauft ein Graben, der in den
westlich liegenden Wieker Bodden miindet. Westlich und siidlich des Plangebiets verlduft die Ha-
fenstralle, jenseits der Stralle befinden sich weitere Grundstiicke mit einer lockeren Einzelhausbe-
bauung.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fir das Vorhaben ist grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Vorhabens
(Vorhabengebiet) beschrankt. Bei Bedarf werden auch die umliegenden Siedlungs-, Verkehrs- und
Gehdlzflachen beriicksichtigt.

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland.

2.2 Kurzdarstellung der Ziele des Bebauungsplanentwurfs

Mit der Planung soll Baurecht fiir einen Parkplatz mit insgesamt 15 Steliflachen und einer Nebenan-
lage geschaffen werden. Die Stellflachen werden der Ferienanlage im Hafenbereich zugeordnet.

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzung | Neue Versiege- | Versiegelung | zul. Versieg.
lung Bestand

Verkehrsflache bes. Zweckbe- 464 m? 464 m? -— 464 m?
stimmung inkl. Flache far
Schallschutzmaflinahme
Verkehrsflache 272 m? -— 272 m? -—
Flachen fur die 159 m? 96 m? - 96 m?
Woasserwirtschaft
Grunflache 109 m? -— -— -—
Gesamt 1.004 m? 560 m?

Insgesamt werden ca. 1.004 m? Plangebiet iberplant. Es kommt zu einer zusatzlichen Versiegelung
von 560 m?2.

3 Vorgaben und Ziele iibergeordneter Fachgesetze und Fach-
planungen

3.1 Fachgesetze und einschldgige Vorschriften
Baugesetzbuch BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung auf der
sog. ,grinen Wiese" zu geben (§ 1a (2) BauGB). Landwirtschattlich genutzte Flachen und Wald
sollen nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

Das Vorhaben soll innerhalb der Ortschaft Wiek realisiert werden. Das Vorhabengebiet wurde in der
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Vergangenheit kleingartnerisch genutzt und besal eine Laube mit Fundament, welche mittlerweile
abgerissen wurde. Derzeit stellt sich das Plangebiet als bewachsene aber geméhte Brachflache
ohne Nutzung dar. Noérdlich grenzen ein Graben sowie eine lockere Wohnbebauung mit Einzelhdu-
sern und groBeren Hausgérten das Plangebiet ab. Auch nach Osten hin erstreckt sich eine lockere
Einzelhausbebauung. Im Siden und Westen verlauft die Hafenstralle mit dahinterliegenden Wohn-
grundstiicken. Die Hausgarten sind gepflegt und umfassen anteilig Gro3bdume und Zierstraucher.
Eine Zerschneidung von unberihrten Natur- oder grof3en, zusammenhangenden Landwirtschafts-
flachen ist nicht gegeben. Der Vorgabe der Ressourcenschonung wird entsprochen. Der Bebau-
ungsplan wurde aus dem angepassten Flachennutzungsplan heraus entwickelt und entspricht des-
sen Vorgaben.

Naturschutz und Landschaftspflege gemaR §§ 1-6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal den Festschreibungen in § 1 (1) des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
Wertes und der Grundlage fur Leben und Gesundheit der Menschen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich zu schiitzen. Dabei sind speziell die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart, Schonheit und der Erholungswert von
Natur und Landschaft zu erhalten, zu férdern und im Bedarfsfall wieder herzustellen. Mit inbegriffen
sind der Schutz der lebensfahigen Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, der Okosysteme
und Biotope sowie der darin vorkommenden Lebensgemeinschaften (§ 2). AbschlieRend sind auch
Naturlandschaften sowie historisch gewachsene Kulturlandschaften zu bewahren (§ 4). Grof¥flachig
unzerschnittene Landschaftsraume sind vor Zerschneidung zu bewahren (§ 5), Freirdume in besie-
delten und siedlungsnahen Bereichen sind zu erhalten bzw. im Bedarfsfall neu zu schaffen (§ 6).

Das Vorhaben fiihrt zur Errichtung eines Parkplatzes innerhalb des Siedlungszusammenhangs der
Ortschaft Wiek. Die baulichen Veranderungen fiigen sich in das Ortsbild ein. Eine Zerschneidung
groRfiachiger Freirdume wird durch das Vorhaben nicht geférdert, vielmehr werden brachliegende,
innerdrtliche Flachen neu genutzt und somit die bauliche Veranderung von bisher unbebauten, na-
turnahen Flachen vermieden. Das Landschaftsbild wird durch die Umsetzung nicht negativ beein-
trachtigt, der allgemeine Siedlungscharakter bleibt erhalten. Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den geman des Regelwerks Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (2018) be-
wertet und ermittelt, es ist ein entsprechender Ausgleich zu erbringen.

Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Fiir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate- Richtlinie (FFH-RL) und fir
die europaischen Vogelarten (nach européischer Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL) ist im Rahmen
umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbe-
stande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fur die Bauleitpla-
nung verursachen kénnen.

Auf Grundlage einer Habitatpotenzialanalyse wurden die Artengruppen Fledermause, Brutvogel,
Amphibien und Reptilien untersucht. Vorhabenbedingte, erhebliche Schadigungen mdglicher Vor-
kommen sind nicht ersichtlich, Beeintrachtigungen von einzelnen Individuen kénnen jedoch nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG sind entsprechende MaRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.

Baumschutz gemanR §§ 18 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-VYorpommern
(NatSchAG M-V)

Entsprechend § 18 NatSchAG M-V sind alle Bdume (mit Ausnahmen) mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm bei einer Messhohe von 1,30 m Gber dem Erdboden gesetzlich geschitzt. Nach
§19 NatSchAG M-V sind alle Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder privaten Ver-
kehrsflachen gesetzlich geschutzt. Erganzend sind gemal der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Wiek Baume ab einem Stammumfang von mindestens 50 cm (gemessen in 100 cm Héhe) sowie
mehrstammig ausgebildete Baume geschitzt, wenn die Summe der Stammumféange 50 cm betragt
und wenn einer der Stamme einen Umfang von mindestens 30 cm hat. Die Beseitigung oder Scha-
digung gesetzlich geschitzter Baume oder Alleen ist verboten, lediglich pflegerische MalRnahmen
zur Gefahrenabwehr oder zur Verhinderung groRerer Schaden sind zugelassen. Zudem kénnen die
zustandigen Naturschutzbehérden, unter Wahrung bestimmter Voraussetzungen, Ausnahmen der
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genannten Verbote zulassen. Die Kompensation von Baumverlusten erfolgt gemall Baumschutz-
kompensationseriass bzw. gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde Wiek.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind keine Baumbestande vorhanden. Es kommt zu keinen Beein-
trachtigungen oder Fallungen.

Biotopschutz gemaR § 20 NatSchAG M-V

Entsprechend den Festsetzungen nach § 20 Abs. 1 und 2 NatSchAG M-V sind Zerstérungen, Be-
schadigungen oder Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen (Anhang 2 NatSchAG M-V) und
Geotopen verboten. Im Einzelfall kann die zusténdige Naturschutzbehdrde Ausnahmen zu den Ver-
boten zulassen.

innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschititzten Biotope. Eine
direkte, bauliche Betroffenheit von Biotopen kann daher ausgeschlossen werden. Mittelbare Betrof-
fenheiten von nahen Biotopen sind angesichts der umgebenden Bestandsnutzungen und der sich
leidglich geringfiigig erhéhenden Verkehrsmenge nach Umsetzung des Bebauungspians nicht er-
sichtlich.

Schutz der Walder gemal Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

Gemal §1 (2 und 3) des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb der Lan-
desgrenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, die Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
die Biodiversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die
Erholung der Bevdlkerung zu schitzen, zu erhalten und zu mehren. Eine Verschlechterung des all-
gemeinen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder indirekter Weise ist nicht hinzu-
nehmen.

Das Vorhaben beriihrt keinen Wald, weder direkt noch in unmittelbarer Néhe befinden sich Waldfla-
chen. Samtliche Nutzungen und baulichen Tatigkeiten finden aullerhalb der Waldabstandsgrenze
(30 m) statt.

Bodenschutz _gemal Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder herzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Treten wahrend der Baumal-
nahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremdbéden auf- oder einzubringen, so haben
entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen zu treffen.

Das Plangebiet umfasst eine bewachsene Brachflache mit fritherer, kleingértnerischer Nutzung. Die
Flache ist volistandig anthropogen uberpragt und weist Reste von friherer Bebauung (Laube) auf.
Das Flachenrecycling entspricht dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden.

Kusten- und Gewasserschutz geman § 29 NatSchAG M-V

Zum Schutz von Kistenbereichen und Binnengewdssern ist eine ufernahe Bebauung an entspre-
chenden Wasserkdrpern nur bei Einhaltung von Mindestabsténden zuldssig. Hiervon sind gewas-
serbezogene Anlagen (z.B. Fischereihdfen, Seerettungsanlagen, Hochwasserschutzbauten) nicht
betroffen. Zusatzlich kénnen Ausnahmen fiir weitere bauliche Anlagen zugelassen werden.

Auf Grund der Entfernung zum néchsten Kiistengewdasser sind die Schutzziele des § 29 NatSchAG
M-V nicht betroffen, sodass eine weitere Betrachtung des Kiisten- und Gewasserschutzes entfallt.

Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen

Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhéngenden Landtkosysteme und Feuchtgebiete zu
schiitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und
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Freisetzung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Um-
welt zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die
Auswirkungen von Uberschwemmungen und Durren zu mindern. Fir alle Gewasser und das Grund-
wasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht werden.

Das Vorhaben betrifft keine berichtspflichtigen FlieR3-, Stand- oder Kistengewésser nach EU-Was-
serrahmenrichtlinie.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anfallendes Uberschiissiges Niederschlagswasser kann ortsnah direkt oder indirekt lber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser und verunreinigenden Sanden in ein Gewésser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Auf Grund der Planung fillt kein Schmutzwasser im Sinne des WHG an.

3.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
Vorgaben der Raumordnung

Seit 2010 besteht der aktuelle Raumordnungsplan in Form des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Vorpommern (RREP VP). In den Ausflihrungen zu den Aspekten Umwelt- und Naturschutz
in der Freiraumentwicklung sowie in den allgemeinen Leitlinien einer nachhaltigen Regionalentwick-
lung sind Zielstellungen zum Umweltschutz enthalten. So sollen u.a. die Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit von Natur und Landschaft ebenso erhalten werden wie die Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes und ihre vielfaltig-schépferische Entwicklung. Gleichzeitig sollen angemessene Pflege- und
Schutzmallnahmen zur Einhaltung und Umsetzung der genannten Leitlinien durchgefiihrt werden.

Die Ortschaft Wiek ist gemaR des RREP VP als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Uberlagernd
wird der Standort als Tourismusschwerpunktraum sowie als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wiek weist fiir das Plangebiet eine Grinfla-
che aus. Die angestrebte Nutzung entspricht nicht der vorhandenen bzw. dargestellten Nutzung.
Allgemein folgt auch die umgebende Bebauung nicht dem Sinne der Ausweisung einer Grinflache.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wiek weist fir das Plangebiet ein ,Mischgebiet (Wohnen / hand-
werkliche und landwirtschaftliche Betriebe mit Gartenland und Lagerflachen)” aus. Die Stellflachen
sind im Sinne einer funktionsfahigen Siedlungsstruktur in einem Mischgebiet zuldssig und wider-
spricht somit nicht der Ausweisung des Landschaftsplans. Die Planung steht daher im Einklang mit
dem geltenden Landschaftsplan.

3.3 Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete (GGB, VSG)

Das Vorhabengebiet befindet sich in keinem internationalen Schutzgebiet.

Das dichteste internationale Schutzgebiet liegt ca. 150 m in westlicher Richtung (VSG DE 1446-401
Binnenbodden von Riigen). Auf Grund der Entfernung und der dazwischenliegenden Siedlungsbe-
reiche ist eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes nicht gegeben.

Nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, Fldchennaturdenkmal)

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb jeglicher Schutzgebietskulissen von nationalen Schutzge-
bieten.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.
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4  Natirliche Bedingungen, Landschaftsbild und Erholung

41 Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Auf Grund des geringen Eingriffs in Natur und Landschaft sowie der innerstadtischen Lage des Vor-
habengebiets erfolgt die Betrachtung der vom Vorhaben betroffenen Schutzguter in tabellarischer
Form. Dabei wird zunéchst die Bestandssituation dargestellt, anschlieRend werden potenzielle, vor-
habenbedingte Verdnderungen aufgefiihrt und auf ihre Erheblichkeit hin tberprift.

Tabelle 1: Beschreibung der Bestandssituation der zu untersuchenden Schutzgiiter und Standortfak-

toren.

Schutzgut

Bestand

Naturraum/ Relief

Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich in der Landschaftseinheit Nord-
und Ostriigensches Higel- und Boddenland in der GroRlandschaft Nordli-
ches Insel- und Boddeniand innerhalb der Landschaftszone Ostseekiisten-
fand.

Das Gelande ist flach bei einer durchschnittlichen Geléndehéhe von ca. 1,0
m NHN.

Boden

Allgemeines Bodengefuge: Geschiebelehme der Hochflachen (qw3, MG-
Lg, gm; Pleistozan, Weichsel-Kaltzeit, Mecklenburger VorstoR (W3))

Bodenfunktionsbereiche: keine Angaben fir das Plangebiet (umgebend
ausschlieBlich geringe Schutzwlrdigkeit)

Der Standort ist durch die friihere (kleines Hauschen/ Schuppen) sowie die
angrenzende Versiegelung (Stralle, Privatgebaude, teilweise Verrohrung
des Grabens) erheblich baulich vorgepragt. Die natirlichen Bodenfunktio-
nen sind anteilig eingeschrankt.

Altlastenflachen sind nicht bekannt.

Geotope bzw. sonstige wertgebende Bodenbildungen sind nicht vorhan-
den.

Fldche

Das Vorhabengebiet stellt sich derzeitig als umzaunte, ungenutzte/ brach-
liegende Grunflache mit einem dauerhaft wasserfihrenden Graben und
Resten einer friiheren, anteiligen Versiegelung dar. Es befindet sich inner-
halb des Siedlungszusammenhangs der Ortschaft Wiek. Auf Grund der
Lage und der umgebenden Nutzungen kann von einer deutlichen, teils bau-
lichen Vorpragung das Areals ausgegangen werden, es stellt keine unbe-
rihrten, naturnahen, unzerschnittenen Flachen dar.

Grundwasser, Oberflichen-
wasser, Kiistengewéasser

Innerhalb des Plangebiets verlduft anteilig der Graben mit der Kennung
17:0:Z 109. Der Graben ist kein berichtspflichtiges Gewasser im Sinne der
Wasserrahmenrichtline (WRRL). Weitere FlieR- sowie Stand- oder Kusten-
gewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Etwa 150 m westlich grenzt der Wieker Bodden an das Plangebietsplanung
an, das Plangebiet liegt somit anteilig innerhalb des 150 m breiten Kisten-
und Gewasserschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V. Durch die geringe
Geldndehthe und das Fehlen von Hochwasserschutzanlagen besteht fir
das Plangebiet ein Hochwasser- bzw. Uberschwemmungsrisiko.

Wasserkorper Grundwasser nach WRRL: WP_KO_10_16; guter chemi- '
scher und mengenmégiger Zustand

Flurabstand >10 m, mittlere Grundwasserneubildung bei 82,3 mm/a, kein
nutzbares Dargebot, kein Trinkwasserschutzgebiet

Grundwasserleiter: bedeckt durch bindige Deckschichten mit >10 m Mach-
tigkeit; Geschutztheit: hoch

| Wasserrahmenrichtlinie

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich keine WRRL-
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(WRRL)

berichtspflichtigen FlieR-, Stand- oder Kistengewasser.

Wasserkorper Grundwasser nach WRRL: WP_KO_10_16; guter chemi-
scher und mengenmaRiger Zustand

Wasserkorper Kiistengewasser nach WRRL (ca. 150 m westlich): WP_21;
chemischer Zustand nicht gut (Prioritére Stoffe inklusive ubiquitdre Schad-
stoffe und Nitrat), schlechter 6kologischer Zustand (Phytoplankton, Benthi-
sche wirbellose Fauna (Makrozoobenthos))

Klima/ Klimawandel/ Luft-
qualitat

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Ostdeutschen Kustenklimas",
die Kustenbereiche der Ostsee pragen das maritime Klima. Es herrschen
kiihle Sommer (Juli/ August mit ca. 16,7°C Durchschnittstemperatur) und
milde Winter (Februar mit -0,3°C Durchschnittstemperatur) vor. Die durch-
schnittliche Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 8,0°C.

Die kleinraumige Flache nimmt im Siedlungszusammenhang keine regulie-
rende Funktion im Sinne eines Kaltluftentstehungsgebietes ein. Das Plan-
gebiet ist durch die kistennahe Lage gut durchluftet, durch die angrenzen-

-den Verkehrsflachen (OrtsstralBen, Hafenvorplatz, Parkplatze am Hafen

und der AOK-KIinik) ist eine entsprechend geringfiigige, lokale Vorbelas-
tung der Luftgite vorhanden.

Das Plangebiet sowie die derzeitigen Nutzungen sind nicht dazu in der
Lage, den Klimawandel aktiv, z.B. durch starke Emissionen oder einen er-
hohten Wasserverbrauch, zu beférdern und Extremereignisse hervorzuru-
fen. Zeitglich ist das Plangebiet derzeit keinen erhdhten Gefahren durch
klimainduzierte Extremereignisse (Hochwasser- und Uberschwemmungs-
gefahr, hohe Strahlungsbelastung) ausgesetzt.

Vegetation/ Biotope/ Baum-
bestand

Heutige potenziell naturliche Vegetation (HPNV): Fir das Siedlungsgebiet
der Ortschaft Wiek ist keine HPNV-Einheit ausgewiesen. Etwa 250 m &st-
lich wird die Obereinheit Buchenwaélder basen- und kalkreicher Standorte,
Einheit Waldgersten-Buchenwald einschlie8lich der Ausprédgung als Lun-
genkraut-Buchenwald (N20) ausgewiesen.

Biotoptypen: Das Plangebiet stellt sich gréBtenteils als umzaunte, brachlie-
gende Grunflache chne Baumbestand (PSJ) dar. Im nérdlichen Bereich be-
findet sich ein dauerhaft wasserfihrender Graben mit extensiver bzw. nicht
stattfindender Instandhaltung (FGN). Der Graben wird durch eine Verroh-
rung unter die sudlich und westlich verlaufende Hafenstrae (OVL) gefuhrt.
Ostlich sowie jenseits des Grabens befinden sich eine lockere Einzelhaus-
bebauung mit gréeren Hausgarten (OEL).

Vegetationsbestand: Das Plangebiet selbst weist eine geringe Artenvielfalt
auf. Es dominieren einfache Graser, an den Randbereichen sowie entlang
der Umzaunung haben sich anteilig ein- und mehrjahrige Staudenfluren
ausgebildet. Die ¢stlich gelegene Hecke setzt sich berwiegend aus Brom-
beere (Rubus spec.) zusammen. Zum Graben dominieren Pflanzen mit hé-
herer Wassertoleranz. Baume, Straucher oder Geblsche fehlen ganzlich.

Die angrenzenden Grundstiicke im Norden und Osten sind Uberwiegend
gepflegt und weisen eine Vielzahl von Zierpflanzen auf. Die Rasenflachen
kénnen jedoch ebenso als artenarm beschrieben werden. Die sudlich und
westlich verlaufende StraBBe wird von ruderalen Bankettstreifen mit ge-
saumt.

Insgesamt sind keine wertgebenden Arten innerhalb des Plangebietes oder
daran angrenzend vorhanden.

Gemeinde Wiek / Riigen, Bebauungsplans Nr. 20 "Parkplatz - Hafenstralle" Seite 25 von 37
Satzungsexemplar, Fassung vom 10.10.2023, Stand 14.10.2025




Abbildung 3: Biotoptypenbestand innerhalb des Plangebiets
(schwarze Linie) und dessen unmittelbarer Umgebung (15 m).
(Quelle: eigene Darstellung nach GAIA-MV.de, unmabBstablich abge-
bildet)

Legende:

FGN —4.5.1 Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung
PHX — 13.2.1 Siedlungsgeblisch aus heimischen Gehdélzarten
PHZ - 13.2.3 Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdizarten
PSJ ~ 13.10.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume

OEL — 14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet

OVF - 14.7 .2 Versiegelter Rad- und FuBweg

OVL — 14.7.5 Strafle

OVP - 14.7.8 Parkplatz, versiegelte Flache

Einzelbaumbestand: Innerhalb des Plangebiets sind keine Baume vorhan-
den. Auf angrenzenden Grundstiicken stehende Einzelbdume sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Biotope: Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 20 NatSchAG M-V sind
innerhalb des Plangebiets sowie in dessen unmittelbarer Umgebung nicht
vorhanden. Das in ca. 150 m westlich liegende Biotop RUE07760 ist auf
Grund der Entfernung und der dazwischen liegenden Siedlungsflachen
nicht vom Vorhaben betroffen.

Fauna

Potenzialanalyse: Durch die Biotoptypenausstattung und die Lage des
Plangebietes innerhalb des Siedlungszusammenhangs der Ortschaft Wiek
ist vor allem mit Kulturfolger sowie stérungstoleranten, anspruchsarmen,
haufig vorkommenden Arten zu rechnen. Vorkommen von geschiitzten
bzw. sireng geschitzten Arten kénnen dabei jedoch auch im Siedlungs-
raum nicht grundlegend ausgeschlossen werden.

Die Biotoptypenausstattung des Plangebiets sowie die im ndheren Umfeld
vorkommenden Biotoptypen lassen Vorkommen von Fledermausen, Brut-
végeln, Amphibien und Reptilien zu (vgl. Anlage 2 HzE 2018). Nachfolgend
wird auf die einzelnen Artengruppen und deren potenzielle

Gemeinde Wiek / Riigen, Bebauungsplans Nr. 20 "Parkplatz - HafenstraRe” Seite 26 von 37
Satzungsexemplar, Fassung vom 10.10.2023, Stand 14.10.2025




Beeintrachtigung durch das Vorhaben eingegangen.

Flederméause: Insgesamt sind innerhalb des Plangebiets
keine Quartiersstrukturen fir Fledermause vorhanden. Der
angrenzend vorhandene Gehdiz- und Gebaudebestand ist in
geringfligigem Mafe als Sommer- oder Zwischenquartier ge-
eignet. Eine Uberwinterung innerhalb der angrenzenden Ge-
baude kann auf Grund mangelnder Eignung jedoch ausge-
schlossen werden. Eine potenzielle Nutzung des Plangebiets
als Jagdgebiet ist nicht auszuschlielen. Durch die beste-
hende Stralenbeleuchtung ist eine entsprechende Vorbeein-
trachtigung der Flache gegeben, welche sich durch die Um-
setzung des Vorhabens nicht erheblich verschlechtert. Zu-
dem ist davon auszugehen, dass der Grofdteil der zukinftig
stattfindenden Fahrzeugbewegungen im Umfeld des Park-
platzes zu den taghellen Stunden stattfinden werden und so-
mit aulerhalb der Schwarm- und Jagdzeiten der Fleder-
mé&use liegen. Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung der
lokalen Fledermauspopulationen ist dahingehend auszu-
schlieRen.

Brutvégel: Die Griinfliche selbst stellt kein geeignetes Brut-
gebiet fir Brutvdgel dar. Durch die regemafige Mahd und die
unmittelbare Lage am StralRenrand inmitten eines Siedlungs-
gebiets mit Haustierhaltern (Hunde, Katzen) sind keine Bo-
denbriter zu erwarten. Aufgrund der fehlenden Gebé&ude-
und Gehoélzstrukturen sind auch entsprechende Gehblz-, Ge-
hélzhéhlen- oder Gebaudebriiter nicht zu erwarten. Der um-
liegende Gehdlz- und Gebaudebestand bietet jedoch zahlrei-
che Bruthabitate an. Ein temporares Aufsuchen der Flache
zur Nahrungssuche ist daher nicht vollstdndig auszuschlie-
Ren.

Amphibien: Vorkommen von streng geschitzten Amphibien-
arten sind nicht bekannt. Durch den dauerhaft wasserfuhren-
den Graben im nérdlichen Teil des Plangebiets kann jedoch
von einer zumindest temporaren Nutzung des Areals durch
Amphibien ausgegangen werden. Vorhabenbedingte Beein-
trachtigungen sind daher nicht auszuschlieRen, es sind ent-
sprechende Mafinahmen zum Schutz der Artengruppe der
Amphibien durchzufiihren.

Reptilien: Vorkommen streng geschiitzter Reptilien sind nicht
bekannt. Auf Grund der sidlich angrenzenden Betonflache
und den im Siedlungszusammenhang immer wieder auftre-
tenden Offenflachen sind zumindest temporare Vorkommen
von Reptilien nicht volisténdig auszuschlieen. Vorhabenbe-
dingte Beeintrachtigungen sind daher nicht auszuschlielen,
es sind entsprechende MalRnahmen zum Schutz der Arten-
gruppe der Amphibien durchzufiihren.

Weitere artenschutzrechtlich beurteilungsrelevante Arten bzw. Ar-
tengruppen sind aufgrund der Habitatauspragung nicht zu erwarten.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig auRerhalb jeglicher Schutzgebiets-
kulissen. Etwa 150 m westlich des Plangebiets beginnt das Europaische
Vogelschutzgebiet (VSG) DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen.

Landschaft

Das Plangebiet liegt vollstédndig im Landschaftsbildraum Wittow (il 6 — 6)
mit der Landschaftsbildbewertung mittel bis hoch. Es befindet sich vollstan-
dig innerhalb der Ortschaft Wiek und ist von 6ffentlichen Stralen
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(HafenstralRe) aus einsehbar. Etwa 150 westlich bietet sich einem ein Blick
Uber den Wieker Bodden in Richtung Dranske, ca. 250 m in éstliche Rich-
tung bietet sich einem ein Blick Uber die landwirtschaftlichen Nutzflichen
des Zentrums der Halbinsel Wittow.

Ein weitrdumiger Landschaftsbildgenuss innerhaib des Plangebiets ist je-
doch auf Grund der umgebenden Bebauung und Vegetation nicht gegeben.

Mensch/ Gesundheit/ Be- | Erholung: Das Plangebiet selbst ist fur die menschliche Erholung ungeeig-
volkerung net, da es sich um eine brachliegende, Uberwachsenen Siediungsflache in-
mitten des Siedlungsbereichs an einer Ortsstrale befindet. Insgesamt ist
die Ortschaft Wiek jedoch als touristisch wahrgenommener Ort mit Erho-
lungsfunktion zu betrachten.

Risiko des Hitzestresses fur anfallige Bevélkerungsgruppen (Kleinkinder,
Menschen Uber 75, Vorbelastete): nein

Das gut durchliftete Plangebiet nahe der Kuste neigt nicht zu Hitzeanstau-
ungen oder erhéhten Strahlungsbelastungen.

Standort von Schadstoffemittenten: nein

Beeintrachtigungen der Luftqualitat: maRig erhéhte NMVOC-Werte (Stufe
3 von 5: 1.000 — 10.000 kg/a) in Hohe von 1.077 kg/a gemal Raster des
Landes M-V

Schallbelastung: geringfiigige Vorbeeintrachtigung durch den Strallenver-
kehr

Storfalll  Anfalligkeit fiir | Im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfallbetriebe vorhan-
schwere Unfille und Kata- | den, deren Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken.
strophen

Kultur und Sachgiiter/ His- | Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- oder Sachguter vorhanden.

torisches Erbe Innerhalb der Ortschaft Wiek befinden sich einige Denkmale, z.B. die ca.

125 m nordostlich stehende Kirche mit Glockenstuhl.

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Vorhabens soll die bestehende brachliegende Griinflache mit einem Parkplatz
mit 15 Stellflachen und einer Nebenanlage bebaut werden. Insgesamt wird eine Flache von ca. 1.004
m? beansprucht. Die friihere, vermutlich kleingértnerische Nutzung wird damit volistandig aufgege-
ben. Durch die innerértliche Lage und die friihere Nutzung ist das Plangebiet nicht als naturnahe
Flache anzusprechen, es handelt sich vielmehr um ein anthropogen und anteilig baulich vorgeprag-
tes Areal.

Eine zusétzliche ErschlieBung des Plangebietes ist nicht vorgesehen, die ErschlieRung erfoigt tiber
bestehende Anschlisse. Das anfallende Regenwasser wird vor Ort versickert bzw. Giber den nérdlich
verlaufenden Graben abgefiihrt.

Die potenziell auftretenden, bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden nachfolgend
zusammengefasst dargesteilt.

* Baubedingt sind vor allem der Verlust der Vegetation durch die Baustellenfreimachung sowie
die sich anschlieBenden Erdmassenbewegungen zu benennen. Durch das Befahren des
Plangebiets mit schweren Baumaschinen sind Verdichtungen des Bodens nicht auszuschlie-
Ren. Das Betanken der Baumaschinen hat auferhalb des Plangebiets auf dazu geeigneten
Flachen zu erfolgen. Sofern von Herstellerseite aus maglich, sollten 6kologisch abbaubare
Schmier- und Hydraulikmittel verwendet werden. Im Falle einer Havarie sind schnellstmég-
lich Malnahmen zum Boden- und Gewasserschutz zu ergreifen und die zustandige Behorde
bzw. der Wasser- und Bodenverband zu informieren. Bei der Entdeckung von archaologisch
relevanten Bodenbildungen oder Besonderheiten sind die Bautitigkeiten einzustellen und
die Denkmalbeh&rde zu informieren.
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Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung innerhalb des Plangebiets durch die Anlage der
Steliflachen und die Errichtung der Nebenanlage zunehmen. Die entstehende Versiegelung
fuhrt zu einer Einschrankung der Bodenfunktionen sowie zu einem verénderten Versicke-
rungsverhalten von Niederschlagswasser. Die derzeitige Biotoptypenausstattung geht na-
hezu vollsténdig verloren, hochwertige Biotoptypen (Wertstufe 3 oder héher) sind jedoch
nicht betroffen. Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht
zu erwarten, da sich der Parkplatz in das allgemeine Siedlungsbild des Ortes einfugt.

Betriebsbedingt kommt es durch die zusatzlichen Fahrzeugbewegungen des Ein- und Aus-
parkens zu einem geringfiigig erhéhten Verkehrsaufkommen im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets. Auf Grund der Gberwiegend angestrebten touristischen Nutzung der Stellfl&-
chen sind saisonale Nutzungsschwankungen nicht auszuschlieen (stérkere Frequenz im
Sommer, geringere Frequenz im Winter). Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens tber die
bestehende Verkehrssituation hinaus ist jedoch nicht gegeben, vielmehr sorgt die Errichtung
des Parkplatzes zu einer Verkehrsentlastung des nérdlichen Ortskerns und des Hafenbe-
reichs.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen auf Schutzgiter und Standortfaktoren innerhalb
des Plangebiets und dessen unmittelbarer Umgebung zu erwarten.

Tabelle 2: Vorhabenbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter und Standortfaktoren.

Schutzgut

voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden

Durch das Vorhaben kommt es zu einer zusétzlichen Versiegelung in
Héhe von ca. 560 m?. Im Bereich der Neuversiegelung wird die Grund-
wasserneubildungsfunktion des Bodens eingeschrankt. Zudem wird es
durch die Neuversiegelung zu einem anteiligen (Teilversiegelung) bzw.
vollstédndigen (Vollverssiegelung) Verlust der Bodenfunktionen (Standort-
Produktions-, Lebensraum-, Speicher-, Pufferfunktion etc.) kommen. Die
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte besteht weiterhin.

Erganzend zur geplanten Nutzung (Parkplatz mit Nebenanlage) ist wéah-

rend der Bauzeiten mit den Ublichen Begleiterscheinungen (Baustellenein- |
richtung, Lagerung von Material, Ausheben von ErschlieRungsgraben/
Fundamentflachen), Abtragung von Oberboden, lokale Verdichtungen) zu
rechnen. |

Das Vorhaben sieht insgesamt keine erheblichen Veranderungen des
Schutzgutes Boden vor, welche den urspringlichen Zustand erheblich ne-
gativ beeintrachtigen kénnten.

Flache

Durch die Nutzung eines bereits vorbeeintrachtigten Standortes wird der
Flachenverbrauch im Verhiltnis zu einer ganzlich ungestédrten Freiflache
reduziert und ein sparsamer und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den im Sinne des§ 1 a BauGB gewdéhrleistet. Zudem kommt es zu keinen
Zerschneidungen hochwertiger Flachen. Durch die Uberplanung einer teils
baulich vorgepragten Flache innerhalb eines Siedlungsraums ist das
Schutzgut Flache vom Vorhaben nicht betroffen.

Grundwasser, Oberfld-
chenwasser, Kiistenge-
wasser

meiden.

Anfallendes Niederschlagswasser ist unbelastet und kann auf Grund der
Uberwiegend in wasserdurchlassigem Rassengittersteinen vorgesehenen
Bauweise vor Ort versickern. Uberschiissiges Niederschlagswasser kann
mit der Zustimmung des zustadndigen Wasser- und Bodenverbandes in
den unmittelbar angrenzenden Graben eingeleitet werden. Nutzungsbe-
dingt sind keine erheblichen stofffichen Eintrage in ein FlieR-, Stand- oder
Kustengewdasser oder in das Grundwasser zu erwarten. Sandeintrége von
den Stellflachen in den Graben sind durch technische L&sungen zu ver-
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Wasserrahmenrichtline
(WRRL)

Es sind keine MaRnahmen an WRRL-berichtspflichtigen Gewéssern vor-
gesehen, entsprechende negative Beeintrachtigungen entfallen daher.

Klima/ Klimawandel/ Luft-
qualitat

Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen
auf die ortliche oder Uberériliche klimatische Situation hervorrufen. An-
lage- und betriebsbedinge Veranderungen mit schwerwiegenden Beein-
tréachtigungen der klimatischen Situation, wie z.B. durch veranderte Wind-
zirkulation, Kanalisierung der Winde oder Ubermé&Rige Beschattung an-
grenzender Nutzungen, sind nicht abzusehen.

I Das Plangebiet sowie die derzeitigen Nutzungen sind nicht dazu in der

Lage, den Klimawandel aktiv, z.B. durch starke Emissionen oder einen er-
I héhten Wasserverbrauch, zu beférdern und Extremereignisse hervorzuru-
| fen. Dennoch besteht fur das Plangebiet derzeit eine erhéhte Gefahr,
Schaden durch klimainduzierte Extremereignisse (Hochwasser- und Uber-
schwemmungsgefahr) zu erleiden.

Das Vorhaben ist nach derzeitigem Stand nicht explizit anféllig fur die Fol-
gen eines Klimawandels. Eine Beeinflussung durch sich wandelnde Para-
meter des Klimawandels sind nicht in Ganze auszuschlieRen. Die Reali-
sierung des Vorhabens fuhrt, unter anderem auf Grund seines geringen
Umfangs, zu keinen betrachtlichen Auswirkungen auf das regionale oder
Uberregionale Klima.

In Bezug auf die Luftqualitdt bestehen nach aktuellem Kenntnisstand er-
héhte Emissionswerte fur NMVOC (1.000 — 10.000 kg/a) innerhalb des
betroffenen Rasterfeldes (5x5 km). Als Emittentenstandort wird die Wieker
Boote GmbH in Wiek benannt, ca. 130 m nordwestlich des Plangebiets.
Der AusstoB an NMVOC liegt bei 1.077 kg/a, er wird verursacht durch die
Oberflachenbehandlung mit organischen Stoffen, die Herstellung von bah-
nenférmigen Materialien aus Kunststoffen sowie der sonstigen Verarbei-
tung von Harzen und Kunststoffen. Die Anlagen wirken sich als Emittenten
anteilig auf die Luftqualitat des Ortes Wiek — und somit auch auf das Vor-
habengebiet — aus. Mit der Umsetzung des Vorhabens werden die Aus-
stoBwerte nicht erheblich erhoht. Eine vorhabenbedingte, erhebliche Er-
héhung der AusstoRwerte anderer Luftschadstoffe ist ebenso nicht ersicht-
lich, sodass keine vorhabenbedingte Verschlechterung der Luftqualitat ab-
sehbar ist.

Vegetation/ Biotope/ Baum-
bestand

Das Vorhaben berihrt keine wertgebenden Arten oder gesetzlich ge-
schitzter Biotope. Ebenso kommt es zu keiner Gehélzentnahme und zu
keiner Betroffenheit von Waldflichen. Eine Beeintrachtigung der Bio-
topvernetzung (Zerschneidungswirkung) ist ebenfalls nicht gegeben.

In Folge der Umsetzung der Planung kommt es zu einem Eingriff in die
brachliegende Grinflache (PSJ) sowie anteilig in einen wasserfiihrenden
Graben mit extensiver Instandhaltung (FGN). Die betroffenen Biotoptypen
gehen auf diesen Flachen vollstdndig verloren. Der flachige Eingriff wird
gemal HzE 2018 (Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern) bewertet.

Fauna

Fir Flederméuse und Brutvdgel ergeben sich keine vorhabenbedingten
Veranderungen, die Gber die bestehenden Beeintrachtigungen hinausge-
hen. Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gemaR §
44 BNatSchG werden MaRnahmen zur tageszeitlichen Beschrankung der
Bautatigkeiten ergriffen.

Far Amphibien und Reptilien sind wahrend der Bauphase Schutz- und Lei-
teinrichtungen zu errichten um das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Insgesamt werden vorhabenbedingt keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Fauna hervorgerufen.
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Schutzgebiete

Das Vorhaben beriihrt keine Schutzgebiete, entsprechende Beeintrachti-
gungen sind daher nicht gegeben.

Landschaft

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der
Landschaft oder des Landschaftsbildes. Die geplanten Stellflachen flgen
sich in das lokale Ortsbild ein und komplettieren den StraRenzug hinsicht-
lich der Flachennutzung. Es werden keine wertvollen Sichten beeintrach-
tigt.

Mensch/ Gesundheit/ Be-
vblkerung

Das Vorhaben fuhrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Menschen
und der menschlichen Gesundheit. Eine Reduzierung der értlichen Erho-
lungsqualitat ist nicht gegeben.

Storfal/ Anfilligkeit fir
schwere Unfille und Kata-
strophen

Vom Vorhaben gehen keine relevanten Wirkungen auf stérfallanfallige
Strukturen aus. Eine vorhabenbedingte Verstarkung der lokalen Anfallig-
keit fur schwere Unfalle und Katastrophen ist nicht gegeben.

Kultur und Sachgter/ His-
torisches Erbe

Das Vorhaben beruhrt keine Kultur- und Sachgiter oder Statten des his-
torischen Erbes, eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

43

Ohne Planung wirde voraussichtlich langfristig keine Nutzungsénderung stattfinden. Das betroffene
Flurstiick befindet sich im Besitz des Auftraggebers. Anderweitige Planung durch die Gemeinde oder
Dritte sind somit vorerst ausgeschlossen. Eine Veranderung der Biotoptypenzusammensetzung ist
- bei gleichbleibender Nutzung/ Pflege der Flache — nicht zu erwarten.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

4.4 Minderungs-, Vermeidungs-, Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Tétungen oder Schadigungen geschiitzter Tierarten oder deren Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten sind die nachfolgenden Mafinahmen zu ergreifen.

VermeidungsmaRnahme V 1

Mafinahme Bauzeitenregelung

Beschreibung Die Baufeldfreimachung sowie der Beginn der Bautétigkeiten hat auerhalb der Brut-
zeiten der lokalen Brutvogelpopulationen zu erfolgen. Artenunabhangig ergibt sich
daraus ein Zeitfenster vom 1.10. bis 31.01. eines jeden Jahres. Zudem ist ein durch-
gehender Baubetrieb zu gewdhrleisten um eine Ansiedlung von Brutvégeln wahrend
des Baugeschehens zu vermeiden. Erganzend sind die Bauarbeiten ausschlieBlich in
den taghellen Stunden zwischen den Dammerungszeiten durchzufiihren um eine Be-
eintrachtigung des Schwarm- und Jagdverhaltens von potenziell vorkommenden Fle-
dermauspopulationen zu vermeiden. Sollte eine Einhalt des benannten Zeitfensters
nicht umsetzbar sein, so hat unmittelbar vor Baubeginn eine artenschutzrechtliche
Kantrolle der Flache durch eine fachkundige Person zu erfolgen um das Vorhanden-
sein von Brutstdtten ausschliefien zu kénnen.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stdrung

Zielarten Brutvogel, Fledermause

VermeidungsmafRnahme V 2

MaRnahme Amphibien- und Reptilienleiteinrichtung

Beschreibung Zum Schutz von lokalen Amphibien- und Reptilienvorkommen sind vor Baubeginn
sowie vor Beginn der Wanderperiode der Amphibien entsprechende Leiteinrichtun-
gen zu errichten. Dabei ist das gesamte Plangebiet einzuzaunen, wobei der Graben
entsprechend seines Wasserstandes zu beriicksichtigen ist. Insgesamt sind somit ca.
150 m Leiteinrichtung aufzustellen. Zudem hat vor Baubeginn eine Kontrolle der
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Flache durch eine fachkundige Person zu erfolgen, um potenzielt vorkommende Indi-
viduen aufzulesen und aullerhalb des Plangebiets wieder in die Freiheit zu entlassen.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Amphibien, Reptilien

5 Eingriffe in Natur und Landschaft

5.1 Eingriffsermittlung
Eingriffe in den Einzelbaumbestand

GemaR § 18 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemes-
sen in einer Héhe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetzlich geschutzt. Dies gilt jedoch u.U. nicht
far:

 Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Uimen, Platanen, Linden und Buchen,

e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie

e Pappeln im Innenbereich.

Erganzend sind gemaR der Baumschutzsatzung der Gemeinde Wiek alle Baume ab einem Stamm-
umfang von mindestens 50 cm (gemessen in 100 cm Hohe) sowie mehrstammig ausgebildete
Baume, wenn die Summe der Stammumfange 50 cm betragt und wenn einer der Stamme einen
Umfang von mindestens 30 cm aufweist, geschitzt.

Nach derzeitigem Stand ist keine Baumfallung notwendig, ebenso sind keine Beeintrachtigungen
von Baumen ersichtlich.

Da keine Eingriffe in den Baumbestand stattfinden, sind keine entsprechenden KompensationsmaR-
nahmen zu ergreifen.

Fléchige Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemafR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG Artikel 1 G v.
29.07.2009, BGBI. |, S. 2542, Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 zur Bereinigung des Landesnaturschutz-
rechtes vom 23.02.2010, GVOBI. M-V, S. 66) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeid-
bar, auszugleichen. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt gemal dem Regelwerk des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern Hinweise zur Eingriffsregelung (HZE 2018) auf Basis der gemaR Anleitung fiir
die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2013) er-
fassten Biotoptypen.

Biotopbeseitigung bzw. -veranderung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente fiir eine Biotopbeseitigung bzw.
-verdnderung mit Funktionsveriust nach folggnder Formel berechnet:

Flache [m?] des Biotopwert [D] | Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen Bio- X des betroffe- | x Lagefaktor | = Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps nen Biotoptyps topverdnderung [m? EFA]

Die Fiachen der betroffenen Biotoptypen ergeben sich aus dem Umfang des Vorhabens und der
Biotoptypenkartierung, welche auf den értlich festgestellten Gegebenheiten beruht.

Die Biotopwerte ergeben sich nach HZE 2018 aus der naturschutzfachlichen Wertstufe der jeweils
betroffenen Biotoptypen, die von den Vorhaben in Anspruch genommen werden. Die naturschutz-
fachlichen Wertstufen entsprechen dem jeweils hheren Wert der zwei Kriterien ,Regenerationsfa-
higkeit® und ,Gefahrdung“ (auf Grundlage der Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen Deutsch-
lands; BfN 20086).

‘ Wertstufe (nach Aniage 3 HzE 2018) Durchschnittlicher Biotopwert
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0 1 - Versiegelungsgrad*
1 1,5

2

3

4 10

* Bei Biotoptypen mit der Wertstufe «0» ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er
ist in Dezimalstellen nach 0. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad,;
siehe Anlage 4 HzE 2018).

Dem betroffenen Biotoptyp PSJ wird die Wertstufe 1 zugeordnet, was einem durchschnittlichen Bi-
otopwert von 1,5 entspricht. Das Vorhabengebiet setzt sich grofiteilig aus Flachen dieses Biotoptyps
zusammen und wird nahezu volistandig in Anspruch genommen.

Dem betroffenen Biotoptyp FGN wird die Wertstufe 2 zugeordnet, was einem durchschnittlichen Bi-
otopwert von 3 entspricht. Die Flache des Biotoptyps wird anteilig vom Vorhaben in Anspruch ge-
nommen.

Erganzend zum Biotopwert wird die direkte Umgebung des Vorhabengebiets in Form eines Lage-
faktors berticksichtigt. Der Lagefaktor wird aus dem Abstand der Vorhabenflache zu bereits vorhan-
denen Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen oder aber der Lage des Vorhabengebiets innerhalb
von Schutzgebieten bzw. landschaftlichen Freirdumen abgeleitet. Das Vorhabengebiet befindet sich
vollstandig auBerhalb von nationalen oder internationalen Schutzgebieten oder besondere Frei-
raumstrukturen, weshalb ein Grundwert von 1,00 angenommen wird. Auf Grund der Lage des Vor-
habengebiets innerhalb der Siedlungsstruktur des Ortes Wiek kann von einer vollstandigen Beein-
trachtigung des Vorhabengebiets durch bereits vorhandene Stérquellen (Abstand zu vorhandenen
Storquellen < 100 m) ausgegangen werden. Daher ist der Lagefaktor um 0,25 zu reduzieren und
wird mit 0,75 angesetzt.

Die fur die Berechnung benétigten Parameter sowie die errechneten Betrége sind in der folgenden
Tabelle aufgefiihrt.

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

(2] —
b = & o 8 =
E5= E 5|t | = e e
Biotoptyp %9 = ] 3] g o Eingriffsflachen-
y v35o S 5 | & | 9 | aquivalent[m? EFA]
B=e§ it = | 2 ©
of- = 2 ) -
Graben mit extensiver bzw. ohne In-
standhaltung (FGN) 4.5.1 71,70 2 | 3 ]075 161,33
(SF?gj)tlge Grunanlage ohne Altbdume 13102 588,08 1 15| 075 661,59
Gesamt 659,78 822,92

Biotope mit Funktionsbeeintrédchtiqung (mittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente fur Biotope mit Funktionsbeein-
trachtigung nach folgender Formel berechnet:

Flache [m?] des Biotopwert [@] des Eingriffsflachenaquivalent far
beeintrachtigten X beeintrachtigten Bi- | x | Wirkfaktor | = Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps otoptyps [m? EFA]

Zu beriicksichtigen sind ausschlieBlich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 oder héher. Dabei
werden Flachen, welche sich im Umkreis von bereits existierenden Storquellen befinden, von der
Betrachtung ausgenommen.
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Innerhalb des Wirkbereichs sind keine Flachen von Biotoptypen mit der Wertstufe 3 vorhanden.
Somit werden fir das Vorhaben keine mittelbaren Eingriffswirkungen geltend gemacht.

Versiegelung und Uberbauung

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenzquivalente fir eine Versiegelung und Uber-
bauung nach folgender Formel berechnet:

. . Zuschlag fur Teil-/ Voll- ) Eingriffsflachenaquivalent fur
T?Eé%ﬂ:ﬁ:iﬁ%ﬁgﬁrﬂi}w' X versiegelung bzw. Uber- = | Teil- und Voliversiegelung bzw.
bauung 0,2/ 0,5 Uberbauung [m? EFA]

Innerhalb des Vorhabengebietes besteht derzeit keine Versiegelung. Durch das Vorhaben kommt
es zu einer Versiegelung in Hohe 560,01 m?, davon 127,50 m? als Vollversiegelung und 432,51 m?
als Teilversiegelung. Aus der zusaizlichen Versiegelung ergibt sich folgende Rechnung:

127,50 m? X 0,5 = 63,75 [m? EFA]
432,51 m? X 0,2 = 86,50 [m? EFA]
gesamt: 150,25 [m? EFA]

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent far + aquivalent far +| aquivalent fur Teil-/ | = Kompensations-
Biotopbeseitigung Funktions- Vollversiegelung bedarf
bzw. beeintrachtigung bzw. Uberbauung [m? EFA]
Biotopveranderung [m? EFA] [m2 EFA]
[m? EFA]
822,92 0,00 150,25 973,17

Das Vorhaben verursacht einen rechnerisch ermittelten und aufgerundeten Eingriff im Sinne des
BNatSchG und des NatSchAG M-V im Umfang von 974 Eingriffsflaichenédquivalenten (m? EFA).

5.2 Kompensation der Eingriffe

Kompensation des Eingriffs in den Einzelbaumbestand

Da es nach derzeitigem Stand zu keinem Eingriff in den lokalen Einzelbaumbestand, sind keine
entsprechenden Kompensationen notwendig.

Kompensation des fldchigen Eingriffs

Durch den vorhabenbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird ein Kompensationsbedarf in
Hohe von 974 m? Eingriffsflachendquivalenten verursacht. Im beschleunigten Verfahren allerdings
gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

6 Zusidtzliche Angaben

6.1 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die beanspruchte Fidche befindet sich im Siedlungsgefiige der Ortschaft Wiek, unmittelbar in der
Nahe des Hafens. Die friihere kleingartnerische Nutzung umfasste unter anderem auch eine Laube
mit festem Fundament, welche jedoch bereits abgerissen wurde. Durch die Verwendung dieser zu-
mindest anteilig ehemals bebauten und vollstdndig anthropogen Uberpragten Fliche wird dem
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Gebot des sparsamen Gebrauchs von Grund und Boden gemaR § 1a (2) BauGB entsprochen.

Flr die Fidche selbst sind andere Nutzungsformen grundsatzlich denkbar. Auf Grund der Form und
Grole des Flurstiicks eignet sich eine dem Wohnen und der lokalen Wirtschaft untergeordnete Nut-
zung jedoch bestens, da somit andere Flachen mit ginstigerem Schnitt dem tatsachlichen Wohnen
bzw. dem Gewerbe/ Handwerk zugeschlagen werden kénnen. Eine Umsetzung der Planung an ei-
nem anderen Standort hitte unter Umstanden die Zerschneidung einer gréReren, zusammenhén-
genden Flache mit unglnstiger Lage am Rande der Ortschaft zur Folge. Zudem wirde der drin-
gende Bedarf an Parkraum im Ortsgebiet dadurch nicht gedeckt werden kénnen. Vor diesem Hin-
tergrund bestehen hinsichtlich der Entwicklung des Areals keine wirtschaftlich vertretbaren Alterna-
tiven.

6.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die allgemeine Umweltbetrachtung wurde als vereinfachte 6kologische Risikoeinschatzung auf
Grundlage einer GIS-Bewertung des vorhandenen Kartenmaterials und einer Kartierung vor Ort er-
stellt. Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte eine flachendeckende Bio-
toptypenkartierung. AnschlieBend erfolgte eine naturschatzfachliche Bewertung der Eingriffe. Der
Einzelbaumbestand wurde ebenso erfasst und dokumentiert. Die Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ.

Erganzend wurden die im Rahmen der Untersuchung betroffenen Pldne, Programme und Kartierun-
gen (RREP VP; Zustandsberichte der potenziell betroffenen, gesetzlich geschiitzten Biotope etc.)
der Region verwendet.

Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter bzw. Standortfaktoren Na-
turraum/ Relief, Boden, Flache, Grundwasser/ Oberflichenwasser/ Kiistengewédsser, Wasserrah-
menrichtlinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitit, Vegetation/ Biotope/ Baumbestand, Fauna, Schutz-
gebiete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevblkerung, Stérfall/ Anfélligkeit fiir schwere Un-
fille und Katastrophen sowie Kultur- und Sachgiiter/ Historisches Erbe. Weiterhin wird das Vorha-
ben hinsichtlich der Wirkungen auf die umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebiete
betrachtet. Angesichts des pragenden Einflusses der bestehenden Ortslage sind deutlich Gber das
Plangebiet hinausgehende Auswirkungen nicht zu erwarten.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusammen-
stellen der Angaben zum Plangebiet auf.

6.3 Geplante MaBnahme zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal §4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring). Ziel einer routinema-
Rigen Uberwachung durch die Fachbehérden ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Aus-
wirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mal3nahmen
zu deren Abhilfe zu ergreifen.

Das Vorhaben ist nicht in der Lage, erhebliche negative Umweltauswirkungen hervorzurufen. Eine
zielgerichtete Uberwachung der Durchfilhrung des Vorhabens bzw. ein Monitoring der Auswirkun-
gen ist daher nicht notwendig.
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7 Zusammenfassung

Der vorbereitende Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 20 ,Parkplatz HafenstralRe" in Wiek in-
nerhalb der Gemeinde Wiek ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der
Schutzgiiter bzw. Standortfaktoren Naturraum/ Relief, Boden, Fldche, Grundwasser/ Oberfldchen-
wasser/ Kiistengewésser, Wasserrahmenrichtlinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitét, Vegetation/ Bi-
otope/ Baumbestand, Fauna, Schutzgebiete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheil/ Bevélkerung,
Stérfall/ Anfélligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen sowie Kultur- und Sachgliter/ Historisches
Erbe als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter bzw. Stand-
ortfaktoren sind durch das geplante Vorhaben in der bereits baulich bzw. anthropogen vorgepragten
Umgebung nicht zu erkennen.

Das Ausmaf? des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt. Durch den vor-
habenbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird ein Kompensationsbedarf in Hohe von 974 m?
Eingriffsflachenaquivalenten verursacht. Im beschleunigten Verfahren allerdings gelten in den Fallen
des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen und beriihrt keine besonders
wertvollen Bestandsteile von Natur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit der Planung verbun-
denen Baumalnahmen sind insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemaR FFH-Richtline, BNatSchG oder § 20 NatSchAG
M-V (gesetzlich geschiitzte Biotope/ Geotope) findet nicht statt.

Tabelle 4: Zusammenfassende Beurteilung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter

Schutzgut Beurteilung der Umt‘meblichkeit der Umweltaus«]Erheblichkeit nach Minde-‘

[weltauswirkungen irkungen durch die Planungrung bzw. Ausgleich (MaR
nahme)

Mensch gering positiv | - -

Vegetation gering negativ . =

Fauna gering negativ o -

Boden gering negativ - -

Wasser gering negativ - -

Luft und Klima neutral/ nicht betroffen - -

lLandschaftsbild neutral/ nicht betroffen - -

Kultur- und Sachgiter | neutral/ nicht betroffen - -

\Wechselwirkungen neutral/ nicht betroffen - -

eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich

Gemeinde Wiek, Oktober 2025
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