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1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Stadt Eutin beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 149 ,Ukleifdhrhaus” Raum
fur Tourismus, Erholung und Wohnen am Kellersee in der Stadt Eutin, Ortsteil Sielbeck zu

erhalten, bzw. zu schaffen.

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
(nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und nach § 1a BauGB) eine Umweltpriifung durchzufithren. In dieser
sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der
Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB). Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.

3 BauGB soll der Flachennutzungsplan ebenfalls gedndert werden.

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begriindung beizufligen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Be-

griindung und wird hiermit bereitgestellt.

Hinweis:

Die urspriingliche Planung des Bebauungsplans hat durch Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde, Kreis Ostholstein eine Anpassung erfahren hat. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans hat sich verédndert und umfasst nun nicht mehr Teile des siidlichen
gelegenen Landschaftsschutzgebiets. Die Abbildungen des Geltungsbereichs im Bericht

stellen teilweise den vorherigen Planungsstand dar. Die Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

wurde entsprechend angepasst.

1.2 Lage des Plangebietes im Raum

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Stadtgrenze von Eutin im Siiden des Stadtteils Siel-
beck, unmittelbar am Kellersee (vgl. Abbildung 1), innerhalb des Naturraums Ostliches Hii-
gelland, in der Holsteinischen Schweiz, im Kreis Ostholstein. Das ca. 0,35 ha groBe Plange-
biet verteilt sich auf die Flurstiicke 27/1, 28/1 und 28/2 der Flur 1 in der Gemarkung Sielbeck
(vgl. Abbildung 2). Angrenzend an das Ufer des Kellersees befinden sich zwei leerstehende
Gebaude, die einst einen Gastronomie- und Hotelbetrieb beherbergten. Im Siiden des Fahr-

hauses ist eine Stellplatzanlage vorhanden (vgl. Abbildung 3), die 6stlich iiber die Eutiner

-
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum (rot umrandet)
(Hintergrundkarte: © OSM, CC BY-SA 2.0, unmaBstablich 17.04.2024)

Abbildung 2: Vorhabengebiet (rot umrandet), (Luftbild: © GeoBasis-DE/LVermGeo
SH/CC BY 4.0, 17.04 2024)
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Abbildung 3: Stellplatzanlage siidlich des Féhrhauses, auBerhalb des Geltungsbereichs, teilversiegelt
und vollversiegelt (Foto: ALSE GmbH, 20.02.2024)

1.3 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Eutin mochte im ca. 0,35 ha groBem Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung , Tourismus und Wohnen” festsetzen (vgl. Abbildung 4). Der touristi-
sche Schwerpunktbereich soll durch die Wiederaufnahme der ausgefallenen Funktionen
(Gastronomiebetrieb und Fremdenbeherbergung) in neuer baulicher Form gesichert werden.
Anstelle des Hotelbetriebes sollen zuklnftig Ferienwohnungen entstehen, zusatzlich sollen
auBerdem auch Wohnungen zu dauerhaften Wohnzwecken realisiert werden. Der Standort
am Kellersee soll, aufgrund seiner Lage an einem Steg, explizit weiterhin der Erholungsnut-

zung vorbehalten bleiben.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die &stlich des Plangebietes angrenzende Eutiner Stra3e. Die

erweiterten Stellplatzanlagen kénnen ebenfalls {iber diese direkt angefahren werden.

= A_SE -
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Keliersee

Abbildung 4: Planzeichnung zum B-Plan Nr. 149
(Planverfasser: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmBb, Stand Februar 2025)

Nachfolgende Festsetzungen sollen getroffen werden:

Textli n (Teil B
Art der baulichen Nutzung
1. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Tourismus und Wohnen” dient so-
wohl der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des Dauerwohnens sowie der
Fremdenbeherbergung.
Zulassig sind:
- Ferienwohnungen,
- Wohngebaude.
Zusatzlich sind untergeordnet auf insgesamt maximal 10 % der auf dem Baugrundstiick
zuldssigen Geschossflache i.5.d. § 20 Abs. 3 BauNVO die folgenden Nutzungen zuldssig:
- Schank- und Speisewirtschaften,



- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

2. Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Tourismus und Wohnen” sind

mindestens 30 % der zulassigen Geschossflache i.S.d. § 20 Abs. 3 BauNVO je Baugrund-

stiick fur Ferienwohnungen vorzusehen.

3. Im sonstigen Sondergebiet sind oberirdische Stellpldtze und Garagen auf den nicht ber-

baubaren Grundstiicksflachen in dem mit (A) gekennzeichneten Bereich unzul3ssig.

4. Auf der mit "G" bezeichneten Flache sind Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit fest-

gesetzt.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

1.4.1 Fachgesetzliche Ziele

Die fachgesetzlichen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich u.a. aus nachfolgend genannten

Gesetzen und Gesetzesgrundlagen.

Baugesetzbuch (BauGB)

§1Abs. 5
§1Abs. 6 Nr. 7
§ 1a Abs. 2

§ 1a Abs. 3

§ 1aAbs. 5

Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
Berlicksichtigung der Vermeidung und des Ausgleichs in der Abwagung

Beriicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§1
§2

§13
§15
§39
§44

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Verwirklichung der Ziele

Vermeidung / Ausgleich oder Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen
Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen

Allgemeiner Artenschutz

Besonderer Artenschutz

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§1
§ 78d Abs. 3

Nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung

Erhaltung des natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen

in Hochwasserentstehungsgebieten
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Dariiber hinaus geben die folgenden Gesetzesgrundlagen weitere Ziele des Umweltschutzes

vor.

— Fauna-Flora-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie)

— EU-Vogelschutzrichtlinie

- EU- Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

- EU-Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (EU-HWRM-RL)

- EU-Bodenschutzstrategie

— EU-Richtlinie zur Luftqualitdt und saubere Luft fiir Europa

~ EU-Richtlinie Uber die Bewertung und die Bekampfung von Umgebungslarm
- Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

—~ Bundes — Bodenschutz — und Altlastenverordnung (BBodSchV)
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

~ Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG)

~  Kulturschutzgesetz (KGSG)

— Bundeswaldgesetz (BWaldG)

— Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG)

— Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)

— Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG)

— Landesnaturschutzgesetz Schieswig-Holstein (LNatSchG)

— Landeswassergesetz (LWG)

— Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG)

— Landeswaldgesetz (LWaldG)

— Landesgesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG)

1.4.2 Fachplanerische Ziele

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. In Schles-
wig-Holstein stehen mit dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan zwei Raumord-
nungsplane zur Verfiigung. Im Landesentwicklungsplan sind die Ziele und Grundséitze der
Raumordnung festgelegt, die fiir das gesamte Land einschlieBlich des Kistenmeers gelten.
Die drei Regionalpléne konkretisieren diese Vorgaben und beriicksichtigen hierbei regionale
Besonderheiten (MILIG 2021). Dariiber hinaus wurden in drei Landschaftsrahmenplinen die
Uberdrtlichen (regionalen) Erfordernisse und MaBBnahmen des Naturschutzes dargestellt. Sie
erlangen eine auf der Ebene der Raumordnung angesiedelte Verbindlichkeit und sind bei

Planungen zu berlcksichtigen (MELUND 2020).
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Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021)
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan (2021), blauer Pfeil
markiert Lage des Plangebietes

Lage im Stadt- und Umlandbereich im Land-
lichen Raum (orangfarbene Schraffur)

Lage im 10km — Umkreis um ein Mittelzent-
rum (rot gestrichelter Kreis)

Lage im Schwerpunktraum fir Tourismus
und Erholung (dunkelbraune Kastchen-
schraffur)

Lage im Entwicklungsraum fir Tourismus
und Erholung (hellbraune Schraffur)

In 5 km Entfernung von der Vorhabens Fl3-
che befindet sich das Mittelzentrum Eutin
(roter Kreis)

In 4 km Entfernung befindet sich der Stadt-
randkern Il. Ordnung Malente (rotes Karo)

Das Vorhaben steht nicht im Widerspruch zum giiltigen Landesentwicklungsplan.

Regionalplan Planungsraum Schleswig-Holstein Nord (2002)

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regio-
nalplan Ost Planungsraum Il (2004), Roter
Pfeil markiert Lage des Plangebietes

Lage sldlich angrenzend an ein Vorrangge-
biet fir den Grundwasserschutz (blaue
Querstreifen)

Lage unmittelbar angrenzend an ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft (griine Querschraffur) und umge-
ben von einem regionalen Grinzug (hell-
griine Léngsschraffur)

An Plangebiet angrenzend liegt die Eutiner
Strafle, welche die ,regionale StraBenver-
bindung” darstellt (schwarze Linie)

Das Vorhaben steht nicht im Widerspruch zum gliltigen Regionalplan.




Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il (2020)

— Lage des Vorhabengebietes angrenzend an
ein Gebiet, dass die Voraussetzung fiir eine
Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. § 13 LNatSchG als Natur-
schutzgebiet erfiillt (rote Schraffur)

— der angrenzende Kellersee ist ein gesetzlich
geschltztes Biotop gemaB § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG gréBer 20 ha (ockerfar-
bene Flache), sowie ein Gebiet gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) (Baum-
Symbol)

— der Kellersee ist ein Vorrangsee im Rahmen

"I
FiSSa Ugs
Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan PR lil Hauptkarte 1,

Blatt 2 (2020), roter Pfeil markiert Lage
des Plangebietes

der EU-Wasserrahmenrichtlinie (hellblaue
Kastchen)

— Lage innerhalb eines Schwerpunktbereiches
flr ein Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems (griine Punkte)

— Lage des Vorhabengebietes unmittelbar an-

LA A X hw) A & a4 grenzend an ein Landschaftsschutzgebiet
Y gem3B § 26 Abs. 1 BNatSchG iV.m. § 15
A A A A W, A 4 LNatSchG (rosa Flache)
A AVAVE VA 4 4 4 — Lage des Vorhabengebietes innerhalb eines
i / Gebietes mit besonderer Erholungseignung
A A A A A A AK A A (orangefarbene Dreiecke)
A A K AR A A" A A A 4
BA A A A A A A'A A A
A A A A I A A A A A
AlUA B4 Jl Ao A A

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan PR Ill Hauptkarte 2,
Blatt 2 (2020), roter Pfeil markiert Lage
des Plangebietes
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Abblldung 9: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan PR Il Hauptkarte 3,
Blatt 2 (2020), roter Pfeil markiert Lage
des Plangebietes

Lage in klimasensitivem Boden (ockerfar-
bene Flache)

Lage etwa 300 m Luftlinie entfernt von ei-
nem Wald > 5 ha gemafB ALKIS 2019 (hell-
griner Bereich mit griinen Karos)

Das Vorhaben steht nicht im Widerspruch zum giiltigen Landschaftsrahmenplan.

Als zusatzliche Fachplane der Stadt steht der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2008 zur

Verfiigung. Im Flachennutzungsplan wird fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der

beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-

raussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dargestellt (vgl. § 5 Abs.1

BauGB). Gemal § 7 Abs. 2 LNatSchG sind geeignete Inhalte nach Abwégung des § 1 Abs.

BauGB als Darstellungen oder Festsetzungen in die Bauleitpléne (Flaichennutzungsplane, Be-

bauungspléne) zu Gbernehmen. Weicht die angestrebte Planung von den Zielen des Land-

schaftsplans ab, so ist dies gemaB § 9 Abs. 5 BNatSchG zu begriinden.
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Flachennutzungsplan (2008)

—  Eutiner StraBe: HauptverkehrsstraB3e (gelbe
Férbung)

— Plangebiet: Wohnbauflache Bestand/Pla-
nung {braune Férbung mit W)

—  Westlich angrenzend: Private Grinfliche
mit Zweckbestimmung Parkanlage (griine
Flache inkl. Késtchen mit drei Punkten)

— Sudlich angrenzend: Flachen fir Wald (dun-
kelgriine Flache mit schwarzen Punkten)

- an sl A
Abbildung 10: Ausschnitt aus dem FIl3-
chennutzungsplan der Stadt Eutin, Okto-
ber 2010, rote Umrandung markiert das
(ursprungliche) Plangebiet

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2008 stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.
Die Planung eines Sonstigen Sondergebiets weicht von den bisherigen Darstellungen des
Eléchennutzungsplans ab. Der Flachennutzungsplan wird daher gemal § 8 Abs. 3 BauGB
durch die 30. Anderung im Parallelverfahren geéndert.

Bebauungsplan

— Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor

Das Vorhaben steht nicht im Widerspruch bzw. liegt auBerhalb eines zurzeit giiltigen Be-
bauungsplans. Somit ist diese Neuaufstellung notwendig.
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Landschaftsplan Eutin (2005)

— lLage des Vorhabengebietes innerhalb einer
Flache fiir die eine Planungs-Vorgabe be-
steht (B-Plan / Vorschlagsflache fiir bauliche
Nutzung (Wohnbauflachen) rote
Langsstreifen)

— Nordlich des Vorhabengebietes besteht
eine Flache fur den Erhalt und die Férde-
rung von Parks mit altem Baumbestand
(Kreis mit drei grinen Punkten)

—  Ostlich gegenliber der Eutiner StraBe be-
steht ein Gebiet zum Erhalt und Anreiche-

Abbildung 11: Ausschnitt aus dem Land- rung zusammenhéngender Gartenflachen
schaftsplan Eutin, Karte Nord (2005) roter {hellgriine Langschraffur)
Pfeil markiert Lage des Plangebietes —  Siidlich des Vorhabengebietes befindet sich

ein erfasstes gesetzlich geschiitztes Biotop
(§15a LNatSchG) (gestrichelte rote Linie
und dicke rote Linie)

Das Vorhaben steht nicht im Widerspruch zum giiltigen Landschaftsplan der Stadt Eutin.

Dariiber hinaus bestehen weitere Vorgaben in Beziehung auf Schutzgebiete und européische
Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sowie Okokonto- und Aus-

gleichsflachen.

Schutzgebiete

i — Lage des Vorhabengebietes unmittelbar an-
= . hal174 - A _ grenzend an den Schwerpunktbereich des
QEbacrgs;;o/;thT.- PNY o _ — Biotopverbundsystems ,Seen des Mittleren

Schwentinesystems” (hellrote Farbung)

Abbildung 12: Lage des urspringlichen
Vorhabengebiets (rot umrandet) und
Schwerpunktbereich (hellrot) des Bio-
topverbundsystems (MEKUN 2024)

P .-gshir
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Abbildung 13: Vorhabengebiet (rot umran-
det), Landschaftsschutzgebiet (ocker) (ME-
KUN 2024

Lage des Vorhabengebietes unmittelbar an-
grenzend an das Landschaftsschutzgebiet
~Holsteinische Schweiz”, welches den Orts-
teil Sielbeck umgibt (ockerfarbene Farbung)
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Abbildung 14: Vorhabengebiet (rot) und
FFH-Gebiet (grin) (MEKUN 2024}

Lage des Vorhabengebietes unmittelbar an-
grenzend an ein Fauna-Flora-Habitat (Nr.
1828-392, ,, Seen des mittleren Schwentine-
systems und Umgebung”) (tirkisfarbene
Farbung)

Européisches Vogelschutzgebiet (Nr.1828-
491), ,,Grof3er Pléner See-Gebiet" befindet
sich in ca. 8,5 km Luftlinie Entfernung siid-
westlich vom Vorhabengebiet

Das Plangebiet grenzt im Westen an das ein Biotopverbundsystem, ein Landschaftsschutz-
gebiet sowie an das FHH-Schutzgebiet ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Um-
gebung” an. Mit dem FFH-Gebiet liegen européische Schutzgebiete im méglichen Wirk-

bereich des Vorhabens. Die Durchfiihrung einer FFH-Vorpriifung ist notwendig.

=
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Geschitzte Biotope nach der Landesbiotoptypenkartierung (2022)
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Abbildung 15: Ausschnitt aus der Landesbi-
otopkartierung (Vorhabengebiet rot um-
randet)

Teilversiegelte Verkehrsflache (SVt)
(Haus-)Garten mit einfacher Struktur
und geringem Laubholzanteil (SGo)
Am nérdlichen Rand: Sonstiges Ge-
bisch (HBy)

Am siidlichen Rand: Gehdlzsaum an Ge-
wassern (HRe)

Geschiitzes Biotop nach § 30 BNatSchG
(Eutrophes Stillgewasser (FSe), Keller-
see) westlich direkt angrenzend an das
Vorhabengebiet

Siidlich der tberplanten Flache: Sonsti-
ges Feldgehdlz (HGy), Vollversiegelte
Flache (SVs)

Nérdlich des Plangebiets: Feuchte
Hochstaudenflur (RHf), GroBflichige
Gartenanlage mit GroB3gehdlzen und
parkartigem Charakter (SGp)

Es befindet sich angrenzend zum Plangebiet ein geschiitztes Biotop nach § 30 Abs. 1 Satz 2

BNatSchG

Plariunigsbd = - _SE




YAHIN 5} Ne i

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Die Beschreibung des Bestandes sowie die Prognose der vorhabenbedingten Auswirkungen erfolgt auf Basis folgender Dokumente sowie ergén-
zender Recherchen.

- Vorentwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 149 (Evers & Partner, 2024)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ALSE GmbH, 2024)

— Entwaésserungskonzept (IBL, 2024)

- Berechnungsregenspenden fiir Dach- und Grundstiicksflachen nach DIN 1986-100:2016-12 (DWD)

- Baugrunderkundung und geotechnischer Bericht (GBU 2023)

—  Entwurf des Architekten (Schenk Fleischhaker Architekten Part mbB, 2023)

— Vermessungsgrundlage (Jens Vogel, 2023)

Da der Geltungsbereich von Bebauungsplan und Flachennutzungsplaninderung identisch sind, sind auch keine abweichenden Umweltauswirkun-
gen zu erwarten. Zudem besteht eine zeitliche Parallelitat. Die Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 149 und zur 30. Anderung des Flachen-

nutzungsplans wird daher in dem hier vorliegenden Umweltbericht gemeinschaftlich durchgefiihrt.

Im Anschluss wird bewertet, inwiefern die beschriebenen bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen als erheblich einzustufen
sind. Eine Einstufung als erheblich impliziert eine negative Beeintrichtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter, sodass Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und / oder zum Ausgleich zu entwickeln sind. Die Beurteilung der Erheblichkeit erfolgt einzelfallbezogen
auf das Projekt und den Indikator. Das Eintreten erheblicher Auswirkungen wird anhand von Kriterien wie Wahrscheinlichkeit des Eintritts, Umfang,

Intensitdt, Dauer und Umkehrbarkeit der Umweltauswirkung bewertet. Beeintrichtigungen von Funktionen mit geringer und sehr geringer

Al



Bedeutung liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle und stellen damit keinen Eingriff dar. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist in

diesem Fall nicht erforderlich und der Kompensationsbedarf entfallt.



2.1.1 Schutzgut Flache

- Bereiche des Gartens jetzigen Gartens werden
durch die Neugestaltung iberbaut. Die GRZ ist
groBer als die aktuell vollversiegelte Flache

Indikator Beschreibung Bestand* Auswirkungen** Bewertung***
Nutzungsart - brachgefallene Nutzungszusammensetzung aus | - die Flache wird als Sondergebiet ,Tourismus
Fremdenbeherbergung und Gastronomie (zwei | und Wohnen” festgesetzt
Gebaudeteile) - Ziel des Bebauungsplans ist es, sowohl die still-
- teilweise mit Grinflachen und Stellplatzen be- | gelegte Nutzungszusammensetzung aus Beher-
legt bergung und Gastronomie zu erneuern als auch
Potentiale zur Entwicklung einer Wohnnutzung )
zu nutzen. Hierzu sollen drei Punkthauser errich-
tet werden
- Mischung aus Wohnbebauung und Erholungs-
flachen
- Standort des Plangebietes grenzt direkt an ein | - die Nutzung des Bootsanlegers und der Seeter-
Eutrophes Stillgewasser (Kellersee). Die bauli- | rasse des Hotels soll wieder aufgenommen wer-
chen Anlagen der AuBengastronomie erstre- | den und die touristische Nutzung bestehen
cken sich mit der Seeterrasse zum Teil iber den | bleiben
Uferbereich des Kellersees. Der Bootsanleger | - die Baugrenze wird zuriickverlegt und halt den
der Kellerseerundfahrt stand in unmittelbarer | gesetzlichen Mindestabstand zum Kellersee ein
Verbindung mit der Seeterrasse des vorherigen
Betriebes und stellt einen touristischen Schwer-
punkt in Sielbeck dar.
Bodenversiegelung - Vollversiegelung durch Gebaude und Terrassen | - fiir die Wohnnutzung erforderliche Stellplatze
- sowie teil- und vollversiegelte Verkehrsflachen | sollen im Norden des Plangebietes neu entste-
im slidostlichen Teilbereich des Plangebietes hen und direkt tiber die Eutiner StraBBe erschlos-
sen werden +




Gesamteinschitzung

Gemal § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Durch die geplante Bebauung werden bereits bebaute Flachen nach zeitgenéssischen Ansprii-

chen wieder nutzbar gemacht. Im Zuge dessen werden 1.260,35 m? zusétzlich versiegelt und dauer-
haft in Anspruch genommen. Diese stehen Natur und Landschaft langfristig nicht mehr zur Verfii-

gung. Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist insgesamt als erheblich zu bewerten. Es sind MaBnah-

men zu beachten (vgl. Kapitel 3.2.1).

Legende:

*%k =

*kk

+ =

= Beschreibung des Bestandes (Basisszenario)

men zu beachten.

= Prognose der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf den jeweiligen Indikator
= Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als erheblich einzustufen, es sind MaBnahmen zu beachten (siehe Kapitel 3.2.1)
- = die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, es sind keine MaBnahmen zu beachten
die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, positive Auswirkungen sind zu erwarten. Es sind keine MaBnah-

2.1.2 Schutzgut Boden

Indikator Beschreibung Bestand* Auswirkungen** Bewertung***
Bodentyp - Pseudogley aus Geschiebedecklehm bis Ge- | - Da das Gebiet bereits iberpragt ist, werden
schiebedecksand Ulber Geschiebelehm, meist | keine Auswirkungen erwartet
uber Geschiebemergel (Quelle: Bodeniber- -
sichtskarte SH 1: 25.000, MEKUN 2024)
Anthropogen liber- | - Im gesamten Plangebiet ist durch die Bebau- | - Da das Gebiet bereits tiberpragt ist, werden
pragte Béden ung auch mit Kellern eine Uberprigung der Bé- |  keine Auswirkungen erwartet -
den vorhanden
Baugrundgutachten, - Baugrunderkundung (GBU 2023): wechselnde | - Fiir die Ubertragung der Bauwerkslasten in den
Sondierungen Baugrundverhaltnisse mit teilweise | tragfdhigen Baugrund ist eine Tiefgriindung i
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setzungsempfindlichen Béden

vorzusehen

- Um weitere Informationen zur Machtigkeit und
Tragféhigkeit der Schichten zu erhalten sind er-
ganzende Untersuchungen — Drucksondierung
und Aufschlussbohrung bis ca. 15 m — des tiefe-
ren Untergrundes erforderlich. Danach kénnen
die Pfahllangen und -belastungen angegeben
werden.

Altlasten

- Keine spezifischen Informationen lber Altlasten
im Plangebiet

andere Vorbelastungen
(z.B. Entwasserung)

- Nicht vorhanden

- Es wurde ein Entwéasserungskonzept erstellt,
um die Vollzugsféhigkeit des Bebauungsplans
hinsichtlich einer funktionstiichtigen Oberfla-
chenentwasserung zu Uberprifen (IBL 2024)

- Begrenzung und Verringerung der Einleitung
von Oberflachenwasser auf 10,0 I/s

Aufschiittungen / Ab-
grabungen

- Nicht bekannt

- Da die Flache bereits sehr eben ist, sind keine
Abgrabungen oder Aufschittungen geplant.
Allerdings wird der bestehende Keller nach
Riickbau verfilit.

- Um den Baugrund herzustellen, wird auf bisher
unbebauten Flachen die oberste Bodenschicht
abgetragen

Standort fiir naturnahe
Vegetation

- Das Gebiet ist bereits Uberpragt und weist le-
diglich im nérdlichen Uferbereich naturnahe Ve-
getation auf

- Stidlich des Plangebietes befinden sich Waldfla-
chen (Waldschutzstreifen)

- See und Uferbereich mit Steganlage

- Kein Eingriff geplant

-l
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Lebensraum fir Wild-

tiere

- Besteht auBerhalb des Plangebiet

Aufenthaltsflache  fur

Menschen

- Seeterrasse, Garten mit Liegewiese am See und
Badestrand

- Bauliche Anlagen der AuBengastronomie er-
strecken sich mit der Seeterrasse zum Teil Gber
den Uferbereich des Kellersees.

- Der Uferbereich soll weiterhin fiir touristische
Zwecke genutzt werden.

Lebensraum fiur Boden-
organismen

- Besteht im Bereich der unversiegelten Flachen

- Die Zusammensetzung der Bodenorganismen
wird sich veradndern, im Bereich von Versiege-
lungen wird der Lebensraum génzlich ver-
schwinden

- Andere Flachen werden jedoch entsiegelt, so-
dass neuer Lebensraum fiir Bodenorgansimen
geschaffen wird

Ausgleichskérper  im

Wasserhaushalt / Was- I

serrickhaltevermégen

- Gering bis mittel (MEKUN 2024) auf umgeben-
dem Ackerland

- Funktion bereits Uberwiegend durch versie-
gelte Flache eingeschrankt

- Versiegelte Flache kann durch die Planung ins-
gesamt vergroBert werden

+
siehe unter Bo-
denversiege-
lung (2.1.1)

Filter- und Pufferfunk-
tion fiir Schadstoffe

- Natlrliche  Funktion,  Gesamtfilterwirkung
(GFW) als ,mittel’ im direkten Umkreis einge-
schatzt (MEKUN 2024)

- An versiegelten Stellen nicht vorhanden

- Funktion wird im Bereich der neu zu versiegel-
ten Flachen entfallen (insbesondere neu er-
schlossene Parkplatze)

Archivfunktion fur die
Naturgeschichte

- Keine Angaben hinsichtlich einer besonderen
Auspragung und Eigenart des Bodens bekannt,
die Hinweise auf Seltenheit oder besondere
Schutzwiirdigkeit geben kénnten

Archivfunktion fir die
Kulturgeschichte

- Siehe Kap. 2.1.8

- Siehe Kap. 2.1.8

Geotope

- Nicht im Vorhabengebiet verzeichnet




1,

savnngsplan

Natrliche
higkeit

Ertragsfa- | - Im Vorhabengebiet nicht bewertet

Gesamteinschidtzung

unter Kapitel 2.1.1., bzw. 3.1.1.

Durch das Vorhaben wird Boden von auBerhalb in das Plangebiet eingetragen und ggf. vorhandener
Oberboden entsorgt. Es sind MaBnahmen zu beachten (vgl. Kapitel 3.2.2). Fiir Versiegelungen siehe

Legende:

*% -
*kk
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Beschreibung des Bestandes (Basisszenario)

men zu beachten.

Prognose der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf den jeweiligen Indikator
= Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als erheblich einzustufen, es sind MaBnahmen zu beachten (siehe Kapitel 3.2.2)

die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, es sind keine MaBnahmen zu beachten

die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, positive Auswirkungen sind zu erwarten. Es sind keine MaBnah-

<l
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2.1.3 Schutzgut Wasser
Indikator Beschreibung Bestand* Auswirkungen** Bewertung***
Grundwasserstand - Am 06.02.2023 lag der Grundwasserstand im | - Die Oberflachenentwasserung fallt, laut Ent-
Plangebiet bei 0,42 — 2,01 m NN (IBL 2024) wasserungskonzept, geringer aus und redu-
- Einleitung von Oberflachenentwasserung in | ziert sich auf 10,0 I/s.
den Kellersee (47,12 I/s, IBL 2024) - Zur Verbesserung der Verdunstung und des
Wasserhaushaltes sind vor Einleitung in den &f-
fentlichen Kanal die Einleitung von Regenwas-
ser von Teilflachen der befestigten AuBenanla- -
gen Uber Retentionsmulden mit Anschluss an
den offentlichen Kanal, Pflanzung von 4 Béu-
men mit einer Baum-Rigolen-Versickerung so-
wie Bau von Baum-Rigolen-Versickerungen fir
die Bestandsbdume vorgesehen ({vgl. IBL
2024).
- Wéhrend der Bauphase kann es zu Verunreini- i
gungen durch Unfélle kommen
Grundwasserneubildung | - Keine Angaben verfiigbar - -
Trinkwasserschutzgebiet | - Nicht vorhanden - -
natlirliche Oberflachen- | - Direkt angrenzt an das Plangebiet liegt der | - Die bereits bestehende Uferbefestigung aus
gewadsser Kellersee Beton bleibt erhalten
- Der Uferbereich befindet sich im Plangebiet - Wahrend der Bauphase kann es zu Verunreini- )
gungen durch Unfélle kommen
anthropogene Oberfla- | - nicht vorhanden
chengewasser i )
Uberflutungsgefahrdung | - nicht gefahrdet - -
Gesamteinschitzung Durch das Vorhaben kann es betriebsbedingt durch Unfille zu einer Verunreinigung des anliegen- .

den Kellersees oder des Grundwassers kommen. Es sind MaBnahmen zu beachten (vgl. Kapitel |
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Legende:
Beschreibung des
ok -

hkk =
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Bestandes (Basisszenario)

men zu beachten.

Prognose der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf den jeweiligen Indikator
= Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als erheblich einzustufen, es sind MaBnahmen zu beachten (siehe Kapitel 3.2.3)
- = die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, es sind keine MaBnahmen zu beachten
die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, positive Auswirkungen sind zu erwarten. Es sind keine Maf3nah-

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

tere Flachen
- Durch grofBBe Anteile an Versiegelung sehr tro-
cken

indikator Beschreibung Bestand* Auswirkungen** Bewertung***
Lokalklima - In Schleswig-Holstein generell maritim gepragt | - Keine Auswirkungen zu erwarten

mit vorherrschenden Westwinden, milden Win- -

tern und méaBig warmen Sommern
Mikroklima - Insbesondere im Uferbereich bestehen feuch- | - Keine Auswirkungen zu erwarten

Windexposition

- In Richtung Westen (Kellersee) windanfallig

- Keine Auswirkungen zu erwarten

Sonnenexposition

- Generell sonnenexponiert, Freiflache mit nur
geringen Verschattungen im Uferbereich und
im Garten hinter dem Hotel in Richtung des
Sees durch Einzelbdume und bestehende Ge-
baude

- Durch die Bebauung kommt es zu verander-
tem, aber keinem vermehrten Schattenwurf

Frischluft-
entstehung

und Kaltluft-

- Nur schwach wirksam, da der Uberwiegende
Teil des Plangebietes bebaut ist und wenige

- Keine Auswirkungen zu erwarten

Planunasbyrs




Gehodlze aufweist

Entstehung Luft-

emissionen

von

- Geringfiigig im Bereich der Verkehrsflache
durch PKW

- Die Verkehrsmengen werden sich leicht erhé-
hen, es ist jedoch von keiner relevanten Mehr-
belastung auszugehen

Bedeutung fur den Kili-
maschutz

- Keine besondere Bedeutung

- Die benétigte Energie fiir Bauvorhaben ist ge-
nerell als hoch zu bewerten, allerdings besteht
fir dieses Vorhaben kein besonders erhdhter
Energiebedarf

Gesamteinschatzung

Es sind keine vorhabenbedingten erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu

erwarten.

Legende:

KKk

+ =

L = Beschreibung des Bestandes (Basisszenario)
** = Prognose der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf den jeweiligen Indikator
= Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als erheblich einzustufen, es sind MaB3nahmen zu beachten (siehe Kapitel 3.2.4)
- = die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, es sind keine MaBnahmen zu beachten
die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, positive Auswirkungen sind zu erwarten. Es sind keine MaB3nah-

men zu beachten.

2.1.5 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Indikator Beschreibung Bestand* Auswirkungen** Bewertung***
Vegetation - Rasenflachen - Ein Teilbereich der Rasenflache wird vermutlich
- Beetanlagen mit Zierpflanzen und Ziergehél- | entfernt
zen - Ziergeholze werden vermutlich zumindest teil-
- Einzelbdume weise durch den Abriss entfernt )
- Es ist davon auszugehen, dass nach dem Bau
Zierbeete im Zuge der AuBengestaltung
=
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wieder angelegt werden

Wald

- Im Plangebiet nicht vorhanden
- Stdlich des Plangebietes befinden sich Wald-
flichen (Waldschutzstreifen)

Einzelbdume, Uberhal-
ter, Baumgruppen

- Vereinzelte altere Baume im Plangebiet:
Hangebuche (Fagus sylvatica f. pendula) im
Nordwesten in Seenahe,

2 Rosskastanien (Aesculus hippocastanum) im
Nordosten an der Eutiner Stral3e und Stdwes-
ten in Seendhe,

3 Platanen (Platanusxhispanica) im Nordosten
an der Eutiner Straf3e,

Sommerlinde (Tilia platyphyllos) im Nordosten
an der Eutiner Stra3e und

Silberpappel (Populus alba) im Stidwesten in
Seendhe

- Direkt angrenzend im &stlichen Randbereich
als StraBenbdume 6 Sommerlinden (Tilia platy-
phyllos)

- Entfernung von Ahorn Nr. 7 (vgl. Anhang 1l)

- Lage des Baufeldes innerhalb des Kronentrauf-
bereichen und der Entwicklungszone von
Ahorn Nr. 11 (vgl. Anhang Il)

- im Zuge der BaumaBnahmen kdnnten Biume
beschadigt werden

andere Geholze

- Rosengewachse zwischen Gebaude und Ter-
rasse

- Ziergeholz- und Staudenbeet am nérdlichen
und siidwestlichen Rand des Plangebiets

- Ziergehdlze werden vermutlich zumindest teil-
weise durch den Abriss entfernt

- Es ist davon auszugehen, dass nach dem Bau
Zierbeete im Zuge der AuBengestaltung wie-
der angelegt werden

Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtli-
nie

- Nicht vorhanden

Vorkommen Pflanzenar-
ten Rote Liste SH

- Keine Rote-Liste Arten vorhanden

Al QT




(RoMAHN, K. et al., 2021)
und Rote Liste D
(METZING, D. et al., 2018,
Stand 2021)

(aufgelistet werden nur Arten,
die entweder auf der Roten
Liste SH oder D zumindest auf
der Vorwarnliste stehen oder
stérker gefahrdet sind)

(O = Ausgestorben oder

verschollen,

1 = vom Aussterben be-
droht,

2 = stark gefahrdet,

3 = geféhrdet,

R = extrem seltene Ar-
ten,

V = Vorwarnliste

* = ungefédhrdet)

geschiitzte Biotoptypen
gemaB Landesbiotopty-
penkartierung

- Erfassung in 2017: In der Landesbiotopkartie-
rung und im Wertgriinlandverzeichnis des ME-
KUN grenzt direkt an das Plangebiet ein Eutro-
phes Stillgewasser (FSe). Dieser Biotoptyp ist
nach § 30 BNatschG geschitzt. Der Kellersee
liegt 6stlich von Malente und wird durch die
Siedlungen (Malente, Fissau, Sielbeck) aber
auch durch ausgedehnte Buchen-Walder (Me-
lico-Fagetum) gepragt.

- Der geschiitzte Bic_atoptyp bleibt bestehen

Biotoptypen
(Erfassung 21.03.2024, ALSE

- FSe - Eutrophes Stillgewasser
Biotopschutz gem. § 30 (2) Nr. 1 BNatSchG

- Der Biotoptyp bleibt bestehen

Planunashire Al
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GmbH - siehe Anhang fir
Bestandskarte)

(Biotop V (1) Nr. 1.b (Mindestflache 200 m32)},
angrenzend an das Plangebiet

Saugetierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtli-
nie

(Erfassungen im Rahmen des
Artenschutzfachbeitrag, ALSE
GmbH)

Flederméuse

- 2 Begehungen zur Habitatstruktur-Untersu-
chung am 20.02.2024 und 29.05.2024 durch
ALSE GmbH

Geeignete Quartiermdglichkeiten an beiden
Gebauden durch Nischen und Spalte vorhan-
den. Im Rahmen der Untersuchungen fir den
Artenschutzfachbeitrag (ALSE GmbH, 2024)
wurden folgende Arten schwarmend oder aus
den Quartieren ausfliegend festgestelit:
Breitfligelfledermaus - Eptesicus serotinus

GroBer Abendsegler - Nyctalus noctula
Rauhautfledermaus - Pipistrellus nathusii
Zwergfledermaus — Pipistrellus pipistrellus
Miickenfledermaus - Pipistrellus pygmaeus
Teichfledermaus — Myotis dasycneme

Myotis klein/mittel

Myotis spec.

Garten und anliegender Kellersee werden als
Jagdgebiet genutzt

GroBbaume entlang der Eutiner Stra3e eignen
sich fir lichtunempfindlichere Arten als Flug-
route

- Durch den Abriss der Geb&ude werden die er-
fassten Fledermausquartiere zerstort

- Garten und Kellersee bleiben weitestgehend,
insbesondere nach Fertigstellung der Bauar-
beiten bestehen

- die bisherigen Habitatstrukturen an GroBb3u-
men bleiben erhalten

Lage des Plangebietes innerhalb bekannter
Verbreitungsgebiete von Fischotter und Hasel-
maus, diese sind aber bzgl. der Vorhabenfla-
che nicht relevant, da kein vorhabenbezogener
Eingriff in art-spezifisch relevante Strukturen

IN]
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stattfindet (vgl. ALSE GmbH 2024)

andere Saugetierarten

- Wurden bei den Begehungen nicht festge-
stellt, es ist jedoch davon auszugehen, dass all-
gemein héufig in Siedlungsgebieten verbrei-
tete Sdugetierarten vorkommen

- Der Lebensraum bleibt erhalten.

Amphibienarten des An-
hangs IV der FFH-Richtli-
nie

- Im Vorhabengebiet sind keine Gewasser vor-
handen. Allerdings grenzt das Vorhaben un-
mittelbar an den Kellersee, welche sich fiir Ar-
ten eignen, die nach FFH Anhang IV streng ge-
schitzt sind und aufgrund ihrer Verbreitung
hier vorkommen kénnen.

- Der Kellersee sowie der Uferbereich werden
nicht beeintrachtigt

- Die Flache als potentielles Durchwanderungs-
gebiet bleibt erhalten, wahrend der Bauphase
kann es zur Tétung und damit zu Verbotstatbe-
sténden nach § 44 BNatSchG kommen. Diese
kdnnen durch Installation eines Amphibien-
schutzzauns verhindert werden (siehe Kapitel
3.1)

andere Amphibienarten

- Ein Grasfro;ch 2016 u_nd 2021 in Wanderdis-
tanz (ca. 850 m entfernt am Ukleisee) doku-
mentiert

- Der Kellersee sowie der Uferbereich werden
nicht beeintrachtigt

- Die Flache als potentielles Durchwanderungs-
gebiet bleibt erhalten, wéhrend der Bauphase
kann es zur Tétung und damit zu Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG kommen. Diese
kénnen durch Installation eines Amphibien-
schutzzauns verhindert werden (siehe Kapitel
3.1)

Reptilienarten des An-
hangs IV der FFH-Richtli-
nie

- kein geeigneter Lebensraum vorhanden

andere Reptilienarten

- kein geeigneter Lebensraum vorhanden
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Fischarten es Anhangs IV
der FFH-Richtlinie

- kein geeigneter Lebensraum vorhanden

andere Fischarten

- kein geeigneter Lebensraum vorhanden

Insektenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtli-
nie

- Libellen: Es befinden sich keine Gewasser mit
offenen Wasserflaichen im Plangebiet, die als
Lebensraum dienen k&nnten.

- Kéfer: Lage des Vorhabengebietes auf3erhalb
bekannter Verbreitungsgebiete

- Falter: Lage des Vorhabengebietes auB3erhalb
bekannter Verbreitungsgebiete

andere Insektenarten

- keine Artvorkommen bekannt

Weichtierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtli-
nie

- kein geeigneter Lebensraum vorhanden

andere Weichtierarten

- kein geeigneter Lebensraum vorhanden

Brutvogel

(Erfassungen in 2024 im Rah-
men des Artenschutzfachbei-
trags, ALSE GmbH)

- Insgesamt wurden im Rahmen der Erfassungen

- 13 Vogelarten als Brutvégel im Untersuchungs-
gebiet festgestellt. Bei allen Arten liegen alle
festgestellten Reviere innerhalb des vorhaben-
bedingten Wirkbereiches

Gebédude 1

1 Brutrevier Bachstelze

2 Brutrevier Haussperling

24 Brutreviere Mehlschwalbe

Gebédude 2
7 Brutreviere Haussperling

- Die Gebaude werden vorhabenbedingt abge-
rissen. Die Brutreviere werden zerstort.

Gehdlze

1 Brutrevier Star im Baum Nr. 10

- Die Gehdlze bleiben als Struktur erhalten, al-
lerdings andert sich die direkte Umgebung der

Planurg n ALK
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1 Brutrevier Griinfink im Baum Nr. 2
1 Brutrevier Haussperling Gehdlz am Nordrand
des Vorhabens

- Nach GARNIER & MIERWALD (2010) besitzen
die festgestellten Arten eine untergeordnete
Larmempfindlichkeit.

Bruthabitate und erfdhrt in der Bauphase eine
kurzzeitige Stérung

Gast- und Rastvégel

- Der angrenzende Kellersee besitzt eine Funk-
tion als Nahrungs- und Rastgebiet (z.B. fiir M6-
wenarten, Gansearten, Rallenarten).

- Auf der Flache sind nur vereinzelt Rastvogel-
trupps flexibler und haufiger Arten, wie z.B. En-
tenvégel wahrscheinlich. Ein regelmaBiges
Vorkommen von 2 % des landesweiten Rastvo-
gelbestands ist nicht zu erwarten (vgl. LBV
2016).

- Der See besitzt durch seine GréBe zahlreiche
Ausweichmdglichkeiten wahrend larmintensi-
ver Bauphasen

Vorkommen Tierarten
Rote Liste SH
(BORKENHAGEN, P., 2014)
und Rote Liste D
(MEINIG, H.; et al., 2020)

(aufgelistet werden nur Arten,
die entweder auf der Roten
Liste SH oder D zumindest auf
der Vorwarnliste stehen oder
starker geféhrdet sind)

(O = Ausgestorben oder
verschollen,

1 = vom Aussterben be-

droht,

- keine Artvorkommen bekannt
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2 = stark gefahrdet,
3 = geféhrdet,
R = extrem seltene Ar-

ten,

V = Vorwarnliste
* = ungefdhrdet)

Gesamteinschatzung Im Rahmen des geplanten Vorhabens werden keine geschiitzten Biotope dauerhaft zerstdrt oder

verandert.

Es ist davon auszugehen, dass sich nach Abriss und Neubau der Gebiude sowohl Pflanzen, als auch
kleinere Saugetiere, Végel und Insekten wie zuvor im Gebiet ansiedeln.

Die (baulich bedingten) Veranderungen wirken sich allerdings potenziell nachteilig auf einige (ge-
schiitzte) Tierarten aus, welche das Vorhabengebiet als Fortpflanzungs- und Ruhestitte sowie zur
Nahrungsmittelsuche nutzen. Die Auswirkungen sind als erheblich einzustufen, es sind MaBnahmen
zu beachten (vgl. Kapitel 3.1.5), um die erheblichen Auswirkungen zu vermeiden.

Hok =
Hokk
+ =

= Beschreibung des Bestandes (Basisszenario)
Prognose der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf den jeweiligen Indikator
= Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als erheblich einzustufen, es sind MaBnahmen zu beachten (siehe Kapitel 3.2.5)

die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, es sind keine MaRnahmen zu beachten

die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, positive Auswirkungen sind zu erwarten. Es sind keine MaBnah-
men zu beachten.

eine Bewertung ist aufgrund nicht vorliegender fachlicher Untersuchungen nicht méglich

=,
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2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Indikator

Beschreibung Bestand*

Auswirkungen**

Bewertung***

Landschaftsbild

- Das Plangebiet fiigt sich in den Charakter der
Umgebung, mit seiner Begrinung und der lo-
ckeren Bebauung entlang des Ufers des Keller-
sees ein

- Durch Einhaltung des Wasserschutzstreifens
rickt die Bebauung vom Ufer ab

- Das Landschaftsbild bleibt insgesamt weitge-
hend unverandert

Landschaftsbildpra-
gende Elemente

- See migteg_;anlage

- Steganlage bleibt erhalten und wird Instandge-
setzt

Einsehbarkeit / Fernwir-
kung

- Im stdwestlichen Bereich der Baugrenzen ist
eine Einsehbarkeit des Gelandes iiber den See
und vom Ufergebiet aus méglich

- Die Stellplatze sind von der Eutiner Stra3e aus
einsehbar

- Aus stidostlicher Richtung wird die Einsehbar-
keit durch das vorhandene Waldgebiet einge-
schrankt

- Im Nordwesten ist das Plangebiet von Nach-
bargeb&uden aus einsehbar

- Die Einsehbarkeit bleibt bestehen

- Die Gebaude sind nach der Ortsgestaltungs-
satzung der Stadt Eutin zu gestalten und fligen
sich hierdurch in das bestehende Ortsbild ein

Relief / Geomorphologi-
sche Formen

- Lage bei ca. 27 m Gber NHN, Gefille von bis
zu 2,5 gekennzeichnet

- Wird durch Uberbauung lberprigt, bleibt in
seinen Grundziigen allerdings erhalten

Gesamteinschatzung

Das Landschaftsbild hat generell eine Bedeutung fiir die Erholungswirksamkeit und die Wohnqua-
litdt des betreffenden Raumes. Die vorhabenbedingten Auswirkungen sind hier als nicht erheblich
einzustufen, da der generelle Charakter der Landschaft erhalten bleibt und keine landschaftsbild-
pragenden Elemente verdndert oder zerstort werden.

Legende:

* =

*dkk

<F

Beschreibung des Bestandes (Basisszenario)
** = Prognose der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf den jeweiligen Indikator
Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
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Umweltberichi

~+ = die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als erheblich einzustufen, es sind MaBnahmen zu beachten (siehe Kapitel 3.2.6)

- = die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, es sind keine MaBnahmen zu beachten
- = die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, positive Auswirkungen sind zu erwarten. Es sind keine MaB3nah-
men zu beachten.

Abbildung 16: Sidwestlicher Terrassenbereich auBerhalb des Abbildung 17: Bereich siidéstlich auBerhalb des Plangebiets, vorhandene
Gebiets, Einsehbarkeit des Gelandes iber den See und vom Parkméglichkeiten, Blick nach Norden (Foto: ALSE GmbH, 20.02.2024)
Ufergebiet, Blick nach Norden (Foto: ALSE GmbH, 20.02.2024)

[



2.1.7 Schutzgut Mensch, einschlieBlich menschl. Gesundheit

Indikator

Beschreibung Bestand*

Auswirkungen**

Bewertung***

Funktion als Siedlungs-
flache

- Das Plangebiet wurde touristisch genutzt. An-
grenzend an das Ufer des Kellersees befindet
sich mit dem Uklei-Féhrhaus ein langfristig
etablierter Gastronomie- und Hotelbetrieb,
welcher nun seit mehreren Jahren brachliegt.

- Schaffung von Ferien- und Dauerwohnraum
- Neugestaltung der Gastronomie

Infrastruktur

- Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber
die aus Nord nach Sid verlaufene Eutiner
StraBe (LandesstraBe 174), welche parallel 6st-
lich angrenzend zur Geltungsbereichsgrenze
verlauft.

- Die ErschlieBung bleibt bestehen

Aufenthalts-, Erholungs-
und Freizeitqualitat

- Aufenthalts- und Freizeitqualitdt durch die
Né&he zum See und der Terrasse gegeben

- Der touristische Schwerpunktbereich soll durch
die Wiederaufnahme der Nutzung des Gastro-
nomiebetriebes und der Fremdenbeherber-
gung in neuer baulicher Form gesichert wer-
den. Gleichzeitig soll die Entwicklung von
Wohnraum geférdert werden. Der Bereich soll
dabei explizit auch weiterhin der Erholungsnut-
zung vorbehalten bleiben und planerisch ent-
sprechend als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung , Tourismus und Wohnen”
festgesetzt werden. Dadurch erhéht sich die
Aufenthalts-, Erholungs- und Freizeitqualitat.

Larm

- An der Eutiner StraB3e kann es zu erh&htem
Larm kommen. Ein Larmgutachten liegt nicht
vor

- Es ist von keiner relevanten Mehrbelastung
durch Mehrverkehr fiir die Nachbarschaft aus-
zugehen

- Die bisherigen Schallemissionen an der Eutiner




Jmweltbericht

StraBBe bleiben bestehen

Staub - Baubedingt kann es durch zu Staubentwicklun- &
gen kommen (durch Abriss und Baufahrzeuge)
Geruch - Durch den Betrieb des Restaurants kénnen Ge-
) riche entstehen )
Licht - Bisher nur durch Verkehr und teilweise durch | - Im Plangebiet entstehen vorhabenbedingt

StraBenbeleuchtung gegeben

- Beleuchtung an den Geb&uden im Bereich des
nordlichen Geb&udes als Terrassenbeleuch-
tung aktiv

- Sonstige Gebaudebeleuchtung nicht mehr ak-
tiv

Lichtimmissionen

- Eine Beleuchtung an den Gebauden und/oder
auf dem Stellplatz ist denkbar

- Es ist davon auszugehen, dass die Lichtemissi-
onen vergleichbar zum Ursprungszustand sind

Gesamteinschiatzung

In Bezug auf die méglichen, baubedingt entstehenden Staubemissionen sind vorhabenbedingt nur
geringe, nicht erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Legende:

* =
*k -

*kk

+ =

= Beschreibung des Bestandes (Basisszenario)
Prognose der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf den jeweiligen Indikator
= Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als erheblich einzustufen, es sind MaBnahmen zu beachten (siehe Kapitel 3.2.7)

- = die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, es sind keine MaBnahmen zu beachten

men zu beachten.

die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, positive Auswirkungen sind zu erwarten. Es sind keine MaBnah-
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2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Indikator

Beschreibung Bestand*

Auswirkungen**

Bewertung***

Naturdenkmale

Baudenkmale

In unmittelbarer rdumlicher Ndhe (120 m Luft-
linie) befindet sich ein Denkmal (Lage vgl. Ab-
bildung 18): ehem. Sanatorium ,Haus Siel-
beck”

- Die Umgebung des Denkmals nérdlich des
Plangebiets wird nicht gestort

- Die Sichtbarkeit und die Kulturlandschaft pré-
gende Wirkung des Denkmals bleibt vollstan-
dig erhalten

archdologische  Denk-
male

Grundenkmale

archaologische Interes-
sensgebiete

UNESCO Welterbestit-
ten / Pufferzone

Grabungsschutzgebiete

Gesamteinschatzung

Es sind keine vorhabenbedingten erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sach-
guter zu erwarten.

Legende:

* = Beschreibung des Bestandes (Basisszenario)
** = Prognose der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf den jeweiligen Indikator
*** = Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
+ = die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als erheblich einzustufen, es sind MaBnahmen zu beachten (siehe Kapitel 3.2.7)

- = die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, es sind keine MaBnahmen zu beachten

- = die vorhabenbedingten Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen, positive Auswirkungen sind zu erwarten. Es sind keine Maf3nah-

men zu beachten.
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Abbildung 18: Lage des Plangebiets Uklei-Fahrhaus, Denkmale (rot mit gelber
Umrandung),

(Quelle: Denkmalkarte Schleswig-Holstein,
Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / BKG 2024 CC BY 4.0,
Karte Kulturdenkmale (Denkmalliste): © Landesamt fiir Denkmalpflege 05 2024)

2.1.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine erheblichen Wechselwirkungen zu erwarten, die iiber die schutzgutbezogene Beurteilung hinausgehen.

1
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2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung weiterhin als brachgefallene Nutzungszusammen-

setzung aus Beherbergung und Gastronomie bestehen bleiben.

3 Beachtung der Eingriffsregelung

3.1 Beschreibung von MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Aus-
gleich und zum Ersatz

In § 15 Absatz 1 BNatSchG wird der Verursacher von Eingriffen verpflichtet, vermeidbare
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind ver-
meidbar, wenn zumutbare Alternativen den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind. Ein Verzicht auf das Vorhaben als solches ist demnach nicht als Vermeidung
zu verstehen.

AuBerdem wird der Verursacher im Absatz 2 verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
maf3nahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen). Eine Beeintrichtigung gilt als ausgegli-
chen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit
oder neugestaltet ist. Eine Beeintrachtigung gilt als ersetzt, wenn und sobald die beeintréch-
tigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist. Die Anwendung
von Okopunkten aus Okokonten gemaB der Okokonto-Verordnung im Rahmen der Aus-
gleichsbereitstellung in Bauleitplanverfahren ist aus naturschutzrechtlicher Sicht hierbei nicht
zuldssig. In § 18 Abs. 1 BNatSchG wird grundsétzlich geregelt, dass wenn bei der Aufstellung,
Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. In § 10 LNatSchG ,Bevorratung von Kompensati-
onsmalnahmen” wird in Absatz 3 die Abgrenzung zu entsprechenden Regelungen des Bau-
rechts explizit hervorgehoben: ,,MaBnahmen der Gemeinden nach § 135 a Abs. 2 Satz 2 des
Baugesetzbuches oder eines Vorhabentragers aufgrund eines stadtebaulichen Vertrages
nach §§ 11 oder 12 des Baugesetzbuches bleiben unberiihrt.”

Das bedeutet, dass auch die Nutzung von bevorratenden KompensationsmaBnahmen im

Rahmen der Bauleitplanung sich allein nach den entsprechenden Vorschriften des

Pia: ALS
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Baugesetzbuches richtet, d.h. eine Realkompensation (=Flache und MaBBnahme) ist festzuset-
zen. Sofern Okokonten geeignet wiren, den entsprechenden Eingriff zu kompensieren, wére
im B-Plan dieser Ausgleich verbal-argumentativ zu begriinden und réumlich zu beschreiben,
d.h. u.a. das eine konkrete Zuordnung der Flache und MaBnahme erforderlich ist. Gem. § 1a
Abs. 3 BauGB soll der Ausgleich vorzugsweise am Eingriffsort erbracht werden (gilt ebenso
fur regulare AusgleichsmaBnahmen), was bedeutet, dass Okokonten der im Bereich der Stadt
Eutin zu bevorzugen sind bzw. begriindet werden muss, weshalb dies nicht méglich ist. Eine
reine Darstellung von bloBen Okopunkten reicht nicht aus. Der detaillierte Rechenweg ist

darzulegen.

Alle MaBnahmen sind auf die beeintrachtigten Funktionen und Werte des vom Eingriff be-

troffenen Schutzgutes auszurichten.

Rechtsgrundlage fiir die Eingriff-Ausgleichsermittlung bildet der § 1a Absatz 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Runderlass Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum

Baurecht (MELUR, Innenministerium 2013).

3.1.1 Schutzgut Flache

Ausgangssituation:

Gemal § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Durch die geplante Bebauung werden bereist bebaute Flachen im Siedlungs-
bereich, die bisher im Rahmen des Flachennutzungsplans als Wohnbauflachen vorgesehen
waren, dauerhaft in Anspruch genommen und zum Teil versiegelt. Diese stehen Natur und
Landschaft langfristig nicht mehr zur Verfiigung. Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist
insgesamt als erheblich zu bewerten.

Da der Bebauungsplan im Vergleich zum Flachennutzungsplan parzellenscharf ist, kann auf
eine gesonderte Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung
verzichtet werden.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen:

1. Versiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche MaB zu reduzieren. Statt einer Voll-
versiegelung ist, wo fachlich méglich und sinnvoll, eine Teilversiegelung zu wéhlen (z.B.
im Bereich von Stellplatzen und Zufahrten bzw. eine Befestigung der AuBenanlagen mit
Sickerpflaster)

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

Die nachfolgende Bilanzierung fir das Schutzgut Flache erfolgt anhand der bestehenden

bzw. geplanten Versiegelung geméal Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutz-

rechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung (MELUR, Innenministe-
rium SH 2013). Dort heif3t es:

AusgleichsmaBBnahme fiir eine Bodenversiegelung ist eine gleich groBe Entsiegelung und




Wiederherstellung der Bodenfunktion. Anderenfalls gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindes-
tens im Verhéltnis 1 zu 0,5 fiir Gebaudefldchen und versiegelte Oberflichenbelidge und mindestens
im Verhéltnis 1 zu 0,3 fir wasserdurchlissige Oberflichenbeldge Flichen

Ausgleichsberechnung:

Eingriff max. bean- Faktor | Ausgleichsbedarf
spruchte Flache
Vollversiegelung mit einer GRZ von 0,6 | 1.140,88 m? 1:0,5 570,44 m?

~bei einer GesamtgréBe des Plangebiets von
3.506 m? und einer zuldssigen GRZ von 0,6 ist
eine Vollversiegelung von max. 2.103,6 m? zu-
lassig

- abziiglich einer Bestandsversiegelung von
962,72 m? (alten Gebaudefliachen) verbleibt
eine max. beanspruchte Fliche von 1.140,88
m2

Teilversiegelung fiir Stellplatzanlage | 118,32 m? 1:0,3 35,49 m?

- 118,32 m? umfasst die gesamte Verkehrsfl3-
che (neue Stellplatzanlage ohne Stellplatze au-
Berhalb des Geltungsbereichs sowie GFL)

> bei einer Verwendung von Sickerpflaster
wird von einem Ausgleichsbedarf von 0,3 aus-
gegangen

[ Fiir hinzukommende Versiegelung besteht ein Ausgleichsbedarf von 605,93 m2. ‘

MaBnahmen:

1. Die Beeintrachtigung in das Schutzgut Flache ist durch Festsetzung einer 606 m2 groRen
MafBnahmenflache zur Kompensation der Eingriffsfolgen in das Schutzgut Fliche auszu-
gleichen. GemaB § 200a Satz 2 BauGB ist ein unmittelbarer réumlicher Zusammenhang
zwischen dem Eingriff und der vorgesehenen AusgleichsmaBnahme nicht zwingend erfor-
derlich, sofern die MaBnahme mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung sowie

den Zielen der Raumordnung, des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

3.1.2 Schutzgut Boden

Ausgangssituation:

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen dauerhaften Beeintrichtigungen durch Abgra-
bungen oder Aufschiittungen. Da die geplanten Geb&ude allerdings ohne Keller gebaut
werden sollen, muss der bestehende Keller nach Riickbau verfiillt werden. Zur Herstellung
des Baugrundes wird der Oberboden in bisher unbebauten Bereichen abgetragen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

1. Generell sind Bodenbewegungen auf das unbedingt erforderliche MaB zu reduzieren.

2. Abgetragener Oberboden ist méglichst im Plangebiet wieder einzubauen oder andern-
falls fachgerecht zu entsorgen

3. Zugefiihrter Boden (z.B. fur die Verfiillung des Kellers) muss frei von Schadstoffen und

ALSE
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unerwiinschten Problempflanzen sein (z.B. Japanischer Staudenknéterich Reynoutria ja-
ponica, Kartoffelrose Rosa rugosa)

- weitergehende Hinweise zum fachgerechten Umgang mit Bodenmaterial sowie zum
baubegleitenden Bodenschutz siehe insbesondere DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915
und 18300

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Ausgleichsmaf3nahmen:

Der flichige Ausgleich fur Versiegelungen erfolgt iiber das Schutzgut Flache.

3.1.3 Schutzgut Wasser

Ausgangssituation:

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner dauerhaften und erheblichen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Wasser. Baubedingt kann es potenziell durch Unfalle zu einer Verunreini-
gung des Oberflachen- und Grundwassers kommen.

Vermeidungs- und MinimierungsmafB3nahmen:

1. Unter Umstanden anfallende wassergefahrdende Bauabfille sind in wasser- und éldich-
ten Containern zu sammeln.

2. Baustellenabwisser sind in Absetzbecken und Neutralisierungsanlagen aufzubereiten
und zu reinigen, da sie oft einen hohen Gehalt an mineralischen Feinstoffen und einen
hohen pH-Wert aufweisen.

3. Es diirfen keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Kellersee oder das Grundwasser ge-
langen. Maschinen sind daher auf Dichtheit der Hydraulik- und Kraftstoffleitungen zu
iberpriifen. Baugerate, Maschinen und Baufahrzeuge diirfen nicht im Gewasser und im
Uferbereich (Béschungsbereich) betankt, gewartet oder gereinigt werden.

4. Es ist ein Notfallkonzept fir baubedingte Unfalle zu erstellen, um sicherzugehen, dass
erforderliche MaBnahmen zur Vermeidung eines Umweltschadens getroffen werden.

5. Pflasterungen sind mit Sickerpflaster und mdglichst breiten Sickerfugen zu versehen.

6. Verringerung der Einleitungsmenge von Niederschlagswasser in den Kellersee durch
Anlage von Retentionsmulden mit Anschluss an den &ffentlichen Kanal, durch Pflanzung
von 4 Baumen mit Baum-Rigolen-Versickerung sowie durch den Bau von Baum-Rigolen
Versickerungen fir die Bestandsbaume

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

3.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Ausgangssituation:

Es sind keine vorhabenbedingten erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen:

JE=="9
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3.1.5 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Ausgangssituation:

Im Rahmen des geplanten Vorhabens werden keine geschiitzten Biotope dauerhaft zer-
stort oder veréndert. Ein Einzelbaum (Acer spec.) liegt innerhalb des Baufeldes und wird
im Zuge der Baumaf3nahmen entfernt. Die (bau-, betriebs- und anlagebedingten) Veran-
derungen wirken sich auf (geschiitzte) Tierarten sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte aus. Die Auswirkungen sind als erheblich einzustufen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind die artenschutzrechtli-
chen Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen des Fachbeitrages Artenschutz einzuhal-
ten (siehe Artenschutzbericht, ALSE GmbH, 2024)

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

1.

Geholze innerhalb des Plangebiets (Einzelbdume) werden durch BaumschutzmaB-
nahmen nach Vorgabe einschlagiger Richtlinien (DIN 18920 Sicherung von Baumen,
RAS-LP4, ZTV Baumpflege) geschiitzt. Hierzu zahlen auch allgemeine SchutzmaB-
nahmen des Wurzelbereichs vor Befahrungen oder Anschnitt der Wurzeln. Im Wur-
zelbereich von zu erhaltenden B&umen diirfen keine Baumaschinen eingesetzt oder
abgestellt, keine Baumaterialien gelagert und keine Bodenanschiittungen oder -
abgrabungen durchgefiihrt werden.

- Es ist ein Stammschutz gegen Beschadigungen der Rinde am Stamm und
Wurzelhals anzulegen. Tiefhingende Aste sind hochzubinden oder in Ein-
zelféllen nach Anweisung durch die 8kologische Baubegleitung aufzuasten.
Bei Verdichtungen im Wurzelraum ist die betroffene Fliche ca. 5 cm tief
aufzulockern.

- Freigelegte starke Wurzeln, die in Gruben hineinreichen, sind mit einem
Wourzelvorhang abzudecken und feucht zu halten.

- Es ist die aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag resultierende Bau-
zeitenregelung zum Schutz bestimmter Arten zu beachten, da die bean-
tragte Zulassung des Eingriffs gemaf3 § 15 BNatSchG nach §39 Abs.5 Satz2
Nr.3 BNatSchG auch die Uberwindung der Verbote des Abs. 5 Satz 1 bein-
haltet.

Fir den Riickbau der Gebaude 1 und 2 sind die artenschutzrechtlichen Belange von
Flederm&usen und Brutvégeln zu beriicksichtigen:

Flederm&use:

An den Gebéauden 1 und 2 wurden Sommer- und Winterquartiere fiir Fledermause
sowie weitere potenzielle Quartieren festgestellt. Ein Riickbau der Gebaude ist da-
her aus Sicht des Fledermausschutzes zwischen Anfang September und Ende Ok-
tober zulassig.

Brutvégel:

Die Brutzeit der drei an den Geb&uden nachgewiesenen Brutvogelarten reicht laut
Literaturangaben (vgl. SUDBECK et al. 2005) maximal bis Ende August.

E] ALSE -
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Zusammenfassend ist ein Riickbau der Gebaude ist daher aus Sicht des Artenschut-
zes zwischen Anfang September und Ende Oktober zulassig.

In diesem Zeitraum (September und Oktober) diirfen alle betroffenen Gebaude zu-
rickgebaut werden. Der Riickbau ist durch eine &kologische Baubegleitung zu
Uberwachen, um die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben sicherzustel-
len.

3. Der Rickbau von Strukturen die eine (potenzielle) Eignung als Fledermausquartier
aufweisen ist nur unter Zuhilfenahme einer Umweltbaubegleitung zuléssig. Dies be-
trifft nachfolgende Strukturen:

Gebiude 1: Fensterlade an dstlicher Gebaudeseite, Blockhausfassade, Dachiber-
stand, Regenrinne, Dacheindeckung (je nach dem, inwieweit die Tiere unter diese
gelangen kénnen)

Gebaude 2: Dachverkleidung und ggf. Dacheindeckung (je nach dem, inwieweit die
Tiere unter diese gelangen kénnen)

Die Strukturen sind unmittelbar vor dem Riickbau durch die Umweltbaubegleitung
auf Besatz durch Fledermause zu kontrollieren. Vorhandene Tiere sind fachgerecht
zu sichern und in Ersatzquartiere umzusetzen. Geeignete Strukturen sind am selben
Tag der Kontrolle und ggf. Entnahme der Fledermause abzubrechen oder zu ent-
werten. Der Riickbau ist zu dokumentieren und das Protokoll der UNB vorzulegen.

4. Vor Abriss und nach Leerrdumung des Geb&ude 1 ist eine optische Besatzkontrolle
durchzufiihren. Diese Kontrolle muss von einer fachkundigen Person erfolgen und
sicherstellen, dass sich keine Fledermduse im Geb&ude aufhalten. Hierzu ist eine
griindliche Uberpriifung aller potenziellen Riickzugsorte wie Dachbéden, Hohl-
raume, Spalten und dhnliche Verstecke durchzufiihren. Der Abriss darf nur erfolgen,
wenn bestatigt wurde, dass das Gebaude fledermaus- und vogelfrei ist. Sollte wéh-
rend der Kontrolle ein Besatz festgestellt werden, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und es ist eine abgestimmte UmsiedlungsmaBnahme durchzufilhren. Die
Kontrolle ist zu dokumentieren und der UNB vorzulegen.

5. Um Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen zu minimieren ist die gesamte Au-
Benbeleuchtung fledermaus- und insektenfreundlich zu gestalten. Es durfen somit
ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer warmweif3en Farbtemperatur von weniger als
2.700 Kelvin und Wellenldngen von unter 540 Nanometern verwendet werden (EU-
ROBATS 2018). Die Leuchtgehduse miissen staubdicht verschlossen sein, um das
Eindringen von Insekten zu verhindern, und die Oberflachentemperatur darf 60°C
nicht tberschreiten. Eine Abstrahlung des Lichts oberhalb der Horizontalen sowie
auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Griinflachen ist nicht zuléssig. Die
Anzahl und Betriebszeiten der Lichtquellen sind auf das absolut notwendige MaB
fiir die Beleuchtung zu beschranken (bedarfsgesteuerte Beleuchtung) (ZSCHORN
& FRITZE 2022).

6. Alle Baufeldrdumungsarbeiten mit Ausnahme von Abbrucharbeiten — einschlieB3lich
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des Riickschnitts von Gehélzen - sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit
zuldssig, also im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag des Monats Februar.
Sofern unmittelbar vor dem Gebéaudeabriss sichergestellt werden kann, dass keine
Brutaktivitdten an den Gebauden stattfinden, darf der Abbruch bereits ab Septem-
ber erfolgen.

Um das Kollisionsrisiko fur Végeln an Verglasungen zu reduzieren, sind insbeson-
dere in Richtung des Kellersees neu zu errichtende Verglasungen in Form von
Windschutzvorrichtungen an Terrassen oder Balkonen sowie Balkongeldnder vo-
gelfreundlich mit Vogelschutzglas zu gestalten. Glasfassaden sowie Eckverglasun-
gen und Gléser mit einer stark erhGhten Spiegelwirkung sind zumindest in Richtung
des Kellersees unzulassig, sofern kein Vogelschutzglas verwendet wird.

Vor der Baufeldraumung und der Bauarbeiten ist zwischen Mitte Februar und Ende
Oktober ist ein Amphibienschutzzaun entlang des unbefestigten Uferabschnittes
im Norden des Plangebietes sowie weiter entlang der nérdlichen Gehdlzstruktur zu
installieren und bis zum Ende der Bauarbeiten aufrecht zu erhalten. Der Zaun muss
direkt an der Steilmauer im Siiden ansetzen, um jegliche Schlupfméglichkeiten zu
verhindern. Zusatzlich ist entlang des unbefestigten Uferabschnittes an zwei Stellen
Amphibien der Austritt aus dem Plangebiet zu erméglichen. Diese Uberginge sind
so zu gestalten, dass ein Hineinwandern nicht méglich ist. Ziel ist, dass Tiere die
aus der Winterstarre erwachen und Tiere die von Norden zum Kellersee wandern
nicht in das Baufeld gelangen sowie die Amphibienwanderung im Spatsom-
mer/Herbst nach Norden in die Landlebensrdume zu lenken.

Legende
@ Reuse

Verlauf Amphibienzaun
. B vorhabenbereich

. g v . 3

Abbildung 19: Empfohlene Positionierung des Amphibienschutzzaunes zur Umsetzung des Bebau-
ungsplans Nr.149 in Eutin
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Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen:

1.

Nach den Durchfiilhrungsbestimmungen zum Knickschutz (LLUR 2017) ist fur jeden
gefallten Baum mit einem Stammumfang von bis zu einem Meter (gemessen in ei-
nem Meter HShe) ein Ersatzbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 bis
14 cm gepflanzt werden. Firr je weitere 50 cm Stammumfang des geféllten Baumes
ist jeweils ein weiterer Baum der gleichen Qualitat zu pflanzen. Fiir den Entfall von
zwei Ahorn-Baumen im Baufeld sollen stattdessen mindestens 3 Ersatzbdume der
Art Spitzahorn (Acer platanoides) im Projektgebiet gepflanzt werden.

Winterquartiere fur Fledermé&use sind gemal3 LBV (2020) im Verhéltnis 1:3 zu kom-
pensieren. An vier Bereichen ist ein Vorhandensein von Winterquartieren der Mii-
ckenfledermaus anzunehmen, weshalb im Vorhabengebiet oder in dessen raumli-
chen Zusammenhang Ersatzquartiere bereitzustellen sind. Da die héchste Besatz-
dichte gleichzeitig an allen Gebauden sieben Mickenfledermausindividuen be-
tragt, wird ein Ausgleich im Verhéltnis von 1:2 fir ausreichend erachtet (insg. 8
Quartiere). Mind. drei dieser Quartierkdsten sind vor Abbruch bereit zu stellen
(CEF-MafB3inahme). Da Mickenflederm3use auch an Biaumen vorkommen, kénnen
diese an Bdumen im Vorhabegebiet montiert werden. Die tbrigen fiinf Quartiere
sind mardersicher an einer unbeleuchteten West-Gebaudefassade zu montieren, in
diese zu integrieren oder in Form eines freistehenden Turmes (auch in Kombination
mit der unter 6.3 genannten MalBBnahme) bereitzustellen. Sie haben folgende Ei-
genschaften zu erfillen:

Ganzjahresquartier (frostgeschitzte Bereiche)

Spaltenquartier

langlebig

unbeleuchtet

selbstreinigend (d.h. Kot und / oder tote Tiere kénnen unten herausfallen)

Folgende Quartiere sind beispielsweise geeignet:

Fledermaus Ganzjahres Fassadenkasten Unterputz mit Haubenblende (Typ FGUP-
FM-24, Firma Hasselfeldt)

Fledermaus Ganzjahres Fassadenkasten Unterputz mit Blende (Typ FGUP, Firma
Hasselfeldt)

Fledermausganzjahresquartier (Typ FGJQ-AS, Firma Hasselfeldt)
Fledermaus-Winterquartier (Typ 1WI, Firma Schwegler)
Fledermaus-Winterquartier (Typ 2WI, Firma Schwegler)
Fledermaus-Fassadenquartier (Typ 1FQ, Firma Schwegler)

Die Wah!| der Quartierkasten und deren Standort ist in Absprache mit einer fach-
kundigen Person zu treffen. Die Montage ist der zustandigen UNB nachzuweisen

Zur Sicherung der Fortpflanzungsstatte der Haussperlingskolonie im Vorhabenge-
biet sind die entfallenen Brutstatten im Verhaltnis 1:2 zu kompensieren (Nisthilfen
fur Hohlenbriiter mit einer Offnung von 3,2 — 3,4 cm). Die 20 Nisthilfen sind im
raumlichen Zusammenhang der bestehenden Nisthilfen zu installieren,

ALSE
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beispielsweise in Form eines freistehenden , Spatzenturms”. Es ist sicherzustellen,
dass die Nisthilfen liickenlos bereitgestellt werden, d.h. der Spatzenturm vor dem
Abriss errichtet wird. Der Standort ist in Absprache mit einer fachkundigen Person
zu wihlen. Die Montage ist der zustédndigen UNB nachzuweisen. Weiterhin wird
empfohlen, weitere Nisthilfen in die Fassade des Neubaus zu integrieren (z.B.
Nistklinker der Firma Hagemeister, oder zum Einbau geeignete Nisthilfen der
Firma Hasselfeldt oder Schwegler). AuBerdem ist zur Aufrechterhaltung der éko-
logischen Funktion der Brutstatte ebenfalls die im Zuge des Vorhabens entfal-
lende Ruhestétte der Haussperlingskolonie zu kompensieren. Je Brutpaar ist
mind. 1 Im Heckenstruktur, mit einer H8he von mind. 1,5 m zu errichten (insge-
samt mind. 10 Im). Es sind heimische, standortgerechte Gehdlzarten zu verwen-
den (z.B. Weil3buche, Roter Hartriegel, Liguster).

4. Pro Mehlschwalben-Brutpaar sind zwei artspezifisch geeignete Nisthilfen (Halbku-
gel mit einem Einflugloch von etwa sechs cm Breite und drei cm Hohe) als Ersatz
im rédumlichen Zusammenhang anzubieten. Dementsprechend miissen 48 Ersatz-
quartiere fiir die Mehlschwalben bereitgestellt werden. Diese kénnen beispielweise
in Form eines freistehenden Nistturms erbracht werden. Dieser kann beispielsweise
24 Ersatzquartiere umfassen, sowie die Mdglichkeit zum freien Bau von mindestens
24 weiteren Nestern. Alternativ kénnen sie an Hauswinden angebracht werden.
Geeignet sind Gebdude mit einem Dachvorstand von mindestens 30 cm. Mehl-
schwalben briiten gesellig, weshalb die Ersatzquartiere nahe beieinander ange-
bracht werden miissen. Da der Abbruch auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfindet, ist
dafiir zu sorgen, dass bis zu Beginn der nachfolgenden Brutzeit die Ersatznisthilfen
zur Verfligung stehen. Der Standort ist in Absprache mit einer fachkundigen Person
zu wahlen. Die Montage ist der zustandigen UNB nachzuweisen.

3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Ausgangssituation:

Das Landschaftsbild hat generell eine Bedeutung fiir die Erholungswirksamkeit und die
Wohnqualitat des betreffenden Raumes. Die vorhabenbedingten Auswirkungen sind hier
als nicht erheblich einzustufen, da der generelle Charakter der Landschaft erhalten bleibt
und keine landschaftsbildpragenden Elemente verdndert oder zerstért werden.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBBnahmen:

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

3.1.7 Schutzgut Mensch, einschlieBlich. menschl. Gesundheit

Ausgangssituation:

In Bezug auf die mdéglichen, baubedingt entstehenden Staubemissionen sind vorhabenbe-
dingt Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

0
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1. Bei staubenden BaustraB3en bei trockener Witterung ist die Fahrgeschwindigkeit ent-
sprechend zu reduzieren, um die Staubentwicklung zu minimieren. Bei zu starker Stau-
bentwicklung ist die BaustraBe sowie andere staubende Flachen zu befeuchten.

2. Um mégliche baubedingte Staubemissionen wahrend des Geb&dudeabrisses zu minimie-
ren, wird eine regelmaBige Benetzung der Abrissstelle sowie die Verwendung von
Staubschutzwanden und -netzen empfohlen.

Ausgleichs- und ErsatzmalBBnahmen:

nicht erforderlich

3.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Ausgangssituation:

Es sind keine vorhabenbedingten erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter zu erwarten.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen:

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

3.1.9 Weitere MalBnahmen

1. Im Zuge der Verbesserung der Verdunstung des Wasserhaushaltes sieht die Kon-
zeptplanung ergénzend auBerhalb des Geltungsbereiches die Anpflanzung von 4
Biumen mit einer Baum-Rigolen-Versickerung auf dem siidlichen Teilbereich des
Flurstiicks 27/1 vor.

3.2 Bereitstellung des Ausgleichs / Ersatzes

3.2.1 MaBBnahmen innerhalb des Plangebietes

A1. Herstellung von artenschutzrechtlichen AusgleichsmafB3nahmen:
Bereitstellung der Ausgleichserfordernis fir Fledermause, Mehlschwalben und Haussperlin-
gen. Die Quartiere werden im Vorhabengebiet und dessen unmittelbarer Umgebung in Form

von Nistkasten, Fledermausquartieren und / oder einem Artenschutzturm angebracht.

A2. Herstellung von Ersatzpflanzungen

Es besteht ein Erfordernis zur Anpflanzung von 3 Ersatzbdumen (Acer platanoides.). Diese
werden im Plangebiet auf dem Flurstiick 27/1 der Flur 1 in der Gemarkung Sielbeck vorge-
nommen.



3.2.2 MaBBnahmen aullerhalb des Plangebietes

A2: MaBBnahmenflache zur Kompensation der Eingriffsfolgen in das Schutzgut Flache:

Der benétigte externe Ausgleich belduft sich insgesamt auf 606 m? und wird auf den nach-
folgend genannten Flachen im Naturraum Schleswig - Holsteinisches Hiigelland bereitge-
stellt:
— 395 m2 Okokonto ,Barsbek”, Gemeinde Barsbek, Kreis Plén > Gemarkung Barsbek,
Flur 3, Flurstiick 93/2
— 211 m2 Okokonto ,,OK Neuhof-Vorwerk Lebatz 11, Gemeinde Ahrensbék, Kreis Ost-
holstein = Gemarkung Lebatz, Flur 3, Flurstiick 27/3

Trotz intensiver Bemiihungen konnten im naheren Umkreis des Vorhabens keine geeigneten
Ausgleichsflachen gefunden werden. Deshalb wurde auf die zwei genannten Flachen zuriick-
gegriffen, die alle naturschutzfachlichen Anforderungen erfiillen und im Naturraum Hiigel-

land liegen.

Die dem Ausgleich zugeordneten Flache im Okokonto ,Barsbek” wird von dem Ausgangs-

biotoptyp ., Feuchtgriinland mittlerer Artenvielfalt (GFf))” hin zu einem ,Mesophilen Griin-
land” (GW/GM), bzw. ,Feucht- oder Nassgriinland” (GF/GN) entwickelt. Ubergeordnetes
Ziel ist die Schaffung von Lebensrdumen fiir Amphibien und Reptilien. Hierzu wurden die
Drainagen zerstdrt sowie der zentrale Graben des Okokontos aufgeweitet und angestaut.
AuBerdem wurde ein Steinhaufen angelegt und Gehdlzgruppen sowie Gehdlzstreifen ge-
pflanzt. Die Pflege erfolgt ausschlieBlich extensiv, ohne Einsatz von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln. (vgl. Antrag auf Anerkennung einer OkokontomaBnahme, ecodots GmbH
28.06.2023).

Die dem Ausgleich zugeordnete Flache im Okokonto ,,Neuhof-Vorwerk Lebatz 11" wird von
dem Ausgangsbiotoptyp , Intensivacker” (AAy) hin zu einem ,Mesophilen Griinland frischer
Standorte” (GMm) entwickelt. Ziel ist die Schaffung von hochwertigem Lebensraum fiir viele
seltene und geféhrdete Tier- und Pflanzenarten. Hierzu wurde die Flache mittels Regiosaat-
gut angesdt und fortan extensiv, ohne Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ge-
pflegt. AuBerdem wurde ein Knick angelegt. (vgl. Antrag auf Anerkennung einer Okokon-
tomaBnahme, ecodots GmbH 04.02.2022)

Um den langfristigen Flachenzugriff sicherzustellen, wird im stadtebaulichen Vertrag eine
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Regelung getroffen, die die 6ffentliche-rechtliche Sicherung dieser Ausgleichsfléche festlegt.

3.2.4 Ubersicht

Tabelle 1: Ubersicht flachige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

MaBnahme Lage der MaBnahme Fliche / Lénge / GréBe
MaBnahmenflache zur Kom- | auBerhalb des Plangebiet: 395 m2
pensation der Eingriffsfolgen | Okokonto ,Barsbek”
in das Schutzgut Flache Flurstiicke 93/2 der Flur 3 in
der Gemarkung Barsbek und
Okokonto ,OK Neuhof-Vor- 211 m?
werk Lebatz |”
Flurstiicke 27/3 der Flur 3 in
der Gemarkung Lebatz in der
Gemeinde Ahrensb&k
Flachiger Ausgleichsbedarf gesamt: 606 m?2
Restbedarf: -
Tabelle 2: Ubersicht Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften
MaBnahme Lage der MaBnahme Flache / Lange / GréBe
Pflanzungen von Ersatzbdu- | im Plangebiet insg. mind.

men

Flurstiick 27/1-der Flur 1 in der
Gemarkung Sielbeck

drei Ersatzbdume
Spitz-Ahorn Acer pla-
tanoides, STU 12-14
cm, 3 x verpflanzte
Baumschulware

MaBnahmenfliche zur Kom-
pensation der Eingriffsfolgen
fiir Flederméause

im Plangebiet:

Flurstlcke 27/1, 28/1 und 28/2
der Flur 1 in der Gemarkung
Sielbeck

8 Winterquartiere

MaBnahmenfliche zur Kom-
pensation der Eingriffsfolgen
fur den Haussperling

im Plangebiet:

Flurstiicke 27/1, 28/1 und 28/2
der Flur 1 in der Gemarkung
Sielbeck

mind. 10 Im Hecken-
struktur, mit einer
Héhe von mind. 1,5 m
aus heimische, stand-
ortgerechte Gehdlzar-
ten (z.B. WeiBbuche,
Roter Hartriegel, Ligus-
ter).

im Plangebiet:

Flurstiicke 27/1, 28/1 und 28/2
der Flur 1 in der Gemarkung
Sielbeck

20 Nisthilfen

-50
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MaBnahmenfliche zur Kom- | im Plangebiet: 48 Nisthilfen
pensation der Eingriffsfolgen | Flurstiicke 27/1, 28/1 und 28/2
fiir die Mehlschwalbe der Flur 1 in der Gemarkung
Sielbeck
Summe: 3 Ersatzbdume

10 ifm Heckenstruktur
68 Nisthilfen Brutvégel
8 Winterquartiere Fle-

dermiuse
Restbedarf: -

4 Priifung alternativer Planungsméglichkeiten

Das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Eutin, erstellt im August 2012, charakterisiert Eutin
als ein Mittelzentrum im landlichen Raum. Prognosen bis 2025 gehen von einer Verringerung
der Einwohnerzahl um 1,3 % aus, wahrend die Anzahl der Haushalte um 5,4 % steigen soll.
Ziel ist es, jahrlich etwa 50 Wohnungen zu errichten, um ein qualitativ hochwertiges Woh-
nungsangebot langfristig zu sichern. Dabei soll der zus3tzliche Flachenverbrauch minimiert
und Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden.

Um diesen Zielen gerecht zu werden, soll die Wohnbauentwicklung vor allem in bereits er-
schlossenen Gebieten erfolgen und das Potenzial zur Nachverdichtung genutzt werden. Mit
der 30. Anderung des Flachennutzungsplans und dem aufzustellenden Bebauungsplan Nr.
149 wird die Neugestaltung des zurzeit leerstehenden Gastronomiegebaudes mit Nebenan-
lagen angestrebt. Gleichzeitig soll neuer Wohnraum geschaffen werden, um dem steigenden
Bedarf gerecht zu werden.

Aktuell wird das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Eutin liberarbeitet. Die grundlegenden
Schwerpunkte der Wohnungsmarktentwicklung, insbesondere die Fokussierung auf Nach-
verdichtung, sollen dabei unveradndert bestehen bleiben.

Eine Bebauung an einem anderen Standort wiirde erhebliche und neuartige Auswirkungen
nach sich ziehen, sodass eine Wiedernutzbarmachung der einer bereits anthropogen iber-
pragten Flache einzig sinnvoll erscheint. Auch, wenn es noch weitere leerstehende Gebaude
im n3heren Umfeld in ahnlicher Lage gibt, so wiirde diese einen &hnlichen oder gréBeren

Eingriff darstellen.

5 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der Umweltbericht wurde auf Basis vorhandener Fachplanungen, Stellungnahmen und Gut-

achten sowie ergénzender Recherchen (z.B. Umweltportal Schleswig-Holstein, der Digital
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Atlas Nord, Umweltanwendungen vom MEKUN (u.a. Biotopkartierungen des Landes) erstellt.
Die Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Wahrend der Erarbeitung ist es zu keinen be-
sonderen Schwierigkeiten (z.B. fehlende Kenntnisse) gekommen. Technische Verfahren wur-

den bei der Durchfiihrung der Umweltprifung nicht angewandt.

6 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemiB § 4c BauGB obliegt der Gemeinde die Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um in der
Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festset-
zungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 und von MaBBnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4.

Bei Bedarf hat die Gemeinde Fachgutachter mit der Uberwachung zu beauftragen, welcher
der Gemeinde Bericht zu erstatten hat. Die Umsetzung der MaBnahmen ist immer zu doku-
mentieren und auf Anfrage der zustdndigen Genehmigungsbehérde zur Verfigung zu stel-
len. Die Dauer des Monitorings ist jeweils an der Uberpriifbarkeit der Einhaltung der MaB-
nahmen auszurichten. Hierbei ist stets die VerhaltnisméaBigkeit zu wahren.

AuBerdem sind die Fachbehdrden auch nach Abschluss des Bauleitverfahrens verpflichtet die
Gemeinde iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse hinsichtlich erheblicher, unvorhergesehener
nachteiliger Umweltauswirkungen zu unterrichten (vgl. § 4 Abs. 3 BauGB).

Ein Monitoringbedarf ergibt sich darliber fiir die nachfolgenden Schutzgiiter:
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Schutzgut Bedarf*

Schutzgut Flache 1. Uberwachung / Kontrolle der Einhaltung des max. zulss-
sigen Versiegelungsgrades

Schutzgut Boden 1. Uberwachung / Kontrolle der Einhaltung der max. zulis-

sigen Abgrabungen / Aufschiittungen

2. Uberwachung der MaBnahmen zum Bodenmanagement
(siehe Kapitel 3.1.2, Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahme)

Schutzgut Wasser 1. Kontrolle der Zweckm&Bigkeit des Notfallkonzeptes fiir
baubedingte Unfalle

2. Kontrolle der fachgerechten Herstellung der Versicke-
rungseinrichtungen

Schutzgut Klima und Luft kein Monitoringbedarf

Schutzgut Tiere, Pflanzen | 1. Baubegleitende Uberpriifung / Kontrolle des Baumschut-

und biologische Vielfalt zes und des Bauzaunes zum Schutz geschiitzter Biotope

2. Baubegleitende Kontrolle / Sicherstellung der Einhaltung
des Zeitraums fir die Baufeldrdumung

3. Vertragliche Sicherung der MaBnahmen auf externen
Ausgleichsflachen

4. Baubegleitende Kontrolle / Sicherstellung der Einhaltung
der artenschutzrechtlichen MaBnahmen

5. Baubegleitende Kontrolle / Sicherstellung fiir den Abriss
der Gebaude

Schutzgut Landschaftsbild | kein Monitoringbedarf

Schutzgut  Mensch, ein- | 1. Baubegleitende Uberwachung der Staubentwicklung auf

schlieBlich menschl. Ge- der Baustelle, um entsprechend MaBBnahmen ergreifen zu
sundheit kdnnen

Schutzgut Kultur und Sach- | 1. Baubegleitende Uberwachung der Erdarbeiten hinsicht-
glter lich der Vorgaben der Denkmalschutzbehérde

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Eutin beabsichtigt mit der Neuaufstellung des B-Plans Nr. 149 im Ortsteil Sielbeck
~Ukleifshrhaus” eine planungsrechtliche Absicherung der touristischen Nutzung, ergéanzt
durch Wohnnutzung, am bestehenden Standort fiir To