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Ziel der 1. Anderung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 1 ,Wohnanlage
Poggenhof*

Das Ziel der 1.Anderung des Planes besteht in der Schaffung von planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von 12 Wohnhéusern (Einzel- und Doppelhdusern) mit

maximal 14 Wohneinheiten zu schaffen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber eine
Stichstralle mit Wendehammer.

Damit &ndert sich das urspriingliche Ziel des rechiskréftigen Planes, einen Gebiudekomplex
aus drei Gebduden, bestehend aus Reihenhdusern zu errichten. Die Erschlieflung dieses
Komplexes war {iber eine Schleife mit einer zweiseitigen Anbindung an den landlichen Weg
Am Mihlenberg vorgesehen. Die grundlegenden Festsetzungen des rechtskraftigen VEP Nr.
1 Allgemeines Wohngebiet, eingeschossige Bebauung, maximal insgesamt 14 WE und dass
die komplette Erschilieflung durch den Vorhabentrager erfolgt, werden beibehalten.

Die Grundfldchenzahl von 0,2 ist fiir die Errichtung von entsprechenden Wohngebauden bei
einer kieinteiligen Parzellierung nicht ausreichend. Sie wird auf 0,3 geéndert.

Verfahrensablauf

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschiuss 08.10.2015

Frihzeitige Behérdenbeteiligung mit Schreiben vom 16.11.2015
Beteiligung der Nachbargemeinden mit Schreiben vom 16.11.2015
Landesplanerische Stellungnahme 16.11.2015 und 19.04.2016
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 04.01.2016- 28.02.2016
Billigung Entwurf / Beschluss (iber die 6ffentliche 14.12.2017

Auslegung und TOB Behérdenbeteiligung

Behordenbeteiligung, Beteiligung der Trager E-Mail vom 13.03.2018
offentlicher Belange, Beteiligung der

Nachbargemeinden -Schreiben vom

Offentliche Auslegung 27.03.2017-27.04.2017
Abwégungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Genehmigung __

Orislibliche Bekanntmachung — Rechtskraft

| Beriicksichtigung der Umweltbelange

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Mensch, Pflanzen und Tiere, Klima/Luft,
Flache, Landschaft sind nicht zu erwarten.



Boden

Fur das Schutzgut Boden stellt die Flachenversiegelung auf Grund ihres Umfangs und inrer
Dauerhaftigkeit eine erhebliche nachteilige Umweltauswirkung dar. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden,

Wasser

Erhebliche Beeintréchtigungen des Grundwassers im Trinkwasserschutzgebiet werden durch
die Ber{icksichtigung der MaBgaben der zustéindigen Behorde des Landkreises vermieden,

Die zu erwartenden Beeintréchtigungen der Schutzgliter werden innerhalb und auerhalb
des Plangebietes ausgeglichen. Es verbleiben keine nachhaltigen erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Planung.

| Ergebnis der Beteiligung der Behorden, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit

Die Entwicklungsabsichten entsprechen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.
Landkreis Vorpommern- Riigen , Sachgebiet Naturschutz:

Belang: Die Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass die AusgleichsmaBnahmen
innerhalb des Plangebietes, das Anpflanzen von zwei B3umen und eine 3m breite
freiwachsende Hecke zur Landschaft hin zu hoch bewertet wurden.

Ergebnis: Das Flachendquivaient for die Kompensation wurde mit dem vom Landkreis
vorgegebenen Kompensationswertzahlen und Leistungsfaktoren neu ermitteit. Es verringert
sich dadurch um 827 Punkte. Die Gegentberstellung vom Kompensationsflachengquivalent
Bedarf von 4.311 und dem neuen Flachendquivalent der Kompensation von 1.511 zeigt,
dass der Eingriff in Natur und Landschaft durch die innerhalb des Plangebietes festgesetzten
Ma@nahmen nicht vollstandig ausgeglichen werden kann. Es verbleibt ein Flachenzquivalent
der Kompensation von 2.800 Punkten, der iiber ein Okokonto abgeglichen wird.

Pritfung von Planungs- und Alternativstandorten:

Landkreis Vorpommern- Riigen , Sachgebiet Bodenschutz:

Belang: Die Bodenschutzbehérde verlangt zum Schutz von erheblichen Beeintrachtigungen
der Bodenfunktion Planungs- und Alternativstandorte zu prifen und MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu
ermitteln.

Ergebnis: Im Zuge der Vorplanung wurden entsprechend der Aufgabenstellung der 1.
Anderung Planungsalternativen zum Ursprungsplanung innerhalb des Geltungsbereiches
untersucht. Stadiplanerische Belange, Belange der Behérden, der Tréger &ffentlicher
Belange, der Gemeinde und des Vorhabentrégers wurden im Zuge der Planung
untereinander und gegeneinander abgewogen.

Ein Alternativstandort fir die 1. Anderung des Planes gibt es nicht.

Das Schutzgut Boden wird durch die Versiegelung einem erheblichen Eingriff ausgesetzt.
Zur Verringerung der Beeintridchtigung der Bodenfunktion wird eine Grundfiachenzah! von
0,3 festgesetzt, die unterhalb der Obergrenze der Grundflichenzahl laut BauNVO von 0, 4
liegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eine Trinkwasserschutzgebietes. Aus dem Grund sind
versickerungsfahige Bodenbelege auszuschlieflen. Zum Schutz des Grundwassers miissen
die Verkehrsfidchen und die befahrbaren Fidchen auf den Grundstiicken versickerungsdicht
ausgeflihrt werden. Fidchenversiegelungen innerhalb des Gemeindegebietes wurden nicht
geprift, da der Eingriff in das Schutzgut Boden durch im Plan festgesetzte geeignete
MaRnahmen bzw. durch Mafnahmen auBerhalb des Plangebietes kompensiert werden
kénnen.

Die Nachbargemeinden und die Offentlichkeit haben keine Hinweise und Anregungen
vorgebracht.

| Anderweitige Planungsmaglichkelten

Da es sich bei der Planung um eine 1. Anderung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
handelt und bereits eine rechiskriftige Planung existiert, ist die Suche nach
Alternativstandorte in der Gemeinde nicht durchgefihrt worden.



| Beschluss, Genehmigung und Rechtskraft )
Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 1 ~Wohnanlage Poggenhof*
wurde am von der Gemeindevertretung Schaprode als Satzung beschlossen.
Die Genehmigung wurde am ................ ... erteilt. Die Auflagen wurden erfullt.
Mit der ortsliblichen Bekanntmachung ist die Satzung mit Ablauf des rechtskraftig.
Die zusammenfassende Erklarung (Umwelterkldrung) nach § 10 Abs. 4 BauGB ist der 1.

Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 Mohnanlage Poggenhof*
beigeflgt.
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