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1. ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.1 Planungsabsicht
11.1  Ziele der Bauleitplanung

Das stadtebauliche Planungsziel der Gemeinde besteht darin, das Plangebiet in
Gleschendorf so planerisch vorzubereiten, dass es zu Zwecken der Sicherung der
kiinftigen gemeindlichen Siedlungsentwicklung entwickelt werden kann. Dazu ist die
Umwandlung einer Auflenbereichsflache im Innenbereich i. S. § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) in ein Baugebiet i. S. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich.

1.1.2 Zwecke der Bauleitplanung

Die Gemeinde Scharbeutz ist bestrebt, die wohnbauliche Entwicklung der Ortschaf-
ten zu férdern. Es ist festzustellen, dass insbesondere der Ortsteil Gleschendorf ge-
eignete Entwicklungspotentiale bietet. Die unbebaute Flache, die sich sidlich der
Stralle Am Pohl befindet und nérdlich bzw. éstlich an die vorhandene Bebauung der
Stralle Am Pohl grenzt, ist in der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes in Génze
als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt.

Bild 1: Auszug aus der 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Damit sollte dem siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb, der nach § 35
BauGB privilegiert ist und somit nicht Bestandteil eines Baugebietes nach der Baunut-

zungsverordnung (BauNVO) sein muss, ausreichend Entwicklungsraum gegeben
werden.
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Nach dem heutigen Stand sind weitere bauliche Entwicklungen an diesem Standort
nicht mehr beabsichtigt, die dem vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb dienen
sollen. Daher ist eine Verkleinerung der Nutzflache des landwirtschaftlichen Betriebes
dahingehend beabsichtigt, dass die nicht mehr erforderliche Flachen dem Dorfgebiet
zugeordnet werden soll, welches iber den Bebauungsplan Nr. 19 -Sch- festgesetzt
ist. Damit soll eine Weiterentwicklung des Ortes planerische gelenkt werden.

Bild 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 19 -Sch-

Das Plangebiet liegt direkt an einer bereits einseitig bebauten Strale. Diese hat einen
unmittelbaren Bezug zum Ort. Daher ist es sinnvoll, diese Flache fiir eine bauliche
Entwicklung des Ortes zu forcieren.

Um diese Ziele zu erreichen, wird ein stadtebaulicher Planungsbedarf gesehen.

1.1.3  Alternativuntersuchung

Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung von Erweiterungsflachen im doérfiich
gepragten Ortsteil Gleschendorf, in den Wohnungen und kleine gewerbliche Betriebe
fOr die Burger des Ortsteiles entstehen kdnnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Landesentwicklungsplanes 2017 (LEP) hat sich die
Gemeinde intensiv mit den potentiellen Entwicklungsflachen in der Gemeinde im Rah-
men des ,Informellen stddtebaulichen Planungskonzeptes der Gemeinde Schar-
beutz" auseinandergesetzt, da ein erheblicher Fehlbedarf an Wohnraum fiir die Bfir-
ger in der Gemeinde besteht.

Der LEP kennzeichnet nur Scharbeutz als landlichen Zentralort. Somit kann sich der
Ort unbegrenzt mit der Ansiedlung von Wohnungen entwickeln. Alle anderen Orte
haben eine zentraldrtliche Einstufung im Iandlichen Raum. Somit wird diesen Orten
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nur ein Entwicklungsrahmen von 10 % zuerkannt, der sich damals auf dem Stand
vom 31.12.2009 nach dem LEP bezieht.

Schon damals wurde festgestellt, dass fast alle Bauflachen in Scharbeutz ausge-
schopft sind. Eine real entwickelbare Flache befindet sich lediglich am slidlichen Orts-
rand von Scharbeutz, und zwar zwischen den Kammerweg, den Kattenhdhlener Weg
und den Friedhof (Bebauungsplan Nr. 90 Sch, der in Aufstellung ist). Diese Flache ist
z. T. durch den wirksamen Flachennutzungsplan vorbereitet.

Folgende Bauflachen wurden naher betrachtet:

Bild 3: Auszug aus dem informellen stddtebaulichen Planungskonzept der Gemeinde
Scharbeutz mit Stand vom 29.12.2017- Karte

l._ Vo 77/_77_', ) "'v‘"‘

Gemal dem heute geltenden Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021
(LEP) kdnnen Gemeinden in den landlichen Raumen 10 % neue Wohnungen bauen,

bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2020 und auf den Zeitraum bis zum
Jahr 2036.

In der Begriindung zum Landesentwicklungsplan 2021 unter B zu 3 steht: ,Die Werte
von 10 und 15 Prozent beziehen sich auf den Wohnungsbestand 31. Dezember 2020

e o e — I e e PLANUNG kompakt e ] PLANUNG Kampakt e k- S—. |
STADT LANDSCHAFT,

Seite 5 von 49

Plan: Bebauungsplan Nr. 19 - Sch -, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Scharbeutz
Stand: 24.09.2025



und den Zeifraum 2022 bis 2036." Folglich miissen danach nicht die Neubauten von
2021 angerechnet werden.

Zudem sind Fertigstellungen erst ab dem Jahr 2022 wieder zu beachten.

In Gleschendorf wurden von Seiten der Gemeinde am 26.06.2024 insgesamt 1.174
Hauptwohnungen und 38 Nebenwohnungen ermittelt. Somit betrégt der Entwick-
lungsspielraum in dem Ort 121 Wohnungen. Im Jahr 2021 entstanden 5 Wohnungen,
die somit nicht einzurechnen sind. Seit dem Jahr 2022 entstanden 5 Wohnungen.
Somit besteht eine Entwicklungsreserve bis zum Jahr 2036 von noch 116 Wohnun-
gen.

In folgenden Neubaugebieten sind noch Baufldchen frei:

1. B-Plan Nr. 18 -G- -Flnfhausen, rechtskraftig seit: 1973, freie Grundstiicke
ca. 17,

2. B-Plan Nr. 57 -Sch- Heldenallee-, rechtskraftig seit 02.09.2013, freie Grund-
stlicke ca. 16.

Allerdings handelt es sich hier um altere Bauleitpléne. Hier erfolgte haufig der Kauf
von gréeren Grundsticken, um eine gréere Gartenflache in dorflich gepragten Ge-
bieten bewirtschaften zu kénnen. Real stehen diese Baullicken daher als Bauflachen
nicht zur Verfligung.

Weitere Bauleitplanungen bereiten zurzeit keine wesentlichen Wohnungsentwicklun-
gen vor.

Wie aus dem Bebauungsplan-Pool zu entnehmen ist. gelten fiir den ganzen Ort Be-
bauungsplane. Baullicken nach § 34 BauGB bestehen somit nicht.

Bild 4: Auszug aus dem B-Plan-Pool vom 27.06.2024
w— e , . _

Folglich kénnen in Gleschendorf in den nachsten Jahren noch neue Wohnungen ge-
baut werden.
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Aus der Ubersicht im Bild 1 ist erkennbar, dass die besagte Baufléche nicht Bestand-
teil des ,Informellen stédtebaulichen Planungskonzeptes der Gemeinde Scharbeutz"
war, da hier noch der Sicherung des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes der
Vorrang gegeben worden ist.

Wenn jetzt jedoch an einer Stelle dorfliche Entwicklungen eingeleitet werden kann,
die durch kleinstrukturierte Festsetzungen der Art und des MaRes der baulichen Nut-
zungen die Weiterentwicklung des dorflichen Ortsbildes fordern, wird dieser Entwick-
lung der Vorrang gegeben vor dem Bau von groften landwirtschaftlichen Hallen an
der Stelle, die tiber § 35 BauGB durchaus mdglich waren.

Auf Grund der neuen Ziele der landwirtschaftlichen Ausrichtung des bestehenden Be-
triebes, wird das Plangebiet als Erweiterungsfiache fir das Dorfgebiet gesehen.

1.1.4 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrund- Zeitraum
lage

X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 16.08.2022
X friihzeitige Beteiligung der Blrger § 3 (1) BauGB 29.01.2024 —
09.02.2024
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB ab dem
Behdrden 11.01.2024
X Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss 16.07.2024
X Veroffentlichung § 3 (2) BauGB 10.02.2025 -
14.03.2025
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4 (2)und 2 (2) ab dem
BauGB 20.01.2025
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 24.09.2025

1.1.5 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung
Es wurde gepriift, ob sich im Plangebiet

. Okologisch geschiitzte oder hochwertige Griinstrukturen befinden,
. neue bisher unbebaute Flachen beansprucht werden,
u oder sich in den Gehdlzen oder Gebauden geschlitzte Tierarten aufhalten.

Das Plangebiet ist im Norden von einem liickigen Gehélzstreifen und Einzelbaumen
umgrenzt. Die straltenbegleitenden Baume bleiben erhalten. Im Westen verlauft die
Wohldbeek. Ein 6 m breiter Gewasserrandstreifen wird eingehalten. Da die Flache
regelmafig und intensiv bewirtschaftet wird, konnten sich hier keine hochwertigen
Strukturen an Fauna und Flora entwickeln.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar. Die Bauleitplanung bewirkt einen Eingriff in das Schutzgut Bo-
den und fiihrt zum Verlust eines Flachenabschnitts, der bisher einer ausschliellich
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist durch
Ausgleichsmafinahmen zu kompensieren.
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1.2
1.21

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 ordnet Gleschendorf als land-
lichen Raum ein. Der Regionalplan 2004 Planungsraum Il beinhaltet die gleichen Aus-
sagen.

Bild 5: Auszug aus dem Regionalplan Il vom 24.09.2004
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Der Entwurf des Regionalplanes 2023 fiir den Planungsraum lll beinhaltet keine Aus-
sagen zum Plangebiet.

Bild 6: Auszug aus dem Reglonalplan 11l vom 2023 - Entwurf
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Gemal dem Umweltatlas befinden sich im Plangebiet keine geschiitzten Flachen.

Bild 7: Auszug aus dem Umweltportal SH

Legende
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Das FFH-Gebiet DE 1930-328 ,,Schwartautal und Curauer Moor* befindet sich 533 m
ostlich. Das Ubergreifende Schutzziel ist die Erhaltung des Schwartautals mit seinem
Gewasserlauf sowie den begleitenden Hangen und Bachschluchten einschlielilich
der Curau mit dem Curauer Moor.

Die Planung berthrt die Schutzziele des FFH-Gebietes nicht.

1.2.2 Kommunale Planungen

Das Plangebiet ist in der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes als ,/andwirt-
schaftliche Fldche” nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt (siehe Bild 1). Um § 8
BauGB zu entsprechen, wurde im Parallelverfahren die 67. Anderung des Fléachen-
nutzungsplanes aufgestellf. Diese wurde durch das Ministerium fiir Inneres, Kommu-
nales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein am 23.03.2026, Az.: IV
5210 - 19819/2026, genehmigt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahr 1995 kennzeichnet das Plangebiet
als eine Griinlandflache. Stdlich der Stralle Am Pohl ist ein Knick eingezeichnet, der
jedoch keine Bewertung erfahrt. Die néchste Bewertung wird erst aullerhalb der Ge-
wasserkreuzung der Wohldbeek gegeben.

Die Uferstreifen der Wohldbeek werden als ,Pufferstreifen gekennzeichnet.

Nordlich der Strale Am Pohl wird bereits eine Bauflache dargestellt, jedoch von Ge-
héizbestand in Nord-Sid-Richtung geteilt.

Flr das Plangebiet gilt kein Bebauungsplan. Allerdings grenzt das Plangebiet an den
Bebauungsplan Nr. 19 -Sch-. Damit der g. bestehende landwirtschaftliche Betrieb in
der Form weiter bestehen kann, wie er aus seiner zukiinftigen Planung vorgesehen
ist, wird der Bebauungsplan Nr. 19 -Sch- um das Plangebiet ergénzt. Somit wird
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gesichert, dass der Bebauungsplan Nr. 19 -Sch- in seiner Gesamtheit, einschlielich
seinen Anderungen und Ergénzungen, bestehende landwirtschaftliche Betriebe be-
inhaltet und somit die Voraussetzungen fiir ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO erfilllt.
Damit bleibt gewahrleistet, dass auch die Erganzungsflachen nur einen Schutzan-
spruch flr ein gesundes Wohnen und Arbeiten fir ein Dorfgebiet haben. Damit kon-
nen die landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Produktionsform erhalten bleiben.

1.2.3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht ber(ihrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Gleschendorf, und zwar stidlich der
Stralle Am Pohl und westlich der Stralle Am Brink.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst eine Ackerfliche, die durch Einzelbdume und eine Gehdlz-
gruppe in Richtung der Stralle Am Pohl abgegriint ist.

Das Gelande ist relativ eben.
Bild 8: Eigene Fotos vom 08.12.2022
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1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist in der Umgebung bebaut. Daher wird von der Bebaubarkeit der
Flache ausgegangen.

Im Verfahren werden Bodengutachten in Auftrag gegeben.
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2. BEGRUNDUNG DER PLANUNG

2.1 Begriindung der geplanten stidtebaulichen Festsetzungen
211  Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 19 -Sch- wird die Bauflache im Plangebiet
als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO (MD) festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 19 -Sch-
befinden sich Landwirte (siehe dazu Anlage 1). Mit der Festsetzung der Art der bau-
lichen Nutzung bleibt die vorhandene Durchmischung von Wohnen sowie der Unter-
bringung von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben, einschlieBlich ihrer gewiinsch-
ten Entwicklungsmdglichkeiten, und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
gesichert.

Das Ziel der Gemeinde besteht darin, dass die Wohngebaude dem Hauptwohnen
dienen. Werden diese als Nebenwohnungen genutzt, wandeln sich die Baugebiete in
besagte ,Rolllddensiediungen” um. So eine stadtebauliche Entwicklung ist nicht ge-
wollt; vor allem nicht in den dérflichen Lagen. Uber den § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist
fir Wohnungen ein Unterbegriff ,Nebenwohnungen” eingeflihrt worden, der den Be-
griff ,Nebenwohnungen® erstmals definiert. Durch den Ausschluss der Nebenwohnun-
gen als Bestandteil der Wohnungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO, wird diese Nutzung in
den MD-Gebieten zukiinftig ausdriicklich untersagt.

Hinweis zu der Festsetzung zu Nebenwohnungen: In allen Baugebieten nach
§§ 3 bis 7 BauNVO sind Ublicherweise Wohnungen als Arten von Nutzungen
zulassig. Zu Wohnungen zahlen Nebenwohnungen.

Der § 1 Abs. 9 BauNVO erlaubt es unter anderem bestimmte Arten der in den
Baugebieten allgemein zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen auszu-
schlieBen oder nur ausnahmsweise zuzulassen, wenn dies besondere stadte-
bauliche Griinde rechtfertigen. Damit ermdglicht der Verordnungsgeber in den
Bebauungsplanen eine Feinsteuerung, die tiber die Méglichkeiten der § 1 Abs.
5 — 8 BauNVO noch hinausgeht.

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG, Urt. v. 22.05.1987 — 4 C 77/84 —,
BVerwGE 77, 317, 320) flhrt hierzu aus:

LDer erkennende Senat stimmt dem Berufungsgericht auch insoweit zu,
als es im Ergebnis zwischen den beiden genannten Absétzen des § 1
BauNVO 1977 keinen qualitativen, sondern nur einen graduellen Unter-
schied gesehen hat. § 1 Abs. 9 BauNVO erlaubt der Gemeinde, “bei An-
wendung der Absétze 5 bis 8”, d. h. innerhalb einzelner Nutzungsarten
oder Ausnahmen und unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestim-
mung des Baugebiets noch weiter zu differenzieren und “nur bestimmte
Arten” von Anlagen, d. h. Unterarten von Nutzungen, mit besonderen
Festsetzungen zu erfassen.”

Die Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO setzt somit voraus, dass durch den
Ausschluss der Nebenwohnungsnutzung eine ,bestimmte Art" der allgemein
zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen betroffen wird. GemaR dem obi-
gen Zitat des Bundesverwaltungsgerichts muss es sich eine Unterart der Nut-
zung ,Wohngebaude“ handeln. Hierflr formuliert das Bundesverwaltungsge-
richt Anforderungen:
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~Setzt der Bebauungsplan ein Baugebiet fest, so richtet sich die Art der
zuldssigen Anlagen und Nutzungen grundsétzlich nach der allgemein
von der Baunutzungsverordnung flir diesen Gebietstyp vorgesehenen
Bandbreite. Die Gemeinde hat jedoch die Mdglichkeit, diese - fiir das
Industriegebiet in § 9 BauNVO enthaltene — Typisierung durch die Diffe-
renzierungsméglichkeiten des § 1 1V-X BauNVO zu modifizieren (vgl.
§ 111l 2 BauNVO). Solche differenzierenden Festsetzungen kbnnen sich
jedoch — mit Ausnahme der in § 1 X BauNVO getroffenen Regelung -
stets nur auf bestimmte Arten der in dem Baugebiet allgemein oder aus-
nahmsweise zuldssigen Anlagen oder Nutzungen beziehen. Entspre-
chend dem abstrakten Normcharakter des Bebauungsplans und seiner
Funktion als Instrument der stddfebaulichen Entwicklung und Ordnung
kénnen mit den Festsefzungen des § 1 IV-IX BauNVO nur objektiv be-
stimmbare Typen von Anlagen erfasst werden. Flr die Umschreibung
des Anlagetyps kann die Gemeinde zwar auf besondere in ihrem Be-
reich vorherrschende Verhéltnisse abstellen; eine Planung konkreter
einzelner Vorhaben ist jedoch auch mit den Differenzierungsmdéglichkei-
ten des § 1 IV-IX BauNVO nicht gestattet (BVerwG, Beschl. vom
06.05.1993 - 4 NB 32/92 —, NVwZ 1994, 292)".

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist dabei also zu be-
achten, dass es sich um einen objektiv bestimmbaren Typ von Anlage bezie-
hungsweise Nutzung handeln muss. Folgerichtig bedarf es einer eindeutigen
Abgrenzbarkeit der jeweiligen Unterart der Nutzung.

Der § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB hat seit 2017 den Begriff der ,,Nebenwohnung" als
eigene Art der Wohnung definiert. Es heifdt hier:

Ldie Nutzung von Rdumen in Wohngebéuden oder Beherbergungsbe-
trieben als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der
Haélfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind."

Bei der Konkretisierung des Begriffs ,Nebenwohnungen" wurde in der Gesetz-
gebung ausgegangen von den Begriffen des § 21 Bundesmeldegesetz.

w,Danach ist die Nebenwohnung abzugrenzen von der Hauptwohnung
(die vorwiegend benutzte Wohnung des Einwohners), Nebenwohnung
ist jede weitere Wohnung des Einwohners. (vgl. Séfker, in: BauGB,
Stand: Okt. 2019, § 22, Rdnr. 58)"

Dadurch besteht eine gesetzliche Definition - und somit ein objektiv bestimm-
barer Typ von Anlagen, die nach § 1 Abs. 9 BauNVO die Voraussetzung fir die
Anwendung des Paragrafen ist.

Somit darf eine Nebenwohnung nach § 1 Abs. 9 BauNVO im MD-Gebiet aus-
geschlossen werden.

Ferienwohnungen konnen seit der Neufassung der BauNVO 2017 als Beherber-
gungsbetriebe und als sonstige Gewerbebetriebe genehmigt werden. Bei Ausnutzung
dieser Festsetzungen konnten durchaus mehr als 60 % neue Ferienwohnungen im
MD-Gebieten entstehen, die zu einer vélligen Veranderung, und kaum noch kontrol-
lierbaren, Gebietsstruktur fihren kdnnten. Da das Plangebiet vorrangig den Blrgern
der Gemeinde als Wohn- und Arbeitsstandort dienen soll, wird hier die allgemeine
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2.1.2

Zulassigkeit von nur einer Ferienwohnung Betriebe des Beherbergungsgewerbes in
einem Gebéaude, die der vorherrschenden Hauptnutzung untergeordnet sein muss,
auf eine Ferienwohnung begrenzt, wenn diese gegeniiber der im Gebaude vorherr-
schenden Hauptnutzung untergeordnet ist. Hotels bleiben hingegen zuléssig. Ferien-
wohnungen als Gewerbebetriebe bleiben unzulassig.

Darliber hinaus wird gemaft § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die in § 5 Abs. 3 BauNVO
genannte Nutzung als Ausnahme (Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3
Nummer 2; sprich: Spielhallen etc.) ausgeschlossen. Diese sind in der Ortslage nicht
Ublich und auch zukiinftig nicht gewlinscht.

Die Zulassigkeit der in dem Text-Teil B nicht genannten Nutzungen regelt § 5
BauNVO. Ein stadtebaulich begriindetes Erfordernis fiir die Festsetzung zusatzlicher
Regelungen besteht nicht.

Der Bau hochbaulichen Nebenanlagen und Einrichtungen in Nahe zum &ffentlichen
Straflenraum flhrt haufig zu extremen Beeintrachtigungen des Ortsbildes. Um eine
offene Situation im Stralenraum zu erhalten, sind hochbauliche Anlagen und Einrich-
tungen bis zu einem Abstand von 3 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

In der gesamten Umgebung stehen vorrangig eingeschossige Gebaude. Damit sich
die Erweiterungsflache in diese Struktur einfiigt, wird im Plangebiet nur eine einge-
schossige Bauweise zugelassen.

Das stadtebauliche Ziel besteht darin, im Plangebiet grundsétzlich Einfamilien-
und/oder Doppelhduser zuzulassen. Daher werden die Grundflachenzahl auf 0,4 und
die Geschossflachenzahl auf 0,3 begrenzt. Die Geschossflachenzahl ermdglicht eine
durchgéngige Eingeschossigkeit mit einer bebaubaren Geschossflache von 0,3 im
Vollgeschoss.

Bild 9: Beispiel der Berechnung der Grund- und Geschossflédchenzahl

Berechnung der:

Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO Geschossfldchenzahl nach § 20 BauNVO
Grundflichenzahl = Bauliche Anlagen Geschossflichenzahl = Geschossflache
Baugrundstiick Baugrundstiick
Bauliche Anlagen bestehend aus Geschossflache bestehend aus
- bauliche Hauptanlagen und - bauliche Hauptanlagen und
- unselbsténdige Gebiudeteile, die der Hauptnutzung - Anzahl der Vollgeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNVvO
dienen, wie Dach Balkone, Loggien, Terrassen, - OHNE unselbsténdige Gebaudeteile nach § 20 Abs. 4
Uberdachungen, Vorbauten, Hauseingangstreppen etc. BauNVO, die der Hauptnulzung dienen, wie Dach

Balkone, Loggien, Terrassen, Uberdachungen,
Vorbauten, Hauseingangstreppen etc.

Balkon = 10 m*— —Terrasse = 40 m?

Baugrundstiick = 1.000 m*—

+— bauliche Hauplanlage = 200 m?

Beispiel: Beispiel fiir 1 Vollgeschoss:

Grundftachenzahl = 200 + 40 + 10 m? = 250 m? =0,25 Geschossflichenzahl = 200 m?x 1 = 200 m? = 0,20
1.000 m? 1.000 m? 1.000 m? 1.000 m?
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Fir die Einzelhausgrundstiicke in dem MD-Gebiet ist die gesetzlich zulassige versie-
gelbare Flache nach § 19 Abs. 4, Satz 1, BauNVO (= Grundflachenzahl von 0,20)
ausreichend bemessen, um die erforderlichen Stellplatze mit ihren Zufahrten und
sonstigen Nebenanlagen unterbringen zu kénnen.

Es erfolgt flir das MD-Gebiete die Festsetzung einer einheitlichen maximalen Ober-
kante von 10,0 m Uber den Bezugspunkt. Bezugspunkt fiir die festgesetzten Ober-
kante ist immer der fertig gestellten Erdgeschossfulbodens (Oberkante Rohdecke
des Erdgeschosses) der Gebaude in der Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite. Auf
diese Hohe bezogen darf die Erdgeschossfulbodenhdhe nur 0,1 m bis 0,5 m Uber
die Oberkante der Mittelachse der zugehdrigen ErschlieBungsstralle Am Pohl liegen.

Daraus resuitierend ergibt sich der Héhenbezugspunkt der einzelnen Gebaude ge-
maf der textlichen Regelung, die besagt:

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande und bei abfallendem Gelande die nachstliegende Ober-
kante der Mittelachse der zugehdrigen ErschlieRungsstralle,

2. bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehorigen fertigen ErschlieBungsstrale, vermehrt um das Mal des natiirlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen der ErschlielRungsstralle und der ErschlieBungs-
stralle abgewandten Gebaudeseite.

Zudem erfolgt einer Regelung, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante
der baulichen Anlage (Gebaudehdhe) fiir technisch erforderliche untergeordnete Bau-
teile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.) ausnahmsweise gemai} § 16 (6)
BauNVO um bis zu 1,50 m zugelassen werden kann.

Dabei wird folgende Systematik bei der Errichtung der Gebaude verfolgt:

Bild 10: Prinzipskizze zur H6henlage

GUNISTIC
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2.1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Wie bereits dargelegt, sind im Plangebiet vorrangig Einfamilien- und/oder Doppelh&u-
ser geplant. Damit wird die im Norden und Osten vorhandene Baustruktur fortgesetzt.
Entsprechend werden die Gberbaubaren Grundstlicksflachen festgesetzt. Zudem er-
folgt die Festsetzung einer offenen Bauweise.

2.2 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Um ein Wohnungsangebot zu schaffen, welches im Einklang mit der Ortsstruktur und
auch den moglichen Entwicklungskapazitaten der Gemeinde steht, erfolgt die Fest-
setzung, in Wohngebauden als Einzelhduser maximal zwei Wohnungen zulassig sind
und in Wohngeb&uden als Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung. Fiir Einzelhau-
ser bedeutet das, dass in dem Fall eine Wohnung und eine untergeordnete Ferien-
wohnung gemal Text-Nr. 1.1 (2) zuldssig sind.

Angepasst an die Hausarten wird die MindestgrofRe fiir jedes Einzelhaus auf 550 m?
festgesetzt und fiir die Doppelhduser auf 400 m? je Doppelhaushélfte. Somit wird ge-
sichert, dass 4 Einzelhduser entstehen kénnen oder max. 3 Doppelhaushélften.

2.3 Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein (LBO)

Die Umgebung des Plangebietes und im Gebiet selbst sind keine klaren stadtebauli-
chen Strukturen erkennbar, die es gilt, stddtebaulich zu sichern. Daher beinhaltet die
Planung nur folgende Festsetzungen:

1) Garagen und Nebenanlagen: flir Garagen, die von der 6ffentlichen Strallenver-
kehrsflache sichtbar sind, miissen die gleichen Materialien verwendet wer-
den, wie fir die Hauptkérper. = Durch diese Festsetzung wird das stéadtebauli-
che Ziel verfolgt, dass in Richtung 6ffentlichen Stral3enverkehrsfldche ein ein-
heitliches Erscheinungsbild, bezogenen auf das jeweilige Einzelgrundstlick, er-
zielt werden soll.

2)  Fassaden: Gebaude als Blockhduser mit Rundbohlen sind unzulassig. - Block-
héduser mit Rundbohlen sind ortsuntypisch und daher auch zuklinftig nicht ge-
wiinscht.

3)  Dachmaterialien: D&cher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden
bzw. glanzenden Materialien zul8ssig. = Im Plangebiet und in seiner Umge-
bung dominieren keine bestimmten Materialien und Farbténe. Allerdings beste-
hen keine glénzenden Décher. Diese Struktur soll daher im Plangebiet beibe-
halten werden. UND: Anlagen, die der Nutzung von Sonnenenergie durch So-
larzellen dienen oder ahnliche Anlagen sind zuldssig. 2 Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie werden immer stérker vom Gesetzgeber eingefordert, um
weniger Brennmaterialen zu verwenden, die nicht regenerativ sind. Um diesen
Anspruch umsetzen zu kénnen, erfolgt die Aufnahme dieser Zusatzregelung.

Allerdings sind die Dacher von Carports und Garagen als Griindacher herzu-
stellen, um die Verdunstungsfiachen zu erhéhen.

4)  Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind bis
zu einer Gesamthdhe von 1,20 m zuldssig als Laubgehdlze - bei Bedarf - mit
Zaun, der zum Baukorper ausgerichtet ist oder als bepflanzte Steinwélle._ >
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2.4

Nach der geltenden LBO sind Einzdunungen bis 2 m Hbhe zuldssig. Diese be-
eintrdchtigen das Ortsbild optisch erheblich. Daher sind diese Héhen auch zu-
kiinftig nicht gewollt.

5) Es wird aufgenommen, dass die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grund-
stlicke griingartnerisch anzulegen sind. Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8
LBO wird verwiesen.

Ein Schottergarten ist eine grof(flaichig mit Steinen bedeckte Gartenflache, in
welcher die Steine das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kom-
men nicht oder nur in geringer Zahl vor, wenn, dann oft durch strengen Form-
schnitt kiinstlich gestaltet. Als Steinmaterial kommen haufig gebrochene Steine
mit scharfen Kanten und ohne Rundungen zum Einsatz (Schotter); fiir den glei-
chen Stil kbnhnen aber auch Gerdll, Kies oder Splitt verwendet werden.

Schottergarten haben folgende Nachteile:

= Schottergarten beheimaten nur wenige, ausgewahlte Pflanzen, bieten Tie-
ren keine Verstecke und Insekten keine Nahrung. Zudem heizen sie sich
im Sommer so stark auf, dass regelrechte Todeszonen fur alles Lebendige
entstehen.

»  Zudem reflektieren sie tagsliber Sonnenlicht, was zur Erhitzung der anlie-
genden Gebaude fihrt und in reduziertem Wohnkomfort resultiert.

= Schotterflachen kdnnen — anders als begriinte Flachen — Regenwasser nur
in geringstem Malle speichern. Insbesondere bei Starkregenereignissen
kann dies zur Uberflutung von Kellern flihren, vor allem, wenn der Boden
unter der Schotterflache eher undurchlassig ist.

= Fehlende Pflanzen fihren zu einer erhohten Feinstaubbelastung: Ein
Schottergarten hat keine Filterfunktion, sorgt also indirekt fiir schlechte
Luftqualitat.

= Schallwellen werden hicht geschluckt, sondern zuriickgeworfen, wodurch
die Umgebung lauter wird.

Da sie somit nicht der gestalterischen Aufwertung des Ortes dienen, werden sie
im Plangebiet verboten.

6) Stellplatze: Befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports
und Garagen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung (wie z. B.
Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen
oder vergleichbare Befestigungen) zulassig. = Ziel der Festsetzung ist die Re-
duzierung des Versiegelungsgrades.

7) Anzahl der Stellplatze: In dem MD-Gebiet sind je Wohnung mindestens zwei
Stellplatze. > Diese Regelung basiert auf der Steliplatzsatzung der Gemeinde.

ErschlieBung

Im Norden grenzt die Stralte Am Pohl an das Plangebiet. Diese kreuzt im Osten an
den Wiesenweg und die Strale Am Brink. Von den beiden letztgenannten Stralen
besteht eine kurze Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz in
der Gemeinde.

Im Westen grenzt das Gebiet an das FlieRgewadsser Wohldbeeck. Das Gewasser gilt
als Verbandsgewasser Nr. 1.23.1 des Wasser- und Bodenverbandes Schwartau. Die

W /pLANUNG kompakt [ e — R — | ANUNG koimoak f it |
STADT

LANDSCHAFT,

Seite 17 von 49

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 19 - Sch -, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Scharbeutz
24.09.2025



Bewirtschaftung wird Uber ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Entsorgungsunter-
nehmen gesichert.

Bild 11: Auszug aus https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/in-
dex.html?lang=de#/ vom 07.11.2023

241 Stellplatze

Die Grundstiicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen.

24.2 Parkplatze

In den Gebieten kdnnen max. 8 neue Wohnungen entstehen. Fir diese sind gemaf
der ,Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungsstraten (EAE-85/95)“, Punkt
5.21.2 ca. (: 6 =) 1 bis (: 3 =) 2 Parkplatze nachzuweisen. Innerhalb der Stralke Am
Pohl ist das Parken zugelassen.

2.5 Griinplanung
251 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Parallel des Verbandsgewassers wird der Befahrungsstreifen als private Griinfléche
geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Gewasserschutzstreifen”
gesichert.

Zudem werden die bestehenden Baume parallel der Stralle festgesetzt.
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https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/in-dex.html?lang=de%23/
https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/in-dex.html?lang=de%23/

Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu vermindern und zur Eingriinung in das
Ortsbild, sind Kompensationsmafnahmen geplant. Diese MalRnahmen umfassen die
Neupflanzung einer Knickanlage. Die daflir vorgesehenen Fidchen zur Kompensation
liegen auRerhalb des B-Plangebietes.

2.5.2  Eingriff und Ausgleich

Bewertungsgrundlage: Die Planung zieht einen Eingriff in Natur und Landschaft

nach sich. Gem. § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-

meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unver-

meidbare Beeintrachtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal}-
. nahmen).

Die Eingriffsregelung sowie die Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens behandelt und im Kapitel 7.4
Umweltbericht gem. § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB der Begriindung dargelegt.

2.6 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt in Gleschendorf. Das Plangebiet wird entsprechend konzipiert,
um Spielmdoglichkeiten fiir Kinder auf den Grundstiicken zu sichern und neu zu schaf-
fen.

Zudem ist das Plangebiet fullaufig gut erschlossen. So kdnnen zentrale Stralten auf
sicherem Wege erreicht werden.

3. EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Storfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschddliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Ldrm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Das Plangebiet grenzt an ausgewiesene Wohn- und Dorfgebieten, die dem Wohnen
dienen. Geplant ist ein Dorfgebiet. Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
sind Baugebiete nebeneinander zuldssig, deren zuldssigen Orientierungswerte sich
um 5 dB (A) unterscheiden. Dieses ist in diesem Fall gesichert.

Im Plangebiet sind maximal 8 neue Wohnungen mehr moglich. Diese strahlen keine
erkennbaren Beeintrachtigungen aus. Zudem lasst die Planung keine Nutzungen zu,
die nicht bereits in der Umgebung zulassig sind.
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3.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken knnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefahrdende chemische Stoffe, Schallimmission (Ldrm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschlitterungen:

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Nutzungen, die typisch fiir Dorfge-
biete sind, wie die landwirtschaftlichen Betriebe und Wohnungen. Somit sichert die
Planung einen vergleichbaren Schutzanspruch fiir Larm, wie er in der Umgebung vor-
zufinden ist.

Der Erweiterungsbereich wird Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 19 SCH. Dieser
umfasst folgendes Gebiet:

Bild 12: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 19 -Sch-
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Fir Gleschendorf wurde mit Stand vom 21.05.2024 eine Geruchsimmissionsprog-
nose erstellt (siehe Anlage). Dieses hat folgende landwirtschaftliche Betriebe aufge-
nommen:
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Bild 13: Auszug Gutachtenvom BiroL licking & H&rtel GmbH vom 21.05.2024
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Abbildung 9: Ubersicht der immissionsrelevanten Vorbelastungsbetriebe

Quelle: OpenStreetMap & Mitwirkende

Im Plangebiet liegen somit folgende landwirtschaftliche Betriebe 2 bis 6:

s Betrieb 2 Am Brink 3

o Betrieb 3 Dorfstrafle 18
o Betrieb 4 Dorfstrafe 30
o Betrieb 5 Dorfstrafe 13
e Betrieb 6 Dorfstralle 3

Rinderhaltung

Rinderhaltung

Rinder- und Geflugethaltung
Gullebehalter, ehem. Schweinehaltung

Pferdehaltung
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Durch diese werden folgende Immissionen erzeugt:

Bild 14: Auszug Gutachten vom BiiroL icking & H&rte | GmbH vo

m 21.05.2024
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Nach der TA Luft 2021 gelten folgende Werte:
Wohn-.IMiscl:lgebiete, Gewerbe- / Industriegebiete, .
Kerngebiete mit Wohnen, Dorfgebiete
urbane Geblete Kerngebiete ohne Wohnen
0,10 0,15 0.15
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Als Ergebnis wird unter Punkt 7.2.3 festgestellt:
Bild 15: Auszug Gutachten vom Biiro Liicking & H&drte !l GmbH vom 21.05.2024

Auf den Beurteilungsflachen mit den Wohnbebauungen (Baufeldern) des réaumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans Nr. 19 -Sch- 1. Anderung konnen Geruchsstundenhaufigkeiten
zwischen 10 % und 15 % der Jahresstunden als belastigungsrelevante Kenngrofie der Gesamt-
belastung |Gy prognostiziert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 19 -Sch- 1 soll als Art der baulichen Nutzung ein ,Dorfgebiet (MD)" fest-
setzen. Der nach Anhang 7 TA Luft 2021 definierte Immissionswert (IW) fur Dorfgebiete in Hohe
von 0,15 (15 % Geruchsstundenhaufigkeiten) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-

gehalten.

Der Wert von 0,15 wird somit im Plangebiet eingehalten, so wie auch in einem Grol3-
teil des Ortes. Damit die dorfliche Struktur des Ortes gesichert werden kann, sollen
die an die landwirtschaftlichen Gebaude angrenzende bzw. immissionstechnisch zu-
lassige Wohnbebauung bzw. gewerbliche Nutzung Gber entsprechende Bebauungs-
plane gesichert werden. Dazu muss mindestens ein landwirtschaftlicher Betrieb im
Bebauungsplan liegen, damit ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festgesetzt werden
kann.

Somit kann eine bauliche Sicherung des Bestandes mit den typischen Dorfstrukturen
sowie eine dorfgerechte Erweiterung des Ortes nur erfolgen, wenn die Dorfstrukturen
in ihrer Gesamtheit betrachtet und planungsrechtlich abgesichert werden. Diesem
Planungsanspruch wird durch die gutachterliche und stadtebauliche Gesamtbetrach-
tung entsprochen.

4, VER- UND ENTSORGUNG

4.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stromversorger in der Ge-
meinde vorgenommen,.

Im Plangebiet befinden sich im sudlichen Bereich der Verkehrsfliche Elektroversor-
gungseinrichtungen der WESTNETZ GmbH.
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Bild 16: Auszug Karte von der WESTNETZ GmbH vom 11.01.2024

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbei-
ten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten
Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten Uber die Lage der Versorgungseinrichtungen informieren. Daflir steht je-
derzeit unser Online-Auskunftsportal, dass Uber die Adresse hitps:/bauaus-
kunft.west- netz.de/BauAuskunftService/login.jsp aufrufbar ist, zur Verflgung.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeig-
nete und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fiir die Versorgungslei-
tungen im 6ffentlichen Seitenraum zur Verfligung stehen miissen. Die Gesamtbreite
setzt sich zusammen aus einer bendtigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,4 m und
den Mindestabstanden zur Endausbaustraf’e und den Grundstiicksgrenzen von je-
weils mindestens 0,3 m.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und
von Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriiberdeckung
und Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen zu gewahrleisten.

Die Leitungen, die Dritten dienen, ragen an 2 Stellen in das Plangebiet (siehe Bild
16). Hier empfiehlt sich die Regelung eines Leitungsrechtes zu Gunsten der
WESTNETZ GMBH, wenn es nicht bereits besteht.

Wasserver- und —entsorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung sichert der Zweckverband Ostholstein (ZVO).
Entsprechende Leitungen sind im Plangebiet vorhanden.

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch die zentrale Abwasserversorgung des
ZVO gesichert.

Die Regenwasserentsorgung regelt die Gemeinde selbst.
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Nach der aktuellen Rechtslage diirfen die Anlieger des Plangebietes nach der Sat-
zung des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes Schwartau direkt in das Ver-
bandsgewasser einleiten. Der Verbandsgraben ist entsprechend ausgelegt und auf-
nahmefahig. Bei neuen Einleitungen ist nach der Satzung nur eine Anzeige bei dem
WBYV Schwartau erforderlich. Die UWB ist diese Rechtslage bekannt

Bild _17: Auszug aus https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Wasser-
land_ AWGV/index.html?lang=de#/ vom 15.11.2023
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Im Ubrigen wird auf den Erlass , Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (siehe Amtsblatt flr S-
H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Hinweis: Erdaufschliisse (z.B. Baugrunderkundungen, Pfahigriindungen) sind gem.
§ 49 WHG ab einer Tiefe von 10 m (§ 40 Landeswassergesetz) oder bei Erschlieung
von Grundwasser bei der unteren Wasserbehdrde mindestens einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen.

Sollte eine Wasserhaltung mit tempordrer Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung
von Baugrubenwasser erforderlich sein, bedarf dies einer separaten wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Die wasserrechtliche Erlaubnis fir Grundwasserabsenkung und die
notwendige Ableitung des geférderten Grundwassers oder Schichten- und Baugru-
benwassers sind zwingend einen Monat vor Beginn der Baumafinahmen bei der Un-
teren Wasser-behorde zu beantragen. Der Umfang der Antragsunterlagen ist vorab
mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen. Ob eine erlaubnispflichtige Benutzung
gemaf § 9 WHG oder ein Gemeingebrauch nach § 18 LWG vorliegt, entscheidet die
zustandige Untere Wasserbehérde nach Vorlage der von ihr geforderten Unterlagen.
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4.3 Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Scharbeutz wird durch die Freiwilligen Feuerwehren der Ge-
meinde gewahrleistet.

GemaR dem Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung" des DVGW zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung
ist bei den angestrebten Nutzungen ein Léschwasserbedarf bei Geb&auden bis zu ei-
ner Geschossflachenzahl von 0,7 von 48 m*h innerhalb von 2 h im Umkreis von 300
m abzusichern. Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen der Projektplanung
Zu erbringen.

4.4 Miillentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.5 Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist nur méglich, wenn die Wirtschaftlichkeit gegeben ist.

5. HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenverénderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Malk zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(BaustralRen, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
Baustrallen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der Baumanahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen flr die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgetragenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorga-
ben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffiilimaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
solfte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Falls weitere Bodenarbeiten durchzufuhren sind, ist in der Projektphase zu prifen, ob
die Notwendigkeit fir ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 besteht.
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Falls Metalltrager in grundwassergepragte Bereiche eingebracht werden, ist zu prii-
fen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl 0.8.) oder andere
Griindungsverfahren zu verwenden sind, um eine Gefahrdung natiirlichen Organis-
men im Grundwasser auszuschlielen.

Beurteilungsgrundiage ist die Verordnung tiber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

5.2 Altlasten

Meldung schadlicher Bodenverdnderungen: Gemall § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverztglich der unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 28.06.2024) sind keine Altlasten auf dieser Flache be-
kannt.

53 Archaologie
Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Interessengebiet.

Bild _18: Auszug aus https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Archaeolo-
gieSH/index.html?lang=de vom 15.11.2023
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Bisher sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale durch die Um-

setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.

Im Nahbereich sind jedoch archaologische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG
in die Archéologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der lbetplanten Flache
sind daher archdologische Funde méglich.

Im weiteren Planverfahren werden die daflr erforderlichen Voruntersuchungen durch-
gefihrt.
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehtrde unverzuglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder Uiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Ei-
gentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

6. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige Maflnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

* Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

»  Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung:

= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstlicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.
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7. UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fur diese Bauleitplanung folgenden Um-
fang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange flir die Abwéagung
erforderlich ist. Aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes auf einer intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache halt die Gemeinde eine einfache Bestandsdar-
stellung mit Potentialbewertung fiir ausreichend.

71 Einleitung

Gegenstand ist die Uberplanung einer Flache fiir ein Gebiet in Gleschendorf (Gemarkung
Gleschendorf, Gemeinde Scharbeutz, Kreis Ostholstein) slidlich der Stralle Am Pohl sowie
der Stralle Am Brink im Osten.

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Grolke Geltungsbereich B-Plan Nr. 19 -Sch-:
Gebiet Gesamigrofe
MD-Gebiet 2.510 m?
Offentliche StraRenver- 520 m?
kehrsflache
Gewasserschutzstreifen 210 m?
Gesamt 3.240 m? (0,32 ha)
Planungsziele Planungsziel der Gemeinde Scharbeutz fiir das Plangebiet in Gleschen-
dorf ist es, die Voraussetzungen zur Sicherung der gemeindlichen Sied-
lungsentwicklung zu schaffen.

7.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Fachplanungen

Landesentwick- | Der LEP 2021 kennzeichnet Gleschendorf als ,landlichen Raum®.

lungsplan

Regionalplan Der RP 2004, Planungsraum I, macht fir Gleschendorf und den Bereich
des Plangebietes keine weiteren Angaben.

Landschafts- Der LRP 2020, Planungsraum llI, kennzeichnet Gleschendorf und seine

rahmenplan Umgebung als ,Knicklandschaft® innerhalb einer Historischen Kulturland-
schaft. Der Geltungsbereich liegt zudem in einer Verbundachse eines ,Ge-
bietes mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems” und tberschneidet sich mit einem Bereich klima-sen-
sitiver Boden.

Flachennut- Die verbindliche 20. Anderung des Flachennutzungsplanes kennzeichnet

zungsplan das Plangebiet als ,landwirtschaftliche Flache”. Da das Bauvorhaben nicht
den  Ausweisungen der derzeitig giiltigen  Anderung des
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Flachennutzungsplanes entspricht, ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes notwendig.

Landschaftsplan
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Scharbeutz
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Der Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahr 1995 kennzeichnet das
Plangebiet als eine Grinlandflache. Sidlich der Stralle Am Pohl ist ein
Knick eingezeichnet, der jedoch keine Bewertung erfahrt. Die néchste Be-
wertung wird erst auflerhalb der Gewasserkreuzung der Wohldbeek gege-
ben.

Die Uferstreifen der Wohldbeek werden als ,Pufferstreifen gekennzeich-
net.

Nordlich der Stralle Am Pohl wird bereits eine Bauflache dargestellt, je-
doch von einem Geholzbestand in Nord-Siid-Richtung geteilt.

Diese 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 19 weicht von
diesen Darstellungen ab. Aufgrund der nérdlich der StralRe sich bereits be-
findenden Wohnbebauung sieht die Gemeinde es als funktional und wirt-
schaftlich sinnvoll an, den hier dargestellten Geltungsbereich ebenfalls zu
schlielfen, Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes im Sinne des
Landschaftsplanes wird darin nicht gesehen, da in die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen die neue Bebauung nun mit einem Gartenbereich
abgeschlossen wird, zusatzlich werden Gehdlzstrukturen am Ortsrand ge-
schaffen. Der ehemals genannte Knick an der Strale am Pohl ist nicht
vorhanden. An der der Wohldbeek wird der ,Pufferstreifen eingehalten.
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Fachgesetze

Biotopverbund
§ 12 LNatSchG

Westlich des Plangebietes, im Bereich der Wohldbeek, verlauft eine Ver-
bundachse des Biotopverbundsystems. Der nachstgelegene Schwer-
punktbereich Nr. 312 ,Landschaft an der Wohldbeek* befindet sich etwa
900 m westlich. Das Plangebiet selbst ist nicht Teil eines Biotopverbunds
geman § 12 LNatschG.

Naturschutz-
gebiete
§ 13 LNatSchG

Es befinden sich keine nach § 13 LNatSchG ausgewiesenen Naturschutz-
gebiete innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung.

Nationalparke
§ 24 BNatSchG

Es befinden sich keine nach § 24 BNatSchG ausgewiesenen National-
parke innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung.

Biosphéren-
reservate
§ 14 LNatSchG

Es befinden sich keine nach § 14 LNatSchG ausgewiesenen Biosphéaren-
reservate innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung.

Landschafts-
schutzgebiete
§ 15 LNatSchG

Es befinden sich keine nach § 15 LNatSchG ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebiete innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung. Das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet Nr. 26 ,Ponitzer Seenplatte und
Haffwiesen® befindet sich ca. 1.530 m dstlich.

Naturparke
§ 16 LNatSchG

Es befinden sich keine nach § 16 LNatSchG ausgewiesenen Naturparke
innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung.

Geschiitzte
Biotope
§ 21 LNatSchG

Entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes verlauft gemaf} der Bio-
topkartierung Schleswig-Holstein ein nach § 21 LNatSchG geschitzter
Knick. Nach derzeitigem Stand handelt es sich dabei jedoch nur um einen
Geholzstreifen mit strallenbegleitenden Einzelbaumen.

Natura 2000
Gebiete
§ 32 BNatSchG

Es befinden sich keine nach § 32 BNatSchG ausgewiesenen Natura 2000
Gebiete innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung. Das nachst-
gelegene FFH-Gebiet DE 1930-328 ,Schwartautal und Curauer Moor*” be-
findet sich ca. 533 m o6stlich.

Wasserschutz-
gebiete § 4 LWG

Es befinden sich keine nach § 4 LWG ausgewiesenen Wasserschutzge-
biete innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung. Das Plangebiet
liegt aullerhalb des sudlich verlaufenden Trinkwassergewinnungsgebiets
WGG ,Timmendorfer Strand” und befindet sich nicht iber einem gefahr-
deten Grundwasserkorper.

Uberschwem-
mungsgebiete
§ 75 LWG

Es befinden sich keine nach § 75 LWG ausgewiesenen Uberschwem-
mungsgebiete innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung.

Denkmalschutz
§ 2 DSchG

Es befinden sich keine nach § 2 DSchG ausgewiesenen Kulturdenkmale
und Schutzzonen innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung. Das
Plangebiet befindet sich jedoch in einem Bereich, welcher als archaologi-
sches Interessensgebiet gekennzeichnet ist.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Schutzgut Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich ge-
Mensch, insb. | nutzte Flache angrenzend an den Siedlungsbereich. Die umliegende nérd-
die menschliche | liche und o6stliche Bebauung unterliegt der Wohnbebauung. Im Norden
Gesundheit verlauft die Stralle Am Pohl. Im Siiden befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Nutzbetrieb. Ein im Rahmen der Uberplanung eines angrenzenden
Bebauungsplanes durchgefilhrtes Gutachten zur Geruchsimmissions-
Prognose weist fur das Plangebiet eine Geruchshaufigkeit im Bereich von
12 bis 19 % als Gesamtbelastung auf.

Schutzgut Tiere, | Tiere

Pflanzen und die | Faunistische Erfassungen liegen nicht vor. Vorkommen von Boden- und
biologische Viel- | Gehdlzbritern sind sowohl auf den Griinlandflachen als auch innerhalb
falt der angrenzenden Gebuschstrukturen moglich. Auch ein Vorkommen von
Amphibien kann aufgrund der angrenzenden Gewasser nicht ausge-
schlossen werden. In diese Habitate erfolgt jedoch kein Eingriff. Fleder-
mause kdnnen die vorhandenen Gehdlzstrukturen als Leitlinien nutzen.

Pflanzen

Das Plangebiet wird als Griinlandfidche intensiv bewirtschaftet. Im Norden
befinden sich Einzelbdume. Im Nordwesten verlauft ein Geholzstreifen.
Vorkommen von Pflanzenarten der Roten Liste sind nicht zu erwarten.

Die Flache des Plangebietes lasst sich zu einem (iberwiegenden Anteil
dem Biotoptyp GAy Artenarmes Wirtschaftsgriinland zuordnen.

Gemal der Biotopkartierung der Umweltanwendungen Schleswig-Hol-
stein verlauft sowohl im Norden als auch im Osten ein Knick. Diese Knicks
konnten im Rahmen der Begehung und bei der Betrachtung von Luftbil-
dern der vergangenen Jahre jedoch nicht identifiziert werden. Zusatzlich
liegen keine aktuellen Kartierungen vor, die eine Knickerfassung darstel-
len. Bei den vorhandenen nérdlichen Gehdlzen handelt es sich nicht um
Knickstrukturen, sondern um eine Baumreihe bzw. einen durchgewachse-
nen Gehdlzstreifen mit einer Ruderalffur als Unterwuchs. Der vorhandene
Geholzstreifen gilt demnach weder nach § 30 Abs. 2 BNatschG noch nach
§ 21 Abs.1 LNatSchG als geschiitztes Biotop. Bei dem &stlich angrenzen-
den Grundstlck handelt es sich um eine Ziergeholzpflanzung.
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Abldung 2: Iick auf den dstlichen Bereich des Plangebietes mit vorhandenem Gehélz-
streifen auf dem &stlich angrenzenden Grundstiick, Foto vom 08.08.2023
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Abbildung 3: Blick uf den westlch Bereich es Plangebietes, oto vom 08.08.2023

Der im Nordwesten angrenzende Gehdlzstreifen gehdrt dem Biotoptyp
SGy Urbanes Geholz mit heimischen Baumarten an. Des Weiteren befin-
den sich entlang der nérdlichen Grenze mehrere Einzelbdume (HEy) so-
wie eine ruderale Grasflur mit einzelnem Staudenaufwuchs (RHg).
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Abbildung 4: Einzelbdume und Ruderalflur entlang der nordlichen Grenze, Wohnbebau-
ung und Baumreihe auf der gegentiberliegenden Seite, Foto vom 08.08.2023

Im Norden und Osten befindet sich Wohnbebauung. Das Plangebiet ist
von einem Weidezaun umgrenzt. Nordlich verlauft die Strale Am Pohl. Die
im Westen verlaufende Wohldbeek ist nicht Teil des Bebauungsplans.

Biologische Vielfalt

Das FFH-Gebiet DE 1930-328 ,Schwartautal und Curauer Moor" befindet
sich 533 m ostlich, dazwischen befindet sich der Siedlungsbereich von
Gleschendorf.
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Im Westen verlauft entlang der Flusslandschaft eine Biotopverbundachse.
Diese bildet eine Verbindung zu dem westlich liegenden Schwerpunktbe-
reich Nr. 312 ,Landschaft an der Wohldbeek®. Als Entwicklungsziel wird
fiir diesen Schwerpunktbereich eine ungestorte Entwicklung der Wéldchen
und des Bachtales sowie Entwicklung teilweise offener gras- und bllten-
reicher Ubergangszonen und ,Ausdehnung der Waldparzellen durch na-
turliche Entwicklung.” angegeben.

Legende

‘ HEy Einzelbaum

| SVs Vollversiegelte Verkehrsfldache
[ RHg Ruderale Grasflur
7 GAy Wirtschaftsgriinland
Il SGy Urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten
SGr strukturarme Rasenflachen
[ Geltungsbereich

5 0 se S 10 150 20 25REm

Abbildung 6: Biotoptypenkartierung, Stand 08.08.2023

Schutzgut
Flache, Boden,
Wasser, Luft,
Klima und Land-
schaft

Flache

Beansprucht wird eine bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache.
Der Geltungsbereich weist eine Flache von insgesamt 3.240 m? (0,32 ha).
Davon sind 2.510 m? fiir das MD-Gebiet angesetzt.

Boden

Der Boden des Plangebietes ist durch Gley mit Gley-Kolluvisol und Nie-
dermoor gekennzeichnet. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich,
welcher als Geotop-Potenzialgebiet gekennzeichnet ist. Es handelt sich
dabei um ein glazigenes Flachenelement, welches als Nr. FI 006 ,Randla-
gengesellschaft dstlich Taschensee und Ponitzer Seen und angrenzende
Gebiete" ausgewiesen ist. Die bodenfunktionale Gesamtleistung ist als
mittel angegeben. Die regionale Feldkapazitat im Bereich Wasserrickhal-
tevermdgen sowie die regionale Feldkapazitét im Bereich Nahrstoffverfiig-
barkeit wird als mittel (200 - 300 ml/ 25er - 75er Perzentil) angegeben. Die
bodenkundliche Feuchtestufe wird als mittel feucht (6stlicher Bereich) und
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schwach feucht (westlicher Bereich) und der Bodenwasseraustausch als
mittel (100 % -<150 %, Gstlicher Bereich) und sehr gering (< 70 %, westli-
cher Bereich) angegeben. Die Gesamiffilterwirkung wird als hoch (Stufe 4)
eingestuft. Die naturliche Ertragsfahigkeit ist im Bereich mittel bis sehr
hoch.

Wasser

Das Plangebiet liegt Uber dem Grundwasserkorper Trave - Mitte, der nicht
zu den gefahrdeten Grundwasserkorpern gehort. Trinkwasserschutz- und
Trinkwassergewinnungsgebiete werden nicht beriihrt. Im Westen verlauft
die Wohldbeek. Sie ist nicht Teil des Geltungsbereiches.

Luft und Klima

Schleswig-Holstein wird klimatisch vor allem durch den Einfluss des mari-
timen Klimas gepragt. Der sudliche Abschnitt der Ostsee ist Teil der ge-
maRigten Klimazone, geht nach Osten hin in ein kontinental gepragtes
Klima Uber. Vorherrschende Westwinde sorgen flir milde und feuchte Ver-
haltnisse.

Landschaft

Die Gemeinde Scharbeutz und somit auch das Plangebiet sind Teil des
Ostholsteinischen Hiigellandes. Gleschendorf befindet sich in der Un-
tereinheit Ahrensbodker Endmoranengebiet. Die Ortslage Gleschendorf ist
zusammen mit dem Plangebiet als Teilbereich einer historischen Knick-
landschaft gekennzeichnet. Wohnbebauung und landwirtschaftliche Fla-
che umgeben das Plangebiet. Im Norden verlauft die Strake Am Pohl.
Auch im Umfeld ist die Ortslage umgeben von landwirtschaftlichen Fla-
chen, in denen sich die fir Ostholstein charakteristischen Knicks befinden.

Schutzgut Kultu-
relles Erbe und
sonstige Sach-
guter

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archéologischen Interes-
sensgebietes. Es sind keine Kulturdenkmale und Schutzzonen bekannt.

7.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

7.3.1 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut
Mensch, insb.
die menschliche
Gesundheit

Mit der Festsetzung der Wohnbauflache wird neuer Wohnraum vorberei-
tet, der sich in die bestehende Siedlungsflachennutzung einpasst. Geplant
ist die Errichtung von Einzel- oder Doppelhausern fiir die Errichtung von 8
neuen Wohnungen. Die Bewirtschaftung der Flache als Grilinland entfallt.

Das Gebiet ist bereits durch Verkehrswege erschlossen.
Erhebliche storende Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, die Uber

das vorhandene Maf von Larm-, Staub- oder Lichtbelastungen hinausge-
hen, sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Tiere,
Pflanzen und die
biologische Viel-
falt

Tiere

Durch das Vorhaben werden haufig vorkommende Tierarten im Zuge des
Baus (Rodungsarbeiten, Baufeldberdumung) bertihrt. Um ein Ausldsen
der Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung notwendig.

Wenn der in der Bauphase stattfindende Bodenabtrag im Plangebiet in
den Brut- und Aufzuchtzeiten der Bodenbriiter oder Briter bodennaher
Gras- bzw. Staudenfluren, passieren wirde, wirde das Toétungsverbot
gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG und das Verbot des Beschadigens oder
Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. §44 (1) Nr. 3
BNatSchG i.V.m. § 44 (5) BNatSchG eventuell nicht eingehalten, da es
sein kann, dass einzelne Paare in den Randbereichen der Geholze bzw.
in den ruderalen Grasfluren briiten. Das trifft somit auch zu, wenn die Ge-
biisch- Beseitigungen in den Brut- und Aufzuchtzeiten der o. g. Arten er-
folgen. Durch die Bauzeitenregelungen - eventuell in Verbindung mit Ver-
gramungsmalfnahmen - kann eine Schadigung der Arten nach § 44 (1) Nr.
1 und Nr. 3 BNatSchG verhindert werden.

Wenn das Fallen der Geholze wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten der
Geholzbriiter passieren wiirde, wiirde das Tétungsverbot gem. § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG und das Verbot des Beschadigens oder Zerstérens von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG i.V.m.
§ 44 (5) BNatSchG eventuell nicht eingehalten. Auch das Fallen der Ge-
holze auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit kann, wenn dabei Hohlen oder
Nischen zerstért werden, zu einer Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG i.V.m.
§ 44 (5) BNatSchG flhren.

Durch die Festsetzung von Bauzeitenregelungen sowie, falls nétig, die
Schaffung von Ersatzhabitaten fiir Hohlen- und Nischenbruter, kann eine
Schadigung der Arten nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG verhindert
werden.

Das Eintreten von Stérungsverboten gem. § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG
durch Larm, Erschiitterungen oder visuelle Effekte wahrend der Bauzeit
kann ausgeschlossen werden, da eine Stdérung nur dann als erheblich an-
gesehen wird, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert. Baubedingte Stdrungen sind al-
lerdings nur von kurzer Dauer und es sind hier lediglich ungefahrdete Vo-
gelarten zu erwarten.

Flederméuse konnen im Siedlungsbereich vorkommen. Die vorhandenen
Geholzstrukturen konnen als Leitlinien dienen. Ein Eingriff in die Einzel-
baume erfolgt nicht. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden
nicht berihrt.

Falls Bauarbeiten wahrend der Aktivitatsphase der Fledermause Uber ei-
nen langeren Zeitraum wahrend der Ddmmerung oder in der Nacht erfol-
gen wirden, konnte dies durch Larm, Erschitterungen oder visuelle Ef-
fekte zum Eintreten von Stérungsverboten gem. § 44 Abs. 1 Nr.2
BNatSchG wéhrend der Bauzeit fiihren. Dies gilt auch flir den Fall einer
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hellen, nach oben abstrahlenden Baustellenbeleuchtung wahrend der
Nacht. Durch die Festsetzung von Bauzeitenregelungen sowie Auflagen
zur Baustellenbeleuchtung kann das Eintreten von Stérungsverboten gem.
§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG wahrend der Bauzeit vermieden werden.

Betriebs- bzw. anlagebedingte Totungen nach § 44 (1) Nr. 1 und Bescha-
digungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem.
§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 (5) BNatSchG sind auszuschlieRen.

Durch die im Westen flieRende Wohldbeek und den siiddstlich befindli-
chen versumpften Graben, ist ein Vorkommen von Amphibien/Reptilien
nicht auszuschlieen. Fallen die Bauarbeiten in die Aktivitatsperiode
(01.03 bis 31.10.) der Amphibien, so ist vor Beginn der Baufeldvorberei-
tung und der Baumaflnahmen ist der Arbeitsbereich mit einem Amphibi-
enschutzzaun auszustatten und regelmaRig zu kontrollieren. Die Hohe des
Schutzzaunes betragt mindestens 40 cm. Das Zaunmaterial wird ca.
10 cm tief eingegraben. Um zu verhindern, dass Reptilien den Zaun tber-
klettern, sollte dieser aus einem glatten Material bestehen. Damit |&sst sich
vermeiden, dass wandernde Amphibien in die Baugruben geraten. Die
MaRnahme bedarf der 6kologischen Baubegleitung.

§ 41a BNatSchG ist zu berlicksichtigen. Gem. § 41a (1) BNatSchG sind
neu zu errichtende Beleuchtungen im Auflenbereich so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen geschiitzt sind. Die Be-
leuchtung flr das geplante Baugebiet ist so zu wahlen, dass der Insekten-
anflug so weit wie méglich reduziert wird. Zu verwenden sind dimmbare
Leuchtmittel (LEDs mit warmwei3em Licht unter 3.000, vorzugsweise
bernsteinfarben (Amber) mit 1.800 K) und Lampengehause, die nur einen
geringen Lichtanteil in die Umgebung abstrahlen. Zum Schutz rastender
Insekten dirfen Lampengehause eine Maximaltemperatur von 35 °C nicht
Uberschreiten. Die Beleuchtungskérper sind himmelwérts abzuschirmen.
Zur Vermeidung von Streulicht sind die Lampen nur auf den unmittelbar
zu beleuchtenden Bereich (Wege, Eingange, sicherheitsrelevante Berei-
che) auszurichten. Eine flachige Ausstrahlung oder das flachige Anstrah-
len von Baukdrpern darf nicht erfolgen.

Eine helle, nach oben abstrahlende AuRenbeleuchtung konnte zu einer
Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG fiihren, indem die Arten auch
die an das Plangebiet angrenzenden Flachen meiden. Nach dem Gesetz
zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer
Vorschriften vom 18. August 2021, wird das Bundesnaturschutzgesetz zu-
dem durch den § 41 a erganzt. Gem. § 41a (1) BNatSchG (dieser ist noch
nicht in Kraft) sind neu zu errichtende Beleuchtungen an StralRen und We-
gen, Aufllenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie be-
leuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissio-
nen geschutzt sind. Durch die Festsetzung von Auflagen zur AufRenbe-
leuchtung kann das Eintreten von Betriebs- bzw. anlagebedingten Stérun-
gen gem. § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG vermieden werden und § 41a (1)
BNatSchG beachtet.
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Pflanzen

Eine erhebliche Beeintrachtigung geschitzter Pflanzenarten bzw. Arten
der Roten Liste ist nicht zu erwarten. Die nordlich angrenzenden Gehdlz-
strukturen und Einzelbaume bleiben erhalten, fiir die Baume wird eine Er-
haltungspflicht festgesetzt. Zu diesen wird ein mind. 5 m Abstandsstreifen
zur Baugrenze freigehalten.

Um die Erreichbarkeit der moglichen Grundstlicke im westlichen Teil des
Geltungsbereiches sicherzustellen, ist eine Rodung des Gehdlzstreifens
hicht auszuschliel3en.

Biologische Vielfalt

Eine herausragende biologische Vielfalt ist innerhalb des Plangebietes auf
Grund der intensiven Grinlandbewirtschaftung und der anthropogenen
Einflisse auf die Lebensrdume nicht zu erwarten. Biotopverbundraume
werden durch das Vorhaben nicht bertihrt. Die Entwicklungsziele des
westlich verlaufenden Biotopverbundsystems sowie die Schutzzwecke
des Ostlich liegenden FFH-Gebietes DE 1930-328 werden nicht beein-
flusst.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben lasst sich dadurch
ausschlielden.

Schutzgut Fla- Flache

che, Boden, Die beanspruchte Flache entfallt zu Gunsten der Schaffung von Wohn-
Wasser, Luft, raum aus der landwirtschaftlichen Nutzung.

Klima und Land-

schaft Boden

Durch Uberbauung und (Teil-)Versiegelung kommt es zum Verlust/ Zer-
storung der oberen Bodenschichten und damit zum Verlust eines Grofteils
der Bodenfunktionen. Wenn bei der Umsetzung des Vorhabens die Vor-
gaben des Bodenschutzes eingehalten, flichenschonend gearbeitet und
die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen flir den Eingriff in das
Schutzgut Boden umgesetzt werden, lassen sich erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden vermeiden und ausgleichen.

Wasser

Die Vorgaben des Oberflachen- und Grundwasserschutzes sind einzuhal-
ten. Zu der Gstlich verlaufenden Wohldbeek wird ein 6 m breiter Gewas-
serschutzstreifen angelegt. Von diesem besteht ein Abstand von 3 m zur
Baugrenze. Bei Beriicksichtigung und Umsetzung der notwendigen MaR-
nahmen zum Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewasser ist
nicht mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zu rechnen.
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Luft und Klima

Belastungen durch Luftschadstoffe aus Baumaschinen und Baustellen-
fahrzeugen sind lediglich temporar wahrend der Bauarbeiten zu erwarten.
Eine erhebliche dauerhafte Verschlechterung der Luftqualitat ist daher
ausgeschlossen. Durch ein erstelltes Geruchsgutachten im Rahmen der
Erstellung eines benachbarten Bebauungsplans konnten keine beein-
tréachtigenden Immissionen festgestellt werden. Versiegelte Flachen kon-
nen zur geringfligigen Erwarmung der Umgebung flihren.

Landschaft

Bei den mit der Planung verbundenen Veranderungen des Orts- und Land-
schaftsbildes handelt es sich um eine Neugestaltung von unbebauter
Grunflache. Dies stellt einen Eingriff in das Schutzgut Landschaft dar. Das
Plangebiet ist bereits von Einfamilienhdusern und einem sddlich liegen-
den, landwirtschaftlichen Betrieb umgeben. Im Norden verlauft die Stralte
Am Pohl. Gebietspragende Elemente wie die StraRenbegleitbdume blei-
ben erhalten. Die Wohnbebauung wird zu keiner erheblichen Beeintréch-
tigung des Landschaftsbildes flhren.

Schutzgut Kultu-
relles Erbe und
sonstige Sach-
glter

Das Bauvorhaben berlhrt ein archdologisches Interessengebiet. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kultur- und Sachgiter
mit besonderer Bedeutung vorhanden.

Wenn Bodendenkmale bei der Umsetzung festgestellt werden, dann sind
entsprechende SchutzmalRnahmen mit der zustandigen Denkmalschutz-
behoérde abzustimmen.

7.3.2 Prognose

iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vor-
handene Nutzung vor Ort so weiterentwickelt und betrieben werden kann.
Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache bliebe somit bestehen. Land-
schafts- und Ortsbild blieben in seiner heutigen Form unverandert.

7.4 MaBRnahme

n zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Projektplanung sind folgende VermeidungsmaRnahmen
zu berlcksichtigen:

Zur Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die unabsichtliche Totung oder die Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, insbesondere flir die Arten-
gruppe der Vogel, hat die Baufeldvorbereitung auRerhalb der Brutzeit zwi-
schen dem 30. September und dem 01. Marz stattzufinden. Bauarbeiten
durfen nur zwischen Sonnenaufgang und Sonnenuntergang stattfinden
(Nachtbauverbot, im Zeitraum ab 2 h vor Sonnenaufgang und % h nach
Sonnenuntergang). Die Baustellenbeleuchtung ist auf ein Minimum zu re-
duzieren.

Die Bautétigkeit ist dann ohne Unterbrechung anzuschlieRen. Wenn die
Bautatigkeiten nicht unmittelbar an die Baufeldberdumung anschlieften
und in die Brutperiode fallen, ist durch frithzeitige Vergramungs-
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mafinahmen vor Beginn der Brutsaison sicherzustellen, dass die bean-
spruchten Bereiche nicht zur Anlage eines Geleges genutzt werden. Dazu
sind vor dem 1. Marz mindestens 3 m lange Flatterbander (rot-weifle
Warnbander aus Kunststoff) — einseitig befestigt an der Oberseite von
Pflécken — im Abstand von 15 m aufzustellen und wéhrend der gesamten
Bauzeit zu erhalten. Die Hohe der Pflécke muss mindestens 1,20 m iiber
dem Gelandeniveau betragen. Als Abstand zwischen den Pfahlen sind 10
m an Wegtrassen und 20 m an Steliflachen einzuhalten. Kommt es zur
Bauunterbrechung von mehr als 8 Tagen, ist die Vergramungsmafnahme
erneut aufzubauen. Die MaRnahme bedarf der 6kologischen Baubeglei-
tung.

Zum Schutz der Geholzbriiter sind die Gehdlzschnittzeiten gem. § 39 (5)
2 BNatSchG einzuhalten. Der Gehdlzschnitt, das auf den Stock setzen
oder die Beseitigung von Gehdlzen dlrfen nur aulerhalb des Zeitraums
zwischen dem 01. Méarz bis zum 30. September erfolgen.

Die Beleuchtung flir das Plangebiet ist so zu wahlen, dass der Insekten-
anflug so weit wie méglich reduziert wird und Fledermause mdglichst we-
nig beeintrachtigt werden. Zu verwenden sind dimmbare Leuchtmittel und
soweit moglich Bewegungsmelder (LEDs mit warmweilem Licht unter
2.500 K, vorzugsweise bernsteinfarben (Amber) mit 1.800 K) und Lampen-
gehause, die nur einen geringen Lichtanteil in die Umgebung, abstrahlen.
Zum Schutz rastender Insekten dirfen Lampengehause eine Maximaltem-
peratur von 35 °C nicht iiberschreiten. Die Beleuchtungskoérper sind him-
melwarts abzuschirmen. Zur Vermeidung von Streulicht sind die Lampen
nur auf den unmittelbar zu beleuchtenden Bereich (Wege, Eingange, si-
cherheitsrelevante Bereiche) auszurichten. Eine flachige Ausstrahlung
oder das flachige Anstrahlen von Baukdrpern dirfen nicht erfolgen.

Fallen die Bauarbeiten in die Aktivitatsperiode (01.03 bis 31.10.) der Am-
phibien, so ist vor Beginn der Baufeldvorbereitung und der Baumalfinah-
men der Arbeitsbereich mit einem Amphibienschutzzaun auszustatten und
regelmafig zu kontrollieren. Die Hohe des Schutzzaunes betrdgt mindes-
tens 40 cm. Das Zaunmaterial wird ca. 10 cm tief eingegraben. Um zu
verhindern, dass Reptilien den Zaun Uberklettern, solite dieser aus einem
glatten Material bestehen. Damit l&sst sich vermeiden, dass wandernde
Amphibien in die Baugruben geraten. Die MalRnahme bedarf der &kologi-
schen Baubegleitung.

Tiefe Baugruben und Kabelgraben ohne Rampe, die liber Nacht bestehen
bleiben, sind zum Schutz von Kleintieren zu sichern.

Die Durchflihrung der 6kologischen Baubegleitung erfolgt im 10- bis 14t&-
gigen Rhythmus durch eine fachkundige Person.

Schutzgut
Boden

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden liegen
die Vorgaben des Erlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht — Anlage: Hinweise zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung*
zu Grunde.
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Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Gesamtflache von
3.240 m? geplant. Die offentlichen StraRenverkehrsflachen nehmen dabei
520 m? ein. Fur die Grinflache sind 210 m? vorgesehen. Das MD-Gebiet
weist eine Grole von 2.510 m? auf.

Bei der Berechnung wird von der iiberbaubaren Flache ausgegangen. Als
Gesamtflache werden 2.510 m? ber(icksichtigt, die GRZ betragt 0,4.
Daraus ergibt sich fiir den Geltungsbereich eine zuldssige Grundflache
von:

Grundstiicksgréf3e x GRZ = zuldssige Grundfldche
2.510 m*x 0,4 = 1.004 m2

Die zulassige Uberbauung im Geltungsbereich betragt somit 1.004 m2.

In § 19 Abs. 4, Satz 1 BauNVO heifdt es ,Die zuldssige Grundflache darf
durch die Grundfidchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom
Hundert Gberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmafd
kénnen zugelassen werden."

Demnach kann die festgesetzten GRZ zuséatzlich um bis zu 50 % Ulber-
schritten werden.

beanspruchte x Faktor = Kompensations-
Flache (m?) bedarf (m?)
Grundflache GR 1.004 m? 0,5 502 m?
50 % zuldssige Uberschreitung 502 m? 0,5 251 m?
der GR durch Nebenanlagen
753 m?

Das Kompensationserfordernis flir den zu erwartenden Eingriff in das
Schutzgut Boden betragt damit 753 m2.

Im Zuge der Zufahrtsplanung, ist eine Rodung des Gehdlzstreifens nicht
auszuschlieRen. Der Gehdlstreifen ist weder nach § 30 Abs. 2 BNatschG
noch nach § 21 Abs.1 LNatSchG geschiitzt. Der Gehdlzstreifen hat eine
Flache von 47 m? Es handelt sich dabei um engstehende Baume, die in
sich keine Stabilitdt haben. Der Ausgleich erfolgt demnach im Verhéaltnis
1:1, sodass sich der Ausgleichsbedarf auf insgesamt 800 m? erhoht.

Ausgleichsmanahmen

Der Ausgleich flr den Eingriff in den Boden und das Landschaftsbild ist
als multifunktionale KompensationsmaBhahme umzusetzen. Dabei sind
Aufwertungen auf einer Flache von etwa 800 m2 durchzufiihren. Vorgese-
hen ist eine Knickneupflanzung, die nach den Durchfiihrungsbestimmun-
gen zum Knickschutz (Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein —
V 534-531.04) und dem Merkblatt fir Knickneuanlagen (Kreis Ostholstein)
neu anzulegen sind.
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Lage: Flurstiick 234/9, Flur 0

18 m Lénge
78 m Lange VL 3
40 m Lange

4

Eis

Abbildung 7: Lage der planten Knickstrukturen

Ziel: Das Ziel der Mallnahme besteht in der Eingriinung des Grundstlicks
durch die Neupflanzung einer Knickanlage. Die Neuanlage dient der Re-
duzierung von Sichtbeziehungen zu der sudlich liegenden Hofanlage und
somit zur Aufwertung des Landschaftsbildes.

Der westlich geplante Knick grenzt dabei an einen bereits bestehenden
Knick an. Fir den vorhandenen Knick gilt ein Bestandsschutz. Um die Zu-
ganglichkeit des Grundstiicks weiterhin zu bewahren, bleibt die vorhan-
dene Zufahrt erhalten.

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Die Lange der
zu pflanzenden Knickanlagen betragt insgesamt etwa 181 m.

Zudem ist der Knickschutzstreifen von 0,5 m zu beriicksichtigen. Gemaf
den Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz ist bei der Neuanlage
der Knicks der Wall mindestens ein halbes Jahr vor der Bepflanzung auf-
zuschiitten. Dies flihrt zu einer Verbesserung der Aufnahmefahigkeit des
Bodens, nachdem dieser sich gesetzt hat.

Die Basis des Walls hat 3,5 m Breite und die Krone 1,5 m Breite aufzuwei-
sen. Hinzu kommen beidseitig 0,5 m Knickschutzstreifen. Es ergibt sich
daraus insgesamt eine MaRnahmenflache von rund 815 m2
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Die Artenzusammensetzung des neu anzulegenden Knickes orientiert sich
an den fur diesen Naturraum typischerweise vorkommenden Arten (Vor-
kommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland" (VkG 1) sowie an der Arten-
liste der Knickgehdlze in Anlehnung an Anhang C der Durchfiihrungsbe-
stimmungen zum Knickschutz.

Straucharten: Gemeine Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Schlehdorn (Prunus spinosa), Gemeine Brombeere
(Rubus fruticosa), Hundsrose (Rosa canina), Gewdhnlicher Schneeball
(Virbunum opulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Malus sylves-
tris)

Baumarten als Uberhilter: Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche
(Quercus robur)

Es sind verpflanzte viertriebige Straucher in der Gréfke 60/ 100 cm zwei-
reihig anzupflanzen. Zusatzlich sind leichte Heister in einer Grée von 80
bis 100 cm zu pflanzen. Der Pflanzabstand hat 1,5 m zu betragen. Als
Uberhalter sind Hochstdmme, 2-mal verpflanzt und mit einem Stammum-
fang von 8 bis 10 cm zu wahlen. Diese werden in einem Pflanzabstand
von 20 m gepflanzt.

Die Bdume sind mit einer Zweibocksicherung und einem Schutz vor (iber-
maRiger Verdunstung bzw. Sonnenschiden zu versehen. Die gesamte
MaRnahme ist gegen Wildverbiss mit einer Zdunung abzusichern.

Vorgaben zur Unterhaltungspflege: Innerhalb der ersten 5 Jahre ist die
Pflanzung durch ein- bis zweimalige Mahd von Aufwuchs freizuhalten.

Uberhélter

- Stammausbildung (Jahr 1 bis ca. Jahr 6): manueller Riickschnitt
der Seitentriebe (je nach Wuchsleistung jahrlich/ alle zwei Jahre
bis 200 cm Stammiange erreicht ist)

- Erziehung Jungbaum (ca. Jahr 6. bis Jahr 15, je nach Entwick-
lungsgeschwindigkeit und Konkurrenzkraft der aufwachsenden
Knickgeholze): Ruckschnitt der Seitentriebe (ca. alle zwei Jahre)

- Kronenaufbau (ca. ab Jahr 15): Erziehungsschnitt je nach Baumart

Bei Ausfallen sind die Baume artgleich nachzupflanzen. Fallen mehr als
10 % der Straucher aus, sind diese ebenfalls artgleich zu ersetzen. Im
Bedarfsfall sind die Schutzeinrichtungen Instand zu setzen. Auch die Be-
wasserung hat bedarfsgerecht zu erfolgen. Nach dem 5. Standjahr wird
die Verankerung der Uberhélter entfernt und weitere Schutzeinrichtungen
sind bei gesicherter Entwicklung der Pflanzung zu entfernen.

Die Mahd der krautigen Vegetation sowie der holzigen Wurzelaustriebe
auf den Knickwallflanken ist zwischen dem 15. November und dem letzten
Tag des Monats Februar durchzufiihren.
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Im Turnus von 10 bis 15 Jahren jeweils im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem letzten Tag des Monats Februar sind die Gehdlze auf
den Stock zu setzen. Dabei erfolgt der Schnitt etwa eine Handbreit iiber
dem Boden bzw. dicht Uber dem Stockausschlag. Es ist auf eine glatte
Schnittflache zu achten. Das Auf-den Stock—setzen hat abschnittsweise
zu erfolgen. Im Zuge dieses Arbeitsganges ist bei Bedarf der Knickwall
auszubessern oder neu aufzufiillen.

Ist ein seitlicher Rickschnitt erforderlich, so ist dieser im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Januar und dem letzten Tag des Monats Februar durchzu-
fihren. Hierbei ist zu beachten, dass die SchnittmalRnahme in 1 m Entfer-
nung zum KnickwallfuRy anzusetzen ist und max. bis in eine H6he von 4 m
zu erfolgen hat. Ein seitlicher Schnitt ist in einem zeitlichen Abstand von
mindestens 3 Jahren zulassig.

7.5 In Betracht

kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Grundlage flr die Planung ist die Ausweisung von Bauflachen im Sied-
lungsbereich von Gleschendorf. Das Plangebiet dient als Erweiterungsfla-
che des Dorfgebietes. Durch entsprechende Festsetzungen der Art und
des Malies der baulichen Nutzungen férdert diese die Weiterentwicklung
des dorflichen Ortsbildes.

7.6 Erhebliche

nachteilige Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j

Von der geplanten Nutzung gehen keine Risiken fur die Umwelt aus, weil
hier keine gefahrlichen Stoffe Bestandteil der Nutzung sind. Das Vorhaben
ist nicht anfallig fir schwere Unfalle oder Katastrophen. Malinahmen zur
Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen solcher Ereignisse auf die Umwelt bzw. Bereitschafts- und Bekamp-
fungsmafinahmen fur derartige Krisenfalle sind daher nicht erforderlich.

7.7 Zusétzliche Angaben

Verwendete
technische Ver-
fahren bei der
Umwelt-priifung,
Hinweise auf
Schwierigkeiten
bei der Zusam-
men-stellung der
Angaben

Durchflihrung einer einfachen verbal-argumentativen Methode der Um-
weltpriifung, die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang
und Detaillierungsgrad den allgemeinen anerkannten planerischen
Grundsatzen gem. der aktuellen Rechtislage entspricht.

MaRnahmen zur
Uberwachung
der erheblichen
Auswirkungen
der  Durchfiih-

rung des

Die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen und deren Um-
weltauswirkungen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes von der
Gemeinde im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben tberwacht.
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Bauleitplans auf
die Umwelt

Allgemein  ver-
sténdliche Zu-
sammenfassung

Das Ziel der Planung besteht darin, die planerischen Voraussetzungen fiir
die Sicherung der kiinftigen stadtischen Siedlungsentwicklung als Wohn-
baufldche zu schaffen. Geplant ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern mit insgesamt 8 Wohnungen.

Die Einzelbaume bleiben in ihrem Bestand erhalten. Als Ausgleich durch
den Eingriff in das Schutzgut Boden und zur Eingriinung des Grundstlicks
ist die Neuanlage von insgesamt 181 m Knickstrukturen im Siiden und
Westen vorgesehen.

Der durch den Eingriff ermittelte Bedarf an Ausgleichsflache betragt
800 m?. Mit der genannten Kompensationsmafnahme wird ein Kompen-
sationsflachenaquivalent von 815 m?2 erreicht. Der Eingriff gilt somit als
ausgeglichen.

Um keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszultsen, sind fiir
Brutvogel, Amphibien und Fledermause entsprechende Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen umzusetzen.

Folgende artenschutzrechiliche Festsetzungen leiten sich aus den Inhal-
ten des Umweltberichtes ab:

VM 1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung der Ausldsung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die unabsichtliche Tétung oder
die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, insbesondere fir die
Artengruppe der Vigel, sind die Baufeldberdumung und Bautatigkeit im
Zeitraum vom 30.09. bis 01.03. durchzufiihren. Bauarbeiten diirfen nur
zwischen Sonnenaufgang und Sonnenuntergang stattfinden (Nachtbau-
verbot, im Zeitraum ab %% h vor Sonnenaufgang und % h nach Sonnenun-
tergang). Die Baustellenbeleuchtung ist auf ein Minimum zu reduzieren.

VM 2 Bodenbriter

Fallen die BaumaRnahmen in die Zeit der Brutperiode oder schlieRen die
Bautatigkeiten nicht unmittelbar an die Baufeldberdumung an, sind Ver-
gramungsmafinahmen durchzufiihren. Die Einrichtung der Vergramungs-
malnahme ist vor Baubeginn erforderlich. Kommt es zur Bauunterbre-
chung von mehr als 8 Tagen, ist die VergramungsmaRnahme erneut auf-
zubauen. Die MaRnahme bedarf einer 6kologischen Baubegleitung.
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VM 3 Gehdlzschnitte

Zum Schutz der Geholzbriiter sind Geholzschnitte, das auf den Stock set-
zen oder die Beseitigung von Gehdlzen nur auBerhalb des Zeitraums zwi-
schen dem 01. Marz bis zum 30. September durchzufiihren. Eine Aus-
nahme fiir Gehdlzschnittmaflnahmen zu einem spateren Zeitpunkt kann
nach vorheriger Abstimmung mit der UNB gestattet werden sofern nach-
weislich keine Brutstatten oder Fledermausquartiere vorhanden sind. Die
Feststellung moglicher Brutstatten oder Fledermausquartiere ist durch
eine fachkundige Person durchzuflihren.

VM 4 Amphibien

Fallen die Bauarbeiten in die Aktivitatsperiode (01.03 bis 31.10.) der Am-
phibien, so ist vor Beginn der Baufeldvorbereitung und der Baumalfinah-
men der Arbeitsbereich mit einem Amphibienschutzzaun auszustatten und
regelmafig zu kontrollieren. Die HOhe des Schutzzaunes betrdgt mindes-
tens 40 cm. Das Zaunmaterial wird ca. 10 cm tief eingegraben. Um zu
verhindern, dass Reptilien den Zaun Uberklettern, sollte dieser aus einem
glatten Material bestehen. Die MaRnahme bedarf einer 6kologischen Bau-
begleitung.

VM 5 Kleinsauger
Tiefe Baugruben und Kabelgraben ohne Rampe, die (iber Nacht bestehen
bleiben, sind zum Schutz von Kleintieren zu sichern.

VM 6 Okologische Baubegleitung
Die Durchfiihrung der dkologischen Baubegleitung erfolgt im 10- bis 14t&-
gigen Rhythmus durch eine fachkundige Person.

VM 7 Beleuchtung

Um Beeintrachtigungen von Insekten und Fledermausen durch Beleuch-
tung zu vermeiden, sind neue Beleuchtungen im Aullenbereich so anzu-
bringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere
und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen geschitzt
sind

Die Aufstellung der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr.
19 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz verursacht, unter der Voraussetzung,
dass die Ausgleichs~ und Vermeidungsmafinahmen umgesetzt werden,
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Boden,
Klima, Luft, Wasser, Pflanzen und Tiere, biologische Vieifalt, Landschaft
sowie Kultur- und sonstige Sachgiter. Das Vorhaben ist somit als umwelt-
vertraglich anzusehen.

Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz (1997): Ubersichts-
plan

- Landschaftsplan der Gemeinde Scharbeutz (1995)

- Ministerium fUr Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstel-
lung (2021): Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

- Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digi-
talisierung des Landes Schleswig-Holstein (2020): Landschaftsrah-
menplan Planungsraum |ll: Kreisfreie Hansestadt Libeck. Kreis
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Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Pinneberg, Sege-
berg, Steinburg und Stormarn

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2004): Regionalplan
2004 fir den Planungsraum lI: Schleswig-Holstein Ost, Kreisfreie Stadt
Libeck, Kreis Ostholstein.

Gemeinde Scharbeutz, hitps://www.gemeinde-scharbeutz.de
Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume: Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht — Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung in der Fas-
sung vom 08. Dezember 2013

Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche
Raume (2017): Durchfliihrungsbestimmungen zum Knickschutz. Erlass
des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und land-
liche Rdume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04.

Kreis Ostholstein: Merkblatt flir Knickneuanlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 394)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S.
323)

Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Ande-
rung weiterer Vorschriften vom 18. August 2021 (BGBI Jahrgang 2021
Teil I Nr. 59)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. BGBI. | Nr. 176)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
vom 24.02.2010, letzte beriicksichtigte Anderung: § 19 geéndert (Art.
3 Ges. v. 30.09.2024, GVOBI. S. 734)

Landeswassergesetz (LWG) vom 13. November 2019, mehrfach gean-
dert; §§ 59a, 82a und 84a eingefligt sowie §§ 71, 77, 107 und Teil 9
neu gefasst; Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2024 (GVOBI
S. 875) ¥

Gesetz zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
vom 30. Dezember 2014, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 01. September 2020 (GVOBI S. 508)

Landesbauverordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesbau-
verordnung - LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Juli
2024, letzte berlicksichtigte Anderung: § 58a geéndert (Art. 5 Ges. v.
13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)
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STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet Gesamtgrofte
MD-Gebiet 2.510 m?
Verkehrsflache 520 m?
Griinflache 210 m?
Gesamt 3.240 m? (0,32 ha)

Bauliche Nutzung
Durch die Planung wird der Bau von ca. 8 neuen Wohnungen vorbereitet.

KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde keine Planungskosten.

VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den B-Plan Nr. 19 — Sch -, 1.
Anderung und Er%égzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 4915 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

o

' Ea ) hna

~—_(Bettina Schaf
Biirgermeisterin

Scharbeutz, 09 yum 2026

/

Die zusammenfassende Erklarung liegt seit dem 29.04.2026 vor.

Der B-Plan Nr. 19 — Sch -, 1. Anderung und Ergénzung tritt am AB.26.202.
in Kraft.
Bearbeiter:
Stadtplanung: Landschafitsplanung:
Gabriele Teske Enno Meier-Schomburg
Dipl.-Ing. Stadtplanerin (UNI) Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Dipl.-Wirtschaftsjuristin (FH) Friederike Schuller

B.Sc. Landschaftsplanung
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