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1.1.1

1.1.2

BEGRUNDUNG DES PLANENTWURFS

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Mit der Planung erfolgt die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ausweisung neuer Wohnbaugrundstiicke in Middelburg, um den Bedarf an Bau-
platzen innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Susel zu decken.

Zwecke der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Umwandlung einer bislang vorwiegend als landwirtschaftlich
genutzten Flache am nérdlichen Siedlungsrand von Middelburg in Wohnbauland.

Das Entwicklungskonzept fir Siedlungs-, Gewerbe- und Tourismusflachen in der
Gemeinde Siisel markiert diese Flache als ,Siedlungsflachensuchraum®. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 werden somit alle vier im Entwicklungs-
konzept fur Middelburg als Erweiterungskontingent fir Middelburg vorgesehenen
Baugrundstiicke fiir die Wohnbaufidchenentwicklung bis 2036 in Anspruch genom-
men.

In der Gemeinde Siisel besteht ein Bedarf an umfassenden Bauflachen fir Fami-
lien. Insbesondere fiir die Eigenentwicklung der Gemeinde wird daher Wohnraum in
unterschiedlichsten Segmenten benétigt. Daher liegt das Interesse der Gemeinde
darin, die Einwohnerzahl zu sichern bzw. zu erhéhen. Ein gesundes Wachstum der
Bevolkerung ist erforderlich, um alle infrastrukturellen Einrichtungen, zu denen auch
Schulen und Kindergarten zéhlen, auch zukiinftig anbieten zu kénnen.

GemaR dem Landesentwickiungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) kénnen Ge-
meinden in den landlichen Rdumen 10% neue Wohnungen bauen, bezogen auf den
Wohnungsbestand am 31.12.2020 und auf den Zeitraum bis zum Jahr 2036.

In der Begriindung zum Landesentwicklungsplan 2021 unter B zu 3 steht: ,Die Wer-
te von 10 und 15 Prozent beziehen sich auf den Wohnungsbestand 31. Dezember
2020 und den Zeitraum 2022 bis 2036.“ Folglich mussen danach nicht die Neubau-
ten von 2021 angerechnet werden.

Zudem sind Fertigstellungen erst ab dem Jahr 2022 wieder zu beachten.

In der Gemeinde Sisel wurden gemaR den Angaben des Statistischen Landesam-
tes am 31.12.2020 insgesamt 2.430 Wohnungen ermittelt. Somit betragt der Ent-
wicklungsspielraum der Gemeinde 243 Wohnungen. Im Jahr 2021 entstanden
9 Wohnungen, die somit nicht einzurechnen sind.

Um die zukiinftige Verteilung der Wohnungsentwicklungspotentiale der Gemeinde
zu steuern, erfolgte bereits im Vorfeld eine Bedarfsermittlung. Fur die Gemeinde
wurden dazu bereits im Jahr 2015 alle Dorfschaften innerhalb des Gemeindegebie-
tes im Hinblick auf Nachverdichtungspotenziale (wie Bauliicken, in Aufstellung be-
findliche Bebauungspldne, Umnutzung von ehemaligen Hofstellen etc.) untersucht.
Im Ergebnis wurde am 23.09.2021 ein ,Entwicklungskonzept fir Siedlungs-, Ge-
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werbe- und Tourismusfldchen in der Gemeinde Siisel* erstellt. Aus den Ergebnissen
und den Erkenntnissen zu Bauabsichten bzw. bereits erfolgter Bebauung ergeben
sich folgende umsetzbare Entwicklungspotentiale:

Bild 1: Auszug ,Entwicklungskonzept fiir Siedlungs-, Gewerbe- und Tourismusfla-
chen in der Gemeinde Stisel” vom 23.09.2021, Tabelle 1
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%} gemal F-Plan im Aufstelungsverfalwen ist ein Mischgebiet geplant, daher nur die Hilfte der Bau-
grundstucke mit Wohneinheiten

% bis 2030

3 ab 2030

Somit sind die Entwicklungspotentiale im gesamten Gemeindegebiet bekannt. Da-
nach kdénnen in Middelburg ca. 4 Wohneinheiten noch geschaffen werden.

Um in Middelburg die ermittelten 4 neuen Wohneinheiten zu entwickeln, und somit
bedarfsentsprechenden Wohnraum zu generieren, wird ein stédtebauliches Erfor-
dernis fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Plangebiet gesehen.

@ k
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1.1.3

Schlie ...

Alternativuntersuchung

Nach einer Priifung von potentiellen Baullicken, besteht folgendes Nachverdich-
tungspotential in Middelburg nach § 34 BauGB:

Bild 2: Entw:cklungspotentlale in M/ddelburg
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Der Ort ist im Nordosten durch das Krankenhaus gepréagt. Das Gelédnde steht fir ei-
ne Wohnentwicklung nicht zur Verfligung.

Aus dem Bild 2 sind 3 Baullicken zu entnehmen. Alle Flachen dienen als intensiv
genutzte Garten, die der Tatsache geschuldet sind, dass viele Bewohner des Ortes
genau hier wohnen, weil sie ein grofieres Grundstlick bewirtschaften mochten, als
es in einen zentralen Ort moglich ware. Somit stehen diese Bauliicken fir eine
Nachverdichtung nicht zur Verfigung.
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1.1.4

1.1.5

1.2
1.21

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 24.03.2022
und
27.06.2024
X friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 28.07.2023 -
15.09.2023
X friihzeitige Beteiligung der Behdrden, TOB und | § 4 (1) BauGB und Ab dem
Gemeinden § 2 (2) BauGB 27.07.2023
X Auslegungsbeschluss 27.06.2024
X Beteiligung der Behérden und TOB § 4 (2) BauGB ab dem
20.11.2024
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 21.11.2024 -
20.12.2024
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 11.12.2025

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Bei der Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache. Hier sind vor
Ort keine weitergehenden Lebensrdume von geschiitzten Tierarten bekannt.

Allerdings ist zur ErschlieBung des Plangebietes ein Knickdurchbruch erforderlich.
Damit erfolgt ein Eingriff in ein Biotop nach den Bundes- und Landesnaturschutzge-
setzen.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 - ordnet
Middelburg als landlichen Raum ein. Zudem liegt der Ort im ,Entwicklungsraum fir
Tourismus und Erholung®.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il beinhaltet die gleichen Aussagen.
Dartber hinaus beurteilt er das Gebiet als ,Vorranggebiet fir den Naturschutz®. Die-
ses beinhaltet das NSG ,Middelburger Seen®, das die Vorhabenflache aber nicht
einschlief3t.

M PLANUNG kompakt
Schlie ... Landschaftsarchitektur

Seite 6 von 44

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Siisel
11.12.2025



Bild 3: Auszug Regionalplan

An die westlich der Zufahrt nach Middelburg liegenden Flachen, zu denen auch das
fur die Bebauung vorgesehene Flurstiick zahlt, schliefit sich eine Biotopverbundpla-
nung an; diese ist nicht im Landschaftsrahmenplan Ill, Stand 2020 dargestellt.

Allerdings ist diese Flache Bestandteil der Biotopverbundplanung des Landes
Schleswig-Holstein auf regionaler Ebene. Nach Priifung der vom LLNL zur Verfu-
gung gestellten Shapedatei mit den Grenzen des Biotopverbundsystems wurde
festgestellt, dass der nérdliche Teil des Geltungsbereichs zum Schwerpunktbereich
309 des landesweiten Biotopverbundsystems gehort. Dieser Schwerpunktbereich
umschlief3t das Dorf Middelburg.
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Bild 5: Auszug Shapedatei vom LLUR

Die Entwicklungsziele bestehen in der ,Sicherung der artenreichen Biotopbesténde
durch Aufgabe der Ackernutzung in der Umgebung; Entwicklung nahrstoffarmer,
kalkreicher Lebensrdume zur Ergénzung des Biotoptypenspektrums®.

Da im Norden des Geltungsbereichs aber eine Knickneuanlage mit umfangreichen
Knickschutzstreifen vorgesehen ist, die den kiinftigen Siedlungsrand definiert, und
zudem das ndrdlich angrenzende Griinland bis an den Fassensdorfer Weg in ca.
160 m Entfernung erhalten wird, bleibt die Funktion des Biotopverbundes erhalten.
Damit wird auch den Zielen des § 21 Abs. 6 BNatSchG entsprochen, der die Schaf-
fung von biotopvernetzenden Strukturen beschreibt. Die fiir das Gebiet 309 definier-
ten Ziele werden durch die Wohngebietsausweisung nicht beeintrachtigt.

Eine weitere Siedlungsentwicklung nach Norden ist nicht vorgesehen.

Fur den Ortsteil Middelburg der Gemeinde Sisel sind im Entwicklungskonzept von
2021 an der nunmehr gewahlten Lage auf einer Fl&che von ca. 0,40 ha max. 4 neue
Wohneinheiten vorgesehen. Uber diese Wohneinheiten hinaus kann in Middelburg,
auch aufgrund der Landesplanerischen Vorgaben zur Entwicklung des landlichen
Raumes, keine weitere Ausweisung von Wohnbauland erfolgen. (siehe Seiten 53
und 54; Ziffer 5.3.7 Middelburg des ENTWICKLUNGSKONZEPTES FUR
SIEDLUNGS-, GEWERBE- UND TOURISMUSFLACHEN IN DER GEMEINDE
SUSEL KREIS OSTHOLSTEIN.
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1.2.2 Kommunale Planungen

Die im Parallelverfahren aufgestellte 28. Anderung des Fléchennutzungsplanes

stellt das Plangebiet als ,Wohnbaufldche” nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsver-

ordnung (BauNVO) dar.
Bild 6: Auszug 28. Anderung des Flichennutzungsplanes

e

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt den siidlichen Teil des Plangebietes eben-
falls bereits als potentielle Bauflache mit der Nummer 10.1 dar und die verbleibende

Flache als ,Fldche fiir die Landwirtschaft”.
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Die vorliegende Planung entwickelt sich nicht aus dem Landschaftsplan der Ge-
meinde Siisel. Eine Anpassung des Landschaftsplanes wird vorgenommen, wenn
aus gemeindlicher Sicht ein Neuordnungsbedarf des gesamten Planes besteht.

. " PLANUNG kompakt
Schlie ... Landschaftsarchitektur

Seite 9 von 44

Plan: Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Siisel
Stand: 11.12.2025



1.2.3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu beachtende Vorgaben

Middelburg ist im Osten, Stiden und Westen vom NSG ,Middelburger Seen“ umge-
ben, das 1999 ausgewiesen wurde.

Bild 8: NSG ,Middelburger Seen”, Auszug als dem Umweltportal des Landes
Schleswig-Holstein, 17.10.2025

U N\t
PV

v/
s Suseler Moor

’ [
9 -
o=

Bild 9: FFH-Gebiet 1930-301,Middelburger Seen”, Auszug als dem Umweltportal
des Landes Schieswig-Holstein, 17.10.2025

L b e |

Das NSG und das FFH-Gebiet sind von der Planung nicht betroffen.

Ostlich der L 309, in ca. 870 m Entfernung, liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Po-
nitzer Seenplatte und Haffwiesen“ an, welches seit dem 26.02.2003 gilt.

Schlie ... Landschaftsarchitektur REANUiGIkomosty
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1.3
1.3.1

1.3.2

Ein unmittelbarer Bezug des Plangebietes zum LSG besteht jedoch nicht.

Die Planung sieht eine Knickbeseitigung im Zufahrtsbereich vor. Die dafiir erforder-
liche Inaussichtstellung nach den Bundes- und Landesnaturschutzgesetzen wurde
am 11.11.2025 durch den Landrat des Kreises Ostholstein, Fachgebiet 6.20.2 Natur
und Landschaft, Geschaftszeichen: 55.48.03.41-23-0005, erteilt. Der Vorhabentra-
ger hat entsprechend rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten einen entsprechenden
Ausnahmeantrag beim Landrat des Kreises Ostholstein, Fachgebiet 6.20.2 Natur
und Landschaft, zu stellen.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

Raumlicher Geltungsbereich
Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in der Dorfschaft Middelburg und umfasst ein Gebiet am nérdli-
chen Ortsrand von Middelburg, nordédstlich Littkamp und westlich Middelburger
Stralle.

Bestandsaufnahme

Im Norden grenzt an das Plangebiet Wohnnutzungen an. Diese sind eingeschossig.
Zudem dominiert hier eine typische Wohnstruktur, bestehend aus Einzelhdusern.

Ostlich des Plangebietes verlauft eine Gemeindestralte und um Westen sowie Si-
den grenzt landwirtschaftliche Flache an.

Bild 10: Eigenes Foto vom 29.07.2022
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1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Fir das Plangebiet wurde eine Baugrundbeurteilung (0547-22/30.11.2022) durch
Grundbau INGENIEURE Schnoor + Bauer GmbH & Co. KG aus Bredenbek erstellt.

Dieses kommt zu folgendem Ergebnis:
Bild 11: Auszug Baugrundbeurteilung (0547-22/30.11.2022)

9. ZUSAMMENFASSUNG

STICHWORT
Unterhalb einer Deckschicht aus Mutterboden, ortlich auch BODENSCHICHTUNG
Auffiillungen, stehen nahezu ausnahmslos bis zu den End-
teufen Sande an; nur bel BS 2, im Nordosten der untersuchten
Fache, wurde ein Mergelhorizont in knapp 4 m Tiefe erbohit.
Wahrend der Bohrarbeiten wurde nur am deutlich tiefsten WASSER

Punkt des Gebiets, und zwar bei BS 7 in knapp 4 m Tiefe
Wasser angetroffen (=22,54 mNHN); selbst bei einem
zeitweiligen Anstieg durch (ibliche Schwankungen {ibt
Grundwasser keinen nennenswerten Einfluss aus.

Unter Zugrundelegung der punktuell ausgefiihrten Baugrund- BEBAUBARKEILY
aufschliisse ist zu erwarten, dass Ubliche Einfamilienhaus- und
DoppelhausgréBen, StraBen und KanalbaumaBnahmen
grundsatzlich konventionell, d.h. flachgegriindet mdglich sind;
Detailbeurteilung der Einzelobjekte gemaB EC 1997.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist — wenngleich
mit relativ geringen ke-Werten — mﬁglich.l
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BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wurde urspriinglich im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Mit
der Entscheidung des BVerwG vom 18. Juli 2023 (4 CN 3.22) hat das Bundesver-
waltungsgericht die Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit dem Recht der Europai-
schen Union, genauer mit Artikel 3 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 der Richtli-
nie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(SUP-Richtlinie), angenommen. Daher ist eine Umstellung des Verfahrens nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich.

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO entwickelt
werden und wird entsprechend in der Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Dabei
soll die im Verfahren nach § 13b BauGB begonnene Systematik des WA-Gebietes
fortgesetzt werden. Hier wurde die Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes so vor-
bereitet, dass sich ein Baugebiet entwickelt, dass vorrangig dem Wohnen dient. Da-
bei wurde sich orientiert an Urteilen zu Bebauungspléanen, die nach § 13b BauGB
erstellt worden sind.

Der VGH Minchen hat z. B. in einer — von den Kreisen und vom Land angewende-
ten - Entscheidung v. 9.5.2018 - 2 NE 17.2528 — festgelegt, dass bei Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes die ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach
§4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspo-
tentials auszuschlieffen sind, um den Anforderungen des § 13b BauGB mit dem da-
hinterstehenden Art. 3 der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Programme und Pléne (Plan-UP-RL) zu
entsprechen. Grundsétzlich zulassig kdnnen allerdings Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 und 3 BauNVO sein, also auch andere als reine Wohnnutzungen oder wohn-
ahnliche Nutzungen, sofern sie sich mit dem Ausnahmecharakter des Art. 3 Abs. 3
Plan UPRL vereinbaren lassen und ein Beeintrachtigungspotential hinsichtlich der
Umweltbelange mdoglichst gering bleibt. Dies ware der Fall beispielsweise bei Kin-
derbetreuungseinrichtungen, die fir den Bedarf im Gebiet nétig werden, oder fir
das Gebiet nétige Infrastruktureinrichtungen ohne Beeintrachtigungspotential.

Auch in seiner Entscheidung v. 4.5.2018 — 15 NE 18.382 — hat der VGH Minchen
gefordert, dass die Gemeinde bei Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
zumindest gehalten ist, Uber § 1 Abs. 5 BauNVO diejenigen Nutzungen auszu-
schlieen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen wer-
den kénnen, wenn sie die Verfahrenserleichterungen des § 13b BauGB in Anspruch
nehmen will. Denn Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
kénnen auch im weitesten Wortsinnverstdndnis nicht vom Tatbestandsmerkmal
~Wohnnutzungen® als gedeckt angesehen werden.

Um der Rechtauffassung zu einem Baugebiet, welches der értlichen Wohnbauent-
wicklung fir Hauptwohnungen dienen soll, zu entsprechen, werden folgende Fest-
setzung auch weiterhin aufgenommen:
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,Gemél § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5§ BauNVO
als ausnahmsweise zuldssig aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und somit im Plangebiet unzuléssig.“

Dariiber hinaus besteht das Ziel der Gemeinde besteht darin, dass die Wohngebé&u-
de dem Hauptwohnen dienen. Werden diese als Zweitwohnungen genutzt, fuhren
diese zu den besagten ,Rolllddensiedlungen”. Diese sind nicht gewollt. Nach dem
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist fir Wohnungen ein Unterbegriff ,Nebenwohnungen®
eingefihrt worden, der diese besagten Zweitwohnungen, als diese definiert. Durch
den Ausschluss der Nebenwohnungen als Bestandteil der Wohnungen nach § 1
Abs. 9 BauNVO, wird diese Nutzung in den WA-Gebieten zukinftig ausdrucklich un-
tersagt.

Hinweis zu der vorher genannten Festsetzung zu Nebenwohnungen: In allen
Baugebieten §§ 3 bis 7 BauNVO sind Ublicherweise Wohnungen als Arten von
Nutzungen zuldssig. Zu Wohnungen zdhlen Nebenwohnungen.

Der § 1 Abs. 9 BauNVO erlaubt es unter anderem bestimmte Arten der in den
Baugebieten allgemein zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen auszu-
schlieRen oder nur ausnahmsweise zuzulassen, wenn dies besondere stadte-
bauliche Grinde rechtfertigen. Damit erméglicht der Verordnungsgeber in den
Bebauungsplanen eine Feinsteuerung, die liber die Moglichkeiten der § 1 Abs.
5 — 8 BauNVO noch hinausgeht.

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG, Urt. v. 22.05.1987 - 4 C 77/84 —,
BVerwGE 77, 317, 320) fihrt hierzu aus:

,Der erkennende Senat stimmt dem Berufungsgericht auch insoweit
zu, als es im Ergebnis zwischen den beiden genannten Absétzen des
§ 1 BauNVO 1977 keinen qualitativen, sondern nur einen graduellen
Unterschied gesehen hat. § 1 Abs. 9 BauNVO erlaubt der Gemeinde,
“bei Anwendung der Absétze 5 bis 8”, d. h. innerhalb einzelner Nui-
zungsarten oder Ausnahmen und unter Wahrung der allgemeinen
Zweckbestimmung des Baugebiets noch weiter zu differenzieren und
“nur bestimmte Arten” von Anlagen, d. h. Unterarten von Nutzungen,
mit besonderen Festsetzungen zu erfassen.”

Die Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO setzt somit voraus, dass durch den
Ausschluss der Nebenwohnungsnutzung eine ,bestimmte Art* der allgemein
zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen betroffen wird. Gemafl dem obi-
gen Zitat des Bundesverwaltungsgerichts muss es sich um eine Unterart der
Nutzung ,Wohngebéude® handein. Hierfir formuliert das Bundesverwaltungs-
gericht Anforderungen:

~Setzt der Bebauungsplan ein Baugebiet fest, so richtet sich die Art der
zuldssigen Anlagen und Nutzungen grundséizlich nach der allgemein
von der Baunutzungsverordnung fiir diesen Gebietstyp vorgesehenen
Bandbreite. Die Gemeinde hat jedoch die Méglichkeit, diese - fiir das
Industriegebiet in § 9 BauNVO enthaltene — Typisierung durch die Dif-
ferenzierungsmdéglichkeiten des § 1 IV-X BauNVO zu modifizieren (vgl.
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§ 1 1l 2 BauNVO). Solche differenzierenden Festsetzungen kénnen
sich jedoch — mit Ausnahme der in § 1 X BauNVO getroffenen Rege-
lung - stets nur auf bestimmte Arten der in dem Baugebiet allgemein
oder ausnahmsweise zuldssigen Anlagen oder Nutzungen beziehen.
Entsprechend dem abstrakten Normcharakter des Bebauungsplans
und seiner Funktion als Instrument der stéddtebaulichen Entwicklung
und Ordnung kénnen mit den Festsetzungen des § 1 IV-IX BauNVO
nur objektiv bestimmbare Typen von Anlagen erfasst werden. Fiir die
Umschreibung des Anlagetyps kann die Gemeinde zwar auf besonde-
re in ihrem Bereich vorherrschende Verhéltnisse abstellen; eine Pla-
nung konkreter einzelner Vorhaben ist jedoch auch mit den Differenzie-
rungsmdéglichkeiten des § 1 IV-IX BauNVO nicht gestattet (BVerwG,
Beschl. vom 06.05.1993 - 4 NB 32/92 —, NVwZ 1994, 292)".

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist dabei also zu
beachten, dass es sich um einen objektiv bestimmbaren Typ von Anlage be-
ziehungsweise Nutzung handeln muss. Folgerichtig bedarf es einer eindeuti-
gen Abgrenzbarkeit der jeweiligen Unterart der Nutzung.

Der § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB hat seit 2017 den Begriff der ,Nebenwohnung*
als eigene Art der Wohnung definiert. Es heil’t hier:

Jdie Nutzung von Rdumen in Wohngebduden oder Beherbergungsbe-
trieben als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als
der Hélfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind.“

Bei der Konkretisierung des Begriffs ,Nebenwohnungen" wurde in der Ge-
setzgebung ausgegangen von den Begriffen des § 21 Bundesmeldegesetz.

s,Danach ist die Nebenwohnung abzugrenzen von der Hauptwohnung
(die vorwiegend benutzte Wohnung des Einwohners), Nebenwohnung
ist jede weitere Wohnung des Einwohners. (vgl. Séfker, in: BauGB,
Stand: Okt. 2019, § 22, Rdnr. 58)"

Dadurch besteht eine gesetzliche Definition - und somit ein objektiv bestimm-
barer Typ von Anlagen, die nach § 1 Abs. 9 BauNVO die Voraussetzung fur
die Anwendung des Paragrafen ist.

Somit darf eine Nebenwohnung nach § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen
werden.

Allgemein zuldssiq bleiben damit:

Schlie ... Landschaftsarchitektur

1. Wohngebiude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-

schaften sowie nicht stdorende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke.

Nebenwohnungen und Ferienwohnungen werden hingegen unzulassig.
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2.1.2
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Der Bau von Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbaulichen Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe zum offentlichen Stralenraum fiihrt hdufig zu extremen Beein-
trachtigungen des Ortsbildes. Um eine offene Situation im StraBenraum zu erhalten,
sind hochbauliche Anlagen und Einrichtungen ab einer Hohe von 1,25 m bis zu ei-
nem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden Straflenverkehrsflache, un-
zulassig. Ausgenommen davon sind Terrassen, die als Bestandteil der Grundfla-
chenzahl gelten, oder Spielgerate bis zu der Hohe, da sie wenig Einfluss auf die
Baufluchten und die Ortsgestaltung haben. Auch Stellpldtze stellen keine dauerhafte
Beeintrachtigung des Ortsbildes dar. Sie bleiben daher ebenfalls nach § 12 Abs. 1
BauNVO im gesamten Baugebiet zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

In der unmittelbaren Umgebung stehen eingeschossige Wohngebaude. Damit sich
das Plangebiet in diese Struktur — und in den Ortsrand - einfiigt, wird im Plangebiet
nur eine maximal eingeschossige Bauweise zugelassen.

Die WA-Gebiete sind fiir Einzelhduser vorgesehen. Daher werden die Grundflachen
der baulichen Anlagen auf 2560 m? und die Geschossflachen auf 200 m? je Bau-
grundstiick begrenzt. Die Geschossflachenzahl ermdglicht somit eine durchgéngige
Eingeschossigkeit mit einer bebaubaren Geschossfliche von 200 m? je Volige-
schoss.

Bild 12: Beispiel der Berechnung der Grund- und Geschossfldchenzahl

Berechnung der;

Grundflichenzahl nach § 19 Abs 2 BauNVO Geschossflichenzahl nach § 20 BauNVO
Grundflachenzahl = Bauliche Anlagen Geschossfiachenzahl = Geschossfiache
Baugrundstiick Baugrundsitick
Bauliche Anlagen bestshend aus Geschossfldche bestehend aus
- baulichen Hauptanlagen als Gebéuds und - baulichen Hauplanlagen und
- mit ihnen verbundene bauliche Anlagen als wesenlliche - Anzahl der Vollgeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNvVO
Bauleile, die in den Lufiraum hineinragen, wie Erker, - OHNE unselbsiandige Gebaudeleile nach § 20 Abs, 4
Balkene, Loggien, private Temrassen - mil der BauNVO, die der Hauplnuizung dienen, wie Dach
Hauptanlage baulich oder funktional verbunden, Balkons, Loggien, Temassen, Uberdachungen,
gewarbliche Terrassen, oder 8hnliches. Vorbauten, Hauseingangstreppen etc.
" =]
Balkon = 10 m? : Terrasse = 40 m?
1ok = S |
Baugrundsluck = 1.000 m* —i—bauliche Hauptanlage = 200 m?
|
__________ _J
Beispisk Beispiel fir 1 Voligeschoss:
Grundflachenzahl = 200+ 40 + 10 m? = 250m* =0,25 Geschossflachenzahl = 200m2x 1 = 200m? =0,20
1.000 m* 1.000 m* 1.000 m* 1.000 m?

Es erfolgt fir alle Baugebiete die Festsetzung einer einheitlichen maximalen Ober-
kante der baulichen Anlagen von 10,00 m Uber ErdgeschossfuRboden (Oberkante
Rohful3boden) (BP).

Der maRgebliche Bezugspunkt (BP) fiir die festgesetzte Oberkante der baulichen
Anlagen wird durch die Fahrbahnoberflache der zugehérigen fertigen Erschlie-
Rungsstraflle in der StralRenmitte bestimmt. Die detaillierten Regelungsinhalte sind
Gegenstand der textlichen Festsetzungen.

Der natirliche Gelandeverlauf zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten
wieder herzurichten. Geldandemodellierungen in Form von Aufschittungen und Ab-
graben der Baugrundstiicke kénnen im Einzelfall vorgenommen werden.

PLANUNG kompakt

Seite 16 von 44

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Siisel
11.12.2025



21.3

2.2

Fur alle Baugebiete ist die gesetzlich zuldssige versiegelbare Flache nach § 19 Abs.
4, Satz 1, BauNVO (= 50 % von der Grundflachenzahl) ausreichend bemessen, um
die erforderlichen Stellplatze mit ihren Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen un-
terbringen zu konnen. Darliberhinausgehende Festsetzungen erfolgen nicht.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet sind nur Einzelhauser zuldssig. Damit wird die in der Umgebung vor-
handene Baustruktur fortgesetzt.

Es erfolgt die Festsetzung von nur 4 iberbaubaren Grundstlicksflachen, die eng ge-
zogen sind, so dass sie jeweils ein Baugrundstiick abbilden. Mit der Festsetzung
zusammen, dass die Grundflache der baulichen Anlage auf 250 m? und die Ge-
schossflachen auf 200 m? je Baugrundstiick begrenzt werden, sind somit nur 4 neue
Gebdude maoglich.

Eine Vergroferung der Giberbaubaren Flachen fiir die Nutzung durch Terrassen ist
nicht gewiinscht, da dann die stadtebaulichen Strukturen, die optisch wesentlich von
den baulichen Hauptanlagen gepragt werden, kaum noch regelbar sind. Daher er-
folgt die Festsetzung der Ausnahme, dass die Baugrenzen durch Terrassen bis ma-
ximal 3 m Tiefe tGberschritten werden diirfen.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Im Ort Middelburg sind Einzelhduser mit nur einer Wohnung dominierend. In der
Regel wohnen hier Menschen, die gerne gréRere Wohnungen und Grundstlicke
bewirtschaften mochten. Diese Struktur soll in der Planung aufgenommen und fort-
gefihrt werden. Entsprechend erfolgt die Festsetzung, dass die Mindestgrofe der
Baugrundstiicke mindestens 1.000 Quadratmeter (m?) betragen muss.

Eine bauliche Weiterentwicklung des Ortes ist nicht durch eine bandférmige Ent-
wicklung parallel der Gemeindestralen gewiinscht. Stattdessen ist ein Neubauge-
biet geplant, das die vorhandene Ortstruktur weiterfihrt. Deshalb wird auch die ge-
samte Breite des nérdlichen Ortsrandes in die Gebietserweiterung einbezogen.

Wie dem Punkt 1.1.2 zu entnehmen ist, hat die Ortslage Middelburg nur eine be-
grenzte Entwicklungskapazitat fur Wohnungen.

Um der bestehenden spezifischen stadtebaulichen Grundstruktur der Gemeinde zu
entsprechen, und dabei die Ziele des Landes in Bezug auf die Wohnungsentwick-
lung einzuhalten, beinhaltet die Planung groRziigige Grundstiicke, auf denen grofie-
re Wohngebdude entstehen kénnen; begrenzt auf nur eine Wohnung je Gebaude
als Wohngeb&ude nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB.

Im Plangebiet ist eine Privatstral®e geplant. Diese muss fur die Anlieger, Ver- und
Entsorgungsnehmen und Rettungsfahrzeuge aller Art gesichert werden. Daher er-
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2.3

24

folgt die Festsetzung eines entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu de-
ren Gunsten.

Festsetzungen nach dem Landesrecht Schieswig-Holstein (LBO)

In der Umgebung stehen kaum offentliche Parkplatze bereit. Daher ist es im Sinne
der Gemeinde, dass im Plangebiet ausreichend Stellplatze flir den eigenen Bedarf
zur Verfigung stehen. Entsprechend erfolgt die Festsetzung, dass je Wohnung
mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen sind. Diese Regelung entspricht den in-
halten der Stellplatzsatzung der Gemeinde Siisel.

Die Dacher der Hauptgebdude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. glanzenden
Materialien zuldssig. Abweichungen sind zuldssig, wenn sie die Nutzung der Son-
nenenergie durch Solarzellen oder ahnlicher technischer Anlagen ermdéglichen. Da-
mit soll die Blendwirkung und die daraus resultierende Weitsichtigkeit unterbunden
werden. Darliber hinaus sind Dacher von Carports und Garagen als Griindacher
herzustellen.

Um das Einfligen der Garagen in das Gesamtbild der StralRenziige zu sichern, sind
diese, sofern von der offentlichen Stralenverkehrsflache sichtbar, aus den gleichen
Materialien herzustellen, wie die Hauptkérper.

Auch ist eine UbermaRige Abschottung der Grundstiicke durch bis zu 2 m hohe
Zaune nicht gewiinscht. Stattdessen sollen sich die neuen Grundstiicke in die doérf-
lich gepragte Ortstruktur einpassen. Entsprechend erfolgt die Festsetzung, dass im
Falle der Einfriedungen zur offentlichen und privaten Verkehrsfliche bis zu einer
Gesamthéhe von 1,25 m als Laubgehdize - bei Bedarf - mit Zaun zuldssig sind, der
zum Baukérper ausgerichtet ist

Zwecks Durchgriinung des Plangebietes ist je Grundstlick mindestens ein heimi-
scher, standortgerechter Baum zu pflanzen.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird (iber die Gemeindestrafie Middelburger Stralle direkt erschlos-
sen, die im Norden an die alte Bundesstralle B 76 st6Rt. Diese wird als ,6ffentliche
StraRenverkehrsflache” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesichert, genau wie die
angrenzende offentliche Verkehrsfliche "Verkehrsgriin". Uber diese Strafe besteht
eine gute Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Anschlieftend an die Middelburger Stralle ist eine private Zufahrt bzw. Erschliefung
geplant, die nach Westen verlauft, bzw. in einem Wendehammer mindet. Im An-
schluss an den Wendehammer ist ein FuRweg zum Spielplatz vorgesehen, der im
Slidwesten an das Plangebiet grenzt. Diese GesamterschlieBung dient der Siche-
rung der Einbindung des Plangebietes in das gewachsene Dorf. Die dafiir erforderli-
chen Flachen werden als ,private Stralenverkehrsfldche® bzw. als .private Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Rad- und Gehweg“ gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt. Parallel der privaten StralRenverkehrsflache verlauft eine
private Verkehrsflache "Verkehrsgriin®, die der Entwésserung der Planstralie dienen
wird.

Schilie ... Landschaftsarchitektur PLANUNpakt

Seite 18 von 44

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Sisel
11.12.2025



241

2.4.2

2.5
2.5.1

Da tiber diese Strale die Wertstoffsammlung erfolgt, wird ein Wertstoffsammelplatz
sldlich der Kreuzung Middelburger Strafde/Planstrafte in der 6ffentlichen Verkehrs-
flache "Verkehrsgrun" festgesetzt. Dieser dient nur am Sammeltag als Abstellplatz
fiir Abfallbehalter.

Middelburg ist per 6ffentlichem Nahverkehr (OPNV) erreichbar und somit an das re-
gionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Planung bereitet den Bau von ca. 4 neuen Wohnungen vor. Folgender Quellver-
kehr ist somit pro Stunde zur Hauptverkehrszeit (zwischen 7.00 — 8.00 Uhr) zu er-
warten:

MGS (Pkw/h) = 0,35 x 4
MGS (Pkw/h) = 1,4 Pkw/h

Diese 1,4 Pkw mehr kénnen sich Uber die Gemeindestralie in zwei Richtungen ver-
teilen. Diese und alle folgenden StralRen und Kreuzungen sind so ausgebaut, dass
sie den zusétzlich prognostizierten Zielverkehr aufnehmen kénnen.

Stellplatze

Die Grundstiicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen. Eine entsprechende Festsetzung sichert die Unterbringung
des privaten Individualverkehrs auf den Privatgrundstliicken der kinftigen Grund-
stlickseigentimer.

Parkplatze

In den Gebieten konnen max. 4 Wohneinheiten entstehen. Fir diese sind gemaf
der ,Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE-85/95), Punkt
5.2.1.2 ca. (: 6 =) 1 bis (: 3 =) 2 Parkplatze nachzuweisen. Innerhalb der Planstralte
sind zwei neue Parkplatze vorgesehen.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Parallel der 6stlichen und westlichen Gebietsgrenze bestehen Knicks mit markanten
Baumen, die in inrem Bestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesichert werden.

Erschliefungsbedingt ist der Knickdurchbruch notwendig. Fir diesen Knickdurch-
bruch ist ein Ersatz erforderlich. Dieser soll plangebietsintern an der noérdlichen
Grenze des Plangebietes entstehen. Eine entsprechende Festsetzung erfoigt im
Bebauungsplan.
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25.2

Parallel zu den geplanten und vorhandenen Knicks sind 3 m breite Schutzstreifen
als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzschutzstreifen“ wie folgt
anzulegen:

» Ansaat der Knickschutzstreifen mit Regiosaatgut, fir Feldraine und Saume,
Graseranteil max. 20 %, Krauteranteil min 80 %; Mahd 1 x jahrlich zwischen
01. Juli und 15. August.

Die Knickschutzstreifen dienen dem Schutz der gesetzlich geschiitzte Knicks.

Im Anschluss an die Knickschutzstreifen werden weitere Bluhstreifen angelegt, die
dem Ausgleich dienen. Zudem erfolgt nach Suden hin die Festsetzung einer weite-
ren privaten Grinflache, die als Blihstreifen zu entwickeln ist. Die Blihstreifen sind
sie wie folgt anzulegen und zu bewirtschaften:

¢ Ansaat der Bliihstreifen mit Regiosaatgut, fir Feldraine und Sdume, Gréaser-
anteil max. 20 %, Krauteranteil min 80 %; Mahd 1 x jahrlich zwischen 01. Juli
und 15. August.

Damit die "Bluhstreifen” und der neu geplante Knick gesichert umgesetzt werden,
erfolgt die Festsetzung, dass diese MafRnahmen als Ausgleich des Eingriffes in Bo-
den, Natur und Landschaft gemaR § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes
dienen.

Dariber hinaus erfolgt die Festsetzung von Badumen, die im Bereich der privaten Er-
schliefung festgesetzt werden, um das Gebiet zu durchgriinen. Diese zu erhaltende
und anzupflanzende Baume sind bei Abgang durch standortgerechte Laubgehdlze
Zu ersetzen.

Das Ziel der Gemeinde ist es, dass die Bereiche der Baugebiete, die nicht baulich
genutzt sind, sich mit ortstypischen gartnerischen Strukturen entwickeln sollen.
Steingarten jeglicher Art gehoren nicht dazu. Um diese gestalterische Zielsetzung
umzusetzen, erfolgt die Festsetzung, dass die Freiflichen der Baugrundstiicke gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten sind. Schottergarten entsprechen dieser Ziel-
vorgabe nicht und sind daher ausgeschlossen.

Des Weiteren sind nur befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu
Carports und Garagen in wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung (wie z. B. Pflas-
ter mit mind. 30% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
vergleichbare Befestigungen) zulassig, um den Versiegelungsgrad zu minimieren.

Eingriff und Ausgleich
Methodik zur Ermittlung des Ausgleichs:

Mit einer Entwicklung von Bauplatzen einschlieRlich Erschlieung ist eine Verande-
rung der Nutzungen und Gelandeoberflichen verbunden. Zur Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs wird der Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® vom 09.12.2013 herangezo-
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gen. Die Kompensation fiir Eingriffe in Knicks richtet sich nach den ,Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz“ vom 13.06.2013.

Danach werden fiir die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zun&chst die GrolRen
der zu erwartenden Eingriffsflaichen ermittelt. Diese werden zur Bestimmung der
Eingriffsintensitat mit einem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert entsprechend
hoch angesetzt wurde. Aus der Summe aller Teilflichen ergibt sich der gesamte
Ausgleichsbedarf.

In einem zweiten Schritt wurden analog zur obigen Flachenermittiung die Flachen
im Geltungsbereich ermittelt, die nach Abschluss der Umgestaltung einen Wert fur
den Naturhaushalt besitzen. Auch diesen wurde dem kiinftigen Biotopwert entspre-
chend ein Ausgleichsfaktor zugewiesen.

Bestandsflichen

Eingriff in Biotop- und Nut- Flache (m?) Ausgleichs- Ausgleichs-
zungstyp / Ldnge (m) faktor bedarf (m?)

GYy, maRig artenreiches Wirt-
schaftsgriiniand
4 Wohngrundstiicke mit GR 250
m2 zzgl. 50 % fur Nebenanlagen

1.500 m? 0,5 750 m?
GYy, maRig artenreiches Wirt-
schaftsgriinland
Anlage einer Stichstralle von 583
m2

583 m? 0,5 292 m?

GYy, mafig artenreiches Wirt-
schaftsgriinland
Anlage eines FuBwegs in was-
sergebundener Decke von
119 m? 119 m? 0,3 36 m?

Summe des Ausgleichs-
bedarfes 1.078 m?

HWy, Knickdurchbruch zur Er-

schlieung der Grundstiicke

7 m (5,5 m Fahrbahn plus Rand-

flachen) 7 m 3 21 m

HWy, Knickfunktionsverlust durch
angrenzende Wohngrundstiicke
190 m 190 m 0,2 38 m

Summe des Ausgleichsbedar-
fes fiir Knicks 59 m
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AusgleichsmaRnahmen

Flache (m?) Ausgleichs-

Art des Ausgleiches { Lange (m) faktor Ausgleichs (m)
Knickschutzstreifen (3m), im Nor-

den beidseitig, Bluhstreifen im

Siiden, extensiv zu pflegen 968 m? 0 0 m?
BlOhstreifen (i.M. 4m, Breite bis

zu 7,5m im Norden), Bliihstreifen

im Suden, extensiv zu pflegen 1.385 m? 1 1.385 m?
Summe des erbrachten fla-

chenhaften Ausgleichs 1.385 m?
Neuanlage von Knicks im Gel-

tungsbereich 69m 69 1 69 m
Summe des erbrachten Aus-
_gleiches fiir Eingriffe in Knicks 69 m

Mit der Durchfiihrung dieser MaRnahmen ist der erforderliche Ausgleich erbracht).
Das Landschaftsbild ist nach Abschluss der Ma3nahme im Sinne des Landesnatur-

schutzgesetzes neugestaltet.

2.6 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet dient als Allgemeines Wohngebiet. Stidwestlich des Plangebietes
liegt ein Spielplatz, dessen Anbindung im Plangebiet Uber einen Gehweg gesichert

wird.
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3.1

3.2

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zusétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen wer-
den kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefédhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Ldrm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Im Plangebiet sind keine Nutzungen geplant, die wesentliche Emissionen, Strahlung
oder Erschitterungen produzieren, die auf die Umgebung ausstrahlen.

Im Plangebiet entstehen ca. 4 Wohneinheiten. Bewegen sich die Fahrzeuge 2x am
Tag sind das 16 Verkehrsbewegungen. Diese kdnnen sich in zwei Richtungen ver-
teilen; also sind es je Strecke ca. 8 Verkehrsbewegungen mehr.

Dieser Wert ist in der Bauleitplanung nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédte-
bau” auf 24 Stunden zu verteilen.

Daraus resultieren:
» tags 0,48 Pkw-Bewegungen je Strafte mehr (8 x 0,06 DTV) und

» nachts 0,09 Pkw-Bewegungen je Strafte mehr (8 x 0,011 DTV).

Diese Verkehrsmengen fiihren zu keinen wesentlichen Larmbeeintrachtigungen in
der Umgebung von mehr als 3 dB (A), was eine Verdopplung der jetzigen Larmim-
missionen darstellen wirde.

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefdhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&drm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschiitterungen:

Die Ortslage Middelburg wird als Stichstralle Uiber die Middelburger Strale angefah-
ren.

In Middelburg lebten im April 2021 insg. 78 Hauptbewohner und 7 Nebenbewohner.
Wird von einem Belegungsschllssel von 2 Bewohner je Haushalt ausgegangen,
sind das max. 43 Haushalte.

Weiterhin befindet sich in Middelburg das Klinikum Middelburg als Fachkrankenhaus
der Geriatrie. Gemal deren Internetseite https://www.deutsches-krankenhaus-
verzeichnis.de/app/portrait/802c8066 119fb44a/personal/aerzte sind mit Datum vom
25.02.2025, um 12 Uhr, hier vorhanden:

Anzahl Betten: 120
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Personal des Krankenhauses

Anzahl Arztinnen und Arzte: 17,52
Anzahl Pflegekrafte gesamt: 114,85
Anzahl therapeutisches Personal: 45,33

Bei ca. 178 Mitarbeitern sind ca. 20 % abzuziehen, die im Urlaub oder krank sind.
Das sind dann 143 Mitarbeiter.

Von 143 Mitarbeiter kommen geschéatzt 60 % mit einem PKW, da es Fahrgemein-
schaften gibt und an der im Nordosten befindlichen alten Bundesstral’e B 76 eine
Bushaltestelle gibt, von der aus Busse Richtung Eutin und Neustadt i. H. halten.

Somit reisen ca. 86 Mitarbeiter per Pkw an.

Eine Geriatrie ist die medizinische Spezialdisziplin, die sich mit den kdrperlichen,
geistigen, funktionalen und sozialen Aspekten in der Versorgung von akuten und
chronischen Krankheiten, der Rehabilitation und Pravention alter Patientinnen und
Patienten sowie deren spezieller Situation am Lebensende befasst. Da die Patien-
ten hier langer behandelt werden, sind die Besucherstrome weniger hoch als in ei-
ner Ublichen Klinik. Die Anrechnung von einem Besucher je Bett stellt daher ein Ma-
ximum da.

Aus den g. Zahlen setzt sich der Zielverkehr wie folgt zusammen:

43 Haushalte x 4 An- und Abreisen pro Tag = 172 Verkehrsbewegungen
86 Mitarbeiter x 2 An- und Abreisen pro Tag = 172 Verkehrsbewegungen
Geschatzte Belieferungen 50 x 2 = 100 Verkehrsbewegungen
120 Betten x 2 An- und Abreisen pro Tag = 240 Verkehrsbewegungen

Gesamt pro Tag: 684 Verkehrsbewegungen

Im Osten grenzt die gemeindliche Zufahrt an das Plangebiet. Mehr als geschéatzt
684 Kfz verkehren hier nicht am Tag. Die Fahrbahnmitte liegt 24 m entfernt von der
néchsten neu lberbaubaren Grundstiicksflache.

GemaR den Berechnungsformeln nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau*
wirken folgende Immissionen von der Gemeindestralle auf das Plangebiet:

Die Verkehrsmenge M betrdgt: tags 684 x 0,06 =41 Kfz/h
nachts 684 x 0,008= 4 Kfz/h

tags nachts
Verkehrsstarke 41 Kfz/h 6 Kfz/h
Lkw-Anteil 20 % 10 %
Mittelungspegel 57,64 dB 47,68 dB
Steigung Om Om
QOberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00dB
Emissionspegel 53,73 dB 43,00 dB
Abstand 24 m 24 m
Hbhe 1m 1m
Orientierungswerte fiir WA-Gebietes 55,00 dB 45,00 dB
Beurteilungspegel < 54,40 dB <43,32dB
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4.1

4.2

Die zulassigen Orientierungswerte fir das Allgemeine Wohngebiet werden nicht
Uberschritten. Somit ist ein gesundes Wohnen und Arbeiten gesichert. Schall-
schutzmafnahmen sind somit nicht erforderlich.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Uberregionalen Strafen
oder Bahntrassen in unmittelbarer Nahe, die Immissionen auf das Plangebiet aus-
strahlen kénnten.

Auch befinden sich in der Umgebung keine imitierenden Gewerbebetriebe oder
landwirtschaftlichen Betriebe.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stromversorger in der Ge-
meinde vorgenommen.

Wasserver- und —entsorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung sichern der Zweckverband Ostholstein. Ent-
sprechende Leitungen sind im Plangebiet vorhanden.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird im Trennverfahren iber eine
Freigefélleleitung dem Schmutzwasserpumpwerk auf dem Grundstiick der AMEOS-
Klinik Middelburg zugefihrt und von dort mittels Druckrohrleitung entlang der Mid-
delburger Strafie in das Bestandsnetz des ZVO zur zentralen Klédranlage Timmen-
dorfer Strand Uberfihrt.

Uber die hydraulische Leistungsfahigkeit des Bestandskanals in der Middelburger
StralRe kann derzeit keine Aussage getroffen werden, da keine Bestandsunterlagen
vorliegen, es kann aber davon ausgegangen werden, dass die Leistungsféhigkeit
gegeben ist. Das abflieRlende Regenwasser auf der neu geplanten ErschlieBungs-
stralle wird Uber eine Mulde, bzw. einen Ablauf einer Rigole zugefihrt und an-
schlielRend versickert.

Die befestigte Flache (Zufahrten, Garagen und Terrassen) auf den Privatgrundsti-
cken kdénnen ebenfalls an die Rigole im Wendehammer angeschlossen werden.

Das Wasser von den privaten Wohngebauden sollte auf den Grundstiicken gesam-
melt und versickert oder genutzt werden. Ein entsprechender Nachweis ist im Rah-
men des privaten Bauantrags zu erbringen.

Die Berechnungen gemal dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW
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4.3

4.4

4.5

1 ergeben einen deutlich geschadigten Wasserhaushalt. Das Bebauungsgebiet ist
dem Fall 2 zuzuordnen.

Die Inaussichtstellung einer wasserrechtlichen Erlaubnis/Genehmigung wurde am
27.03.2023 erteilt.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation)
hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Sisel wird durch die Freiwilligen Feuerwehren
der Gemeinde gewéhrleistet.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW —Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung —sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbe-
standigen Umfassungswéanden Léschwassermengen von 48 m?h fiir zwei Stunden
erforderlich. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz ent-
nommen werden.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet der Feuerschutz gesichert
werden kann.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung bzw. die Wertstoffsammlung erfolgen durch den Zweckverband
Ostholstein.

Gasversorgung

Eine Versorgung mit Erdgas ist nur moglich, wenn die Wirtschaftlichkeit gegeben ist.
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt dann durch den ZVO.
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5.1

5.2

HINWEISE

Bodenschutz

Vorsorge gegen schéadliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige MaR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tungen (BaustralRen, Lageplétze u. &.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von BaustralRen solite die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgetragenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckméafig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufuhren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffllimaterials (z. B. bei der Geldndemodellierung)
sollite moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Falls weitere Bodenarbeiten durchzufihren sind, ist in der Projektphase zu prifen,
ob die Notwendigkeit fir ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 besteht.

Falls Metalltrager in grundwassergepragte Bereiche eingebracht werden, ist zu
prifen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl 0.8.) oder
andere Griindungsverfahren zu verwenden sind, um eine Gefahrdung natirlichen
Organismen im Grundwasser auszuschlieRen.

Beurteilungsgrundlage ist die Verordnung Giber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte flur das Vorliegen einer
schédlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 02.2024) sind keine Altlasten auf dieser Flache be-
kannt.
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5.3

5.4

Abfall

Mit der Neufassung der BBodSchV (Artikel 2 der Mantelverordnung, BGBI. 2021 Teil
I, S. 2716) ist das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden neu
geregelt. Fir Genehmigungen und Zulassungen ab dem 1. August 2023 gilt die no-
vellierte BBodSchV uneingeschrankt.

Grundlage fir Auffillungen und Verflllungen bildet der , Verfiillerlass* des Ministeri-
ums fir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein im
Jahr 2023.

Beurteilungsgrundlage ist auch hier die Verordnung Uber Anforderungen an den
Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbau-
stoffverordnung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.
Alle anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Archéaologie und Denkmalschutz

Im Nahbereich sind archdologische Fundpldtze bekannt, die nach § 1 DSchG in die
Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Uberplanten Fléche sind
daher archéologische Funde mdéglich. Daher ist vor dem Beginn von Erdarbeiten die
Flache durch das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein zu untersuchen.
Vorhandene Denkmale werden ggf. geborgen und dokumentiert.

Bild 13: Karte vom 03.08.
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind

gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlckseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.
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Dariber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

6. UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

UMWELTBERICHT gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zur UMWELTPRUFUNG (UP) zum B-Plan Nr. 55 der Gemeinde Siisel

Einleitung

Die Gemeinde Sisel verfolgt mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 55 die Schaffung von Wohnbauland
in Form von vier Grundstiicken in Middelburg. Es soll Wohnraum fiir Familien geschaffen und die Ei-
genentwicklung der Gemeinde Sisel sowie die Auslastung der gemeindlichen Infrastruktur (Kitas,
Schule) gesichert werden.

Die Gesamtflache des Gebiets betragt ca. 0,90 ha.

Die Beschreibung der Bestandssituation fiir diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zustand von
Natur und Landschaft im Marz 2023.

Inhalte und Ziele des B-Planes, Ziele des Umwelitschutzes

1.1 Grofe des Geltungsbe- [ Ca. 0,90 ha
reichs

B-Plan Nr. 55

1.2 Stadtebauliche Ziele | Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 55 soll die Schaffung von Wohn-
bauland in Middelburg erméglicht werden. Hierbei handelt es sich um
das Wohnbauflachenkontingent fir den Ort bis 2036. Der Ausgleich
wird im Geltungsbereich des B-Plans nachgewiesen.

1.3 Darstellung im Land- | Der Landschaftsplan der Gemeinde Siisel weist die Halfte des Gel-
schaftsplan tungsbereichs als Wohnbauflache aus. Damit entspricht die Planung
nur teilweise den Darstellungen des Landschaftsplans.
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1.4

Im B-Plangebiet zu
beachtende Schutz-
kriterien:

1.4.1

Natura-2000-Gebiete

Das Dorf Middelburg ist mit Ausnahme einiger landwirtschaftlicher
Flachen im Norden vom Natura 2000-Gebiet 1930-301 ,Middelburger
Seen” umgeben. Ubergreifendes Schutzziel ist ,die Erhaltung der Se-
enlandschaft mit ihrem relativ nahrstoffarmen Verlandungsmoor, den
umgebenden artenreichen Feucht- und Nassgriinlandern sowie den
Magerstandorten auf den angrenzenden Higeln®
(http://www.umweltdaten.landsh.de/public/natura/pdf/gebietssteckbrief
e/1930-301.pdf).

Ostlich der L 309 liegt zudem das Natura-2000-Gebiet 1930-391 ,Sii-
seler Baum und Siiseler Seen

17"S

Negative Effekte mfolge der Planung smd wegen der pnktuellen
kleinraumigen Wirkungen von vier Baugrundstiicken, die nicht unmit-
telbar an das Schutzgebiet angrenzen, nicht zu erwarten.

14.2

Naturschutzgebiete
gemanl § 13 LNatSchG

Keine Naturschutzgebiete im Geltungsbereich des B-Plans 55 vor-
handen.

Das Naturschutzgebiet ,Middelburger Seen ist nahezu identisch mit
dem Natura 2000-Gebiet 1930-301 ,Middelburger Seen®; letzteres
grenzt im Stiden von Middelburg unmittelbar an die Dorflage an (s.0.).
Die Enifernung zum Plangebiet betragt zum Teil nur ca. 25 m. Dort
trennt die Middelburger StralRe das Schutzgebiet vom geplanten Bau-
gebiet.

Insbesondere gilt es,

1. die Gewasserokosysteme der Seen einschliellich der Ufer
und Verlandungszonen in einem mdéglichst naturnahen Zu-
stand,

Schilie ...
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2. den relativ ndhrstoffarmen Zustand der Gewasser als Le-
bensraum fiir typische und gefahrdete Lebensgemeinschaf-
ten,

3. das mesotrophe Verlandungsmoor siidlich des Middelburger
Sees mit seinen teilweisen sehr seltenen und gefahrdeten
Pflanzen und Tieren,

4, die Brut-, Rast- und Mauserbesténde der zum Teil im Be-
stand bedrohten Wasser-, Rohricht- und Wiesenvégel,

5. die extensiv genutzten Griinlandbereiche und die der Eigenentwick-
lung Gberlassenen Flachen

zu erhalten und zu schiitzen sowie

6. ehemalige landwirtschaftlich genutzte Flachen zu entwickeln.
Diese Schutzziele sind infolge der Planung nicht zu gefahrdet.

14.3

Nationalparke geman
§ 24 BNatSchG

Keine Nationalparke gemalR § 24 BNatSchG vorhanden.

144

Landschaftsschutz-
gebiete gemanl § 15
LNatSchG

Das Landschaftsschutzgebiet ,Ponitzer Seen und Haffwiesen® liegt ca.
870 m sliddstlich des Geltungsbereichs. Die Schutzziele

a) die Sicherung der vielféltigen Landschaftsbereiche in ihrer Ge-
samtheit (...),

b) der Wasserhaushalt (...) und

c) die Seen mit ihren Uferbereichen (und) die Wasserqualitét zu er-
halten und, ggf. zu verbessern

werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

14.5

Gesetzlich geschiitzte
Biotope gemaR § 21
LNatSchG

Es sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope vorhan-
den. Hierbei handelt es sich um:

- die das Plangebiet im Westen und Osten begrenzenden Knicks.

1.4.6

Wasserschutzgebiete
gemal § 4 LWG sowie
Uberschwemmungsge-
biete gem. § 57 LWG

Keine Uberschwemmungsgebiete gem. § 57 LWG vorhanden.
Keine Wasserschutzgebiete gemaR § 4 LWG vorhanden.

Sidlich des Geltungsbereichs, den grofiten Teil von Middelburg ein-
beziehend, liegt das Trinkwassergewinnungsgebiet des Wasserwerks
Sisel.

147

Denkmalschutzge-
setzlich geschiitzte
Anlagen (Kulturdenk-
male, Denkmalensem-
bles, Bodendenkma-
le...)

Im Nahbereich sind archdologische Fundplatze bekannt, die nach

§ 1 DSchG in die Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind.
Auf der Uberplanten Flache sind daher archaologische Funde méglich.
Daher ist vor dem Beginn von Erdarbeiten die Flache durch das Ar-
chaologische Landesamt Schieswig-Holstein zu untersuchen. Vor-
handene Denkmale werden ggf. geborgen und dokumentiert.

1.4.8

Bundesartenschutz-
verordnung gemaf § 1

Es sind keine detaillierten Kenntnisse iber nach § 1 BArtSchV ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.
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BArtSchv

Aufgrund der Art der Planung ist aber nicht damit zu rechnen, dass
verbotene Handlungen nach der Bundesartenschutzverordnung an
geschutzten Tier- und Pflanzenarten ausgelibt werden.

1.4.9

Besonders geschiitz-
te und streng ge-
schiitzte Arten nach
§ (2) Nr. 14 BNatSchG

Es sind keine detaillierten Kenntnisse tiber nach § 7 (2) Nr. 13 und 14
BNatSchG geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, da die fiir die
Planung in Anspruch genommenen Flachen nur ein allgemeines Le-
bensraumpotential fir geschltzte Tier- und Pflanzenarten besitzen.
Es ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich Arten des Griinlan-
des sowie der aufgelockerten Siedlungen mit groBen Garten zu finden
sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind. Hochwertige, artenreiche Biotope liegen dage-
gen im nahen gelegenen FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet ,Middel-
burger Seen” nordéstlich der Middelburger Strale.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Geholzbestande im
Geltungsbereich Fortpflanzungs- und Ruhestétten verschiedener Vo-
gelarten, der Haselmaus und Teillebensrdume von Fledermausen
sind.

Werden Maflinahmen an den Gehdlzbestanden zur Herstellung der
Zufahrt vorgenommen, z. B. Baumfallung oder der Riickschnitt von
Geholzen, sind die Zugriffsverbote gemaR § 44 BNatSchG (Tétung,
Beschadigung, Zerstorung oder Beschadigung der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, bei den streng geschiitzten Arten zusétzlich Verbot
der Stérung, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs-, und Wanderungszeit) zu beriicksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden, die besonders geschiitzten
und die streng geschuiizten Arten und ihre Lebensstétten nicht be-
schadigt oder zerstort.

1.5 Sonstige Umweltbe-
lange
1.5.1 | Altlastenunbedenk- Es sind keine Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bo-
lichkeit des Grund denverdnderung oder Altlastenvorkommen im Planungsgebiet be-
und Bodens kannt.
1.5.2 | Abfallerzeugung Besondere Abfélle fallen im Rahmen der geplanten Wohnnutzung des
Gebiets nicht an.
1.5.3 | Umweltverschmut- Aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen und der kiinftigen
zung und Belastigung | Wohnnutzung des Gebiets ist von keinen Besonderheiten auszuge-
hen.
1.5.4 | Unfallrisiko, insbe- Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Besonderheiten

sondere mit Blick auf
verwendete Stoffe
und Technologien

auszugehen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21

Bestandsaufnahme

a) der einschldgigen
Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustandes

Siehe Anlage 2: Bestandsplan zum B-Plan 55
Zu a)

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 55 liegt am nérdlichen Ortsrand
von Middelburg, der von Einzelhausbebauung mit sehr groRen Garten
geprégt ist.

Im Geltungsbereich liegt Grinland vor, das im Osten und Westen von
Knicks gerahmt wird. Griinland schlie3t auch im Westen und Norden
an, wéhrend im Osten die Middelburger StraBe das Gebiet begrenzt.
Uber diese gelangt man zur B 76.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Bei der flr die Aufstellung des B-Plans Nr. 55 Giberplanten Flache
handelt es sich um maRig artenreiches Dauergriinland (GYy), das in-
tensiv beweidet wird. Auf intensive Bodenbearbeitung wird aber offen-
sichtlich verzichtet. Die Grasnarbe ist nicht nivelliert und die vorkom-
menden Arten nicht gleichmaRig auf der Flache vorkommend. Domi-
nant sind diverse Wirtschaftsgraser, Zweikeimblattrige sind zerstreut
vorhanden. Diese beschrénken sich auf haufig vorkommende Arten
wie Lowenzahn (Taraxacum officinale), Gewdhnliches Ferkelkraut
(Hypochaeris radicata), Vogelmiere (Stellaria media), Ackerhornkraut
(Cerastium arvense), Krauser Ampfer (Rumex crispus) und Schar-
bockskraut (Ranunuculus ficaria).

Sidlich grenzen strukturarme Garten (SGz) an.

Die Griinlandflache und die Garten besitzen eine allgemeine Bedeu-
tung fur den Naturschutz.

Die angrenzenden Knicks sind aus verschiedenen typischen Gehélz-
arten wie Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Feld-
ahorn (Acer campestre), Weiden (Salix spec.) und Weiltdorn (Cratae-
gus monogyna) aufgebaut, der Bestand ist recht dicht. Es sind einige
alte, wertvolle Uberhéiter vorhanden, insbesondere Eichen (Quercus
robur), aber auch Hybridpappeln (Populus x hybr.). Die Wélle sind
wegen des bewegten Gelandes recht breit bzw. besitzen unterschied-
lich hohe Wallhéhen und -langen. In der Krautschicht des westlichen
Knicks bildet Efeu (Hedera helix) eine dichte Bodenbedeckung. Zum
Zeitpunkt der Kartierung konnten Geophyten wie Schneegléckchen
(Galanthus nivalis) und Winterling (Eranthis hyemalis) festgestelit
werden. Mindestens der Winterling hat sich aus den nahen liegenden
Giérten hierher verbreitet. Die Gehdlzbesténde besitzen eine besonde-
re Bedeutung fiir den Naturschutz.

Im Osten grenzt die asphaltierte Middelburger Stralle mit begleiten-
dem Geh- und Radweg (SVs) an. Sie bildet eine Zasur zum FFH-
Gebiet Middelburger Seen. Das Ostliche Bankett, in dem ebenfalls alte
Eichen stehen, ist intensiv gepflegt (SVi). Das westliche Bankett geht
in den Knickwall tiber, ist geholzfrei (SVo) und extensiv gepflegt. Die
versiegelten Fléchen besitzen eine geringe Bedeutung fur den Natur-
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schutz.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Die fir die geplante Nutzung in Anspruch genommene Flache hat eine
allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz. Es ist davon auszugehen,
dass in diesem Bereich Arten der Siedlungen und der Agrarlandschaft
zu finden sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besit-
zen und anpassungsfahig sind. Die umgebenden Knicks mit besonde-
rer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und auch als Tierlebensraum
werden mit Ausnahme eines 7 m langen Abschnitts erhalten. Deshalb
wurden keine faunistischen Kartierungen durchgefiihrt. Im Folgenden
werden anhand der Biotopausstattung einzelne Artengruppen betrach-
tet.

Saugetiere

Es ist davon auszugehen, dass aus der Artengruppe Saugetiere
Uberwiegend Arten des Siedlungsraums und der Agrarlandschaften zu
finden sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen
und anpassungsfahig sind. Eine Ausnahme stellen Fledermause dar.
In den stérkeren Baumen > 40 cm Stammdurchmesser kénnen Fie-
dermausquartiere vorhanden sein. Mit Ausnahme von einer Graupap-
pel (Stammdurchmesser 40 cm), die im Knickabschnitt steht, in dem
die Zufahrt angelegt wird, bleiben aber alle aiten Baume erhalten. Ei-
ne Héhlung konnte bei der Kartierung durch Sichtkontrolle nicht fest-
gestellt werden. Um die Beeintrachtigung der Artengruppe Fleder-
mause ganzlich auszuschlielen, sind die Gehdlze im Zeitraum vom
01.12. bis 28.02. zu fallen.

Der Landschaftsausschnitt besitzt zudem eine Bedeutung als Jagdre-
vier von Flederm&dusen. Mit der geplanten Bebauung geht diese Ei-
genschaft aber nicht verloren.

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 55 liegt im Verbreitungsgebiet der
Haselmaus, die mit den Knicks am Ost- und Westrand des Griinlands
eine grundsatzlich glnstige Habitatstruktur vorfindet. Die Artenvielfalt
der Knicks ist allerdings fir Haselmause nicht optimal ausgebildet. Es
sind aber z.B. die Arten Hasel, Schlehe und Weildorn vorhanden (vgl.
Foto 1)

.
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Foto: Knick an der Middelburger Straf’e mit Haselstrauchern

Zur Herstellung der Zufahrt ist ein Knickdurchbruch in einer Breite von
7 m anzulegen. Obwoht die fiir Haselm&ause optimale Artenvielfalt von
mind. 12 verschiedenen, zu unterschiedlichen Zeiten fruchtenden Ge-
holzarten nicht gegeben ist, wird vorsorglich davon ausgegangen,
dass das Gebiet Teilhabitat der Haselmaus ist.

Haselmause leben in der aktiven Phase im Sommer auf den Gehdlzen
und gehen nur selten auf den Boden. Ende Oktober / Anfang Novem-
ber beginnt die Zeit des Winterschlafs, der in Bodennestern in der lo-
ckeren Laubschicht, im Moos, an Wurzelstubben etc. abgehalten wird.
Daher sind notwendige Fallungen im auch fir Flederméuse geeigne-
ten Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02. auszufithren. Hierbei handelt
es sich um eine VergramungsmaBnahme, bei der evil. vorhandene
Haselmause nach dem Winterschlaf in die benachbarten Knickab-
schnitte wandern kénnen. Die maximal 7 m sind von den Haselméau-
sen leicht zu Giberwinden.

Die anschlieRend notwendigen Gehdlzrodungen als Malnahme zur
Vermeidung von Zugriffsverboten (das Tétungs- und Verletzungsrisiko
darf nicht signifikant erhéht werden) sind im Nachgang entweder ab
Mai oder vor Beginn der Winterruhe im Frihherbst bis zum 15.10.
vorzunehmen. Die Maf3nahme ist durch fachlich versierte Umweltbau-
begleitung abzusichern. Die 6kologische Funktion des Lebensraum-
komplexes bleibt bei Entfernung der genannten Gehdlze erhalten.

Vogel / Brutvogel

Der Landschaftsausschnitt besitzt aufgrund seiner Strukturen vor al-
lem ein Lebensraumpotential fiir Gehdlzbewohner der Knicks und der
Siedlungsrander. Zudem sind Arten der Agrarlandschaften und ein-
zelne Arten mit sehr groRen Revieren zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die typische Vogelwelt der Knickland-
schaften anzutreffen ist, deren Arten insbesondere die Geholze der
Knicks und der Garten nutzen. Hierzu werden auch Arten gezahit, die
in den Krautschichten unter Gehélzen briiten. Typische Vertreter der
Knicks sind die Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Fitis (Phyllosco-
pus trochilus), Amsel (Turdus merula), Goldammer (Emberiza citrinel-
la), Singdrossel (Turdus philomelos), Heckenbraunelle (Prunella mo-
dularis), Rotkehichen (Erithacus rubecula). Diese geholz- oder ge-
biischbriitenden Arten bauen jahrlich neue Nester und haben keine
besonderen Bindungen an spezielle Lebensraumstrukturen.

Die Griinlandflache selbst ist fiir diese Arten nur von geringer Bedeu-
tung. Mit Ausnahme eines Knickdurchbruchs auf einer Lange von 7 m,
der fiir die Herstellung der Zufahrt notwendig ist, werden die hochwer-
tigen Biotope von der Planung nicht beriihrt. Potenzielle Brutplatze
bleiben erhalten.

Weitere Artendruppen

Im Geltungsbereich sind keine Gewésser vorhanden, die Lebensrau-
me von Amphibien sein konnten. Dementsprechend ist die Bedeutung
des Geltungsbereichs als Landlebensraum als gering einzustufen.
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Den Lebensraum- und Nahrungsanspriichen von Reptilien entspricht
der Landschafisraum nicht.

Die durchschnittliche Lebensraumausstattung |Zsst nur Wirbellose oh-
ne spezielle Anspriiche erwarten.

Boden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Ubergangsbereich der weichseleis-
zeitlichen Grund- und Endmoranen. Westlich der L 309 sind Sande
und Kiese vorhanden, die als Kiesgruben genutzt werden und wurden.
Ostlich der L 309 sind Geschiebelehme und -mergel vorhanden

In der Weichseleiszeit haben sich beim Abtauen der Gletscher
Schmelzwassersande abgelagert, die von Geschiebedecksanden
Uberlagert werden. Aus diesen Sandbdden haben sich Braunerden mit
Podsol, also weit verbreitete Bodentypen gebildet.

Die Bodenfunktionen der Sandbdden (Pflanzenstandort, Lebensraum
der Tierwelt, Aufnahme und Versickerung von Niederschlagwasser,
Bindung von Schadstoffen etc.) sind erhalten. Das Porenvolumen fiir
pflanzenverfligbares Wasser und Luft ist grundsétzlich hoch, das Fil-
tervermogen von Sandbdden gegenliber Schadstoffeintrégen ist da-
gegen gering. Dementsprechend besteht eine hohe Empfindlichkeit
des Grundwassers in Bezug auf Nahr- und Schadstoffeintrége.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Grundwasser:

Die Grundwassersituation ist im Detail nicht bekannt.

Tiefere Bodenschichten aus Sanden und Kiesen werden zur Trink-
wassergewinnung des Wasserwerks Siisel genutzt. Eine Gefahrdung
des Grundwasserskorpers liegt gemalt Umweltportal Schleswig-
Holstein nicht vor.

Gewdésser:

Oberflachengewdasser sind nicht vorhanden. Der nachstgelegene See
| ist der Achtersee im Siidwesten, der ca. 200 m entfernt liegt.

Klima:

Ostholstein ist von feucht-temperiertem, sommerkiihlem, ozeani-
schem Klima gepragt. Siisel liegt in Bezug auf den Jahresnieder-
schlag etwas unter dem Landesdurchschnitt von 720 mm.

Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unterliegen ver-
gleichsweise geringen mittleren Jahresschwankungen, allerdings ist
das Wetter wechselhaft und arm an stabilen Schwachwindwetterla-
gen. Im Winter treten kalte Ost- und Nordostwindwetterlagen auf, die
trockene kontinentale Luft mit sich flihren und deshalb geringe Nie-
derschlagsmengen bringen. Haufig tritt Frihjahrstrockenheit auf. Im
Sommer iiberwiegen Wetterlagen mit maritimen Luftstromungen zu
60 %, die schauerartigen Niederschlage, z.T. auch Gewitter nach sich
ziehen. Juli und August bringen im Jahresverlauf daher die groften
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Niederschiagsmengen (> 70mm / Monat). Wegen des thermischen
Einflusses der Meere ist es selten schwiil und die Warmespeicherfa-
higkeit des Wassers sorgt fiir einen milden Herbst und spaten Winter-
anfang.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Sidwest bis West.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten aufgrund der leb-
haften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein liberlagert werden, so
dass es in geringerem Mafe zur Auspragung lokalklimatischer Be-
sonderheiten kommt als in starker kontinental gepragten Gebieten.
Allerdings wirken Moore wegen ihres hohen Wassergehalts ausglei-
chend auf das Lokalklima.

Luftqualitdt/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitét beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer Landschaft
und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen Elemente des Natur-
haushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima sowie Arten und Biotope. Ge-
nerell ist die Belastung der Luft in Sisel durch Stoffe wie Kohlenmo-
noxid, (CO), Schwefeldioxid, (SOz), Stickstoffverbindungen (NO, NO2)
Ozon, Schwebstaub etc. gering. Die klimatisch bedingten lebhaften
Luftbewegungen sorgen zudem fiir eine weitraumige Verteilung der
Emissionen.

QOrts- und Landschaftsbild, Erholung:

Das Landschaftsbild im Umfeld des B-Plans ist sehr heterogen. Der
geplante Wohnstandort ist weitestgehend von Gehélzbesténden ein-
gerahmt und so in die Landschaft eingebunden. Zudem ist die Flache
von der tiefer gelegenen Stralle aus kaum einsehbar.

Der Geltungsbereich ist aktuell nicht fir die landschaftsgebundene
Erholung erschlossen.

21

b) Umweltmerkmale
die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst
werden

Zu b)

Es sind keine erheblichen Einflisse zu erwarten.

22

Prognose (ber die
Entwicklung des Um-
weltzustandes bei

2.2a)

Durchfiihrung der
Planung

Auswirkung auf die
einzelnen Schutzgii-
ter:

- Mensch

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 55 sollen die planerischen Vo-
raussetzungen fiir die Schaffung von Wohnbauland in Middelburg ge-
schaffen werden. Mit der Ausweisung sollen Bauplatze fiir die Eigen-
entwicklung der Gemeinde und zur Auslastung der gemeindlichen Inf-
rastruktur im l12ndlichen Raum geschaffen werden. Von der neuen
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Stichstrafte aus wird ein FuBweg ins Dorf angelegt, der ein ergénzen-
des Angebot fur die Naherholung darstellt.

- Pflanzen

Mit der Ausweisung der Wohnbauflachen wird es zu einem Verlust
von Pflanzenstandorten kommen. Dieser Verlust besteht in der erst-
maligen Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Griin-
landflache fur Bebauung. Diese besitzt als Wirtschaftsgriinland eine
allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz (Griinlandflachen mit ,Al-
lerweltsarten®) ist, so dass es zu geringen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen kommen wird.

Die den Standort rahmenden Knicks werden als nach § 30 BNatSchG
und § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope mit Ausnahme von
7 m zur Herstellung der Zufahrt erhalten. in diesem Abschnitt muss
eine Graupappe! (Populus x canadensis) mit 40 cm Stammdurch-
messer gefallt werden.

Zum Ausgleich wird am Nordrand des Geltungsbereichs ein 69 m lan-
ger Knick mit den Arten des ,bunten Knicks* neu angelegt. An diesem
und allen vorhandenen Knicks werden Knickschutzstreifen angelegt.
Diese werden mit einer Regiosaatgutmischung mit 80 % Krauteranteil
und 20 % Graseranteil angesét. So wird die pflanziiche Artenvielfalt
deutlich erhoht. Die Flachen werden einmal jahrlich zwischen dem
01. Juli und dem 15. August gemaht. Das Mahgut ist abzufahren,
Diingung ist nicht vorzusehen. So wird das Potenzial der sandigen
Bdden zur Entwicklung von Magergriinland gehoben. Durch Einzau-
nung mit einem geeigneten Zaun (z.B. Wildschutzzaun, Schafdraht)
werden die Flachen vor Nutzung durch Anlieger geschiitzt.

Das Gebiet wird mit der Pflanzung von 9 grof3kronigen B&umen
durchgriint. Weiterhin werden 4 Garten angelegt. Das pflanzliche Ar-
tenspektrum wird sich deutlich verschieben: Anstelle der Arten des
Griinlands werden Arten der Siedlungsbereiche / Garten treten. Die
Artenvielfalt erhoht sich, allerdings wird eine Vielzahl nicht heimischer
Arten auftreten.

- Tiere

Mit der Ausweisung des Wohngebiets wird Wirtschaftsgriinland tber-
formt, das eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz und auch
die Tierwelt besitzen. Die sdumenden Knicks am Rand des Geltungs-
bereichs sowie grofle Einzelbdume sind von besonderer Bedeutung
fiir den Naturschutz und die Tierwelt und werden mit Ausnahme von 7
m Knick erhalten. Sie bleiben als Lebensraum fiir die Tierwelt beste-
hen und dienen spezialisierten und zum Teil geschiitzten Arten, wie
Fledermausen und der Haselmaus, als potentielle Quartiere und Fort-
pflanzungsstatten.

Der Geltungsbereich liegt am Dorfrand und ist aktuell nicht beleuchtet.
Eine umfangreiche Straftenbeleuchtung ist nicht notwendig. Dennoch
wird in den Stadien der Projektplanung darauf geachtet, dass die ein-
zusetzenden Leuchtmittel geringstmdgliche Auswirkungen auf die
Tierartengruppen Insekten, Vogel und Amphibien sowie eine minimale
Streuwirkung besitzen. Weitere Emissionen mit Auswirkungen auf Tie-
re und Tierlebensrdume sind nicht erkennbar.

Eine Belastung der umgebenden Biotope kann wahrend der Baupha-
se, aufgrund des Bauldrms und der mit dem Bau verbundenen Eingrif-
fe, nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der Struktur der umge-
benden Landschaft ist jedoch davon auszugehen, dass die dkologi-
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sche Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

- Boden Mit der Ausweisung des Wohngebietes ist eine weitere Versiegelung
von 1.452 m? verbunden. Dieses stellt einen erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Boden dar, was Einschrankungen der Bodenfunktionen
zur Folge hat.

- Grundwasser Der Geltungsbereich liegt am Rand eines Trinkwassergewinnungsge-

biets, wo das Wasser aus tieferen sandigen und kiesigen Boden-
schichten gewonnen wird. Die oberflichennah anstehenden Sandbé-
den besitzen eine besondere Bedeutung fur die Grundwasserneubil-
dung.

Die Versiegelungen stellen einen Eingriff in den Wasserhaushalt dar,
der einen lokal erhéhten oberflachlichen Abfluss von Niederschlags-
wasser zur Folge haben wird. Das anfallende Niederschlagswasser
wird auf den Grundstiicken versickert und verbleibt so im Landschafts-
raum.

- Oberflachenwasser

Die aufRerhalb des Plangebiets gelegenen Gewasser werden von der
Planung nicht beeinflusst.

-Klima

Mit der Versiegelung in Form von Straften-, Wege- und Gebaudefla-
chen ist eine Verdnderung und Beeintrachtigung des Lokalklimas ver-
bunden. Diese wird durch die umgebende freie Landschaft gedampft.
Die Auswirkungen werden durch die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers und die Anpflanzung von Baumen ausgegli-
chen.

- Luft

Mit der Erschlieung von 4 neuen Wohngrundstiicken kann mehr Ver-
kehr mit entsprechenden Emissionen ausgeldst werden. Weiterhin
wird die Staubentwicklung kleinflichig zunehmen. Die daraus resultie-
renden geringfiigigen Effekte auf das Schutzgut Luft sind jedoch zu
vernachlassigen. Empfehlenswert ist die freiwillige Pflanzung von Ge-
hélzen in den Garten, um die negativen Effekte zu dampfen.

- Landschafts- und
Ortsbild

Das Landschaftsbild wird verandert. Die Baugrundstiicke aber bleiben
Uberwiegend von Gehélzen gerahmt und sind so eingegrint. Im Nor-
den wird ein zusatzlicher Knick angelegt, der neben der Ausgleichs-
funktion fur den Naturhaushalt auch eine neue Ortsrandeingriinung
bildet. Im Siiden wird zur bestehenden Bebauung hin ein Blihstreifen
geschaffen.

2.2b)

Auswirkung der
Nichtdurchfiihrung
der Planung auf die
einzelnen Schutzgii-
ter:

GroRe des Geltungsbe-
reichs B-Plan Nr. 55

ca. 0,90 ha
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- Mensch

Die Flache bliebe ohne die Aufstellung des B-Plans Nr. 55 als land-
wirtschaftliche Nutzfliche — Griinland — und fiir die Produktion von
Nahrungsmitteln bzw. Futtermitteln erhalten.

- Pflanze

Der Griinlandbestand bliebe als landwirtschaftliche Nutzflache und als
Pflanzenstandort mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt
erhalten. Wegen der anstehenden Sandbdden kdnnte das Entwick-
lungspotenzial zu Magergriinland genutzt werden, was eine erhéhte
Artenvielfalt sowohl der Pflanzen- als auch der Tierwelt bedingen wir-
de.

Die nach § 21 LNatschG geschiitzten Knicks blieben vollumfénglich
erhalten, der Verlust von 7 m Knick wiirde vermieden.

- Tier

Die Tierlebensrdume blieben in ihrem aktuellen Zustand erhalten. Der
Verlust von 7 m Knick als hochwertiger Lebensraum fir die Tierwelt
unterbliebe, ebenso wie die Veranderung des Landschaftsraums vom
landwirtschaftlich geprégten Bereich zum Siedlungsraum.

- Boden

Eine mdgliche Steigerung der Versiegelung um maximal 1.452 m? un-
terbliebe. Die landwirtschaftliche Nutzflache bliebe erhalten.

- Grundwasser

Erhalt des Status quo mit Erhalt der Grundwasserneubildungsrate.

- Oberflaichenwasser

Oberflachengewdésser sind von der Planung nicht betroffen.

- Klima

Erhalt des aktuell vorhandenen Lokalklimas.

- Luft

Erhalt der aktuellen Luftbelastung.

- Kultur- und Sachgii-
ter

Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung mit oberflachlicher Bodenbe-
arbeitung. Keine Vorabuntersuchung der Flache und evtl. Funde mit
Erkenntnissen zur Siedlungsgeschichte Ostholsteins.

- Landschafts- und
Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form erhal-
ten. Eine Neugestaltung des Landschaftsbildes unterbliebe.

23

Geplante MaBnahmen
zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum
Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkun-
gen

Bei den MinimierungsmaRnahmen handelt es sich vor allem um fol-
gende MaRnahmen:

Baubedinate Beeintrachtigungen

- Schutz der Knicks wahrend der Bauphase durch geeignete, fest in-
stallierte Bauzaune

- Nutzung kiinftiger Geb&ude- und Verkehrsflachen fiir die Baustel-
lenerschlieBung und als Material-, Boden- und Baustofflager.

- Wahl geeigneter Zeitrdume fiir die Durchfihrung der Baumaft-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigung der Pflanzen- und
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Tierwelt einschl. geschitzter Arten und Malnahmen zum Schutz ge-
schitzter Biotope wahrend der Bauphase; der Fallzeitraum von Ge-
hdlzen wird auf den Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02. beschrankt,
um Beeintrachtigungen von Fledermausen, Brutvogeln und Hasel-
mausen zu vermeiden. Die Rodung des 7 m langen Knickwalls wird
entweder ab Mai oder wieder bis zum 15.10. ausgefiihrt, um die T6-
tung von Haselmausen im Winterschlaf zu vermeiden.

Anlagebedingte Beeintrdchtigungen:

- weitestgehender Erhalt der rahmenden Knicks / geschiitzten Bioto-
pe (§ 30 BNatSchG / §21 LNatSchG) als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere. Minimierung der Breite des Knickdurchbruchs auf 7 m
(5,5, m Fahrbahnbreite plus Randflichen zum Angleichen des Ge-
landes).

- Erhalt der wertvollen Uberhéltereichen

- Einhalten eines Schutzabstandes zum gemaR §21 LNatSchG ge-
schiitzten Knick durch Festlegung der Baugrenzen (mindestens 1H,
hier 10 m) gemaf Knickerlass.

- Anlage eines 3 m breiten Knickschutzstreifens, in den meisten Ab-
schnitten erganzt um 3 bis 5 m breite Bllhstreifen. Um die Nutzung
als ,Gartenerweiterung” mit Komposthaufen, Gartenhauser, Zier-
pflanzen etc. von den angrenzenden Grundstiicken aus zu vermei-
den, sind die Knickschutzstreifen mit einem geeigneten, dauerhaf-
ten Zaun (bspw. Schafdraht, Viereckgeflecht) von ca. 1,40 m Héhe
einzuzaunen.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden aufgrund des flachen-
sparenden Erschlieungssystems als Stichstralle

Betriebsbedinate Beeintrichtigungen:

- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken.

- Im Zuge der Projektplanung Konzeption einer sparsamen Beleuch-
tung mit nach unten abstrahlenden Leuchten im langwelligen Be-
reich (< 3000 Kelvin).

- Einzaunung der Knickschutzstreifen und der Blithstreifen, um Nut-
zung durch Anwohner und Spazierganger zu vermeiden. Die An-
bindung der Flachen an die freie Landschaft ist dabei zu bedenken.

Ausgleichsmaflnahmen

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ist tiber die Minimie-
rungsmafnahmen hinaus ein Ausgleich in einer GréfRenordnung von
1.078 m? und der Anlage von 59 m Knick zu erbringen.

Der Ausgleich wird im Geltungsbereich des B-Plans durch folgende
MafRnahmen erbracht:

- Neuanlage eines 69 m langen Knicks im Norden mit beidseitig 3 m
Knickschutzstreifen

- die Anlage von Bliihstreifen im Anschluss an die Knickschutzstrei-
fen sowie am Sidrand des Geltungsbereichs. Diese sind ebenso
wie die Knickschutzstreifen mit Regiosaatgut (80 % Krauteranteil,
20 % Gréseranteil) anzusaen.
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- Anpflanzung von 9 grof3kronigen Baumen, davon 5 Baume entlang
des geplanten Gehwegs und zusatzlich 1 Baum je Grundstick.

So lassen sich die durch die Aufstellung des B-Plans ausgelGsten
Funktionsverluste kompensieren.

24 In Betracht kommen- | Anderweitige Planungsméglichkeiten wurden nicht betrachtet, die

de anderweitige Pla- | Planung ist dem Ort angemessen.
nungsmdoglichkeiten
Zusatzliche Angaben

31 | Schwierigkeiten bei der | Da es noch keine konkrete Projekt- und Zeitplanung fir die Bauge-
Zusammenstellung der | bietserschlieBung gibt, kénnen bau- und betriebsbedingte Beeintrach-
Angaben tigungen wie Emissionen, Abfalle und Risiken fiir die menschliche Ge-

sundheit nicht konkret prognostiziert und bewertet werden.

3.2 |Beschreibung der ge- |In der Bauphase ist die Einhaltung der Bestimmungen zum Arten-
planten MaBnahmen schutz durch die Bauleitung zu (iberwachen. Schnittmafnahmen an
zur Uberwachung Geholzen sind zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nur

zwischen dem 01.12. eines Jahres und dem 28.02. des Folgejahres
zuldssig. Die Rodung der Wurzelstubben des zu entfernenden Knick-
abschnitts ist vorsorglich aulerhalb der Winterschlafzeiten der Ha-
selmaus entweder bis zum 15.10. oder ab Mai zu roden. Alternativ ist
der Abschnitt auf mogliche Winternester zu untersuchen. Evtl. vor-
handene Nester sind von geeigneten Personen umzusiedeln.

Die Knicks als geschiitzte Biotope mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz bleiben mit Ausnahme von 7 m fir die geplante Zufahrt
erhalten und sind wahrend der Bauphasen durch fest verankerte Bau-
zdune zu schitzen.

3.3 | Kumulierung mit den |Die wohnbauliche Entwicklung von Middelburg beschrankt sich auf die
Auswirkungen von Schaffung der vier im B-Plan Nr. 55 ausgewiesenen Bauplatze. Weite-
Vorhaben benachbar- |re Vorhaben sind in Middelburg deshalb nicht geplant. In ca. 800 m
ter Plangebiete Entfernung liegt der B-Plan Nr. 14, der auf ehemaligen Kiesabbaufla-

chen eine Wasserskianlage und einen Campingplatz ausweist. Eine
erhebliche kumulierende Wirkung beider Vorhaben auf einzelne
Schutzglter kann aufgrund ihrer jeweils stark lokalen Wirkung nicht
festgestellt werden.

3.3 |Zusammenfassung Die Gemeinde Susel verfolgt mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 55

die Schaffung von 4 Baugrundstiicken.

Die Gesamtflache des Gebiets an der Middelburger Strafle betragt ca.
0,90 ha. Aktuell ist die Flache landwirtschaftlich als Griinland genutzt
und im Osten und Westen von Knicks gefasst. Im Siiden grenzt Ein-
zelhausbebauung mit grolen Garten an.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzguter,
die bei einer ,Durchfiihrung der Planung” bzw. ,Nichtdurchfiihrung der
Planung” zu erwarten sind, belegt, dass die Aufstellung des B-
Plangebiets Nr. 55 mit nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt ins-
besondere aufgrund der zusétzlichen Beeintrachtigung des Bodens
verbunden ist. Dieses spiegelt sich im erforderlichen Ausgleichsum-
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fang von 1.078 m? und 59 m Knick wider. Der Ausgleich wird im Gel-
tungsbereich des B-Plans erbracht.

Uberschlégige Gesamteinschatzung:

Das Vorhaben fihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen

X | Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltaus-

wirkungen
7. STADTEBAULICHE DATEN
7.1 Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroBe
Allgemeine Wohngebiete 4.400 m?
Grinflaichen 3.630 m?
Verkehrsflache 970 m?
Gesamt 9.000 m? (0,90 ha)

7.2 Bauliche Nutzung

Die Planung erméglicht eine Bebauung mit ca. 4 Wohneinheiten auf 4 Einzelgrund-
stlicken.

8. KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

% " PLANUNG kompakt
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9. VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sisel hat den Bebauungsplan Nr. 55, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 11. Dezember
2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

fwcwﬁ L Mu.‘ﬁém,

(in Vertl‘etung S. Meininghals)
(1. Stv. Blrgermeisterin)

Susel, den 2. JUNI 2026

. . PLANUNG kompakt
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