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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 55
DER GEMEINDE SUSEL

fur ein Gebiet am nérdlichen Ortsrand von Middelburg, nordéstlich
Lattkamp und westlich Middelburger Strale
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Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist nach dem Satzungsbeschluss eine ,Zusammenfassende Er-
klarung“ zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Am 11. Dezember 2025 wurde der Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Sisel gefasst.

21

ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Mit der Planung erfolgt die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Ausweisung neuer Wohnbaugrundstiicke in Middelburg, um den Bedarf an Bau-
platzen innerhaib des Gemeindegebietes der Gemeinde Sisel zu decken.

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Rechtlich relevante Umweltbelange

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 - ordnet Mi-
ddelburg als I&ndlichen Raum ein. Zudem liegt der Ort im ,Entwicklungsraum fur Tou-

rismus und Erholung®.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Ii beinhaltet die gleichen Aussagen.
Dariiber hinaus beurteilt er das Gebiet als ,Vorranggebiet fiir den Naturschutz“. Die-
ses beinhaltet das NSG ,Middelburger Seen“, das die Vorhabenflache aber nicht ein-
schlieft.

An die westlich der Zufahrt nach Middelburg liegenden Flachen, zu denen auch das
fur die Bebauung vorgesehene Flurstiick zahlt, schliefit sich eine Biotopverbundpla-
nung an; diese ist nicht im Landschaftsrahmenplan Iil, Stand 2020 dargestellt.

Allerdings ist diese Flache Bestandteil der Biotopverbundplanung des Landes Schles-
wig-Holstein auf regionaler Ebene. Nach Prifung der vom LLNL zur Verfiigung ge-
stellten Shapedatei mit den Grenzen des Biotopverbundsystems wurde festgestellt,
dass der nérdliche Teil des Geltungsbereichs zum Schwerpunktbereich 309 des lan-
desweiten Biotopverbundsystems gehdrt. Dieser Schwerpunktbereich umschlief3t
das Dorf Middelburg.

Die Entwicklungsziele bestehen in der ,Sicherung der artenreichen Biotopbesténde
durch Aufgabe der Ackernutzung in der Umgebung; Entwicklung nahrstoffarmer, kalk-
reicher Lebensrdume zur Ergénzung des Biotoptypenspektrums®.

Da im Norden des Geltungsbereichs aber eine Knickneuanlage mit umfangreichen
Knickschutzstreifen vorgesehen ist, die den kinftigen Siedlungsrand definiert, und
zudem das nérdlich angrenzende Grinland bis an den Fassensdorfer Weg in ca.
160 m Entfernung erhalten wird, bleibt die Funktion des Biotopverbundes erhalten.
Damit wird auch den Zielen des § 21 Abs. 6 BNatSchG entsprochen, der die Schaf-
fung von biotopvernetzenden Strukturen beschreibt. Die fur das Gebiet 309 definier-
ten Ziele werden durch die Wohngebietsausweisung nicht beeintrachtigt.

PLANUNG kompakt
STADT
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2.2

Eine weitere Siedlungsentwickiung nach Norden ist nicht vorgesehen.

Fir den Ortsteil Middelburg der Gemeinde Susel sind im Entwicklungskonzept von
2021 an der nunmehr gewéhiten Lage auf einer Flache von ca. 0,40 ha max. 4 neue
Wohneinheiten vorgesehen. Uber diese Wohneinheiten hinaus kann in Middelburg,
auch aufgrund der Landesplanerischen Vorgaben zur Entwicklung des I&ndlichen
Raumes, keine weitere Ausweisung von Wohnbauland erfolgen. (siehe Seiten 53 und
54; Ziffer 5.3.7 Middelburg des ENTWICKLUNGSKONZEPTES FUR SIEDLUNGS-,
GEWERBE- UND TOURISMUSFLACHEN IN DER GEMEINDE SUSEL KREIS
OSTHOLSTEIN.

Der Flachennutzungsplan stelit nur den siidlichen Teil des Plangebietes als ,ge-
mischte Baufldche" nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar und
den verbleibenden Bereich als ,Fldche fiir die Landwirtschaft' nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a
Baugesetzbuch (BauGB).

Um § 8 BauGB zu entsprechen, ist somit eine 28. Anderung des Fldchennutzungs-
planes erforderlich.

Der Landschaftsplan der Gemeinde stelit den siidlichen Teil des Plangebietes eben-
falls bereits als potentielle Baufliche mit der Nummer 10.1 dar und die verbleibende
Flache als ,Flache fir die Landwirtschaft”.

Die vorliegende Planung entwickelt sich nicht aus dem Landschaftsplan der Ge-
meinde Sisel. Eine Anpassung des Landschaftsplanes wird vorgenommen, wenn
aus gemeindlicher Sicht ein Neuordnungsbedarf des gesamten Planes besteht.

Das Plangebiet gilt als AuRenbereichsflache nach § 35 BauGB. Daher ist die Aufstel-
lung des Bebauunasplanes Nr. 55 erforderlich.

Sonstige Umweltbelange

Middelburg ist im Osten, Sliden und Westen vom NSG ,Middelburger Seen” umge-
ben, das 1999 ausgewiesen wurde.

Das NSG und das FFH-Gebiet sind von der Planung nicht betroffen.

Ostlich der L 309, in ca. 870 m Entfernung, liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Ponit-
zer Seenplatte und Haffwiesen® an, welches seit dem 26.02.2003 gilt.

Ein unmittelbarer Bezug des Plangebietes zum LSG besteht jedoch nicht.

Die Planung sieht eine Knickbeseitigung im Zufahrtsbereich vor. Die dafiir erforderli-
che Inaussichtstellung nach den Bundes- und Landesnaturschutzgesetzen wurde am
11.11.2025 durch den Landrat des Kreises Ostholstein, Fachgebiet 6.20.2 Natur und
Landschaft, Geschéftszeichen: 55.48.03.41-23-0005, erteilt. Der Vorhabentrager hat
entsprechend rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten einen entsprechenden Ausnahme-
antrag beim Landrat des Kreises Ostholstein, Fachgebiet 6.20.2 Natur und Land-
schaft, zu stellen.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beriihrt.

PLANUNG kompakt
STADT
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2.3
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Dokumentation des Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 24.03.2022
und
27.06.2024
X frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 28.07.2023 -
15.09.2023
X frihzeitige Beteiligung der Behérden, TOB und | § 4 (1) BauGB und Ab dem
Gemeinden § 2 (2) BauGB 27.07.2023
X Auslegungsbeschluss 27.06.2024
X Beteiligung der Behdrden und TOB § 4 (2) BauGB ab dem
20.11.2024
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 21.11.2024 —
20.12.2024
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 11.12.2025

Beriicksichtigung der bekannten Umweltbelange

Es wurde geprift, ob sich im Plangebiet
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6kologisch geschitzte oder hochwertige Griinstrukturen befinden (siehe An-
lage 1 der Begrindung),

neue bisher nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht werden,
oder im Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes Lebens-
stétten geschiitzter Tierarten beeintrachtigt werden. GemaR den Bestandser-
hebungen durch das Buro ,Schlie ... Landschaftsarchitektur’ sind keine detail-
lierten Kenntnisse iber nach § 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG geschitzte Tier-
und Pflanzenarten vorhanden. Eine faunistische Kartierung wurde nicht durch-
gefuhrt, da die fur die Planung in Anspruch genommenen Flachen nur ein all-
gemeines Lebensraumpotential fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten besit-
zen, Es ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich Arten des Griinlandes
sowie der aufgelockerten Siedlungen mit groRen Garten zu finden sind, die
keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und anpassungsfihig
sind. Hochwertige, artenreiche Biotope liegen dagegen im nahen gelegenen
FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet ,Middelburger Seen” nordéstlich der Mid-
delburger Stralle. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Gehdlzbe-
stdnde im Geltungsbereich Fortpflanzungs- und Ruhestatten verschiedener Vo-
gelarten, der Haselmaus und Teillebensrdume von Flederm&usen sind. Werden
MalBnahmen an den Geholzbestanden zur Herstellung der Zufahrt vorgenom-
men, z. B. Baumféllung oder der Ruckschnitt von Gehélzen, sind die Zugriffs-
verbote gemal § 44 BNatSchG (Tétung, Beschadigung, Zerstérung oder Be-
schadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten, bei den streng geschitzten
Arten zusatzlich Verbot der Stérung, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu beriicksichtigen. Bei Be-
achtung dieser Verbote werden, die besonders geschitzten und die streng ge-
schiitzten Arten und ihre Lebensstétten nicht beschadigt oder zerstort.
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Wie dem Punkt 2.2 zu entnehmen ist, ist zur Sicherung der ErschlieRung des Plan-
gebietes im Osten ein Knickdurchbruch erforderlich. Die dafur erforderliche Inaus-
sichtstellung nach den Bundes- und Landesnaturschutzgesetzen wurde am
11.11.2025 durch den Landrat des Kreises Ostholstein, Fachgebiet 6.20.2 Natur und
Landschaft, erteilt.

Weiter ist in Punkt 2.1 bereits darauf hingewiesen, dass die westlich der Zufahrt nach
Middelburg liegenden Flachen Bestandteil der Biotopverbundplanung des Landes
Schleswig-Holstein auf regionaler Ebene ist. Nach Prufung der vom LLNL zur Verfii-
gung gestellten Shapedatei mit den Grenzen des Biotopverbundsystems wurde fest-
gestellt, dass der nérdliche Teil des Geltungsbereichs zum Schwerpunktbereich 309
des landesweiten Biotopverbundsystems gehort. Dieser Schwerpunktbereich um-
schlieRt das Dorf Middelburg. Da im Norden des Geltungsbereichs aber eine Knick-
neuanlage mit umfangreichen Knickschutzstreifen vorgesehen ist, die den kinftigen
Siedlungsrand definiert, und zudem das nérdlich angrenzende Grinland bis an den
Fassensdorfer Weg in ca. 160 m Entfernung erhalten wird, bleibt die Funktion des
Biotopverbundes erhalten. Damit wird auch den Zielen des § 21 Abs. 6 BNatSchG
entsprochen, der die Schaffung von biotopvernetzenden Strukturen beschreibt. Die
fur das Gebiet 309 definierten Ziele werden durch die Wohngebietsausweisung nicht
beeintrachtigt.

Weitere wesentliche Beeintrachtigungen sind durch die Planung nicht zu erwarten
(siehe zuziglich Umweltbericht).

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Am 15.09.2023 und am 19.12.2024 wurden durch die Untere Naturschutzbehérde
des Kreises Ostholstein folgende Hinweise abgegeben, die planungsrelevant waren:

1. Es ist gemaR dem Erlass vom 10.10.2019 zu den ,Wasserrechtlichen Anfor-
derungen zum Umgang mit Regenwasser in Schieswig-Holstein Teil 1: Men-
genbewirtschaftung” ein Nachweis der schadlosen Regenwasserbeseitigung
zu erbringen. = Die Inaussichtstellung einer wasserrechtlichen Eriaubnis/Ge-
nehmigung wurde am 27.03.2023 erteilt.

2. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist zu Uberarbeiten. Der Knickschutz-
streifen wird nicht als Ausgleichsmaéglichkeit fur den Eingriff in das Schutzgut
,Boden* anerkannt, da er eine notwendige Manahme im Rahmen der Funk-
tionsgarantie der Knickneuanlage darstellt und ohnehin anzulegen ist. Ein-
griffe in gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht gleichzusetzen mit Eingriffen
in das Schutzgut ,Boden®. = Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde
dahingehend geéndert, dass die Knickschutzstreifen nicht auf den Ausgleich
angerechnet werden. Der erforderliche Ausgleich wird trofzdem nachgewie-
sen.

PLANUNG kompakt
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Vom Knick sind ausreichende Abstande zu der Bebauung einzuhalten. Dieses
ist durch mindestens 3 Meter breite Schutzstreifen vorzusehen, in denen
keine Bebauung (auch keine Hitten, Spielgerate u.a.) zulassig sind. > Ge-
maép textlicher Festsetzung 6.2 sind die Knickschutzstreifen (und zusétzlich
auch die Bliihstreifen) mit einem mindestens 1,40 m hohen Weidezaun an den
Grundstiickgrenzen einzufrieden. Damit sollen Fremdnutzungen ausge-
schlossen und der Erhalt und die Entwicklung der Funktionen im Naturhaus-
halt gesichert werden. Die Stellungnahme wurde zudem dahingehend bertick-
sichtigt, dass ein Zaun zwischen den WA-Gebieten zu den Griinstreifen fest-
gesetzt wird.

Die Breite des Knickschutzstreifens (3 Meter) sowie die Mahdtermine sind in
die textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung zu tibernehmen. = Die
Stellungnahme wurde dahingehend beriicksichtigt, dass die Mahdtermine als
Hinweise auf der Planzeichnung aufgenommen wurden.

Fur die geplante Knickbeseitigung ist im weiteren Verfahren ein Antrag auf
Inaussichtstellung einer Ausnahme von den Biotopschutzvorschriften bei der
unteren Naturschutzbehérde einzureichen. > Die Stellungnahme wurde be-
riicksichtigt. Die Inaussichtstellung liegt vor.

Der Umgang mit dem potentiellen Verlust des Lebensraums der Haselmaus
Problematik ist zu konkretisieren. = Die Stellungnahme wurde dahingehend
berticksichtigt, dass in der Begrindung die Féll- und Rodungszeiten aufge-
nommen worden sind sowie die MaBnahmen zur Umweltbaubegleitung.

In der Planzeichnung ist zu ergénzen, dass alle festgesetzten Baume bei Ab-
gang gleichartig zu ersetzen sind. = Die Stellungnahme wurde berticksichtigt.
Die festgesetzten Bdume am &stlichen Rand des Plangebiets sind Uberhélter
eines Knicks. Das Fallen von Uberhéltern ist ab einem Stammumfang von
zwei Metern gemessen in einem Meter Héhe separat genehmigungspflichtig.
- Die Stellungnahme wurde dahingehend beriicksichtigt, dass die geplante
ErschlieBung so verschoben worden ist, dass nur ein Uberhélter als Bestand-
teil des Knicks gefélit werden muss. Dabei handelt es sich um eine Graupap-
pel mit 40 cm Stammdurchmesser/ 1,25 m Stammumfang.

Es wurde darauf hingewiesen, dass die westlich der Zufahrt nach Middelburg
liegenden Flachen Bestandteil der Biotopverbundplanung des LLandes Schles-
wig-Holstein auf regionaler Ebene ist. > Es wurde im Norden des Geltungs-
bereichs eine Knickneuanlage mit umfangreichen Knickschutzstreifen vorge-
sehen, die den kiinftigen Siedlungsrand definiert. Zudem wird das nérdlich
angrenzende Griinland bis an den Fassensdorfer Weg in ca. 160 m Entfer-
nung erhalten. Somit kann die Funktion des Biotopverbundes erhalten blei-

ben.

Weitere Hinweise auf umweltrelevante Faktoren wurden in den Planverfahren nach
§ 3 und § 4 BauGB nicht abgegeben.

Susel, den 7 4. JUNI 2026

Seite 7von 7

me (5[(& ﬂ

(in Vert tungS Meini
(1. Stv. Burgermeisterin)

PLANUNG kompakt
STADT

Plan: zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr, 55 der Gemeinde Siisel
Stand: 11.12.2025





