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1.  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN 3.4 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE IM PLANGEBIET

an

3.2

3.3

(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Im MD- und MI-Gebiet sind in einem Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig.
In einer Doppelhaushalfte ist nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.2 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebdude im Plangebiet darf nicht mehr als 0,40m {iber der Oberkante

der zugehorigen ErschlieBungsantage liegen. Bel ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um
das Maf des natiidichen Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger
Gebaudefront.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE
Im MD- und MI-Gebiet sind ausschlieflich Satteldacher mit einer Dachneigung von 32° bis 42° zulassig.

MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

Décher: Es sind ausschlieBlich rote bis rotbraune Ziegel zuldssig. Glasierte Pfannen sind
zulassig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie sind zuléssig.

Es sind rote bis rotbraune Ziegel zuldssig. Mit anderen Materialien und Farben sind Teil-
fldchen bis zu 25% der AuBenwandfl&chen zuléssig.

AuBenwéinde:

STELLPLATZE

Stellplétze und deren Zufahrten sind aus sickerungsfahigem, groBfugigem Material herzustellen (z. B. Schotter-
rasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster mit mind. 25% Fugenanteil) soweit nicht eine Versiegelung nach
geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird.

3.6

4.1

Fir Garagen und Nebenanlagen, die von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind diegleichen
Materialien wie fiir die Wohngebaude oder Holz zu verwenden.

EINFRIEDUNGEN

Im Plangebiet sind Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflidche als Hecken aus Laubgehdlzen wie z.B.:

Rot-Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligistrum vulgare
zulassig. Zuséatzlich kann auf der dem Baukorper zugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden.

AUSNAHMEN VON DEN BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

Von den baugestalterischen Festsetzungen sind Ausnahmen bei Niedrig-Energie-Bauweise zulassig, wenn
die Niedrig-Energie-Haus-Richtlinie des Landes Schleswig-Holstein in der jeweils aktuellen Fassung
eingehalten wird.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs.1a BauGB)

Die Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft ist als
Streuobstwiese anzulegen und extensiv zu nutzen. Je angefangene 100m? ist ein groBwachsender Obstbaum
dauerhaft zu erhalten. Die Zutahrten zu den Entsorgungsaniagen sind versickerungsféhig zu erstellen.

Das Regenrickhaltebecken ist natumah zu gestalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
vom 11.07.94 wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung vom< ? V¢ é_folgende Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 36 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fiir ein Gebiet in Sarkwitz, Am Dérenkamp - Teilfliche des Flursticks
186/2; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom ¥ (%/}iDie ortsibliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten - Teil Osthoistein Sid * am (% 47. /) erfoigt.
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1b) Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB istam durchgefihr worden.

1¢) Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 7.4k (Zzur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

DU Bacacioolacscter

1d) -Bie Gemeindevertretung hat am/7¢/&den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

1@} Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 73,1 bis zum 7/ (¥ ¢ waihrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftiich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am./? 0/ L'fm—eamw - - .
e ey Kalet by Mol 1 Oau

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
am./> (¢ ([ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

mit BeschluB3 der Gemeindever-
7 4

(Owerien) 7
- Blirgermeister -
2) Der katastermaBige Bestand am-+8-42-9684 sowie.djé gagnetrischen Festiegungen der stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. S 0 (/‘m
Eutin, 7TO.07 2006 : g
4 (Vogel)
7y - Off. Verm.-Ing. -
3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend gk - : g (Tell A) und expi{Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Scharbeutz, 77 (- 2006 {Pvalare (;ﬁ« (e Ae
: : Owerien) 7
- Birgermeister -

4) Der BeschluB (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und wo Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am.4 (#.0( in den "Liibecker
Nachrichten-Teil Ostholstein SGd" ortsiiblich bekanntgemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs.1
BauGB, § 4, Abs. 3 GO) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Unbeachtlich ist fermer die Verletzung der in § 4, Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen Verfahrens- oder Form-
vorschriften dber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften der Gemeindeordnung (GO), wenn sie nicht schriftiich i eines Jahres seit Bekanntmachung

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 36 - Sch -

fir sin Gebilet in Sarkwitz, Am Dérenkamp - Tellflache des Flurstiicks 186/2.
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