- Begriindung -

zum Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz

Auftraggeber

Stadt Sassnitz
Hauptstralle 34
18546 Sassnitz

Bergen auf Rigen, 10. November 2025, Stand 17. Februar 2026



Begrindung Proj.-Nr. LA 2022.007

Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz Inhaltsverzeichnis
Inhaltsverzeichnis
1. AlZEMEINGS 1ovverireerieereereres ettt et s s e e b s b aa s e b e e b s e er s A2 E e b £t e bR s b r e RS e b ba b b 4
1.1 Lage des Plangebhi@les .....cc.ucoceeiireiiiiiii it bbbt bbb 4
1.2 KartenErUNGIGEEN ..cooieiceriesierre etttk et b b b n e bbb 5
1.3 REChESEIUNAIAZEN ..cceeeeieeeetieteereeisren st bbb e e e e r g s bt nas s n bt 5
1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes ... rsir e s s 6
2. Stadtebauliches Planungsziel ..........ooveeeconiireriieccr e e e 7
2.1 Bauliches NULZUNESKONZEPL.......ccrvieiererienrieesteeese st sttt a b s g s e ssa e e e caassat st sas 7
2.2 FlAChENDHANZIEIUNEG. ..o iveeeivi v creeceeierierecne st s sttt s b e b chs bt na e ba s b e s st st e iasee 8
2.3 ErschlieRung des Plangebiels .....covceriercceiiin i 8
2.3.1 Verkehrliche ErsChIERUNE ..eeeee e ceree et et cb it rs s a s skt sen e s at s e 8
2.3.2 ErschlieRung mit Ver- und Entsorgungsieitungen, Loschwasserversorgung .......coccoceeeennicniinns 8
2.3.2.1 NiedersChlagsWasser .. irerreererisererteens st et sas e et b e e b s p e b b st amn st a e ren bbb 8
2.3.2.2 THINK- UNG ABWESSET «c.eveiviiiieetiaieriesiesesesressresastsnessesain e s e s s s b e s assan s n e seses nebecebeasesisnabastesas 9
2.3.2.3 SCNIMULZWESSE toveeieeierierrrenieectesienesraseesressas s e re s sresass shessbas shnb SR b e s nasbs e b e s ba e sbe bt e s b e e sans e sa s b b s bas 9
2.3.2.4 Telekommunikation, INTErNEt ......e.ccoceeiiciiiiiii e ettt 9
P T 3 1 4 1 =4[ OO OO PP  P SR T PR TS PO EI IR 9
2.3. 2.6 ADFAll..ceii e et et e b eSS e e R e b 10
2.3.2.7 Vorbeugender BrandsChULZ........cociiiriiiiiiiiniin st 10
3. Einordnung in die (ibergeordnete PIanUNE .......ccociiiiiiiiinn e 11
3.1 Erfordernisse der RAUMOIGNUNE ....coriirivrieneniir ettt rnr et e bt ban e st s s 11
3.2 Flachennutzungsplan der GEmMeIinde........ccccciiiiniinnie e s 11
3.3 Landschaftsplan ...t e e s 12
3.4 SCNULZEEDIBLE . vveee ettt e bbb e b e e R e bR 12
3.4.1 Internationale SChUtZEEDIELE .....ccoi it 12
3.4.2 Nationale SChUtZEebiete.......cviiieceeie st st saa 13
4. NaturrGUmMICher BESTANG .o.ccoviiririniie et s b st eas 15
4.1 BiOtOPE/ GEOTOPE. .uvveeirerririrrsieriesereereseseeresssesaess sess st eb e b o bR sse s e e Rt e e R e s e e R e s b s r b e bs s bbb s 15
S Y Y 1 1 T 1 =" s OO O PO USSP PPN PPN 15
2.3 GEWAESSET tivuiiirierririrriereassessseensesesenraeiaseastsertssas i s e e s e iR e s ke e Ae e b b e s b e ke s b e e a e a eSS d e R ke 16
B8 ATEENSCRULZ. ...cveiivi vt iaeiae e ste e s eb e st e e bt e e s e s s b s b e s e e b o b e b e o b e s b SR e A s s s ban e R e s b e s e nE e n b e e r e n e br bt ea 16
5. WEILEre GrUNTIBEEN ..cvveviieieiitecree et ba s bbb e R e e bbb ea e b e bbb 18
5.1 AltlastenverdachtsflAChE .......cc.viceiiiiren e e e 18
5.2 GrenzZnaher RAUM .. e it es e e sar e ees shn e ebn s sas et e e n s b s en e sbesan s s n e sn s s sa et r e s a s et 18

Seite 2 von 29



Begriindung Proj.-Nr. LA 2022-007

Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz Inhaltsverzeichnis
6. Begriindung der FEstSEEZUNEEM ......eevuverieraericrmee et st nssen s ssb st e e sts s ate s st e s et s n et e se e ssnescnes 19
6.1 Art der haulichen NULZUNE ..ooveeei i e et e s te st sss s e ts e s e sne e s s sre e sban sk e taans 19
6.2 MaR der baulichen NULZUNE ....ccovveiiiriiree e ereee e rnreieenrare e sensse vt sn s enessrnessrsnessssansnessenasans 20
6.3 Uberbaubare GrundstUckSAChEN.........cocvieiiirirereice e s eas 20
6.4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.........ccooiiiiiiiini e 21
6.8.0 SCHAIISCRULZ .vvveeeeiiieeiieiee e et s srb e s e bbb es shne s be e s e s s e ba e b s s s e s nr s s b e e 21
6.4.2 BrandsSChULZ ......cocoiiorinii i ree ettt sttt ab s s s e et b e e e a s s e e abesean 22
6.5 Verkehrliche ErsChiI@BUNE ....vvii i ececcrireccrrer et s s b e et sk e v eamea e s 22
5.5 Ortliche BaUVOISCHILEN. ....ccvitiersiceinscresieratsies e ese et ese e sas e benss i sab s b b s b bbb se s 23
LR R 0 - el £ T TR O U PP PO P PP PPN 23
6.5.1 WETD@ANIAEEN 1rviveeericctierieeritecearertesrteeeesserensee e s e e raes s s st e s e e s s shessab e et e nds s am s e bs s e bt e s bt e s rran s saese e s an e 23
6.6 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind ..o e 24
6.7 VermeidungsmaRnahmen ... sts et see e s bs s 25
7. Priifung auf StandortalterNativen.. .. it e 26
8. Gesetze UNA VerordNUNEEN ... ire e e te et eesseessess s mre s srar e e e s srbs s rans b e s sms s e e s e e ar e st bn st e rn e s e s 27
L0 10 1= 1= 3 TR OO OV OO U OO U UV PYPOTVPO 29

Seite 3 von 29



Begriindung Proj.-Nr. LA 2022-007
Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Tankstelie der Stadt Sassnitz Allgemeines

1. Aligemeines

Die Stadt Sassnitz beabsichtigt, eine derzeit brachliegende Fidche an der B96 im Rahmen der stadte-
baulichen Entwicklung als Baupotenzial zur Verdichtung des Stadtgebietes zu nutzen und dort ein
Mischgebiet zu entwickeln. Mit der Planung soll die bislang ungenutzte Flidche in die bestehende stéd-
tebauliche Struktur eingebunden und die stadtebaulich unbefriedigende Situation am westlichen Orts-
eingang im Stadtteil Lancken verbessert werden. Durch die Ausweisung als Mischgebiet, private Grin-
fliche und &ffentliche StraRenverkehrsflichen wird die Flache einer geordneten Nutzung zugefiihrt und
gleichzeitig Anreize fiir private Bauherren geschaffen. Ziel des Bebauungsplans ist es, die Flache stid-
tebaulich aufzuwerten, die Einbindung in die umgebende Wohn- und Gewerbebebauung zu gewéhr-
leisten und den Ortseingang funktional und gestalterisch abzurunden.

GemilR § 1 Abs. 3 BauGB haben Stidte und Gemeinden Bauleitpliane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Aufstellungsverfahren des Be-
bauungsplanes dient der stadtebaulichen Ordnung und schafft zugleich eine verbindliche Grundlage
fir die notwendige Stadtentwicklung im Planbereich.

1.1 Lage des Plangebietes

Die Stadt Sassnitz ist ein seit dem 10. September 1998 staatlich anerkannter Erholungsort’ im Nordos-
ten der insel Riigen. Die Stadt liegt auf der Halbinsel Jasmund und grenzt direkt an die Ostseekiste an.
Auf einer Flache von 4.741 ha leben im Gemeindegebiet insgesamt 9.064 Biirger und Birgerinnen.? Die
Stadt ist gepragt von der malerischen Steilkiiste, der Kreidekiiste, Baderarchitektur des 19. Jahrhun-
derts sowie vom UNESCO Weltnaturerbe Buchenurwilder im Nationalpark Jasmund. Topografisch be-
findet sich die Stadt auf einer Hohe von 34 m liber NHN. Die Entfernung zur Hansestadt Stralsund be-
tragt circa 60 Kilometer, die Stadt Bergen auf Rugen ist 20 Kilometer entfernt.

Das Plangebiet im Bereich der HauptverkehrsstraRe ,An der B 96“ umfasst das Flurstiick 80/11, der Flur
5, Gemarkung Lancken sowie einen Teil des angrenzenden Flurstiickes 79/12, der Flur 5, Gemarkung
Lancken, welcher 6ffentlichen StraRenverkehrsraum (B 96) darstellt.

Der seit dem Riickbau der Minol-Tankstelle in den 1990er Jahren brach liegende Geltungsbereich um-
fasst eine GréRe von etwa 2.825 Quadratmetern. Die Topografie des bestehenden Gelandes ist relativ
eben. Das Geldnde fillt in Richtung des Tribberbachs ab.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

im Norden: Gehweg / Fahrradweg entlang der Strae ,An der B 96" und Kleingartenanlage des
Kleingartenvereins "Lancken" e. V.

Im Osten: Offentlicher Parkplatz mit dlteren Garagenkomplexen, B96 in Richtung Innenstadt
Im Siiden: Tribberbach (Graben Z 86, Gewdsser ll. Ordnung) und Wald

Im Westen: Bestehende Tankstelle der Shell plc mit dazugehérigen technischen Einrichtungen
(Waschanlage, etc.), B96 in Richtung Bergen auf Riigen

1 Kur- und Erholungsorte in Mecklenburg-Vorpommern, Ministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit, Stand August 2022

2 Bevslkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern, Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 29. Juni
2022
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Abbildung 1: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans und Flurstiicke. {Quelle: Digitales Orthophoto und MV Flursti-
cke/Grundstiicke ALKIS, Stand 20.10.2025. Verandert durch bifa Thomas NieRen.)

1.2 Kartengrundlagen

Als Kartengrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz
dient der Lage- und Hohenplan mit Grenzdarstellung des Vermessungsbiiro Krawutscheke * MeiRner *
Schénemann, Kénigsstrale 11 in 18528 Bergen auf Riigen, vom 23.11.2022.

1.3 Rechtsgrundlagen

Mit der Verordnungsermichtigung des § 2 BauGB sind Bauleitpldne von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen. Die Befugnis und die Pflicht zur Planaufstellung regelt § 1 Abs. 3 BauGB.
Die zweistufige Bauleitplanung gliedert sich in die vorbereitende Bauleitplanung: den Flachennut-
zungsplan und die verbindliche Bauleitplanung: den Bebauungsplan.

Die Inhalte eines Bebauungsplans werden in § 9 BauGB niher definiert. Der Darstellungskatalog ist
nicht abschlieRend. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist in ihrer geltenden Fassung zu beriick-
sichtigen.

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
gedndert worden ist.

e Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 1 Nr. 189) gedndert worden ist.

Seite 5 von 29



Begriindung Proj.-Nr. LA 2022-007
Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz Allgemeines

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015, zuletzt mehrfach gedndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOB!. M-V S. 130).

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus einem Teil A im MaRstab 1:500, der kartenmaBigen Darstellung und
dem Teil B, dem textlichen Teil zum Bebauungsplan. Des Weiteren sind ein Umweltbericht mit Eingriffs-
bifanzierung sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Teil der Unterlage.
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2. Stddtebauliches Planungsziel

Mit der Planung soll eine seit mehr als zehn Jahren brachliegende innerértliche Flache als Baupotenzial
zur Verdichtung des Stadtgebietes genutzt werden, da sich im Bereich des Ortseingangs eine stédte-
baulich unbefriedigende Situation darstellt. Durch die Ausweisung als Mischgebiet und éffentliche Stra-
Renverkehrsflichen soll die Fliche einer geordneten Nutzung zugefiihrt und Anreize fiir potenzielle
Bauherren geschaffen werden.

Die stidtebauliche Aufgabe des Bebauungsplans besteht darin, die ungenutzte Flache harmonisch in
die umgebende Struktur aus Gewerbebetrieben und Wohnbebauung einzubinden sowie den westli-
chen Ortseingang im Stadtteil Lancken der Stadt Sassnitz stadtebaulich abzurunden.

Das Plangebiet ist derzeit weder durch einen Bebauungsplan iiberplant noch als Innenbereich nach §
34 BauGB ausgewiesen. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind Stadte und Gemeinden verpflichtet,
die Belange des Umweltschutzes gemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB zu beriicksichtigen und eine Umwelt-
prifung durchzufiihren.

Um die umweltrelevanten Belange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und & 1la BauGB zu beachten, wurde im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Alte Tankstelle” eine Umweltprifung durchge-
fihrt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht sowie im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beschrie-
ben und bewertet.

2.1 Bauliches Nutzungskonzept

Innerhalb des Geltungsbereichs soll auf einer Gesamtfliche von etwa 1.900 m? ein Mischgebiet gemaR
§ 6 BauNVO entwickelt werden. Ziel ist die Schaffung eines funktionsgemischten Baugebiets, das eine
vertragliche Kombination von Wohnen, Arbeiten, Dienstleistung und gemeinschaftlicher Nutzung er-
méglicht.

Das Mischgebiet dient sowohl Wohnzwecken als auch der Unterbringung nicht wesentlich stérender
Gewerbebetriebe. Auf Grundlage des Waldabstands, welcher auf Grundlage des § 20 LWaldG von bau-
lichen Anlagen einzuhalten ist, ist dieses funktional gegliedert. im 30-m-Waldabstand sind ausschlieB-
lich Nutzungen zulissig, die nicht dem dauerhaften oder voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen, insbesondere Lagerhiuser als Gewerbebetriebe die das Wohnen nicht sonderlich stéren. Zu-
lassig sind ab einem Abstand von 30 m zum Wald insbesondere Wohngebaude, Geschéfts- und Bire-
gebiude sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Diese Nutzungsvielfalt erméglicht eine hohe funktionale Durchmischung und trégt zur Optimierung der
bestehenden wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur bei. Ziel ist die raumliche Verkniipfung von
Wohnen, Arbeiten, Dienstleistung und Kultur innerhalb eines kompakten Siedlungsbereichs.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Zielsetzung und zur Sicherung einer vertraglichen Gebietsstruktur
werden bestimmte Nutzungsarten gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Hierzu zdhlen Tankstel-
len, da im westlich angrenzenden Bereich bereits eine Anlage vorhanden ist und eine weitere den stad-
tebaulichen Zusammenhang stéren wiirde. Ebenso ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieRlich Ferienwoh-
nungen, da diese Nutzungen auf den innenstadtbereich konzentriert werden sollen, um die Funktiona-
litit und Attraktivitit des Stadtkerns zu sichern. Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da deren
typischer Betriebsablauf, wie die Nutzung gréRerer Freiflichen oder die Errichtung von Gewéchshéu-
sern, nicht mit dem angestrebten Orts- und Landschaftsbild vereinbar ist.
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Das bauliche Nutzungskonzept verfolgt das Ziel, eine kompakte, gemischt genutzte Struktur mit wohn-
vertraglichen Gewerben zu schaffen, die sich harmonisch in die bestehende Siedlungsstruktur einfigt.
Durch die abgestufte Nutzungsverteilung in Abhéngigkeit vom Waldabstand, die Ausrichtung der Ge-
biude innerhalb kiar definierter Baugrenzen und die Ausschlisse stérender Nutzungen wird eine funk-
tional ausgewogene und gestalterisch geordnete Entwicklung des Gebietes ermoglicht.

2.2 Flachenbilanzierung

gegenwartig genutzte Flache 2.825,0 m? Gesamtflache
davon
e 1.900,0 m? Stédtische Brachflache

e 925,0 m? Verkehrsraum der Bundesstrafie 96

Planung genutzte Fliche e 1.900,0 m? Mischgebiet

e 925,0 m? Verkehrsraum der BundesstraRe 96

2.3 ErschlieBung des Plangebiets
2.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der BundesstraRe 96 (B 96), Abschnitt 620, Kilometer 0,935 bis 0,985, und ist
{iber diese verkehrstechnisch erschlossen. Die B 96 stellt eine stark frequentierte, gut ausgebaute zwei-
spurige StraRe dar und verfiigt auf der dem Mischgebiet gegeniiberliegenden Seite tber einen breiten
Gehweg.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Giber eine Ein- und Ausfahrt mit Einrichtungsverkehr von der
StraRe ,,An der B 96“. Die Zu- und Abfahrt sind ausschlieflich fiir Rechtsabbieger vorgesehen. Das dar-
aus resultierende Linksabbiegerverbot ist durch geeignete bauliche MaRnahmen oder eine entspre-
chende Beschilderung sicherzustellen. Hierfiir ist eine Erlaubnis des StraRenbauamtes Stralsund einzu-
holen.

Die Anlage oder Anderung von Zufahrten innerhalb von Verkniipfungsbereichen stellt gemaR Nr. 3 Abs.
10 ODR eine Sondernutzung dar und bedarf einer Erlaubnis der StraBenbauverwaltung. Eine Anderung
liegt auch vor, wenn eine Zufahrt gegeniiber dem bisherigen Zustand einem erheblich gréferen oder
andersartigen Verkehr als bisher dienen soll (§ 8a Abs. 1 FStrG). Dies ist hier nicht der Fall, da die vor-
handenen Zu- und Ausfahrten bereits aus der Vornutzung als Tankstelle bestehen und kein erheblich
gréflerer oder andersartiger Verkehr zu erwarten ist.

2.3.2 ErschlieRung mit Ver- und Entsorgungsleitungen, Loschwasserversorgung
2.3.2.1 Niederschlagswasser

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen innerhalb des Mischgebiets abflieBende Nieder-
schlagswasser ist lokal iber Mulden, Rigolen oder Mulden-Rigolen(-Systeme) groflachig zu versickern.
GemiR Baugrunduntersuchung zur Untersuchung der Versickerungsfihigkeit® stehen im Plangebiet
mehrere Meter starke Mittelsandschichten mit einem relativ hohen Versickerungspotenzial an. Die

3 Baugrunduntersuchung: Versickerungsuntersuchung, Ing.-Biiro B. Heppner, 23.05.2024
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Versickerungsanlagen miissen in einem Abstand von mindestens 20 m zur Boschungsoberkannte zum
Tribberbach errichtet werden, um eine Beeintrichtigung dieser zu vermeiden.

Fir eine maximal zuldssige Vollversieglung im Bebauungsplan von bis zu 1.523,70 m? ergibt sich bei
einem Abflussbeiwert von 1,0 fiir ein Regenereignis mit einer mittleren Wiederkehrzeit von 5 Jahren
gemiR KOSTRA DWD 2020 bei einem kf-Wert des anstehenden versickerungsfahigen Bodens von
8,1 x 10 m/s und einem Sicherheitsfaktor von 1,2 gemiR DWA-Arbeitsblatt A 138 folgende Mindest-
gréBen flr die Versickerungsanlage.

Versickerungsanlage Einstauhdhe Mittlere Versickerungsflache

Mulde 0,30 m 75,0 m?
Kiesrigole {(Porenanteil 0,35) 0,50 m 103,53 m?
Fiillkérperrigolen (Porenanteil 0,95) | 0,50 m 51,63 m? |

Fiir die Errichtung der Versickerungsanlagen stehen im Randbereich, auBerhalb der Baugrenzen, in
Richtung ,,Shell“-Tankstelle (Nordwesten) sowie Parkplatz (Siidosten) insgesamt 210 m? Flache zur Ver-
fligung. Die Versickerungsanlagen kdnnen auch innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die Errich-
tung von unterirdischen Rigolen kann grundsétzlich auch unterhalb von Parkplétzen, Zufahren und We-
geflichen erfolgen. Somit steht einer groRflachigen Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers genug Flachen zur Verfligung.

2.3.2.2 Trink- und Abwasser

Die nichstgelegene Anschlussméglichkeit an die éffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen des
Zweckverbands Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rilgen befindet sich siidéstlich des Be-
bauungsplangebietes hinter dem derzeitigen Parkplatz auf dem Flurstiick 172/1. Von dort aus ist die
neue Anschlussleitung zum B-Plangrundstiick vorzugsweise dber die éffentlichen Grundstiicke der
Stadt Sassnitz (Parkplatz und B 96) zu fiihren.

2.3.2.3 Schmutzwasser

Im Bereich der BundesstraRe 96 befindet sich ein 6ffentlicher Schmutzwasserkanal des Zweckverbands
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen, an den das B-Plangrundstiick angeschlossen wer-
den kann

2.3.2.4 Telekommunikation, Internet

Es befinden sich Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH im und angren-
zend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Leitung verlaufen beidseitig parallel zur Bun-
desstralle 96.

2.3.2.5 Energie

Gemil Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH befinden sich erdverlegte Mittelspannungsstromleitun-
gen im naheren Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Diese verlaufen von einer sidlich
des Geltungsbereichs liegenden fremden Transformatorenstation bis zu der nérdlich liegenden
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Kleingartenanlage. GemaR Angaben der E.DIS Netz GmbH ist gegebenenfalls eine neue Transformato-
renstation notwendig. Hierzu ist inkl. Abstandsfliachen ein Platz von ca. 30 m? vorzusehen.

2.3.2.6 Abfall

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie Bioabfille gemaR Satzung iiber die Abfallwirtschaft
im Landkreis Vorpommern-Riigen in der aktuellen Fassung durch den Landkreis Vorpommern-Ragen,
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt
die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen
durch hierfiir beauftragte private Entsorger.

Der innerhalb des Mischgebietes entstehende Abfall kann an der StraRe ,,An der B 96“ bereitgestellt
und von Entsorgungsfahrzeugen abgeholt werden (§ 15 AbfS LK-VR).

2.3.2.7 Vorbeugender Brandschutz

Das Léschwasser ist gemal dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir den Zeitraum
von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. GemaR § 2 Abs. 1 Nr. 4 Brandschutz-
und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 612, 2016 S. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. April 2020
(GVOBI. M-V S. 334), ist die Gemeinde verpflichtet, die Léschwasserversorgung als Grundschutz in ih-
rem Gebiet sicherzustellen.

Es ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 96 m¥h fiir 2 h bereitzustellen. Die sich in dem
300 m Radius befindlichen Hydranten stellen insgesamt 72 m%h {24 m¥h Hydrant am Parkplatz, Hy-Nr.
35262 und 48 m¥h Hydrant Ende Klaipedaer StraRe, Hy-Nr. 35146) bereit. Die Bereitstellung der Gbri-
gen 24 m¥h ist durch ein Speichersystem zu gewahrleisten. Dies kann mit einem Regenwasserrickhal-
tesystem verbunden sein.
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3. Einordnung in die iibergeordnete Planung

Die Stadte und Gemeinden sind nach § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung werden im Landesraumentwicklungsprogramm M-V und im Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm der Region Vorpommern festgelegt.

3.1 Erfordernisse der Raumordnung

GemiR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist die Stadt Sassnitz als
Grundzentrum eingestuft, welches ausgewihlte mittelzentrale Funktionen wahrnimmt. Diese Funkti-
onsausiibung ist gemaR RREP VP fiir die Region wichtig, da Arbeitsplatze in der Region gesichert, neue
geschaffen und Versorgungsangebote fiir die Bevélkerung bereitgestellt werden. Die weitere Entwick-
lung dieser Orte wird mit den Zielen des Bebauungsplans unterstiitzt.*

Das Planungsgebiet ist als Teil der im Zusammenhang bebauter Ortslage Sassnitz als Tourismusschwer-
punktraum ausgewiesen.

Die Ortslage liegt auRerhalb, jedoch verkniipft mit dem FFH- und EU-Vogelschutzgebiet, sowie Natio-
nalpark im Nordosten der Stadt Sassnitz.

In Sassnitz besteht Anschluss an das regionale StraRen-, das iiberregionale Schienen- und an das regi-
onal bedeutsame Radroutennetz.

Nach 4.1 (2) RREP VP soll innerhalb Zentraler Orte eine optimale Nutzung der vorhandenen sozialen,
kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstitzt werden, sodass die
Siedlungsentwicklung eine riaumliche Zusammenfiihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienst-
leistung und Kultur férdert. Grundsétzlich ist nach 4.1 (6) RREP VP der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu ge-
ben. Mit der Umsetzung des Mischgebietes auf einer Brachflache innerhalb der Stadt Sassnitz wird ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

Die Ziele der Raumordnung widersprechen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht. Die Wichtigkeit
der Aktivierung innerstidtischer Baupotenziale ist fiir Sassnitz von groRRer Bedeutung.

3.2 Flichennutzungsplan der Gemeinde

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Sassnitz mit dem Stand Mérz 2001 stellt fir das Plange-
biet eine gemischte Baufliche dar. Die angrenzende StraRe ist als sonstige tberértliche und értliche
HauptverkehrsstraRe gekennzeichnet und wird als solche erhalten bleiben.

1 Siehe: Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 20. September 2010, S. 34 f.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Quelle: B-Planpool, 03. Mai 2021 — ohne MaBstab)

3.3 Landschaftsplan

Fir die Stadt Sassnitz liegt kein Landschaftsplan vor.

3.4 Schutzgebiete
3.4.1 Internationale Schutzgebiete

In einem Abstand von etwa 650 m nordwestlich zum Geltungsbereich befindet sich das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,, Jasmund” (DE_1447-302) und in sidlich mit einem Abstand von 440 m
befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher ,Sainitz, Eiskeller und Ruinen Dwasieden” (DE_1447-
303).5

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefdhrdeter oder typischer Le-

bensrdume und Arten. Es setzt sich aus den Schutzgebieten der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie

2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)
6

zusammen.

5 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. https://www.umweltkarten.mv-regierung.de (Stand 16.10.2025)

5 BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND NUKLEARE SICHERHEIT, online unter: https://www.bmu.de/themen/natur-bio-
logische-vielfalt-arten/naturschutz-biologische-vielfalt/gebietsschutz-und-vernetzung/natura-2000/, Abruf: Oktober 2025
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Abbildung 3: Internationale Schutzgebiete. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung in braun und Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 47 schwarz. (Quelle: INSPIRE Schutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern und WebAtlasDE, Stand
15.10.2025. Verandert durch blfa Thomas NieRen.)

Planungen, wie zum Beispiel Bebauungspline, sind vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen méglicherweise durch die Planung betroffener Natura2000-Schutzgebiete gemaf
Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie und § 34 BNatSchG zu priifen. in der Regel ist ein solches Schutzgebiet
moglicherweise betroffen, wenn es sich in einem Abstand von < 2.000 m zum Planbereich des Vorha-
bens befindet. In einer Vorprifung ist dazu zu zunichst auf Grundlage vorhandener Unterlagen zu prii-

fen, ob es durch die Planung prinzipiell zu Beeintrichtigungen des Natura2000-Schutzgebiets kommen
kann.

Auf dieser Grundlange erfolge im Umweltbericht eine Natura2000-Vorpriifung fiir das GGB ,,Jasmund”
sowie das GGB ,SaRnitz, Eiskeller und Ruinen Dwasieden”. Diese ist fir beide Schutzgebiet zu dem Er-
gebnis gekommen, dass es mit der Umsetzung Bauvorhabens zu keinen erheblichen Beeintrichtigun-
gen des FFH-Lebensraums kommen kann.

3.4.2 Nationale Schutzgebiete

In einem Abstand von etwa 650 m nordwestlich zum Geltungsbereich befindet sich der Nationalpark
Jasmund (NLP_1) und in siidlich mit einem Abstand von 550 m befindet sich das Landschaftsschutzge-
biet ,Ostriigen” (LSG_081).”

7 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. https://www.umweltkarten.mv-regierung.de (Stand 16.10.2025)
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Abbildung 4: Nationale Schutzgebiete. Nationalpark in lila, Landschaftsschutzgebiet in griin und Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 47 schwarz. (Quelle: INSPIRE Schutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern und WebAtlasDE, Stand 15.10.2025.
Verandert durch bifa Thomas NieRen.)

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf den Flichen- oder Gebietscharakter nationaler Schutzge-
biete und entfaltet keine Strahlwirkung in diese hinein, da die Stadt Sassnitz als Pufferzone fungiert.
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4. Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich am Ortseingang von Sassnitz an der Bundesstrafle 96, aus Richtung Bergen
auf Riigen kommend, und ist dadurch immissionstechnisch vorbelastet. Bis Anfang der 1990er Jahre
wurde das Gelinde als Tankstelle der , MINOL” genutzt. Nach Aufgabe der Nutzung wurden das Tank-
stellengebiude sowie die dazugehdrigen technischen Einrichtungen vollstandig zuriickgebaut und
stark kontaminierte Bodenbereiche saniert. Seitdem ist dieser Bereich ungenutzt und stellt eine stid-
tebauliche Brachflache dar.

Westlich des Plangebietes befindet sich eine neue Tankstelle mit Waschanlage und den dazugehdrigen
technischen Einrichtungen. Sowohl das Tankstellengebiude als auch die Waschaniage sind blechge-
deckte Flachdachbauten.

Nordlich, gegeniiber dem Plangebiet, liegt die Kleingartenanlage des Kleingartenvereins JLancken”
e. V., die durch typische Gartenlauben in unterschiedlichen Bauweisen sowie Erwerbsgartenbauflachen
gepragtist. Das Gelande steigt von Stiden nach Norden leicht an.

Sudlich grenzt eine Waldflache an, die den Tribberbach umfasst. Diese Waldflache mit einer Breite von
etwa 60 m bildet einen Puffer und grenzt anschlieBend an eine Einzelhandelsflache an. In Richtung des
Tribberbaches fillt das Gelinde im Plangebiet leicht ab.

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine groRflachige Freifliche, die derzeit als Parkplatz genutzt
wird. Zudem befindet sich hier eine iltere Garagenanlage.

GemiR Lirmkartierung 2017 des LUNG M-V werden fiir die StraBe ,An der B 96 als Ortsdurchfahrt
BundesstraRe 96 Lirmpegel tagsiiber von 60 bis 75 dB(A) und nachts von 50 bis 65 dB(A) erreicht.?

4.1 Biotope/Geotope

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) geschiitzten Biotope.

Im Abstand von etwa 10 m siidlich des Geltungsbereiches befindet sich der Tribberbach. Der Bach stellt
gemalk Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) ein Gewdsser |1 Ordnung dar
und ist ein gesetzlich geschiitztes Gewésserbiotop. Der Bach ist unter der Nummer RUE 05475 ,Trib-
berbach bei Dwasieden® im Landkreis Vorpommern-Riigen gelistet. Das Gewasser sowie der Gewds-
serrandstreifen zur Unterhaltung werden von der Planung nicht beriihrt. Die Gewdssererhaltung er-
folgt, aufgrund der Ausformung der Béschung, nur direkt entlang des Gewdssers.

4.2 Waldflachen

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt gemaR Stellungnahme des Forstamts Ru-
gen vom 21.12.2021 an Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) an. Nach § 20 LWaldG ist
zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Der 30-m-Waldabstand wird gemiR § 1 Waldabstandsver-
ordnung {WAbstVO M-V) von der Traufkante des Waldes aus gebildet.

8 Vgl: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg Vorpommern. 2017: https://www.lung.mv-regierung.de/da-
teien/stadt_sassnitz.pdf, abgerufen am 14.03.2019 um 07:30 Uhr
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Abbildung 5: Wald im Bereich des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 47. Traufkante des Waldes geméaR
Waldfeststellung durch das Forstamt Riigen in Rot. {Quelle: Stellungnahme des Forstamts Rigen vom 21.12.2021.)

Auf dieser Grundlage hat das Forstamt Riigen eine Waldfeststellung durchgefiihrt. Die dabei ermittelte
Traufkante ist in Abbildung 5 als rote Linie dargestellt und bildet die Grundlage fiir die plangrafische
Darstellung sowie die Festsetzung des 30-m-Waldabstands im Bebauungsplan. Nach § 5 Satz 1
WADbstVO beteiligt die Forstbehdrde vor der Zulassung einer Ausnahme hiervon die betroffenen Wald-
besitzer nach Malgabe des § 28 des Landesverfahrensgesetzes.

4.3 Gewisser

Es befinden sich Gewisser 2. Ordnung im Umkreis des Plangebiets. Innerhalb der im Siden angrenzen-
den Waldfliche befindet sich der Tribberbach, welcher durch den Wasser- und Bodenverband ,Riigen”
bewirtschaftet wird. Es ist gemiR Stellungnahme der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpom-
mern-Riigen vom 02.07.2025 ein 10 m breiter Gewésserrandstreifen vorzusehen. Dieser wird von der
Boschungsoberkannte gebildet. Der Gewiasserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten, um die Stabilitit der Grabenbé&schung nicht zu geféhrden.

4.4 Artenschutz

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde nach Durchfiihrung einer Potenzialanalyse und Worst-
Case-Betrachtung folgende Artenschutzmafnahmen abgeleitet:

[VM1] Bauzeitenregelung & Baubeleuchtung (Flederméause): Rodungen potenzieller Quartierbdume
sind ausschlieRlich in den Monaten September und Oktober zuldssig, um die Fledermauspopulationen
nicht wahrend ihrer aktiven Sommerquartiere zu storen. NachtbaumaBnahmen werden auf das
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notwendige MaR beschrinkt, und die Baustellenbeleuchtung wird gezielt gesteuert: maximale Licht-
punkthéhe 10 m, Aufwirtsneigung maximal 40°. Dadurch werden Stérungen fiir Flederméuse und de-
ren Nahrungsangebot durch Insekten so gering wie moglich gehalten und Beeintrachtigungen inner-
halb des natirlichen Aktionsradius minimiert.

[VM2] Bauzeitenregelung & Baufeldraumung (Vogel): Rodungen von Gehdlzen diirfen gemaft § 39
Abs. 5 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen, um Fortpflanzungs- und Ruhezeiten
der Vogel zu wahren. Bauarbeiten nach Abschluss der Brutsaison werden ohne vermeidbare Verzoge-
rungen fortgefiihrt. Gehdlzfreie Flichen werden wiahrend der Brutzeit regelmaBig kurz gemaht (<5 cm,
max. alle zwei Wochen), um die Ansiedlung von Bodenbriitern zu verhindern und Beschadigungen an
Nestern und Jungtieren zu vermeiden. Bei lingeren Unterbrechungen werden gegebenenfalls geeig-
nete VergramungsmaRnahmen durchgefiihrt.

[VM3] Vogelschlagmindernde Fassadengestaltung: GroRflachige Glasfassaden bergen ein erhéhtes Ri-
siko fiir Vogelkollisionen, insbesondere durch Spiegelungen und Transparenzeffekte. Zur Minimierung
dieses Risikos werden Fassaden als Loch- oder Bandfassaden mit begrenzten Fenstergrofen ausgefiihrt
oder mit markiertem, strukturiertem, Draht- oder mattiertem Glas gestaltet. Auf diese Weise kdnnen
Verletzungen oder Todesfille von Vogeln vermieden und die artenschutzrechtlichen Vorgaben nach §
44 BNatSchG eingehalten werden.

Die Einhaltung der ArtenschutzmaRnahmen ist durch eine [OBB] 6kologische Baubegleitung zu Gber-
wachen. Da im Rahmen der Bauarbeiten Verbotstatbestinde gemiR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auf-
treten kdnnen, sind geeignete VermeidungsmaRnahmen umzusetzen. Die 6kologische Baubegleitung
koordiniert und kontrolliert diese MaRnahmen, erkennt mégliche Konflikte zwischen Bauausfithrung
und Artenschutz frithzeitig und stellt die ordnungsgeméaRe Umsetzung im Sinne der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung sicher. Hierfiir ist eine verantwortliche, fachlich qualifizierte Person zu benen-
nen, die in enger Abstimmung mit den zustindigen Behérden arbeitet und die Baufirma vor Beginn der
Arbeiten entsprechend einweist.
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5. Weitere Grundlagen
5.1 Altlastenverdachtsflache

Laut Altlastenkataster des Landkreis Vorpommern-Riigen befindet sich im groRen Teil des Geltungsbe-
reichs die Altlastenverdachtsfliche mit der Kennziffer AS_Z_73_0574. Diese umfasst den Sanierungs-
bereich der ehemaligen MINOL-Tankstelle, also die stadtischen Brachflache. Die Tankstelle wurde im
Jahre 2001 zuriickgebaut. Dabei wurden eine, durch die Bodenbehdrde des Landkreises Riigen beglei-
tete, Altlastensanierung und ein Austausch von belastetem Boden durchgefiihrt. Die Sanierung fand
unter dem Gesichtspunkt der Gefahrenabwehr des Schutzgut Grundwasser statt. Diese wird der veran-
derten Nutzung des Grundstiicks, vor allem der Wohnnutzung, voraussichtlich nicht gerecht. Bei Tief-
baumaRnahmen unter 1 m sind lokale Bodenbelastungen zu erwarten. Deshalb ist mit einem erhéhten
Entsorgungsaufwand fiir Reststoffe zu rechnen.

5.2 Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des grenznahen Raumes gemaR § 14 Abs. 1 Zollverwaltungsge-
setz {ZolIVG) in Verbindung mit § 1 und Anlage 1 B der Verordnung iiber die Ausdehnung des grenzna-
hen Raumes und der der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete (GrenzAV). In diesem Zusammenhang
wird darauf hingewiesen, dass das Betretungsrecht der Zollverwaltung im grenznahen Raum nach §14
Abs. 2 ZollVG auch wihrend der Bauphase jederzeit gewdhrleistet sein muss. Dartiber hinaus kann das
zustindige Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimerinnen und -eigentiimer oder Grund-
stiicksbesitzerinnen und -besitzer einen Grenzpfad freihalten und an Einfriedungen Durchldsse oder
Uberginge einrichten. Das Hauptzollamt ist berechtigt, entsprechende Einrichtungen bei Bedarf selbst
vorzunehmen.
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6. Begriindung der Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird liberwiegend durch die Festsetzung eines Mischgebiets (Mf) im
Sinne des § 6 BauNVO bestimmt.

Mischgebiete dienen gemaR § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Er-
richtung eines oder mehrerer Mehrzweckgebiude vorgesehen, die teilweise auch fiir Wohnzwecke ge-
nutzt werden kdnnen.

GemiR § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V} ist zur Sicherung vor Gefah-
ren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Mindestabstand von 30
Metern zum Wald einzuhalten. Unter Berlicksichtigung dieses Waldabstands wurden die Zulassigkeiten
abgestuft festgesetzt.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan bestimmt werden, dass bestimmte Nutzungsarten,
die nach den §§ 2 bis 9 sowie den §§ 13 und 13a BauNVO allgemein zuléssig sind, im Plangebiet aus-
geschlossen oder nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebiets gewahrt bleibt. GemiaR § 1 Abs. 6 BauNVO kann ferner festgesetzt werden, dass die in
den Baugebieten nach §§ 2 bis 9 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans werden oder allgemein zuldssig sind, soweit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
dadurch gewahrt bleibt.

Auf dieser Grundlage sind im festgesetzten Mischgebiet folgende Nutzungsarten zuldssig:

Lagerhiuser, die als Gewerbebetriebe das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind innerhalb der Bau-
grenzen unabhingig vom Waldabstand zuldssig. Réume, die dem dauerhaften oder voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen, wie beispielsweise Verwaltungsbiiros, sind hingegen innerhalb des
30-m-Waldabstands unzuldssig. Lagerhduser dienen weder Wohnzwecken noch dem Aufenthalt von
Menschen und sind daher im Abstand von 30 m zum Wald gemaR § 20 LWaldG M-V zulassig.

Wohngebiude sind ab einem Abstand von 30 m zur Waldgrenze zulassig. In diesen Gebéuden sollen
zudem gemeinschaftliche Nutzungen méglich sein, etwa fir sportliche Aktivitaten oder kulturelle Ver-
anstaltungen. Aus diesem Grund werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuldssig. Darliber hinaus sind auch Geschifts- und Blirogebadude sowie sonstige Ge-
werbebetriebe, die das Wohnen nicht storen, zuldssig. Dadurch soll die optimale Nutzung der vorhan-
denen wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstiitzt werden, sodass eine rdumliche Ver-
kniipfung von Wohnen, Arbeiten, Dienstleistung und Kultur geférdert wird.

Abweichend von § 6 BauNVO werden im Bebauungsplan vor dem Hintergrund der stddtebaulichen
Zielsetzung folgende Nutzungen ausgeschlossen.

e Tankstellen, da im westlich angrenzenden Bereich bereits eine Tankstelle vorhanden ist und
eine weitere Anlage der angestrebten stidtebaulichen Ordnung widersprechen wiirde.

e Finzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes einschlieRlich Ferienwohnungen, da diese Nutzungen auf den Innenstadtbereich kon-
zentriert werden sollen. Dadurch soll einer Beeintrachtigung der Attraktivitdt und Funktions-
fahigkeit des Stadtkerns entgegengewirkt werden.
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e Gartenbaubetriebe, da deren typischer Betriebsablauf (z. B. Nutzung groRerer Freifldchen) so-
wie die Errichtung groRflachiger Betriebsanlagen (z. B. Gewéachshauser) nicht mit dem ange-
strebten Orts- und Landschaftsbild vereinbar sind.

Die Grundfliche, auf der die Errichtung von Wohngebauden zuléssig ist, betrdgt etwa 210 m?. In Meck-
lenburg-Vorpommern betrigt die durchschnittliche Wohnfiiche 82,8 m2.° Damit ergibt sich:

2
m
210 m? = 2 Vollgeschosse = 420 m? / BZ'BW =507 WE ~5WE

Somit kénnen auf der Flache, auch ohne Beriicksichtigung zusétzlicher Vollgeschosse gemafl Ausnahme
nach Festsetzung 1.1.2, bis zu fiinf Wohneinheiten geschaffen werden. Dies erméglicht, in Anbetracht
der geringen PlangebietsgroRe, quantitative und qualitative Durchmischung des Plangebiets, die sich
in die vorhandene 6rtliche Struktur einfiigt und diese fiir die Zukunft planungsrechtlich sichert.

6.2 Ma8 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse als HochstmaR festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der geplanten intensiveren Nutzung und den Orientie-
rungswerten nach § 17 BauNVO mit 0,60 im Bereich der Flachen des Mischgebietes (M) festgesetzt.
Eine Uberschreitung der GRZ ist lediglich durch in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannte Anlagen bis zu
einer Obergrenze von 0,8 zuldssig.

Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse betrigt maximal zwei Vollgeschosse. Damit soll ein sparsamer
und schonender Umgang mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs. 2 BauGB gewahrleistet sein.

Auf Grundlage des § 16 Abs. 6 BauNVO kann ausnahmsweise der Bau eines weiteren Vollgeschosses
zugelassen werden, sofern dieses als Staffelgeschoss ausgefiihrt und mindestens 2,00 m gegeniiber der
AuBenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt wird. Die maximale Fidche des Staffelge-
schosses darf hichstens 66 % der Fliche des darunterliegenden Geschosses betragen.

Durch diese Festsetzung wird eine effiziente Ausnutzung der zuldssigen Grundfliche erméglicht, ohne
das maRstibliche Erscheinungsbild des Baugebiets zu beeintrichtigen. Die Staffelung des zusétzlichen
Geschosses tragt dazu bei, die Gebiaudehdhe optisch zu gliedern. Zugleich wird damit den Zielen des
§ 1a Abs. 2 BauGB entsprochen, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.

Die ausnahmsweise Zulassung eines Staffelgeschosses steht somit im Einklang mit den stadtebaulichen
Zielsetzungen des Bebauungsplans, da sie zu einer maRvollen Verdichtung beitragt, ohne das Stadtbild
wesentlich zu beeintrichtigen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die (iberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen angegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gemaR Nr. 2 Abs. 1 Ziff. 3 Ortsdurchfahrten-
richtlinien (ODR) im Verkniipfungsbereich der Bundesstrae 96. Im Verkniipfungsbereich gelten gemaR

9 Fortschreibung des Wohngeb3ude- und Wohnungsbestandes 2024, LAV - Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 03.09.2025,
https://www.laiv-mv.de/Pressemitteilungen/?id=213856&processor=processor.sa.pressemitteilung
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Nr. 3 Abs. 11 ODR die Bauverbote und -beschriankungen des § 9 Bundesfernstraengesetz (FStrG). Ent-
sprechend § 9 abs. 1 FStrG diirfen an BundesfernstraRen Hochbauten jeder Art bis zu 20 m auRerhalb
der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils ge-
messen vomn duReren Rand der befestigen, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden (Anbauverbotszone). Selbes gilt fiir Werbeanlagen.

Mit der festgesetzten Baugrenze wird gemiR Stellungnahme des StraRenbauamtes Stralsund vom
01.07.2025 zur 3uReren Fahrbahnkannte der B 96 ausnahmsweise einen Abstand von mindestens 7,0
m eingehalten. Diese Ausnahme entspricht dem Abstand zwischen Fahrbahn der B96 sowie der an-
grenzenden Tankstelle und wurde erteilt, da weder die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs noch
die Sichtverhiltnisse, die Ausbauabsichten oder die StraRenbaugestaltung bei Beriicksichtigung dieses
Abstandes der Baugrenze zur BundesstraBe beeintrachtigt werden.

Zu den im Osten und Westen angrenzenden Grundstiicken (Tankstelle und Parkplatz) wird der Abstand
der Baugrenze auf 4,00 m festgelegt, um einen ausreichenden Abstand zu den Nachbargrundstiicken
sowie dem Baum- und Strauchbestand auf diesen zu erhalten.

im Siiden in Richtung Tribberbach wird der Abstand durch den vorgesehenen Gewdsserrandstreifen
vorgesehen. Dieser hat eine Breite von 10 m ab Béschungsoberkannte. Um die Standsicherheit der
Béschung nicht zu gefihrden ist zudem zusatzlich in einem Abstand von weniger als 20 m zur Bo-
schungsoberkannte die Errichtung von Versickerungsanlagen unzuldssig. Versickerungsanlagen sind
aber auch auBerhalb der Baugrenzen zul3ssig.

Da keine allgemeine Zulassungsfahigkeit fiir Nebenanlagen im Waldabstand besteht, ist auch hier der
Waldabstand zu Beriicksichtigen. Im Detail bedeute das gemaR Festsetzung 1.3 hier:

e Garagen, Carports und Lagerplitze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie auch im 30-m-
Waldabstand zuldssig.

e Ebenerdige Stell- und Parkplitze sind auch auBerhalb der Baugrenzen sowie auch im 30-m-
Woaldabstand zuléssig.

e Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsfliachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind auch
auRerhalb der Baugrenzen aber nicht im 30-m-Waldabstand zulassig.

6.4 Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
6.4.1 Schallschutz

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen AuRenldrm richten sich nach der DIN
4109:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau®, die in Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltungsvor-
schrift Technische Baubestimmungen (VV TB M-V) bauordnungsrechtlich eingefihrt wurde.

Gem3R DIN 4109-2 ist zur Beurteilung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der
maBgebliche AuRenldrmpegel (L.) zu ermitteln. Dieser ergibt sich aus den berechneten Beurteilungs-
pegeln fiir Verkehrs- und Gewerbeldrm unter Beriicksichtigung eines Zuschlags von 3 dB(A). MaRgeb-
lich ist dabei die Tageszeit mit den jeweils héheren Anforderungen.

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung vom Februar 2020 wurden im Plangebiet mafigeb-
liche AuRenlirmpegel bis zu 74 dB(A) festgestellt. Innerhalb der Baugrenzen ergibt sich aufgrund der
Verschiebung in Richtung Bundesstrae ein Auenlirmpegel von bis zu 73 dB(A). Daraus resultiert ein
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erforderliches bewertetes Bau-Schalidamm-MaR (R'w,ges) der AuRenbauteile von bis zu 43 dB. Diese
geringfiigige Abweichung um 1 dB im Vergleich zur Ergdnzung zum Schallgutachten vom 16.03.2022 ist
als unerheblich einzuschitzen, da gemaR diesem gilt:

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldimm-MaRe von R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.”

Grundlage fiir die Bemessung bildet die nachfolgende Beziehung:
R'wges = La — KRaumart
wobei
e R'wges das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR der AuBenbauteile [dB],
e L.der maRgebliche AuRenlirmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 [dB(A)] und
e Kraumar: der Korrekturwert in Abhéangigkeit von der Raumnutzung ist.
Die Korrekturwerte betragen:
e 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,

e 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und dhnliche Rdume,

s 35 dB fiir Burordume und vergleichbare Nutzungen.

Eir Gebiudeseiten, die von der maRgeblichen Lirmguelle abgewandt sind, kann der AuRenlédrmpegel
ohne weiteren Nachweis reduziert werden: bei offener Bebauung um 5 dB(A), bei geschlossener Be-
bauung oder innenhéfen um 10 dB(A).

Das so ermittelte Schallddmm-MaR ist bei der Planung der AuRenbauteile (z. B. Fenster, AuBenwande,
Dicher) zu beriicksichtigen, um eine ausreichende Lérmvorsorge sicherzustellen. In begriindeten Féllen
kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines schalltechnischen Nachwei-
ses geringere tatsachliche Larmbelastungen nachgewiesen werden und somit niedrigere Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz geniigen.

Damit wird gewihrleistet, dass die in der DIN 4109-1 definierten Mindestanforderungen an die Luft-
schallddmmung fir Aufenthalts- und Schlafriume eingehalten werden. Durch geeignete bauakustische
MaRnahmen ist somit ein ausreichender passiver Schallschutz der kiinftigen Nutzungen sichergestellt.

6.4.2 Brandschutz

Die Festsetzung zur Léschwasserversorgung wurde auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getrof-
fen, da der Brandschutz als Schutz vor ,sonstigen Gefahren” dient (vgl. Briigelmann, Baugesetzbuch
(Beck’sche Kurzkommentare), 40. Aufl. 2025, Verlag C. H. Beck, § 9, Rn. 1048).

6.5 Verkehrliche Erschliefung

Das Linksabbiegerverbot ist auf Grundlage der Stellungnahme des StraBenbauamtes Stralsund vom
01.07.2025 festgesetzt. Geeignete Beschilderung der Einfahrt wiére das Verkehrszeichen (VZ) 214 fiir
den Verkehr aus Richtung Bergen auf Riigen kommend und das VZ 214-10 fiir den Verkehr aus Richtung
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Innenstadt kommend. Fiir den Bereich der Ausfahrt ist das VZ 209 fiir den Verkehr vom Grundstiick
bzw. das VZ 209-30 fiir den Verkehr aus Richtung Bergen auf Riigen sowie aus der Innenstadt geeignet.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Ortliche Bauvorschriften wurden auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO
M-V getroffen. Der § 84 Abs. 1 LBauO M-V gilt.

6.5.1 Diacher

Dicher sind als flachgeneigte Satteldicher, Pultdicher oder Flachddcher mit einer Dachneigung von
1 bis 35 Grad zulissig. Dacher mit einer Neigung von weniger als 30 Grad sind ebenfalls zuléssig, sofern
sie mit einer Dachbegriinung oder einer Blecheindeckung versehen werden. Kombinationen aus bei-
den Eindeckungsarten sind moglich. Zulissig sind ausschlieBlich matte Dacheindeckungen in den RAL-
Farbténen 7001 bis 7048. Die értliche Bauvorschrift zu Dacheindeckungen orientiert sich an der vor-
handenen Umgebungsbebauung, um ein harmonisches und einheitliches Stadtbild zu gewahrleisten.

Anlagen zur Gewinnung und Speicherung solarer Strahlungsenergie (z. B. Solarzellen, Solarkollektoren
und vergleichbare Anlagen) sind auf Dachflichen ab einem Abstand von mindestens 30 m zum Wald
mit einer Uberdeckung von bis zu 100 % der Dachfliche zuldssig. Damit wird unter Beriicksichtigung
des vorgeschriebenen Waldabstandes ein Beitrag zum Klimaschutz und zur nachhaltigen Energiever-
sorgung geleistet.

6.5.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen und Schriftziige sind so zu gestalten und anzuordnen, dass sie sich in Form, Mal3stab,
Material, Farbe und Proportion dem Erscheinungsbild des jeweiligen Geb&udes unterordnen. Dadurch
wird eine geordnete Gestaltung erméglicht und die Werbeanlagen bleiben der Kleingartenanlage un-
tergeordnet.
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RAL
7003
RAL
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RAL
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Abbildung 6: RAL-Farbtone 7001 bis 7048. (Quelle: RAL gemeinnitzige GmbH, verfiigbar unter https://www.ral-far-
ben.de/alle-ral-farben, Stand 23.10.2025.)

6.6 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Aufgrund von méglichen Béschungsabbriichen wurde auf Grundlage der Forderung der Unteren Was-
serbehérde des Landkreis Vorpommern-Riigen entsprechend § 38 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 und 3 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) ein 10 m breiter Gewdasserrandstreifen ab Béschungsoberkante zum Tribber-
bach festgesetzt. Es besteht ein Bebauungs- und Bepflanzungsverbot innerhalb dieses Gewasserrand-
streifens.
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6.7 VermeidungsmaRnahmen

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ausgearbeiteten und in diesem sowie im Umweltbericht be-
schriebenen ArtenschutzmaRnahmen kénnen, aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs, nicht
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

Es gilt: ,[...] Mit dem Begriff ,MaRBnahmen” kniipft das BauGB insbes. an die Terminologie des Natur-
schutzrechts an, ohne jedoch deren Inhalt und Bedeutung voll zu Gbernehmen. [...] Der in § 9 Abs. 1
Nr. 20 Alt. 2 verwendeten MaRnahmenbegriff im stidtebaurechtlichen Sinne ist auf die bodenrechtlich
relevanten MaRnahmen begrenzt. ,§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB enthilt (...) keine ,6kologische Generalklau-
sel’(...). Es ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung, sinnvolle kologische Ziele ohne gleichzeitig gegebene
stédtebauliche Rechtfertigung durchzusetzen.” (BVerwG 30.8.2001 —4 CN /00~ DOV 2002, 296 = DVBI.
2002, 269 = BauR 2002, 424 mit Bezugnahme auf Spannowsky ZfBR 2000, 449)“ (Aus Briigelmann,
Baugesetzbuch (Beck’sche Kurzkommentare), 40. Aufl. 2025, Verlag C. H. Beck, § 9, Rn. 797f).

Aus diesem Grund sind die MaRnahmen als Hinweis in den Teil B des Bebauungsplans aufgenommen.
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7. Priifung auf Standortalternativen

Zur Verbesserung der stadtebaulich unbefriedigenden Situation im Bereich des Ortseinganges soll ein
zentrumnahes Mischgebiet zur Verdichtung des Stadtgebietes entstehen. Mit der Ausweisung als
Mischgebiet und &ffentliche StraBenverkehrsflichen soll diese Flache wieder einer Nutzung zugefiihrt
werden.

Der § 1 a BauGB, erginzende Vorschriften zum Umweltschutz, sieht bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen unter anderem den sparsamen Umgang mit Grund und Boden vor. Dieser Vorgabe wurde Rech-
nung getragen, indem eine stadtnahe Brachfliche gewahlt wurde.

Aufgestellt: Bergen auf Riigen, 10. November 2025, Stand 17. Februar 2026

Thomas NieRen

Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen

Q ssuilyclas 15622026

L. KRAUSCHE
BURGERMEISTER

Anlagen:

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Sassnitz, bifa Thomas Niessen, 10.11.2025.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Sassnitz, bifa Thomas Niessen, 10.11.2025.
Biotoptypenplan zum Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz, bifa Thomas Niessen, 10.11.2025.
Baugrunduntersuchung, Versickerungsuntersuchung zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle”, Ing.-Biiro B. Heppner, 23. Mai 2024.
Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle” der Stadt Sassnitz, Projekt-Nr.. 29667-01, UmweltPlan
GmbH Stralsund, Februar 2020.

Ergdnzung zum schalltechnischen Gutachten mit der Projektnummer: 29667-00, UmweltPlan GmbH Stralsund, 16.03.2022.
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8. Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden
ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert
worden ist.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 {BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323) geandert worden ist.

Richtlinien fir die rechtliche Behandlung von Ortsdurchfahrten im Zuge der BundesstraBen {Ortsdurch-
fahrtenrichtlinien — ODR), bekannt gemacht mit Aligemeinem Rundschreiben StraBenbau (ARS) Nr.
14/2008 des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur vom 14. August 2008 (VkBI.
2008, S. 459), gedndert durch ARS Nr. 12/2012 des Bundesministeriums flr Verkehr und digitale Infra-
struktur vom 10.08.2012 (VkBI1.2012, S. 828).

BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBL. | S.
1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert
worden ist.

Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) vom 21. Dezember 1992 (BGBI. | S. 2125; 1993 | S. 2493), das zuletzt
durch Artikel 23 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 236) gedndert worden ist.

FEH-RL: 4. Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild-
lebenden Pflanzen und Tiere (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie — FFH-RL) vom 21.05.1992 (ABI. EG L 206
S. 7), zuletzt gedndert durch Artikel 1 AndRL 2006/105/EG des Rates vom 20.11.2006 (ABI. L 363 S.
368).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015, zuletzt mehrfach geidndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefiigt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Mirz 2025 (GVOBI. M-V S. 130).

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V §. 790, 794).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiithrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).
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Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) Vom 30. November 1992, zuletzt gean-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184).

Waldabstandsverordnung (Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Ab-
standes baulicher Anlagen zum Wald - WAbstVO M-V) vom 1. Februar 2025 (GVOBI. M-V Nr. 4 vom
14.02.2025 S. 55) Gl.-Nr.: 790-2-30.

Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen Mecklenburg-Vorpommern (VV TB M-V), Erlass
des Ministeriums fiir Inneres, Bau und Digitalisierung vom 05. Januar 2023 — 11-516-00000-2022/015 —
VV Mecki.-Vorp. Gl.-Nr. 2130 - 18.

Satzung iiber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern—Rigen (Abfallsatzung — AbfS) vom
Beschluss des Kreistags des Landkreises Vorpommern-Riigen in seiner Sitzung am 16. Oktober 2023.
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9. Quellen
GeoPortal.MV: Geodatenviewer GDI-MV GAIA-MVprofessional, https://www.geoportal-mv.de/portal/

Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie,
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/

Regionaler Planungsverband Vorpommern: Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP). Greifs-
wald: 2010.

Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V 2016), Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und
Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern, 2016. Erhiltlich unter https://www.regierung-mv.de/Lan-
desregierung/wm/Raumordnung/Landesraumentwicklungsprogramm/aktuelles-Programm/  (Stand:
30.05.2025)
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