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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) 1990

I. FESTSETZUNGEN

BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
s0 SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN
z.B. CAMPING

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

GR< 100m* ZULASSIGE GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR
0,33 ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
i ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN
STRARENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHE
GRUNFLACHEN
" GRUNFLACHEN

GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

SCHUTZPFLANZUNGEN

SPORT- UND SPIELPLATZ
PARKANLAGE

WIESE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

WASSERABFLUSSES

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
focaieiins FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

§ 9 Abs. 7 BauGB
(Baugesetzbuch)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 10 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

e
]

-

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWE GEWASSERN

SONSTIGE PLANZEICHEN

———

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o—0

024

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FL UR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

HOHENPUNKTE

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

§

iy
m®m

GESCHUTZTES BIOTOP
SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN

BAUVERBOTSSTREIFEN
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

z.B.§1 Abs. 4und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 15 LNatSchG

§ 26 LNatSchG

§ 9 Abs.1 BFerStrG
(Bundesfemstrallengesetz)
§ 18 LNatSchG
(Landesnaturschutzgesetz)

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 19390

1.

1.1
(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

1.3

1.4

2,

2.1

2.2

2.3

(1)
(2)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN - CAMPINGPLATZ- (§ 10 BauNVQ)

Die Campingplatzgebiete dienen ganzjahrig zu Zwecken der Erholung und der Emrichtung

von Standplatzen auf Camping- und Zeltplatzen, die fur mobile Freizeitunterkinfte bestimmt

sind, und den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und flr sportliche

sowie sonstige Freizeitzwecke, die das Erholen nicht wesentlich stéren.

Zuldssig sind:

1. Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb des Campingplatzes erforderlich sind.

2. Zelte, Caravans (Wohnwagen), Reisemobile, Wohnanhanger.

3. Anlagen und Eirichtungen fur sportliche Zwecke und fur die sonstige Freizeitgestaltung.

4. Anlagen fur die Platzverwaltung.

5. Die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Plangebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

6. Im SO-Camping®-Gebiet sind auch Bootslagerplatze zulassig.

7. Kleine bauliche Anlagen zur Aufnahme von sanitaren Anlagen sowie Geratehauschen bis zu
9 m?* Rauminhalt (i.S. § 2 Abs. 4 Zelt-und CampingVO).

Ausnahmsweise kann auf jedem Campingplatz eine Wohnung fir den Aufsichts- und Betriebs-
inhaber oder den Betriebsleiter zugelassen werden.

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN - FERIENHAUSER-
(§ 10 BauNVO)

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung, ausschlielich dem touristisch genutzten

Freizeitwohnen in Ferienhdausem und den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des

Gebietes und fir sportliche und sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht stéren.

Zulassig sind:

1. Maximal 36 Ferienhauser mit einer Grundflache bis 60m?* je Ferienhaus, dabei gilt eine
Doppelhaushalfte bzw. eine Reihenhauseinheit als ein Ferienhaus.

2. Anlagen und Einrichtungen fir die Verwaltung des Ferienhausgebietes und des SO-Camping®-
Gebietes (Empfangsgebdude).

3. Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb des Gebietes erforderlich sind.

4. Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und fur die sonstige Freizeitgestaltung, die
das Freizeitwohnen nicht stéren.

WINTERAUFSTELLUNG

In den SO-Camping-Gebieten ist eine Aufstellung auch wahrend des Winters (ganzjahrige
Aufstellung) zulassig.

NEBENANLAGEN

Als Nebenanlagen sind in den SO-Camping-Gebieten nur zulassig:

- Versorgungsaniagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO.

- Grillplatze bis max. 75m?.

- Bauliche Anlagen, die der Einrichtung von Sport- und Spielflachen auf den entsprechenden
Griinflachen dienen.

- Uberdachte Sammelstationen flr Wertstoffe und Restmull.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrofie des Baugrundstiickes im SO-Ferienhduser-Gebiet betragt 6.600 m?

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
In den Sondergebieten sind Uberdachte Stellplatze und Garagen nicht zulassig.

HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN / HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(§ 18 BauNVQO i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Wandhéhe der Gebaude darf 3,0m Uber Oberkante Erdgeschofifullboden nicht Uberschreiten

Die Oberkante des Erdgescholifuibodens der bauliche Anlagen darf nicht héher als 0,70m uber
der vorhandenen, mittleren Gel&ndehohe der Gberbaubaren Flache liegen

3.

3.2

3.3

4.1

5.1

52

5.3

54

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

DACHFORMEN
Fur die Geb&ude sind ausschliefilich geneigte Dacher in Form von Sattel- oder Pultdacher zulassig.

OBERFLACHENGSTALTUNG IN DEN SO-CAMPING-GEBIETEN

Die ErschlieBungswege zu den einzelnen Standplatzen sind mit wasserdurchlassigen Materalien
zu befestigen oder als wassergebundene Decken auszubilden.

Die Haupterschliefungswege durfen versiegelt werden.

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE IN DEN SO-CAMPING-GEBIETEN
Déacher: Es sind ausschliellich geneigte Dacher in dunklen Farbténen zuldssig.
Fur die Nutzung der Sonnenenerie durch Solaranlagen kann von den Fest-
setzungen zur Dachgestaltung abgewichen werden

Aulenwande: Es sind rote bis rotbraune Ziegel zuladssig. Mit anderen Materialien und Farben sind
Teilflachen bis zu 30% der Aullenwandflachen zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

Dichter Gehdlzstreifen (M 1)

Entlang des Sondergebietes Campingplatz ist ein Geholzstreifen mit Baumen und Strauchern
zu pflanzen (Arten siehe Grunordnungsplan). Je angefangene 50 m? Flache ist mindestens &in
Baum und je gm mindestens ein Strauch zu pflanzen. Bei der Ermittlung der der Zahl der zu
pflanzenden Gehdlze sind die vorhandenen Geholze einzurechnen. Die zu pflanzenden
Gehdlze sind zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass

der Eindruck einer dichten Abpflanzung erhalten bleibt.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Gewasserschutzstreifen
Die Flachen sind als naturnahe Wiesenflachen anzulegen.

Wiesenbrache (A1)

Die Flache ist der Sukzession zu Uberiassen und mit einem Zaun einzufrieden

Wiesen- und Geholzflache (A2)

Die Flache ist als natumahe Wiesenflachen anzulegen. Innerhalb der Wiesenflache sind mindestens
2.500 gm mit Baumen und Strauchem zu bepflanzen.Je gm Gehdlzfiache ist mindestens ein Gehdlz zu
pflanzen. (Arten siehe Grinordnungsplan)

Lockerer Geholzstreifen (A3)

Innerhalb der bezeichneten Flachen sind in einem durchschnittlichen Abstand von 5m Baume

zu pflanzen (Pflanzliste s. Grinordnungsplan). Bei der Ermittlung der der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Gehblze einzurechnen, Die zu pflanzenden Geholze sind zu
schitzen, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

ZUORDNUNG VON FESTSETZUNGEN FUR AUSGLEICH UND ERSATZ ZU DEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die Flachen fur Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden als Ausgleichs- oder Ersatzmalinahme im Sinne von § 19 BNatschG
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden dem Plangebiet zugeordnet. Als Eingriffsgrund-
stlicke gelten alle Flachen der Grundsticke, fur die gemaf § 1a (3) BauGB ein Ausgleich

zu schaffen ist.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahn-
hofstralRe 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
19.08.2007 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz, fur
das Gebiet Scharbeutz, nérdlich der B 432, westlich der Bebauung Strandallee, sidlich der Gosch-
beeksiedlung - Campingplétze Std -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung
vom 11.09.2001. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck in den  Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten-Sud" am 09.06.2004.

1b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 21.08.2004 bis einschlieflich 25.06.2004 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung
durchgeflhrt.

1c) Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB am 14.06.2004, unterrichtet und zur Abgabe
giner Stellungnahme aufgefordert.

1d) Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 18.01.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert

1e) Die Gemeindevertretung hat am 09.05.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 05.02.2007 bis zum 06.03.2007 wéhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kbnnen, am 23.01.2007 durch
Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sud" ortstblich bekannt
gemacht.

1g) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.06.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

1h) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 19.06.2007 als Satzung beschlossen und d'rq?g grindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Scharbeutz, .. 1..4. APR. 2008

ot

\- Blirgermeist

2) Der katastermanige Bestand am 07.04.2008 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. "

F

-Offentl. best. Verm.-Ing. -

Siegel

3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Ajyund dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(

Scharbeutz, ... 9. APR. 2008 4 ¢
- Burgermeister /

4) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrlindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wéhrend der Dienststunden
anlée" Rﬂe@sieﬁen eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am# & * Y9 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid"
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung einschlie3lich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 . 3 Gemeindeordnung
fur Schleswig - Holstein (GQ)_ wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .£.3....4..._08. in Kraft getreten.

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 60 - Sch -

Gebiet: Scharbeutz, nérdlich der B 432, westlich der Bebauung Strandallee,
stdlich der Géschbeeksiedlung - Campingplatze Sud -

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 19. Juni 2007






