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1 Grundlagen der Planaufstellung
11 Planungsanlass

Insbesondere in den Sommer- und Herbstmonaten und auch zur Weihnachtszeit wird
,Karls Erlebnis-Dorf‘ von vielen Tourist:innen besucht. Der hohe Bekanntheitsgrad des
Erlebnis-Dorfes mit seinen umfangreichen Freizeit- und Einkaufsangeboten bedingt ei-
nen erheblichen Stellplatzbedarf. Zur Deckung des Bedarfes werden die bereits vor Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 errichtete, stidwestlich des
Plangebiets gelegene Stellplatzflachen genutzt.

Wenngleich diese Erweiterungen nach aktuellem Planungsrecht nicht genehmigungsfa-
hig sind, so sieht auch die Gemeinde Ratekau den tatsachlichen Bedarf der Stellplatze,
so dass sich hier ein stadtebauliches Erfordernis ergibt.

Um die bereits umgesetzten Erweiterungen der Stellplatzflachen rechtlich zu ermégli-
chen, beschloss die Gemeinde Ratekau am 19.11.2015 die Aufstellung der 1. Anderung
und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 und am 10.12.2015
die Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfasst die Stellplatzanlagen, eine kleine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache und Teilflachen der Kreisstrale 15 am stdstlichen Rand der Dorfschaft
Warnsdorf mit einer Flache von rund 2,5 ha und beinhaltet Teile der Flurstiicke 29/23,
42/7 und 54/4 der Flur 0 auf der Gemarkung Warnsdorf.

Begrenzt wird der Plangeltungsbereich durch:

= touristisch genutzte Fldchen des ,Karls Erlebnis-Dorfes" und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen im Nordwesten,

= bebaute Grundstlicke der Fuchsbergstralle im Nordosten,
= einen landwirtschaftlichen Betrieb im Siidosten,

= im Sudwesten eine landwirtschaftliche Nutzflache.

1.3  Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung der Anderung des Fliachennutzungsplanes erfolgt in einem regularen
Verfahren mit allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird gemafR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Um-
weltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt,
in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Diese
werden im Umweltbericht dargelegt, welcher einen Bestandteil der Begriindung darstellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstel-
lung der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1.
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1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes liegen zugrunde:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

» Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

» Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

= | andesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504), zuletzt geéndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 13.12.2024 (GVOBI. 2024, 875, 928),

» Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
30.09.2024 (GVOBI. S. 734).

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse
21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (LEP) aus
dem Jahre 2021 ist die Gemeinde Ratekau dem Ordnungsraum Libeck zugeordnet.
Teilflachen des Gemeindegebietes sind zudem Bestandteil des Verdichtungsraumes.

In den Ordnungsraumen sollen die Standortvoraussetzungen fur eine dynamische Wirt-
schafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Hierzu soll die Kommu-
nikationsinfrastruktur weiterentwickelt werden und es sollen die Anbindungen an die na-
tionalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome Gber Schiene und Strafle so-
wie Uber Luft- und Schiffsverkehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut wer-
den. Flachen fir Gewerbe- und Industriebetriebe sowie fir Wohnungsbau sollen in aus-
reichendem Umfang vorgehalten werden. Hierbei sollen die unterschiedlichen Fléachen-
nutzungsanspriiche in den Ordnungsrdumen besonders sorgfaltig aufeinander abge-
stimmt werden.

Der eigentliche Hauptort Ratekau ist im LEP als Stadtrandkern Il. Ordnung dargestelit.
Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte flr Gberértliche Infrastruktur
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und Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung
und sind als solche zu sichern und zu starken. Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne
haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fur Wohnen,
Gewerbe und Infrastruktur auszuweisen.

Zudem stellt der LEP zwischen der Hansestadt Libeck und der Dorfschaft Luschendorf
eine Siedlungsachse dar. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig an den Siedlungsach-
sen auszurichten.

Die Dorfschaft Warnsdorf befindet sich zudem innerhalb des Schwerpunktraumes fur
Tourismus und Erholung. Der westlich der Dorfschaft befindliche Hemmelsdorfer See ist
Bestandteil einer Biotopverbundachse auf Landesebene.

Ziel der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Ratekau ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Grundlage fur die vorhandenen Stellplatzanlagen des
,Karls Erlebnis-Dorfes” und dient somit der langfristigen Sicherung des Standortes des
wichtigen touritischen Angebotes der Gemeinde.
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Abb. 1:  Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

2.2 Regionalplan

Analog zum Landesentwicklungsplan wird die Dorfschaft Warnsdorf auch im Regional-
plan fur den Planungsraum [l dem Ordnungsraum Liibeck zugeordnet. Auch findet sich
der Standort innerhalb des Ordnungsraumes fir Tourismus und Erholung. Umgeben ist
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die Dorfschaft von Regionalen Griinziigen, welche jedwede bauliche Entwicklung aus-
schlief3en.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan 2004 — Hauptkarte des Planungsraumes I

Neuaufstellung des Regionalplanes

Aktuell erfolgt die Neuaufstellung des Regionalplanes. Das Plangebiet befindet sich nun-
mehr innerhalb des Planungsraumes Il der Neuaufstellung 202X. Der 2. Entwurf aus
dem Jahr 2025 Ubernimmt weitestgehend die Darstellungen und Ziele des z.Z. giiltigen
Regionalplanes. Erganzend findet sich das Plangebiet nunmehr innerhalb eines Schwer-
punktraumes fir Tourismus und Erholung. Das geplante Vorhaben entspricht somit der
regionalplanerischen Zielsetzung.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem 2. Entwurf des Regionalplanes fiir den Planungsraum Il
Neuaufstellung 202X (2. Entwurf aus 2025)

2.3 Landschaftsrahmenplan

In den Darstellungen der Karten des Landschaftsrahmenplanes von 2020 finden sich
keine konkreten Aussagen fir die Dorfschaft Warnsdorf und das Plangebiet. Der west-
lich der Dorfschaft befindliche Hemmelsdorfer See ist als gesetzlich geschitztes Biotop
gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG, als Hochwasserrisikogebiet, als Gebiet
mit besonderer Erholungseignung und Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Die Flachen
siidlich der Dorfschaft sind zudem als Trinkwassergewinnungsgebiet dargestellt.

2.4 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plangebiet aulRerhalb des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Der Hemmelsdorfer See mit seinen Ufer und
die stdlich der Dorfschaft befindlichen Flachen des Warnsdorfer Moores werden als Be-
standteil des Biotopverbundes dargestellit.

25 NATURA 2000-Gebiete
Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.

Nordwestlich der Dorfschaft Warnsdorf befindet sich in einem Abstand von rund 1.250 m
zum Plangeltungsbereich das FFH-Gebiet ,Aalbek-Niederung (2030-303)", welches
gleichzeitig auch als EU-Vogelschutzgebiet kategorisiert ist. Dieses umfasst die nordli-
chen Bereiche des Hemmelsdorfer Sees mit der Aalbeek-Niederung.

11
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Weiter entfernt befinden sich die Flachen der FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete
,Traveférde" und ,Ostseekiiste am Brodtener Ufer”, welche eine Entfernung von mindes-
tens 3,5 km aufweisen.

Durch die Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten sind keine
negativen Auswirkungen abzuleiten.
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Abb. 4: Ubersicht iiber die Natura 2000 Gebiete
(Auszug aus dem Umweltportal Schleswig-Holstein)

2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau mit Rechtskraft vom 10.09.2004 stellt im
Bestands- und im Entwicklungsplan lediglich die Steliplatzfliche St 1 dar. Ostlich und
siidwestlich angrenzend sind eine Beerenstrauch-Plantage und landwirtschaftliche Fla-
chen ausgewiesen. Diese waren zum Stand der Aufstellung des Landschaftsplanes im
Bestand bereits vorhandene, so dass es sich hier um eine reine Bestandsdarstellung
handelt.

Eine konkrete Zielsetzung ergibt sich aus dem Landschaftsplan fur die Flachen des Plan-
gebietes nicht. Durch die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m. der Aufstel-
lung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgt erstmalig
eine planungsrechtliche Sicherung einer Landschaftseingriinung und somit einer sinn-
vollen Einbindung des Standortes in das Landschaftsbild. Aufgrund der dem Land-
schaftsplan innewohnenden geringen MaRstabstiefe wird eine Abweichung von der Dar-
stellung des Landschaftsplanes als vertraglich eingestuft.

12
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Abb. 5: Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau

2.7 Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau ist am 18.11.2002 wirksam geworden.
Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den letzten Jahrzehnten vielfach in Teilberei-
chen geédndert.

GroRe Teile der Dorfschaft Warnsdorf sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bau-
flache (M) dargestellt. Im Zuge der 3. und 18. Anderung aus 2005 bzw. 2014 wurden die
Darstellung der Flachen nordéstlich des Plangebietes, welche zuvor als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt waren, ebenfalls in gemischte Bauflache (M) gedndert.

Fiur das eigentliche Plangebiet der in Aufstellung befindlichen 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wurden mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 1 durch die 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes als Stellplatzanlage (ST)
und Strallenverkehrsflache dargestellt. Die Flachen nordwestlich der Stellplatzanlage
wurden ebenfalls mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet Er-
lebnishof dargestellt.

13
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Abb. 6: Auszug aus der Ursprungsfassung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde (2002)

N {F‘Xﬂi \ 10
4

ﬁ‘m ﬁ(&f’"ﬁ |

5 ‘A%

(A

Abb.7: Auszug aus der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir Teilflichen des in Aufstel-
lung befindlichen Bauleitplanes (2011)
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2.8 Bestehende Bebauungspldne oder sonstige Satzungen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches

Die nérdlichen Flachen des Plangeltungsbereiches der in Aufstellung befindlichen 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes sind Bestandteil des Plangeltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1. Dieser setzt die eigentlichen Stellplatzfla-
chen als Stellplatze zugunsten der (westlich angrenzenden) Sondergebiete 1-5 fest.
Diese Stellplatze sind durch Griinflachen gegliedert, welche zu groRen Teilen mit der
Festsetzung einer Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft Gberlagert sind. Die Bestandsknicks und geplanten
Gehdlzpflanzungen innerhalb der Grinflichen sind entsprechend als ,Flachen mit Bin-
dungen fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern®, als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” oder als Baumerhalt bzw. Baumanpflanzung
festgesetzt.

Die Fuchsbergstrale ist als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Die sudlichen Plangebietsflachen sind derzeit nicht durch einen Bebauungsplan oder
eine sonstige Satzung erfasst und dementsprechend als AuRenbereich gemal § 35
BauGB einzustufen. Innerhalb diese Bereiches wurde durch die Vorhabentragerin be-
reits eine Stellplatzanlage errichtet. Aufgrund der Lage im Auf3enbereich ist dieser der-
zeit planungsrechtlich nicht zuldssig.

AuRRerhalb des Plangeltungsbereiches

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 setzt die Flachen nordwestlich der Fuchs-
bergstrafie als Sonstige Sondergebiete mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen fest
(SO 1 und SO 2 ,Bauernmarkt‘, SO 3 ,Gastronomie, Manufaktur*, SO 4  Kreativwerk-
statt” und SO 5 ,Spiel- und Freizeitangebote fur Kinder"). Diese Festsetzung entspricht
dem derzeitigen Bestand.

FUr die Bereiche der studlichen Bebauung des Stiches der Fuchsbergstralle besteht der-
zeit kein Bebauungsplan. Noérdlich des Stiches besteht der Bebauungsplan Nr. 77 mit
seiner 1. Anderung. Dieser setzt die bebauten Flachen der heutigen Nutzung entspre-
chend als Mischgebiet (MI) fest. Die Freiflachen sind zudem als private Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Spiel- und Liegewiese" festgesetzt.

Weiter stidlich des Plangebietes schliel3t der Bebauungsplan Nr. 70 an, welcher die Fla-
chen als Flachen fur die Landwirtschaft mit der ergdnzenden Nutzung zur saisonbeding-
ten Unterbringung von landwirtschaftlichen Erntehelfern festsetzt. Die ErschlieBung die-
ser Flachen erfolgt hierbei Gber den bestehenden Weg, welcher mittig durch das Plan-
gebiet der in Aufstellung befindlichen 26. Anderung des Flachennutzungsplanes verlauft.
Die Nutzung wurde mittlerweile aufgegeben und die Unterkiinfte fur landwirtschaftliche
Erntehelferiinnen zurlickgebaut. In einem stadtebaulichen Vertrag hat der Erschlie-
Bungstrager der Gemeinde das Recht eingerdumt, bei einer Nutzungsaufgabe den Be-
bauungsplan Nr. 70 entschadigungslos aufzuheben.
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Die weiteren - sudlich des Plangebietes befindlichen - Flachen sind nicht durch den Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes oder einer sonstigen Satzung erfasst und dem-
nach als Aullenbereich gemafR § 35 BauGB einzuordnen.

Auch die Flachen der eigentlichen Dorfschaft Warnsdorf sind nicht durch einen Bebau-
ungsplan oder eine sonstige Satzung erfasst. Aufgrund der bestehenden Bebauung ist
hier von einem Innenbereich gemal § 34 BauGB auszugehen.

3 Bestandssituation
3.1 Stiadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind bereits heute als Stellplatzanlage
des ,Karls Erlebnis-Dorfes genutzt. Die in drei Teilflachen untergliederte Steliplatzan-
lage befindet sich am stddstlichen Ortsrand von Warnsdorf. Sie ist an drei Seiten von
bebauten Flachen umgeben und von streifenférmigen Gehdlzbestanden eingegrint.
Nach Stdwesten grenzt eine landwirtschatftliche Flache an.

Die von Siudwesten kommende Kreisstrale 15 (FuchsbergstraRe) fiuhrt in den Ort
Warnsdorf hinein, das Ortsschild befindet sich kurz vor der Zufahrt in die Stellplatzan-
lage. Vorher ist eine Hochstgeschwindigkeit von max. 70 km/Std. vorgeschrieben.

Die drei Stellplatz-Teilflachen sind voneinander durch Gehélzstreifen, die sich zum Teil
auf Erdwallen befinden, getrennt. Teile der auf Wall befindlichen Gehélizstreifen sind als
Knicks gesetzlich geschitzt.

Die im rechtsgultigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten Begri-
nungsmaBnahmen im Bereich der Stellplatzaniage wurden in Abstimmung mit der Ge-
meinde aufgrund der eingeleiteten 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 1 bislang nur in einem sehr geringen Mafe umgesetzt und
werden derzeit fir weitere Steliplatzkapazitaten fur die Besucher:innen des Erlebnisdor-
fes genutzt. Die Durchfuhrungsfrist fur die Fertigstellung der privaten Stellplatzanlage
inklusive der Entwéasserungsanlagen, Gehwege und Griinanlagen wurde mehrfach ver-
langert. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 10.07.2025 wurde aktuell einer Frist-
verlangerung bis zum 31.03.2026 zugestimmt.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV- Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist (iber die Fuchsbergstrale (Kreisstrale 15) erschlossen. Die Erschlie-
Rung fur Pkw erfolgt hierbei gebtindelt Uber die mittig des Plangebietes befindliche Zu-
fahrt. Diese Zufahrt dient zudem der ErschlieBung des sidostlich angrenzenden Land-
wirtschaftlichen Betriebes sowie den weiter siidlich befindlichen saisonalen Unterkiinften
von landwirtschaftlichen Erntehelfer:innen.
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Die Ubergeordnete Anbindung des Plangebietes erfolgt nach Norden (iber die Fuchs-
bergstraRe und Niendorfer StraRe an die Bundesstrae 76 (BaderrandstralRe) sowie
nach Suden Uber die Ortschaften Kreuzkamp und Offendorf zur Bundesautobahn A 1
(BAB A1).

Zur Beurteilung der Verkehrssituation erfolgte die Erarbeitung einer verkehrstechnischen
Stellungnahme' mit einer entsprechenden Verkehrszahlung.

Das Verkehrsaufkommen (Ziel- und Quellverkehr) wird im Untersuchungsraum maRgeb-
lich durch die Offnungszeiten des Erlebnis-Dorfes beeinflusst. Des Weiteren ist durch
die saisonal bedingten Besucherzahlen Gber das Jahr gerechnet mit sehr schwankenden
Besucherzahlen zu rechnen. Um ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen zu erhal-
ten, wurde am Freitag, den 24.05.2024 eine 24 h Verkehrszahlung durchgefihrt. Um
aber auch ein besonderes Ereignis zu betrachten, welches durch umfangreiche Werbe-
und Sonderaktionen zu Uberdurchschnittlich vielen Besucherzahlen fuhrt und somit in
Verbindung mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen steht, wurde am 25.05.2024 eben-
falls eine 24 h Zahlung durchgefuhrt. An diesem Tag wurde der 10-jahrige Geburtstag
des Erlebnis-Dorfes gefeiert.

Die Ermittlung der Qualitéat des Verkehrsablaufs (QSV) an den zu betrachtenden Kno-
tenpunkten erfolgt nach dem Handbuch zur Bemessung von StraRenverkehrsaniagen
(2001), herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswe-
sen (FGSV).

Ausgedrickt wird sie in sechs Qualitatsstufen, die mit den Buchstaben A (= beste Qua-
litdt) bis F (= schlechteste Qualitat) bezeichnet werden. Die Zuordnung einer Verkehrs-
anlage zu einer Qualitatsstufe erfolgt anhand der berechneten mittleren Wartezeiten der
Verkehrsteilnehmer.

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit erfolgt fir die nachmittagliche Spitzenstunde.
Diese weist auf Grund der Uberlagerung von Berufs-, Freizeit und Einkaufsverkehr das
ungunstigste Verkehrsgeschehen auf, welches in der Bewertung der Leistungsfahigkeit
herangezogen wird. Dies bedeutet, dass sich die Leistungsfahigkeit aulerhalb der Spit-
zenstunde auf Grund geringerer Verkehrsstarken glnstiger darstelit.

Die Bewertung des gesamten Knotenpunktes richtet sich immer nach dem Verkehrs-
strom mit der geringsten Leistungsfahigkeit. In der Regel ist dies der Linkseinbieger, der
zunéchst alle anderen Verkehrsstréme passieren lassen muss. Auf Grund der so zwin-
gend geringsten Kapazitdt und der damit verbundenen hohen mittleren Wartezeit be-
stimmt der Linkseinbieger die QSV des gesamten Knotenpunktes.

Der Nachweis der Leistungsfahigkeit der Einmindung K 15 / Stellplatzanlage geman
HBS, erreicht an beiden Tagen bei allen Verkehrsstromen die Qualitatsstufe A, d.h. un-
gehinderter Verkehrsfluss.

! GSP Gosch&Priewe Ingenieurgesellschaft mbH: Gemeinde Ratekau, Verkehrstechnische Stellung-

nahme zur 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1,Karls Erleb-
nis-Dorf* in Warnsdorf, Stand: 14.02.2025
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FuB- und Radwege

Die Fuchsbergstralie begleitend befindet sich ein gut ausgebauter einseitiger Ful3- und
Radweg, welcher die Dorfschaft Warnsdorf mit den umliegenden Ortschaften verbindet
und zudem eine wichtige Freizeitroute darstellt.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Dem Plangebiet vorgelagert befindet sich die Bushaltestelle ,Warnsdorf Erdbeerhof”,
welche von der Buslinie 505 angefahren wird. Der nachstgelegene Anschlusspunkt
,Warnsdorf Dorfplatz* befindet sich in einer Entfernung von 150 m. Dieser wird von den
Buslinien 34 und 40 bedient.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist bereits heute als Stellplatzanlage des ,Karls Erlebnis-Dorfes” ausge-
baut und genutzt.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Das Plangebiet liegt dstlich der Fuchsbergstrafe (K 15) am stidlichen Ortsrand der Dorf-
schaft Warnsdorf, gegentiber von ,Karls Erlebnis-Dorf*. Das Relief im Untersuchungs-
raum ist eben und steigt nur gering vom Nordosten Richtung Studwesten an. Der (ber-
wiegende Teil des Plangebietes wird durch Stellplatzflachen gepragt, welche durch Ge-
hélze getrennt und strukturiert werden.

Nérdlich der Stellplatzflichen beginnen die Wohnhzuser der Dorfschaft Warnsdorf.
Wihrend &stlich der Stellplatzfidchen die Lagerhallen des Betriebes Karls Erdbeerhof
angrenzen, verlauft stdlich der Stellplatzflachen ein Wirtschaftsgrinland.

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangebiet wurde erstmals im
Januar 2019 eine Biotoptypenkartierung anhand des Kartierschlissels des Landesam-
tes fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (Stand: April 2018) durchge-
fuhrt. Die Kartierung fand Anfang Januar zu einem witterungsbedingt verhaltnismatig
gunstigen Zeitpunkt statt. Bis zu dem Zeitpunkt der Kartierung (22.01.2019) fanden nur
geringe Frostereignisse statt, so dass einzelne Arten noch gut erhalten waren.

Zur Uberpriifung des Bestandes wurde Anfang Mai 2024 eine Plausibilisierung der Bio-
top- und Nutzungstypen im Plangebiet auf Grundlage des aktuellen des Kartierschlis-
sels des Landesamtes fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (Stand:
April 2024) durchgefihrt?.

Nachfolgend werden zunachst die innerhalb des Plangeltungsbereiches (Untersu-
chungsgebiet) vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vorhan-
dene Bestand hinsichtlich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Ratekau, 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 01.08.2025
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Die Knicks im Plangebiet wurden zusatzlich gemal dem Okologischen Knickbewer-
tungsrahmen bewertet.

Gehbdlzbestande

Im Untersuchungsgebiet sind drei Stellplatzflachen vorhanden, die durch Gehdlze von-
einander getrennt werden. Hierbei dienen sowohl Einzelbdume mit urbanen Geblischen,
Knicks, Feldhecken, Baumreihen und StralRenbegleitgriin als Abgrenzung. Die ebener-
digen Baumreihen aus heimischen Laubbdumen (HRy) befinden sich im Stiden des Un-
tersuchungsgebietes. Innerhalb der stidlichen Stellplatzflache sind zwei Baumreihen aus
Winter-Linden in Nord-Std Richtung angelegt. Im nordwestlichen Bereich des Plange-
bietes befinden sich hingegen in Reihen angelegte Baume mit urbanen Gebiischen hei-
mischer Arten (SGg) in Ost-West Ausrichtung. Dabei handelt es sich um vier Reihen aus
verschiedenen Laubbaum- und Straucharten: Berg-Ahorn, Erle, Birke, Eiche, Hainbu-
che, Feld-Ahorn, Eberesche, Holunder, Hasel, Hunds-Rose, Winter-Linde und Sal-
Weide. Die Aufzahlungsreihenfolge spiegelt hierbei die Mengenverteilung der Gehélze
wider; wahrend der Berg-Ahorn und die Erle haufig vertreten ist, sind von der Sal-Weide
und Winter-Linde nur wenige Exemplare vorhanden. Am nérdlichen Rand der Stellplatz-
flachen, angrenzend an die nérdliche Wohnbebauung besteht eine Baumreihe aus Na-
delhdlzern (Fichten; HRn).

Am 6&stlichen Rand des Untersuchungsgebietes sind mehrere sonstige Feldgehdlze
(HGy) auf und an Béschungen sowie auch ebenerdig vorhanden. Die Gehélzflachen va-
riieren in ihrer GréRe und Artenzusammensetzung. Das sonstige Feldgehdlz im Nordos-
ten des Untersuchungsgebietes ist durch eine Vielzahl an Bdumen und Strauchern ge-
pragt: Eichen, Feld-, Berg- und Spitzahorn, Hainbuchen, WeiRdorn, Holunder, Trauben-
kirsche, Hasel und Weiden. Die Gehdlze haben einen Stammdurchmesser bis max.
20 cm. Der Boden und auch die Gehdélze sind teilweise von Efeu bedeckt. So wie das
sonstige Feldgehdlz im Nordosten befindet sich auch das sonstige Feldgehélz im Sud-
osten, welches um ein Betriebsgeldnde verlduft, auf und an einer Béschung (rd. 1,5 m
bis 2,2 m hoch). Das sonstige Feldgehdiz im Stidosten ist durch Rosengewéchse, Brom-
beeren, Hainbuchen als Einzelbdume und im Stden auch durch Eichen und Holunder
gepragt. Das gesamte Gehélz wird von Schlingpflanzen durchzogen, welche die Badume
und Straucher umrankt. Bei der Schlingpflanze handelt es sich um den Schling-Knéterich
(Fallopia baldschuanica). Im Sudosten des Untersuchungsgebietes befindet sich weiter-
hin ein ebenerdiges sonstiges Feldgehdlz. Hier sind Gberwiegend Buchen, Eichen, Erlen
und Eschen im Baum- und Strauchaufwuchs sowie Brombeeren und Hasel vorhanden.
Der Baumaufwuchs hat Uberwiegend Stammdurchmesser von 10 cm bis max. 25 cm.

Im Plangebiet sind sowohl nach § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG ge-
schutzte Knicks und Feldhecken vorhanden, als auch solche, die aufgrund des beste-
henden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 als nicht geschiitzt gelten. Ein ge-
setzlich geschitzter typischer Knick (HWy) verlauft Gberwiegend parallel zur K 15 und
stellt eine Abgrenzung der Stellplatzflachen im nérdlichen Bereich des Plangebietes dar.
Der Knick (Nr. 1) verlauft ausgehend von einer durch den Plangeltungsbereich mittig
durchfiilhrenden Strafie Richtung Norden. Der Knick (Nr. 1) hat zwei gréRere Liicken als
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Durchgang zwischen den 6stlichen und westlichen Stellplatzflachen sowie auch eine
kleinere Lucke. Die Abschnitte des Knicks (1a, 1b und 1c) sind unterschiedlich ausge-
pragt. Der Wall ist trotz der Liicken tiberwiegend stabil und bis 1,5 m hoch; in dem leicht
degradierten nérdlichsten Wallabschnitt (1a) bemisst sich die H6he nur auf rd. 1,0 m bis
1,2 m. Wahrend die Baume (berwiegend ein- bis zweireihig auf dem Wall angepflanzt
wurden, sind die Straucher im Knickabschnitt 1b und 1¢ flachig auf dem Wall verbreitet.
Die Gehdlzarten sind in diesen Abschnitten vielfaltig: Ahorn, Erle, Hainbuche, Eber-
esche, Eiche, Winter-Linde, Vogelkirsche, Hasel, Wei3dorn, Hunds-Rose, Brombeere
und Holunder. Der Knickabschnitt 1 a besteht hingegen liberwiegend aus Hainbuche,
Hunds-Rose, Hasel und Brombeere.

Entlang der mittig durch das Plangebiet verlaufenden asphaltierten Zufahrtsstralte, wel-
che die nordlichen von der slidlichen Stellplatzflache abtrennt, befinden sich sowohl eine
gesetzlich geschutzte typische Feldhecke (HFy) als auch zwei nicht geschitzte sonstige
Feldhecken (HFZz) und ein nicht geschitzter sonstiger Knick (HWz).

Die typische Feldhecke ist nérdlich parallel zu dieser Stra’e ausgerichtet und geht ab
dem Tor im Siidosten des Plangebietes rechtwinklig parallel zur Auffahrt der Lagerhallen
in eine sonstige Feldhecke Uber. Die typische Feldhecke ist durch Einzelbdume und
Straucher gepragt; die Geholze sind ebenerdig und einreihig angeordnet und bestehen
aus Arten, wie Hainbuche, Hasel, Erle, Brombeere und verschiedene Rosengewachse.
Die sonstige Feldhecke, welche direkt an die typische Feldhecke angrenzt, besteht hin-
gegen nur aus Brombeeren und Schlehen. Die weitere sonstige Feldhecke nérdlich der
durch das Plangebiet fiihrenden Zufahrtsstrafle ist einreihig und besteht Gberwiegend
aus Birken, Erlen, Eichen, Feld- und Berg-Ahorn sowie Haselstrduchern. Der sonstige
Knick stdlich der Zufahrtsstral3e ist geprégt durch einen rd. 1,2 m hohen, stabilen Wall
mit teils zweireihig bis fiachig angeordneten Gehdélzen, bestehend aus Hasel, Hunds-
Rose, Brombeeren und vereinzelt Hainbuchen, Hartriegel und Schlehe.

Landwirtschaftliche Flachen

Das Grunland sudlich der Stellplatzflachen ist artenarm bis méafig artenreich ausgepragt
mit Arten, wie dem Deutschen Weidelgras (Lolium perenne), Wiesenrispengras (Poa
pratensis), Knauelgras (Dactylis glomerata), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium),
Wei-Klee (Trifolium repens), Ganseblimchen (Bellis perennis) und Wiesen-Léwenzahn
(Taraxacum officinale). Aufgrund der geringen Artenvielfalt wird das Grinland als maRig
artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy) klassifiziert.

Ruderalbewuchs

Die teilversiegelten Steliplatzflachen im Untersuchungsgebiet werden bereichsweise von
ruderaler Vegetation Gberlagert. Wahrend in 2019 noch tberwiegend ruderale Grasflu-
ren (RHg) verbreitet waren, sind bis 2024 durch die Zunahme an Stauden und Krautern
einige der Vegetationsbereiche in ruderale Staudenfluren frischer Standorte (RHmM)
Ubergegangen. Die verbliebenen ruderalen Grasfluren befinden sich Gberwiegend in un-
genutzten Bereichen, wie unterhalb von den Baumreihen im Stden des Plangebietes
sowie in den Randbereichen, z.B. im Bereich der Entwasserungsmulde im Nordosten
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des Plangebietes. Entlang und innerhalb der Entwasserungsmulde ist die Vegetation
bereichsweise feucht ausgepragt. Neben niedrig-wiichsigen Pflanzen, wie Platthalm-
Rispengras (Poa compressa), Spitz- und Breitwegerich (Plantago lanceolata, P. major)
sind auch Echtes Eisenkraut (Verbena officinalis), Gewodhnlicher Beiful (Artemisia vul-
garis), Knduelgras (Dactylis glomerata), Quecke (Elymus repens), Schafgarbe (Achillea
millefolium) und Glatthafer (Arrhenaterum elatius) in den ruderalen Grasfluren vertreten.
Die feuchteren Bereiche zeichnen sich unter anderem durch einen geringen Bestand an
Binsen (Juncus spec.) aus.

Die Artenzusammensetzung der ruderalen Staudenfluren frischer Standorte (RHm) ist
ahnlich der der ruderalen Grasfluren, die Anzahl der Stauden in den Flachen ist jedoch
héher und wird je nach Standort durch Brennnesseln (Urtica dioica), Wiesen-Saueramp-
fer (Rumex acetosa), Kletten (Arcticum spec.), Jakobs-Kreuzkraut (Jacobaea vulgaris),
Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Giersch (Aegopodium podagraria), Echtem Johan-
niskraut (Hypericum perforatum), Hecken-Kalberkropf (Chaerophyllum temulum) und
Brombeeren erganzt.

Bereiche, die von Brombeeren dominiert werden, sind im Bestandsplan als Brombeerflur
(RHr) gekennzeichnet. Diese haben sich in 2024 im Vergleich zu 2019 im nordéstlichen
Bereich des Plangebietes weiter ausgebreitet.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes hat sich bis zur Kartierung in 2024 die Schling-
pflanze Schling-Knéterich (Fallopia baldschuanica) auf einem Wall ausgebreitet. Die
Pflanze dominiert den Bereich ohne ein Vorkommen erkennbarer weiterer Pflanzenarten
und wird somit als Nitrophytenflur (RHn) im Bestandsplan gekennzeichnet.

Gewaésser

Im Untersuchungsgebiet kommen Entwéasserungsmulden bzw. Graben entlang der
Fuchsbergstralle und nordéstlich der Stellpldtze vor. Die zeitweise wasserflhrenden
Graben (FGt) waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme trocken gelegen, zeigten je-
doch Feuchtigkeitszeiger, wie Flatter-Binse (Juncus effusus) und Scharbockskraut (Fi-
caria verna). Zumeist werden sie jedoch von dem umliegenden Biotoptypen, wie dem
Strallenbegleitgriin oder der Ruderalflur iberlagert.

Siedlungs- und Verkehrsfidchen sowie bedleitende Biotope

Den gréRten Flachenanteil im Untersuchungsgebiet nehmen versiegelte Flachen ohne
oder nur mit geringem Uberlagerndem Bewuchs ein. Dabei werden asphaltierte, beto-
nierte oder gepflasterte Flachen als vollversiegelte (StraBen-)Verkehrsflachen (SVs) ge-
kennzeichnet. Die Stellplatzflaichen, Einfahrten oder Wege sind im Untersuchungsgebiet
zumeist teilversiegelt. Als teilversiegelte Verkehrsflichen (SVt) gelten Flachen mit Sand,
Grand und Schotter-Belag. Aufgrund der teilweise fehlenden Nutzung sind die teilversie-
gelten Fl&chen bereichsweise, wie oben beschrieben, von Ruderalvegetation tiberlagert.
Entlang der Fuchsbergstral’e (K 15) grenzt direkt an die Fahrbahn ein Straflenbegleit-
grin ohne Gehdlze (SVo) an. Das Strallenbegleitgrin ohne Gehdolze entlang der K 15
ist als gepflegter Wegrain ausgebildet, an den direkt ein Straenbegleitgriin mit Strau-
chern und z.T. eingemessenen Einzelbdumen (SVh) angrenzt. Im Siden des
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Untersuchungsgebietes sind vor allem Schlehen, Eschen, Hasel und teilweise Feld-
Ahorn sowie Hunds-Rose vorhanden. Im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebie-
tes ist das StraRenbegleitgriin durch Hainbuche, Berg-Ahorn und Hunds-Rose gepragt.
Begleitet werden die Geholze von Grasern und Stauden, wie Gewdhnlichem Beiful® (Ar-
temisia vulgaris), Knauelgras (Dactylis glomerata) und Quecke (Elymus repens).

Nérdlich der Stellplatzflachen befindet sich ein betriebszugehériges Wohnhaus mit ei-
nem einfach strukturieren Hausgarten (SGo) mit geringem bis mittlerem Gehélzanteil.
Neben Rasenflachen und Ziergewachsen befinden sich bspw. auch Fichten, Apfel-
baume und Buchen in dem Garten. Der Garten wird westlich zur Fuchsbergerstralle
(K 15) sowie sudlich zu den Stellplatzen durch ein urbanes Geblsch mit heimischen
Arten (SGg) abgegrenzt. Die Gebusche sind als Hecken linear geformt und bestehen
tiberwiegend aus Hainbuchen, z.T. auch einem Holunder und Stechpalmen.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnihe,
= VVorkommen seltener Arten,
= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkkommenheit und

zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert” bis 5 ,sehr hoher Biotopwert“ umfasst.

Fur die Knicks bzw. Knickabschnitte im Untersuchungsgebiet erfolgte eine zusétzliche
Bewertung nach 6kologischem Knickbewertungsrahmen Schleswig-Holstein (Landes-
amt fur Naturschutz und Landschaftspflege 1978), der als Kriterien den Aufbau des
Walls, die Gehélzanordnung, den Gehélzbestand und eventuelle Besonderheiten des
Standortes sowie die Artenvielfalt des Knicks umfasst. Dadurch werden die Knickab-
schnitte in drei Wertstufen eingestuft von | (hoher Wert) bis 11l (niedriger Wert). Die so
bewerteten Knickabschnitte werden in die nachfolgende Biotopwertstufentabelle einge-
ordnet.
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Tab.1: Bewertung der Biotoptypen
Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: = im Untersuchungsgebiet nicht
sehr wertvolle, naturnahe Bio- vorhanden
5 toptypen, Reste der ehemaligen
Naturlandschaft mit vielen selte-
nen oder gefahrdeten Arten
hoher Biotopwert: = Typische Knicks der § 21 Abs. 1Nr. 4
naturnahe Biotoptypen mit wert- Wertstufe | LNatSchGiV.m. §
voller Riickzugsfunktion, extensiv 30 Abs. 2
4 oder nicht mehr genutzt; Gebiet BNatSchG
mit lokal herausragender Bedeu-
tung fur den Arten- und Bio-
topschutz
mittlerer Biotopwert: = Typische Knicks der § 21 Abs. 1 Nr. 4
relativ extensiv genutzte Biotopty- | Wertstufe [l LNatSchG
pen innerhalb intensiv genutzter  |® Typische Feldhecke i.V.m. § 30 Abs. 2
R&ume mit reicher Strukturierung, BNatSchG
hoher Artenzahl und einer, beson- |« Sonstiger Knick
ders in Gebieten mit hohem Anteil |« Sonstige Feldhecke
von Arten der Wertstufe 4, hohen |« Sonstiges Feldgehslz
3 Rickzugs- und/oder Vernetzungs- | = Einzelbiume (Laubbdume)
funktion; Gebiet mit lokaler Bedeu- |« Baumreihen aus
tung fur den Arten- und Bio- Laubbaumen
topschutz = StraRenbegleitgriin mit
Gehélzen
= Urbane Gebiische mit
heimischen Arten
= Ruderale Staudenflur
frischer Standorte
niedriger Biotopwert: = Hausgarten mit einfacher Struk-
Nutzflachen oder Biotoptypen mit | tur und geringem
geringer Artenvielfalt, die Bewirt- Laubholzanteil
schaftungsintensitét Gberlagert die |® Einzelbdume (Nadelb&ume)
natirlichen Standorteigenschaf- | * Baumreihe aus
ten, Vorkommen nur noch weniger | Nadelgehdlzen
2 standortspezifischer Arten; * Mafig artenreiches
Lebensraum fur eurydke Arten Wirtschaftsgranland
= Ruderale Grasflur
= Stralienbegleitgriin ohne Ge-
hélze, Wegrain
= Zeitweise wasserfilhrender Gra-
ben
sehr niedriger Biotopwert: = Nitrophytenflur
Biotoptypen chne Riickzugsfunk- |® Brombeerflur
tion, intensiv genutzt, mit Gberall
1 schnell ersetzbaren Strukturen;
fast vegetationsfreie Flachen, ext-
rem artenarm bzw. lediglich fur ei-
nige wenige eurydke Arten von
Bedeutung
ohne Biotopwert: » Vollversiegelte
0 Verkehrsflache

Uberbaute oder vollsténdig
versiegelte Flachen

Teilversiegelte Fldche
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Tab.2: Okologische Knickbewertung

Knicknummer/
Knicklange (m)
1a 1b 1c
A Grundwertung Bezeich- 375m | 65m |115m
nung
Aufbau ebenerdig 1
degradierter Wall 2 2
stabiler Wall 3 3 3
Gehdlz- einreihig 1 1
anordnung zweireihig 2 2
mehrreihig/flachig 3 3 3
Geholz- spérlich 1
bestand lackig 2
dicht 3 3 3 3
Besonder- Besondere Grenzlinie 1-3
heiten Beherrschende Héhenlage 1
Besondere ¢kologische Funktion 1
Besondere Windschutzfunktion 0-3
Uberhalter 1 1
Sonderformen 1
Besondere Arten 1-2
Zwischensumme A: 6 10 8,5
B Wertung Knicktyp
Arten- eine Gehdlzart vorherrschend/ nicht heimische Arten 1
vielfalt wenige Gehdlzarten vorherrschend 2 2
bunte Knicks 3 3 3
Endsumme (Produkt A x B) 12 30 25,5
C Klassifizierung
220 Punkte = Klasse | i I
12 -19 Punkte = Klasse Il Il
1 -11 Punkte = Klasse Il|

Schema in Anlehnung an d. dkologischen Knickbewertungsrahmen / Landesamt f. Naturschutz u. Land-
schaftspflege S-H (1978)

Fett = Abschnitt mit dominanter Auspragung im Aufbau, Geholzbestand oder der Artenvielfalt des jeweiligen
Knicks. Berechnet als Mittelwert (z.B. 1 und 2 = 1,5).

Im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme der typischen Knicks und typischen Feldhe-
cken keine weiteren gesetzlich geschitzten Biotope.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
nicht vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriche der Arten: Apium repens (Krie-
chender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Schwimmendes Frosch-
kraut) (Gewésserpflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (SuRwas-
serwatten), Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswie-
sen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.
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3.3.2 Topografie

Das Geldnde des Plangeltungsbereiches weist Héhen von rund 22,5 m (. NHN bis
28,5 m U. NHN. Die Hochpunkte liegen hierbei im Bereich der Fuchsbergstrale und fal-
len von dort in éstliche Richtung ab.

3.3.3 Boden/Bodenversiegelungen

Das Plangebiet ist derzeit bereits zu groRen Teilen durch vorhandene Stellplatzanlage
und Wegeflachen voll- und teilversiegelt.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung erfolgten bodenmechanische Feld- und
Laboruntersuchungen? zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse im Plangebiet. Grundiage
dieser Untersuchungen ist das im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungs-
planes erarbeitete Gutachten aus dem Jahr 2011.

Hierzu wurden im Bereich des Stellplatzes 1 drei (Untersuchungspunkte 11 - 13) und auf
dem Stellplatz 3 sieben (14 — 20) Kleinbohrungen bis minimal 3,0 und maximal 5,0m
niedergebracht. Teile der Untersuchungspunkte sind zudem aus dem Ursprungsgutach-
ten aus dem Jahr 2011 entnommen.

An den Untersuchungspunkten 11-15, 17, 19 und 1 (aus Gutachten 2011) wurde an der
Geldndeoberkante eine 20 - 50cm starke sandige, kiesige Oberbodendeckschicht und
an den Punkten 16, 18, 20 ein 30 und 40 cm starker, aufgefullter z.T. schiuffiger, kiesiger
bis stark kiesiger, schwach humoser Fein- bis Grobsand angetroffen.

Am Bohrpunkt 13 folgt unterhalb des Oberbodens eine 30 cm starke sandige, schwach
humose Schotterschicht.

Unterhalb des Oberbodens bzw. aufgefiiilten B6den wurde bis minimal 0,6 m und maxi-
mal 1,6 m unter Geldnde umgelagerter, bindiger Geschiebelehm (Ackerboden) sowie
am Punkt 12 ein stark schluffiger Fein- bis Grobsand festgestellt.

Bis zur Erkundungsendteufe wurden Uberwiegend gewachsene bindige Geschiebebd-
den ais entkalkter Geschiebelehm und kalkhaltiger Geschiebemergel in steifer bis steif-
halbfester Zustandsform erbohrt.

Zwischengelagert bzw. unterhalb des bindigen Bodens im Bereich der Untersuchungs-
punkte 13, 14, 19 und 20 wurden schiuffige z.T. schwach mittelsandige Feinsande und
ein schluffiger, kiesiger Fein-bis Grobsande angetroffen.

Von charakteristischen Bodenproben wurden zur Bestimmung weiterer Kennwerte die
Kornzusammensetzung, im bodenmechanischen Labor, durch drei Nasssiebanalysen
und vier Sieb-/Schlammanalysen ermittelt.

3 Ingenieurbiiro Reinberg: Karl's Erlebnishof Warnsdorf, Regenwasserversickerung Stellplatzflachen,
St1 - St3, Bodenmechanische Feld- und Laboruntersuchung, Beurteilung der Bodenverhéltnisse hin-
sichtlich der Versickerungsfahigkeit, Stand: 04.11.2016
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Grundwasser

Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten wurde an den Untersuchungspunkten kein Grund- oder
Schichtenwasser ermittelt. Gelegentlich sind die angetroffen Béden als nass/ feucht
(Stauwasser) zu bezeichnen.

Beurteilung

Ausweislich vorliegender Untersuchungen sind die angetroffenen Sande, n. DIN 18 196
(Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke), der Bodenklasse SU* zuzuordnen.
Nach der Tabelle 1 der DIN 18 130 (Bestimmung der Wasserdurchlassigkeit) ist die Leit-
fahigkeit k als schwach wasserdurchlassig (k = 10 bis 10® m/s) bis sehr schwach was-
serdurchlassig (k < 10® m/s) zu beschreiben.

Die angetroffenen bindigen Geschiebebdden, tiw. umgelagert (A), wurden als Geschie-
belehm bzw. Geschiebemergel angesprochen. Diese bindigen Geschiebebdden werden
als sehr schwach wasserdurchlissig (k < 10 m/s n. DIN 18 130, Tab. 1) charakterisiert.

Demnach kann in dem untersuchten Bereich eine zentralisierte Versickerung von zu fas-
sendem Verkehrsflaichenwasser, nach den Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A
138, aufgrund der angetroffen schwach bis sehr schwach wasserdurchlassigen Boden-
verhéltnisse nicht ausgefiihrt werden. Der entwéasserungstechnische relevante Versicke-
rungsbereich nach dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 liegt zwischen 1,0 * 10°-1,0*
10° m/s.

3.3.4 Altlasten

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

3.3.5 Natur- und Artenschutz
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen gemaR Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei
europarechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden
an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind: Schierlings-Wasserfenchel
(Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luro-
nium natans). Die Arten kommen gemaf aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungs-
raum nicht vor und werden aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen fir den Gel-
tungsbereich ausgeschlossen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Plangeltungsbereich wird durch Knickabschnitte eingefasst. Knicks sind gemaf} § 30
BNatSchGi.V.m. § 21 LNatSchG geschiitzt. Weitere gesetzlich geschitzte Biotope kom-
men im Plangeltungsbereich nicht vor.
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Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes erfolgte die Erarbeitung einer Arten-
schutzprifung?.

Die Ermittlung des Bestandes der Fauna erfolgte Uber eine Potenzialanalyse fiir ausge-
wahlte Arten(-gruppen). Es wurden insbesondere die in diesem Fall artenschutzrechtlich
bedeutsamen europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen) betrachtet. Die hier poten-
ziell vorkommenden Tierarten wurden aus der Literatur und eigenen Kartierungen in ver-
gleichbaren Lebensrdumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung
und des Bewuchses wurden Riickschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna ge-
zogen. Weiterhin wurden aktuelle Artkatasterdaten ausgewertet. Die Grundlage fir die
Bewertung bildet die Gelandebegehung im Mai 2025.

Végel

Es bestehen in den Gebilschen und Baumen/Waldchen geeignete Bruthabitate fir Vogel
der Siedlungen (Gehélzbruter). Aufgrund der Stérungen durch die Stellplatznutzung sind
im Plangebiet weniger anspruchsvolle Vogelarten zu erwarten. Hier sind u.a. Amsel,
Singdrossel, Zaunkénig und Heckenbraunelle, Dorngrasmiicke sowie als Nischenbriter
Blaumeise, Kohimeise zu erwarten. Fir Vogel der Offenlandbereiche, der reich struktu-
rierten Kulturlandschaft sowie des Waldes wie z.B. Mausebussard, Neuntéter, Rebhuhn,
Wiesenpieper, Spechte, Waldohreule, Schleiereule etc. bietet das Plangebiet keinen ge-
eigneten Lebensraum und ist zu stérungsreich durch die Nutzung. Diese Arten kénnen
allenfalls zeitweise als Nahrungsgéste vorkommen, die Flache ist als Nahrungsraum
aber aufgrund der intensiven Nutzung und Pflege nicht als essenziell einzustufen.

Fledermause

Fur Flederméuse weisen die Badume im Umfeld vereinzelt geeignete Spalten auf, die als
Tagesquartiere eingestuft werden. Als Wochenstuben geeignete Héhlen sind in der Fla-
cheninanspruchnahme nicht vorhanden. Aufgrund der Stammdurchmesser der Baume
bis 30 cm ist eine Nutzung als Winterquartier ausgeschlossen. Als typische, aber st6-
rungstolerante Baumfledermause kénnen Braunes Langohr, Abendsegler, Rauhautfle-
dermaus im Umfeld vorkommen.

Als typische Fledermause der Siedlungen sind Breitflugelfledermaus (RL: gefahrdet/3),
Fransenfledermaus (RL: geféhrdet/3) und Zwergfledermaus (RL: ungefahrdet) an den
Gebéauden im Umfeld zu erwarten.

Flederméause sind nach §§ 44 BNatSchG streng geschutzt.

Als Flug- und Nahrungsgebiete fur Fledermause dienen vor allem die Griinflachen- und
Gehdlzbiotope im bzw. aullerhalb des Geltungsbereiches. Die durchgéangigen Gehdélz-
strukturen kdnnen auch am Rand der Stellplatze als Leitlinie fungieren.

4 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Ratekau, Wamnsdorf, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1, 1. An-
derung und Erweiterung, Artenschutzpriifung, Stand: 19.06.2025
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Amphibien

Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Als Landlebensraum sind die Ge-
hélzrander fur Amphibien, wie Erdkréte, Grasfrosch und Teichmolch als Landlebens-
raum anzunehmen. Der europaisch geschitzte Laubfrosch wird hier am Stellplatz nicht
ganz ausgeschlossen, wie auch der Kammmolch.

Reptilien

Unter den Reptilien ist das Vorkommen von Waldeidechse und Blindschleiche in Gehol-
zen moéglich, die Ringelnatter ist eher nicht anzunehmen.

Haselméuse

Haselmause sind durch Daten des Artkatasters nicht bekannt. Der Gehélzbestand am
Rande kann aufgrund der Artenzusammensetzung die Art aufweisen. Bdume auf dem
Stellplatz sind durch die Artenzusammensetzung und isolierte Lage nicht fur die Art ge-
eignet. Einzelbaume sind fur die Haselmaus ebenso nicht geeignet, wie Linden als Stell-
platzbaume.

Insekten

Unter den Insekten sind Heuschrecken, Waldameise und Schmetterlinge in Brachstrei-
fen an Knicks zu erwarten. Heuschreckenarten der Straucher kénnen auch in den an-
grenzenden Gehélzflachen vorkommen. Da hier keine ausgesprochen trockenen Bedin-
gungen oder alte Totholzstrukturen erkennbar sind, werden nur in geringem Umfang ge-
fahrdete Arten erwartet. Die Gras- und Staudenflur I&sst fur Tagfalter und Heuschrecken
eine groRere Vielfalt erwarten, die andererseits durch die intensive Pflege der meisten
Flache gemindert wird.

Tagfalter

Ein Teil des Geltungsbereichs weist Brachestreifen an Feldhecken aber keinen Trocken-
rasen mit offen sandigen Flachen auf. Die Flache bietet Potenzial fur verbreitete weniger
anspruchslose Arten wie Kleines Wiesenvégelchen und Braun- und Schwarzkolbigen
Dickkopffalter. Der Blutenreichtum ist aufgrund der Graser maBig ausgepréagt. In randli-
chen Bereichen kénnen Arten vorkommen, die Gehdélze oder Gehdélzrénder besiedeln,
wie Landkartchen oder Schornsteinfeger.

Unter den anzunehmenden Arten sind besonders geschutzte Arten. Arten des Anhangs
IV sind nicht zu erwarten.

Heuschrecken

Auf Brachestreifen kdnnen verbreitete Arten offener Flachen wie Chorthippus parallelus
oder Metrioptera roeseli vorkommen. Gefahrdete Arten mit Bindung an warme, sandige,
trockene Standorte wie Chorthippus mollis oder Stenobothrus lineatus werden nicht an-
genommen.
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Des Weiteren kénnen Arten vorkommen, die Gehdlze besiedeln, wie Meconema thalas-
sinum und Pholidoptera griseoaptera.

Unter den anzunehmenden Arten sind weder besonders noch streng geschitzte Arten.
Arten des Anhangs IV kommen unter den Heuschrecken in Schleswig-Holstein nicht vor.

3.3.6 Orts- und Landschaftshild

Das Plangebiet ist bereits heute gepragt durch die Stellplatzanlagen des Karls Erlebnis-
Dorfes.

Die Stellplatze sind weitestgehend durch Gehdlze eingegriint und grenzen sich so von
der freien Landschatft ab. Die Sichtbarkeit der Stellplatze ist daher nur bedingt gegeben.
Nordwestlich angrenzend befindet sich das eigentliche ,Erlebnis-Dorf‘, welches als tou-
ristische Einrichtung unterschiedliche Freizeit-, Gastronomie- und Einkaufsbereich bie-
tet. Nordlich des Plangebietes schlie3t die Dorfschaft Warnsdorf mit kleinteiliger, dorfty-
pischer Bebauung an.

Im weiteren Umfeld finden sich unterschiedliche touristische und gesundheitliche Ange-
bote, wie der ,Maritim Golfpark Ostsee”, die Schloss Warnsdorf Klinik sowie eine Vielzahl
an Restaurants, Cafés, Hotel, Pensionen und Ferienhduser.

Landschaftlich ist das weitere Umfeld durch das Zusammenspiel aus landwirtschaftli-
chen genutzten Flachen (Acker und Grunflachen), Knicks, Wald- und Wasserflachen ge-
pragt.

3.4 Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine Kulturdenkmale.

Bodendenkmale/Archéologische Interessengebiete

Der Gemeinde sind im Plangeltungsbereich keine archéologischen Denkmale bekannt.
Die nachstgelegenen archaologischen Interessengebiete (Gebietsnummer 12 und 13)
befinden sich in rund 150 bis 300 m Entfernung nérdlich (13) und stdlich (12) des Plan-
gebietes.

3.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bauleitplanes befinden sich
zu groBen Teilen in privatem Eigentum der Vorhabentragerin. Lediglich die ebenfalls im
Plangeltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen der Fuchsbergstrale befinden sich in
6ffentlichem Eigentum.
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3.6 Ver-und Entsorgung

Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde Ratekau ist der Zweckverband
Ostholstein (ZVO).

Abwasser

Der Zweckverband Ostholstein (ZVO) ist ebenfalls Trager der Abwasserentsorgung der

Gemeinde.

Strom, Gas. Telekommunikation

Die Sicherung der Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Trave Netz
GmbH. Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein (ZVO). Der An-
schluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

3.7 Immissionsschutz

Verkehrs- und Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der vorhandenen und geplanten schalltechnischen Auswirkungen der
Planung erfolgte die Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtenss. Zur Ermittlung
des vorhandenen Verkehrsaufkommens erfolgten zudem Verkehrszdhlungen®, welche
die Grundlage des schalltechnischen Gutachtens bilden.

Aufgrund der bereits umgesetzten Planung durch die Vorhabentragerin entspricht die
Beurteilung der Bestandssituation weitestgehend der kiinftigen Planung. Es wird daher
auf die Ausfliihrungen zur Planung verwiesen.

Storfallbetriebe

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie®) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Stérfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entziindliche Flussigkeiten) in groReren Mengen umgegangen wird (Stérfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fur brennbare Flussigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt

5  Ingenieurbiiro fur Akustik Busch: Schalltechnisches Gutachten, Geplante 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Karls Erlebnis-Dorf* im Ortsteil Warnsdorf der Ge-
meinde Ratekau, Stand: 25.06.2025

6 GSP Gosch&Priewe Ingenieurgeselischaft mbH: Gemeinde Ratekau, Verkehrstechnische Stellung-
nahme zur 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 Karls Erleb-
nis-Dorf* in Warnsdorf, Stand: 14.02.2025
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insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Stérfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder éffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Stérfalibetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu berucksichtigen.

In der Gemeinde Ratekau selbst gibt es keinen Betrieb, der unter die Stérfallverordnung
fallt. Der nachstgelegenen Betrieb, der im Uberwachungsplan nach der Stérfallverord-
nung des Landes Schieswig-Holstein gelistet wird, ist die UTM Umwelt-Technik-Metall-
recycling GmbH in Lubeck-Kucknitz. Der Betriebsbereich befindet sich rund 7,5 km vom
Plangebiet entfernt. Auswirkungen auf das Vorhaben sind aufgrund der groRen Distanz
zum Plangebiet nicht zu erwarten

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die nachtragliche Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung fur die Stellplatzanlagen des ,Karls Erlebnis-Dorfes”.
Die Zulassigkeit eines Stdrfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden
Planung nicht gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Stérfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungs-
gemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gerliche und
Staub) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Insbesondere in den Sommer- und Herbstmonaten und auch zur Weihnachtszeit wird
,Karls Erlebnis-Dorf‘ von vielen Tourist:innen besucht. Der hohe Bekanntheitsgrad des
Erlebnis-Dorfes mit seinen umfangreichen Freizeit- und Einkaufsangeboten bedingt ei-
nen erheblichen Stellplatzbedarf. Zu Deckung des Bedarfes wurden bereits vorzeitig ent-
sprechende Stellplatzerweiterungen durch die Vorhabentragerin, ohne planungsrechtli-
che Grundlage, vorgenommen.

Wenngleich diese Erweiterungen nach aktuellem Planungsrecht nicht genehmigungsfa-
hig sind, so sieht auch die Gemeinde Ratekau den tatséchlichen Bedarf der Stellplatze,
so dass sich hier ein stadtebauliches Erfordernis ergibt.

Um die bereits umgesetzten Stellplatzflichen rechtlich zu erméglichen, beschloss die
Gemeinde Ratekau am 19.11.2015 die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des
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vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 und am 10.12.2015 die Aufstellung der
26. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Hierbei sind kleinteilige Anderungen an der bestehenden Anordnung und Gestaltung der
Stellplatze vorgesehen.
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Abb. 8: Vorhaben- und ErschlieBungsplan der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1

Die Stellplatzanlage gliedert sich zunéachst in drei Teilflachen, die in ihrer Grundstruktur
erhalten werden sollen:

= Stellplatz 1 (St 1): Diese Stellplatze wurden als 1. Bauabschnitt vor dem Jahr 2004
angelegt. Durch eine Umorganisation der Aufstellflachen sollen die bisher ca. 60 Stell-
platze auf ca. 76 Stellplatze einschliefllich behindertengerechter Stellplatze erhéht
werden. Hierfur werden die drei inneren Gehélzreihen entfernt. Am nérdlichen und
dstlichen Rand verlauft der zentrale FuBweg zu den beiden anderen Stellplatzflachen.

= Stellplatz 2 (St 2): Bis 2008 wurde die 2. Stellplatzflaiche angelegt, um dem wachsen-
den Andrang der Besucher:innen ausreichend Stellplatze zur Verfugung zu stellen.

Die Planung sieht vor, diesen bislang ungeordneten Stellplatz durch Baumpflanzun-
gen zu gliedern und entsprechend neu zu organisieren. Insgesamt sind in diesem
Bereich 239 Stellplatze geplant.

= Stellplatz 3 (St 3): Dieser Abschnitt wurde schon vor tiber 25 Jahren, ohne eine pla-
nungsrechtlich Grundlage oder Genehmigung, angelegt und diente schon damals
dem Betrieb des Erlebnis-Dorfes. Die innere Durchgriinung mit zwei Baumreihen ist
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bereits hergestellt, die Eingriinung nach Suidwesten erfolgt mit einem neuen Knick,
zur K15 wird der luckige Gehdlzstreifen erganzt und verbreitert. Der im Nordosten
befindliche Gehdlzstreifen wird nach Nordwesten bis zum vorhandenen Geholzbe-
stand an der Strale erganzt, um die Verkehrssicherheit auf dem zentralen Zufahrts-
weg zu gewahrleisten. In diesem Bereich kénnen kinftig 163 Stellplatze angelegt
werden.

Insgesamt werden mit der Neuplanung 478 Pkw-Stellplatze im Plangeltungsbereich er-
méglicht. Uber den Durchfiihrungsvertrag wird geregelt, dass der Stellplatz ausschlieR-
lich zur Nutzung des ,Karls Erlebnis-Dorfes" dient und insbesondere das Abstellen von
Wohnmobilen und/oder -wagen {iber Nacht nicht zuldssig ist.

Die ErschlieRung der Stellplatze erfolgt tber die bestehende Zufahrt zur Fuchsberg-
stralRe.

Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze wird ein Larmschutzwall eingeplant, wel-
cher die Vertraglichkeit mit der nérdlich angrenzenden sensiblen Wohnnutzung auch als
Sichtschutz sichert.

4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 2,5 ha
Uberértliche Hauptverkehrsstrale 0,4 ha
Stellplatzanlage 21 ha

4.3 Ver- und Entsorgung

Im Zuge der Planung erfolgt keine grundlegende Anderung der Art der Ver- und Entsor-
gung des Plangebietes.

Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde Ratekau ist der Zweckverband
Ostholstein (ZVO).

Abwasser

Der Zweckverband Ostholstein (ZVO) ist ebenfalls Trager der Abwasserentsorgung der
Gemeinde.

Strom, Gas. Telekommunikation

Die Sicherung der Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Trave Netz
GmbH. Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein (ZVO). Der An-
schluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.
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Niederschlagswasserbeseitiqung

Bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sind grundsétzliche Uberlegungen zur geplan-
ten technischen ErschlieRung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein Ober-
schlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fur
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschétzen zu kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes erfolgte die Erarbeitung eines Wasser-
wirtschaftlicher Fachbeitrages? mit der Darstellung einer méglichen Entwésserung des
Niederschlagswassers.

GemaR der §§ 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine Vergréerung und Be-
schleunigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist fir eine Rick-
haltung des berschiissigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Auler-
dem soll gemaR dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in (Neu-)baugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung®
(A-RW 1) der potenziell naturliche Wasserhaushalt weitgehend erhalten und méglichst
wenig durch die Bebauung beeintrachtigt werden.

Zum wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag gehért auch ein Gberschlagiger Nachweis zur
Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers. Aulerdem ist im Zuge der
wasserrechtlichen Anforderungen fiir den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten
eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den
Wasserhaushalt abschatzen zu kénnen. Bei Neubaugebieten ist grundsatzlich mit einer
deutlichen Veranderung des naturlichen Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Ver-
siegelung von zuvor unbefestigten Flachen nimmt in der Regel die Verdunstung sowie
die Versickerung ab, wahrend der Oberflaichenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwen-
dung des Erlasses wird die Schadigung des natirlichen Wasserhaushalts bilanziert und
somit aufgezeigt, welche Auswirkungen die geplanten Baumanahmen auf den Wasser-
haushalt haben.

GemaR den geotechnischen Stellungnahmen des Ingenieurbiiros Reinberg? sind die Bo-
denverhaltnisse in dem Gebiet leicht unterschiedlich, so dass nur in einigen Bereichen
Uberhaupt eine Niederschlagswasserversickerung infrage kommt. In den Untersu-
chungspunkten 2, 3 und 6 sind in Oberflachennéhe bis in eine Tiefe von 2,60 m bzw.

7 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Ratekau, 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag, Stand: 27.10.2025

8 |ngenieurbiiro Reinberg: Karl's Erlebnishof Warnsdorf, Regenwasserversickerung Stellplatzflachen,
St1 - St3, Bodenmechanische Feld- und Laboruntersuchung, Beurteilung der Bodenverhéltnisse hin-
sichtlich der Versickerungsfahigkeit, Stand: 04.11.2016

Ingenieurbiiro Reinberg: Karl's Erlebnishof Warnsdorf, Regenwasserversickerung, Bodenmechanische
Feld- und Laboruntersuchung, Beurteilung der Bodenverhiltnisse hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit
und Dimensionierung einer Versickerungsanlage, Stand: 15.09.2011
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2,10 m (in Bohrung 6) Feinsande bzw. Fein-Grobsande (in UP 3) vorhanden, die zwar
nicht stark durchiassig sind aber zumindest noch fir eine Versickerung geeignet sind.

In den Gbrigen Bohrungen sind haufig auch oberflaichennah sandige Lagen vorhanden,
darunter folgen in eine Tiefe von 80 - 80 cm jedoch Schlufflagen, die nicht zur Versicke-
rung geeignet sind. Die schiuffigen Bdden sind fur eine Versickerung nach DWA-A 138-
1 nicht geeignet. Es ist daher ausschlieRlich méglich, oberflachennahe Versickerungs-
anlagen zur Entwasserung der Flachen zu nutzen. Fir die Feinsande, die gemaR Bo-
dengutachten zur Versickerung geeignet sind, wurde ein Wasserdurchlassigkeitsbeiwert
von 5 x 10~°m/s angegeben.

Das Gelande fallt von der Fuchsbergstrale im Nordwesten nach Siudosten mit einem
Gefalle von 2,5 - 3 % ab. Der tiefste Punkt liegt mittig im Stidosten vor der angrenzenden
Halle. Aufgrund des Gefalles sammelt sich das Oberflichenwasser natirlicherweise in
diesem Tiefpunkt. Dort ist derzeit eine Mulde bzw. ein kleiner Graben vorhanden, der
aktuell die gesamte Flache entwassert. Die Stellplatzflachen waren zum Zeitpunkt der
Untersuchung mit wassergebundenem Material befestigt und zusatzlich zu der Mulde in
dem Tiefpunkt sind die Stellplatze durch Grinstreifen getrennt, die teilweise schon gré-
Rere Baume bis 10 m Hohe beinhalten. Durch den geringen Oberflichenabfluss des
wassergebundenen Materials und die vorhandenen Griinstreifen, in denen die vorhan-
denen Straucher und Baume den Niederschiag zurtickhalten und aufnehmen, ist derzeit
eine grundlegende Entwasserung bei durchschnittlichen Niederschlagsereignissen ge-
geben.

Entwésserunaskonzept

Das Plangebiet soll auch weiterhin als Stellplatz genutzt werden, so dass auch die Ent-
wasserung sich nicht grundlegend &ndert. Es ist aber geplant, dass der Stellplatz 1 (St 1)
zukinftig gepflastert oder asphaltiert wird. Dadurch erhéht sich der Oberflachenabfluss
und die vorhandene Entwasserung wiirde nicht mehr funktionieren. Es wird daher eine
Pflasterung des St 1 bei den Uberlegungen zu diesem Entw&sserungskonzept mitbe-
ricksichtigt. Ohnehin ist infolge der zunehmenden Haufigkeit von Starkregenereignissen
eine geordnete Entwasserung der Stellplatzflachen anzustreben. Aufgrund der Nutzung
als Stellplatz ist kein erhéhtes Gefahrenpotenzial vorhanden, falls die Versickerungsan-
lagen mal nicht mehr funktionieren.

Der Stellplatz 1 (St 1) soll zukinftig gepflastert oder asphaltiert werden und ist daher mit
Strafienablaufen und Entwésserungsrinnen zu versehen, damit das anfallende Nieder-
schlagswasser von den Pflasterflachen abgeleitet werden kann. Straenabldufe und
Entwésserungsrinnen sind im Detail im Zuge der Ausfilhrungsplanung festzulegen und
an Leitungen anzuschiieRen, welche das Wasser zum tiefsten Punkt im Sudosten von
St 2 in eine Mulde leiten. Aufgrund des abfallenden Gelandes kann die Leitung flach
verlegt werden und in der Mulde bzw. dem Graben auslaufen. Es wird bei der Dimensi-
onierung der Versickerungsmulde eine Flache von 2.500 m? Pflaster fur den Stellplatz
und weiteren 400 m? fir den FuBweg angenommen.
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Der gesamte St 2 entwassert ebenfalls in die groRe Versickerungsmulde im Sidosten.
Der gesamte Stellplatz wird jedoch auch langfristig wassergebunden (z.B. Schotterra-
sen) verbleiben. Durch das vom IB Reinberg vorgeschlagene Material fir den Schotter-
rasen kann ein Grofteil des Niederschlagswassers in den Hohlrdumen des Schotterra-
sens gespeichert und zuriickgehalten werden. Es wird daher von dem Schotterrasen ein
Abflussbeiwert von 0,2 angenommen. Die Entwasserung des St 2 erfolgt ausschlieRlich
Uber das Oberflachengefalle zur Versickerungsmulde, die sich Uber die gesamte Breite
des St 2 im Sudosten erstreckt. Fir die Dimensionierung der Mulde wird eine Flache von
7.000 m2 Schotterrasen angesetzt.

Um sicher zu stellen, dass die sidlich gelegene Halle (OKFF ca. 21.45 m G.NHN) im
Versagensfall der Versickerungsmulde (z.B. bei Starkregenereignissen) nicht durch aus-
laufendes Oberflachenwasser beschadigt wird, ist ein Wall aus wasserundurchlassigem
Material (z.B. Lehm) aufzuschitten. Der Wall kann bei Extremereignissen das anfallende
Wasser im Bereich der Stellplatzflache zuriickhalten, so dass das Wasser beim Uber-
laufen der Mulde in den Bereich der stdlichen Stellplatze von St 2 zurlickstaut und der
Bereich ggf. zeitweise nicht nutzbar ist. Ausfihrung und GroRe des Walls ist im Zuge der
Genehmigungsplanung abzustimmen.

Der Stellplatz 3 (St 3) weist ein Oberflaichengefalle nach Osten auf. Auch dieser Stell-
platz soll wassergebunden (z.B. mit Schotterrasen) befestigt werden, der hier mit einem
Abflussbeiwert von 0,2 in der Dimensionierung der Versickerungsanlage bertcksichtigt
wird. Quer zu dem Oberflichengefalle von Norden nach Siiden verlaufen annghernd
tber die gesamte Lénge des Stellplatzes Grunstreifen mit Bdumen, die nach Einbau des
Schotterrasens etwas tiefer liegen kénnten und somit als Ruckhaltemulden fungieren
kénnten, die das anfallende Oberflaichenwasser zurlickhalten und auch an die Bdume
abgeben. in dem Konzept sind jeweils nérdlich im tiefsten Punkt der Griinstreifen Ablaufe
geplant, die das anfallende Wasser, was nicht in den Grunstreifen verbleibt, aufnehmen
und iiber eine Regenwasserleitung in eine Versickerungsmulde leiten.

Der tiefste Punkt des St 3 befindet sich im Nordosten im Bereich der Zufahrt von der
ZufahrtsstraRe. Zu diesem Punkt wirde bei Niederschlagsereignissen der gesamte
Stellplatz entwéssern. Es sind daher hier in Abhéngigkeit des Deckenhéhenplanes Ab-
laufe/Entwésserungsrinnen vorzusehen, die das anfallende Wasser in eine Versicke-
rungsmulde im stdlichen Bereich des St 2 leiten. An diese Versickerungsmulde ist Au-
Rerdem die mit Asphalt befestigte Zufahrtsstrale angeschlossen. Diese Zufahrtsstrafle
hat ein seitliches Gefélle in Richtung Nordosten, so dass sich das Oberflachenwasser
derzeit dort im Griinstreifen sammelt und aufstaut und Gberwiegend jetzt schon versi-
ckert. Zukunftig kénnte das Uberschissige Wasser, was hier nicht versickert, oberflach-
lich in die seitlich davon angeordneten Versickerungsmulden entwassern. Aufgrund des
abfallenden Geléndes kann die Mulde nicht Gber die gesamte Lange zusammenhéngend
hergestellt werden, sondern muss unterteilt und abgetreppt werden. Der erste Bereich
der Mulde kann mit der Sohle auf einer Hohe von ca. 24,30 m (.NHN hergestellt werden.
Die Mulden/Graben sind zu Beginn ca. 1,25 m tief und am Ende ca. 0,60 m. Die RW-
Leitung von St 3 mundet in die Mulde 1 mit der Rohrsohle ca. auf 24.85 m 0.NHN. Wenn
die Mulde 1 voll eingestaut ist, 1auft das Wasser in die néachsttiefere Mulde 2. Die Mulde
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2 wird mit der Sohle auf ca. 23,75 m U.NHN hergestellt. Wenn diese Mulde vollstandig
eingestaut ist, gibt es einen weiteren Uberlauf in Mulde 3. Die Sohle der Mulde 3 liegt
ca. bei 22,95 m (.NHN. Bei Einstau dieser Mulde wird der nachste Uberlauf in Mulde 4
aktiv. Die Sohle dieser Mulde liegt ca. bei 22,30 m .NHN. Falls diese Mulde auch voll-
standig eingestaut ist, l1auft das Wasser in die groe Mulde Gber. Rechnerisch ist hier
nochmal eine Flache von ca. 70 m? erforderlich, um ausreichend Volumen fiir das 10-
jahrliche Regenereignis vorzuhalten (vgl. Anlage 6).

Da der untersuchte Boden im Bereich des St 3 nicht versickerungsfahig ist, muss das
Wasser in den Bereich der Mulden 1 - 4 geleitet werden. Durch die beschriebenen kas-
kadierenden Mulden parallel zur Zufahrtsstrale wird der Bereich der méglichen Versi-
ckerung zwischen UP 3 und 2 (bis 2,60 m unter Gelande versickerungsfahiger Feinsand
- vgl. Bodengutachten) voll genutzt. Unterhalb der Mulden ist jeweils noch mind. 1,40 m
des versickerungsfahigen Feinsands. Unter dem Feinsand folgen Schiufflagen, die auf-
grund der geringen Wasserdurchlassigkeit nicht zur Versickerung geeignet sind. Ein
Grundwasserstand ist in keiner der Bohrungen festgestellt worden und liegt entspre-
chend deutlich tiefer.

Bei der Herstellung der Mulden ist die gesamte Sohlflache mit einer Oberbodenschicht
von mind. 20 cm zu bedecken, damit das abgeleitete Wasser von den Stellplatzen gefil-
tert wird und erst gereinigt in tiefere Bodenschichten versickert.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Griinflachen wird von den Strauchern und
Baumen aufgenommen und verbleibt im natirlichen Wasserkreislauf. Ein Teil des Was-
sers versickert auch durch die schlecht durchldssigen Béden, der Grofteil verdunstet
uber die Pflanzen. Es wird davon ausgegangen, dass von den Griinflachen kein Ober-
flachenabfluss anfallt, der in den Versickerungsanlagen zusatzlich beriicksichtigt werden
muss.

Erlduterungen zur Anwendung des Erlass A-RW 1

Aufgrund des Erlasses bezlglich der wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser ist fur das Plangebiet eine Wasserhaushaltsbilanz aufzustellen. Dazu
wird der Wasserhaushalt des potenziell natiirlichen Zustands mit dem Wasserhaushait
des bebauten Gebiets gemafR Planung verglichen.

Der potenziell nattrliche Zustand (Referenzzustand) wird zunachst mithilfe des Pro-
gramms A-RW1 ermittelt. Der Geltungsbereich wird demnach der Region Ostholstein
(H-2), Hugelland, mit den entsprechenden as-g:-vi Werten zugeordnet: Abfluss (a)
4,2 %; Versickerung (g) 25,8 %; Verdunstung (v) 70,0 %.

Flachenermittlung

Um die Wasserbilanz des geplanten Baugebietes abzuschatzen, ist im Schritt 2 der Be-
rechnung nach A-RW1 eine Flachenermittiung fur das neu geplante Gebiet erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass die Flachen wie beschrieben entwickelt werden. Die
vorhandenen StraRenfldchen der Fuchsbergstrale (K 15) werden jedoch nicht bertick-
sichtigt, da diese bereits vorhanden sind und nicht Teil der Planung sind.
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Es wird deutlich, dass durch die geplante Bebauung und die damit einhergehenden be-
festigten Flachen ein sehr groBer Oberflachenabfluss zu erwarten ist (von 4,2 auf
32,18 %) wahrend die Versickerung leicht sinkt (von 25,80 auf 22,81 %) und die Ver-
dunstung ebenfalls stark sinkt (von 70,00 auf 45,00 %).

MaRnahmen zur Behandlung

Im nachsten Berechnungsschritt 3 werden Behandlungsmafinahmen festgelegt, die be-
reits erlautert wurden. Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Fléchen ent-
wassert alles in Mulden.

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Im letzten Berechnungsschritt wird die Wasserhaushaltsbilanz der Planung im Vergleich
zum Referenzzustand aufgestellt.

Die Bilanz weist

1. eine minimale Verringerung des Oberflachenabflusses von 4,20 % auf 1,00 %,
2. eine deutliche Erhéhung der Versickerung von 25,80 % auf 44,95 % und

3. eine deutliche Verringerung der Verdunstung von 70,00 % auf 54,05 % auf.

Aufgrund der prozentualen Veranderung der einzelnen a-g-v-Werte um teilweise mehr
als 15 % im Vergleich zum Referenzzustand ist der Wasserhaushalt durch die geplante
Bebauung ,extrem geschadigt. Die Verdunstung (v) verringert sich um 15,95 %, die
Versickerung erhéht sich um 19,15 %.

Durch die Verringerung des Oberflachenabflusses (a) und die Erhéhung des Versicke-
rungsanteils wird das Hauptziel, den durch die Entwicklung erhéhten Oberflachenabfluss
zu begrenzen, eingehalten. In der Hinsicht wird die Wasserhaushaltsbilanz im Vergleich
zum naturnahen Referenzzustand sogar verbessert. Aufgrund des ,extrem geschadig-
ten“ Wasserhaushalts missen im Falle einer Einleitung in ein Gewasser lokale und re-
gionale Nachweise durchgefiihrt werden.

Das Niederschlagswasser aus dem Versickerungsbecken soll jedoch nicht in ein Ober-
flachengewasser abgeleitet werden. Daher entfallen die erforderlichen lokalen bzw. re-
gionalen Nachweise und es wird lediglich® festgestellt, wie sich der Wasserhaushalt
verandert.

Gesamtbewertung des Konzepts

Bei einer zusatzlichen Verdichtung von Flachen ist grundsatzlich mit einer deutlichen
Veranderung des natirlichen Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung
von zuvor unbefestigten Flachen z.B. mit StraRenflachen o.A. nimmt in der Regel die
Verdunstung sowie die Versickerung ab, wéhrend der Oberflachenabfluss stark zu-
nimmt. Mit der Anwendung des Erlasses wird die Schadigung des natirlichen Wasser-
haushalts bilanziert und somit aufgezeigt, welche Auswirkungen die geplanten Baumal-
nahmen auf den Wasserhaushalt haben.
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Bei der betrachteten Stellplatzflache wurde ein groRRer Teil der Fldchen méglichst wenig
befestigt (z.B. Schotterrasen). Umso gréBer der Versiegelungsgrad, desto schlechter ist
in der Regel die Bilanz. Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist die Versickerung von Nie-
derschlagswasser nur in bestimmten Bereichen tberhaupt méglich. In diesen Bereichen
wurden grof3flachig die Versickerungsanlagen in Form von Mulden eingeplant.

Wie bereits beschrieben wird durch die geplante Entwicklung kein erhéhter Oberflachen-
abfluss generiert und es wird entsprechend der Wasserhaushaltsbilanz im Vergleich
zum naturnahen Referenzzustand mehr Wasser versickert. Das ist, solange die Versi-
ckerung keine Schaden verursacht, generell als positiv zu bewerten, da infolge der Kli-
maanderung haufiger Starkregenereignisse und langere Trockenphasen zu erwarten
sind. Ein niedrigerer Oberflichenabfluss flhrt entsprechend zu weniger Schaden, die
durch Starkregenereignisse verursacht werden kdnnen und die hohere Versickerung
fuhrt zu mehr Speicherung von Wasser im Boden, was wiederum dazu fuhrt, dass die
Grundwassersténde in Trockenphasen weniger stark sinken.

Eine negative Veranderung in wasserwirtschaftlicher Hinsicht ist die starke Verringerung
des Verdunstungsanteils durch die geplante Bebauung. MalBnahmen, um die Verduns-
tung zu erhéhen, sind hier z.B. die Anpflanzung von Baumen. Insbesondere Einzel-
baume kénnen dazu beitragen, dass die Verdunstung erhéht wird. Bei dem betrachteten
Stellplatz sind bereits viele Grinstreifen vorhanden, in denen auch gréfiere Baume vor-
handen sind. Insbesondere auf dem Stellplatz 2 kénnen jedoch weitere Baume zwischen
den parkenden Fahrzeugen gepflanzt werden.

Die konkrete Sicherung der erforderlichen MaRnahmen erfolgt im Rahmen der 1. Ande-
rung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1.

4.4 Immissionsschutz

Larmschutz

Zur Beurteilung der vorhandenen und geplanten schalitechnischen Auswirkungen der
Planung erfolgte die Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens®. Zur Ermittiung
des vorhandenen Verkehrsaufkommens erfolgten zudem Verkehrszahlungen', welche
die Grundlage des schalltechnischen Gutachtens bilden.

Aufgrund der bereits umgesetzten Planung durch die Vorhabentrégerin entspricht die
Beurteilung der Bestandssituation weitestgehend der kiinftigen Planung.

® Ingenieurbiiro fur Akustik Busch: Schalltechnisches Gutachten, Geplante 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Karls Ertebnis-Dorf* im Ortsteil Warnsdorf der Ge-
meinde Ratekau, Stand: 25.06.2025

10 GSP Gosch&Priewe Ingenieurgesellschaft mbH: Gemeinde Ratekau, Verkehrstechnische Stellung-
nahme zur 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Karls Erleb-
nis-Dorf* in Warnsdorf, Stand: 14.02.2025
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

Zur Sicherung der Vertraglichkeit gegenlber der nérdlich angrenzenden sensiblen Nut-
zungen wird im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 1 ein mindestens 3 m hohen Sicht- und Larmschutzwall festgesetzt.

Die Berechnungsergebnisse des Gutachtens zeigen, dass die Immissionsrichtwerte an
den mafigeblichen Immissionsorten werktags tagstber auerhalb von Ruhezeiten und
an den maBgeblichen Immissionsorten innerhalb der Ruhezeiten werktags und sonn-
und feiertags eingehalten werden.

An der Sidfassade des Hauses in der Fuchsbergstrale 15 wird der Immissionsrichtwert
tagsuber innerhalb der Ruhezeiten werktags und sonn- und feiertags je nach Ausflihrung
der Stellplatzoberflachen um bis zu 2 dB (berschritten (vgl. Schalltechnisches Gutach-
ten). Dieses Wohnhaus befindet sich aktuell im Eigentum der Vorhabentragerin. Sofern
das Wohnhaus bzw. die Fenster in der Sudfassade nur fur betriebliche Zwecke genutzt
werden, entféllt die Schutzbedurftigkeit gegentber den betriebseigenen Gerduschen.
Schallschutzmaflnahmen wéaren somit nicht nétig. Wenn das Wohnhaus jedoch kiinftig
fremdvermietet oder verkauft und als Wohnraum genutzt werden soll, ware zur Einhal-
tung des Immissionsrichtwertes eine ca. 35 m lange und mindestens 3,8 m hohe fugen-
dichte Larmschutzwand mit einem Flachengewicht von mindestens 15 kg/m? nérdlich
der Pkw-Stellflachen nétig. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Option wurden die
erforderlichen Teilflachen des Grundstiickes mit in den Plangeltungsbereich der 1. An-
derung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 integriert. Im
Rahmen des zugehérigen Durchfilhrungsvertrages erfolgt eine rechtliche Sicherung der
Umsetzung, soweit sich die derzeitige Eigentumssituation oder die Nutzung des Gebau-
des andert.

Lichtimmissionen

Zur Sicherung einer natur- und artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung sowie
der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sind bei der Auswahl der Leuchtmittel
im AuBenbereich des Plangebietes Leuchten mit Farbtemperaturen von 2.400 Kelvin bis
maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Die Leuchtmittel dirfen keine hohen Blaulichtan-
teile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben (z.B. auf schmalbandige Amber-
LED, warmweifRe LED oder Natrium-Nieder- und -Hochdrucklampen). Gegebenenfalls
sind Filter zu verwenden.

Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten. Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche
sowie in den oberen Halbraum ist durch Blenden zu verhindern. Eine Beleuchtung der
angrenzenden vorhandenen oder geplanten Gehdlzstreifen ist auszuschlielen.

Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max. 60°C
zu verwenden.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken. Uber Be-
wegungssensoren, Zeitschaltuhren oder Dimmung ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung
sicherzustellen.

Die konkrete Sicherung der erforderlichen MaRnahmen erfolgt im Rahmen der 1. Ande-
rung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1.
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4.5 Natur- und Artenschutz
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Plangeltungsbereich wird durch Knickabschnitte eingefasst. Knicks sind geman § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG geschitzt.

Aufgrund der bereits bestehenden Beeintrachtigungen der vorhandenen Knicks sollen
diese entwidmet werden. Durch die fehlenden Schutzbereiche kann die Funktion der
Knicks nicht als gesichert angesehen werden. Unabhangig von dieser rechtlichen Ein-
stufung werden die eigentlichen Gehdlzbestinde weiterhin durch entsprechende Erhal-
tungsbindungen in der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 1 gesichert.

Der erforderliche Ausgleich fur die Entwidmung der vorhandenen Knicks erfolgt durch
Neuanlage eines 188 m langen Knicks siidwestlich des Plangebietes.

Weitere gesetzlich geschitzte Biotope kommen im Plangeltungsbereich nicht vor.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes erfolgte die Erarbeitung einer Arten-
schutzprifung*'.

Die Ermittlung des Bestandes der Fauna erfolgte liber eine Potenzialanalyse fir ausge-
wahlte Arten{-gruppen). Es wurden insbesondere die in diesem Fall artenschutzrechtlich
bedeutsamen europaischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen) betrachtet. Die hier poten-
ziell vorkommenden Tierarten wurden aus der Literatur und eigenen Kartierungen in ver-
gleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung
und des Bewuchses wurden Rickschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna ge-
zogen. Weiterhin wurden aktuelle Artkatasterdaten ausgewertet. Die Grundlage fur die
Bewertung bildet die Gelandebegehung im Mai 2025.

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die Ar-
tenschutzregelung abzuarbeiten. In der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wird
dann gepriift, ob sich hier ein Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben ergibt
(CEF-MaRnahmen, Antrage auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensa-
tionsmalnahmen). Die Ergebnisse sind detailliert der Artenschutzprifung?? als Anlage
zu entnehmen.

Die Umsetzung der Planung verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen
der Umwelt im vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wir-
kungen, die entsprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen des

1 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Ratekau, Warnsdorf, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1, 1. An-
derung und Erweiterung, Artenschutzpriifung, Stand: 19.06.2025

12 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Ratekau, Warnsdorf, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1, 1. An-
derung und Erweiterung, Artenschutzpriffung, Stand: 19.06.2025
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Vorhabens zugeordnet werden kénnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelm&Rig wiederkeh-
rend und z.T. zeitlich begrenzt.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Im Rahmen mdéglicher Bauarbeiten erfolgen Entfernen von Vegetation, hier v.a. Grun-
streifen mit Gehoélzen und weitere Bautatigkeiten, Stellplatzflache 1 soll asphaltiert wer-
den, Stellplatzflaichen 2 und 3 bleiben wassergebunden und werden nicht wesentlich
verandert.

Wihrend der Bauzeit sind Beeintrachtigungen durch Larm (v.a. durch Baumaschinen)
und optische Wirkungen (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschinen und Menschen) zu
erwarten.

Die direkten Wirkungen der Bauphase sind auf den Geltungsbereich begrenzt. Die indi-
rekten Wirkungen (Larm, optische Stérungen, Licht) kénnen tiber diesen Bereich hinaus-
reichen. Diese sind zeitlich und rédumlich stark begrenzt, mit besonders |armintensiven
Arbeiten wie Rammarbeiten ist nicht zu rechnen. Es wird basierend auf Erfahrungswer-
ten aus anderen Projekten ein Radius von bis zu max. 100 m fur baubedingte Wirkungen
angenommen, da Gebaude und Gehélze den Wirkraum einschrénken, die Abgrenzung
des Wirkraums wird daher an solche Strukturen angepasst.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Anlagebedingt wird der bestehende Stellplatz nicht vergroRert, Gehdlze werden ,ver-
schoben®. Eine Anlage von Griinstrukturen im Plangebiet selbst ist vorgesehen. Angren-
zend bleiben Gehélze weitestgehend erhalten und weitere Grinflachen bleiben beste-
hen.

Die Wirkfaktoren der Anlagephase sind auf den Geltungsbereich begrenzt.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingt sind keine relevanten Veranderungen zu erwarten. Ggf. muss jedoch
mit veranderten Lichtwirkungen gerechnet werden.

Der maximale Wirkraum mit bis zu max. 100 m ergibt sich somit fir die Bauphase. Die
Wirkung geht v.a. von Neubaumafinahmen (Bebauung) aus.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
= Flederméuse

Es sind keine Baume oder Gebaude mit Potential fir Wochenstuben oder Winterquar-
tiere der Fledermause betroffen. Tagesquartiere sind jedoch nicht auszuschlieRen,
sodass eine VermeidungsmaBnahme zur Rodung von Gehdlzen erforderlich wird.
Gegenllber akustischen oder optischen Stérungen im Umfeld sind keine besonderen
Empfindlichkeiten anzunehmen, da die Tiere nacht- und ddmmungsaktiv sind. Zu die-
ser Zeit sind keine Baumafnahmen vorgesehen. Eine zuséatzliche Beleuchtung kann
jedoch durch den spéateren Betrieb erfolgen und damit Flugrouten der Tiere z.B.
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entlang der Gehdlze im Westen beeintrachtigen, sodass eine Vermeidungsmaf-
nahme zur Auswahl der Leuchtmittel notwendig wird.

Ein Verlust einzelner Tagesquartiere ist hier nicht relevant, da in den Randbereichen
weitaus mehr gré3ere geeignete Baume vorhanden sind.

= Haselmaus

In den angrenzenden Gehélzstreifen ist die Art nicht auszuschlieen. Diese sind iber-
wiegend nicht betroffen, es erfolgen aber zwei Durchbriiche zwischen Stellplatzen
und ein Gehdlzriickschnitt dstlich der Stellplatzflache 3. Bei Gehdlzentfernungen ist
eine Vermeidungsmalnahme anzuwenden. Gegenlber akustischen oder optischen
Stérungen im Umfeld sind keine besonderen Empfindlichkeiten anzunehmen, da die
Tiere nacht- und dammungsaktiv sind und auch an groften StraBen vorkommen. Zu
dieser Zeit sind keine Baumaflinahmen vorgesehen.

= Kammmolch und Laubfrosch

Die Arten kdnnen in Gehblzen als Landlebensraum vorkommen. Eine direkte Betrof-
fenheit ist bei zwei Gehdélzdurchbriichen méglich, hier sind Eingriffe in Geholz gege-
ben und Tétung in der Flache und bei Wanderung zu priifen. Da Gehdlzliicken an
anderer Stelle geschlossen werden, ergibt sich kein Lebensraumverlust.

Européische Vogelarten nach Art. 1 und 4 Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie

Far die ungefahrdeten européischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefuhrt. Gefahrdete Arten werden grundsatziich einer Einzelbetrachtung unterzo-
gen; der Star wird hier jedoch aufgrund der geringen Stérempfindlichkeit mit den Gehélz-
végeln bewertet.

Gildenbetrachtung

s Geholzfreibriter und Gehdélzhéhlenbriter und Star (RL D 3, SH ungefahrdet)

Gehdlze sind durch die Planung vereinzelt direkt betroffen, jedoch keine Héhlen-
bdume fur Héhlenbriter. Potentiell Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Gehélz-
freibruter inkl. Feldsperling (RL D V, SH ungefahrdet) liegen zudem im indirekten
Wirkraum. Tétungen von Individuen sind moglich, sodass eine Vermeidungsmaf-
nahme zur Rodung und zum Ruckschnitt von Gehoélzen notwendig ist. Durch Baustel-
lenldrm kann es zu Stérungen kommen. Da im Nahbereich des Vorhabens jedoch
eher stérungsunempfindliche Arten, wie auch der Star, zu erwarten sind und die Wir-
kungen temporér sind, sind Stérungen mit Auswirkung auf den Erhaltungszustand der
Arten oder eine Entwertung der Lebensstatten nicht zu erwarten.

= Gebaudebriter

Geb&dudestrukturen, in denen Brutvégel menschlicher Bauten wie z.B. Hausrot-
schwanz und Haussperling zu erwarten sind, sind von den geplanten MaRnahmen
nicht betroffen. Stérungen von Brutvégeln durch die Bautatigkeit sind zeitlich begrenzt
und betreffen stérungsunempfindliche Arten. Sie sind somit nicht als erheblich zu be-
werten.

43



26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

In den verbleibenden Gehélzen britende Végel kénnen durch Bauarbeiten gestort
werden, sofern diese wahrend der Brutzeit stattfinden.

» Bodennah britende Végel der Gras- und Staudenfluren

Gras- und Staudenstreifen sind entlang von Feldhecken/Feldgehdlzen oder Réndern
zu finden. Hier sind potentiell Fortpflanzungs- und Ruhestatten der bodennah briten-
den Végel der Gras- und Staudenfluren nur im Norden direkt, sonst indirekt betroffen.
Tétungen von Individuen sind bei Herstellung eines Larmschutzwalles sind mdglich,
sodass eine VermeidungsmaBnahme notwendig ist. Durch Baustellenldrm kann es
zudem zu Stérungen kommen. Da im Nahbereich des Vorhabens jedoch eher sto-
rungsunempfindliche Arten zu erwarten sind, sind Stérungen mit Auswirkung auf den
Erhaltungszustand der Arten nicht zu erwarten.

= Zug- und Rastvégel oder Nahrungsgaste

Die Flache ist zu kleinteilig, eine Bedeutung fir Zug- und Rastvégel besteht daher
nicht. Die wenigen betroffenen Stellplatzgehélze haben keine relevante Bedeutung
fir Nahrungsgaste.

Vorgesehene MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen handelt es sich um MaRnahmen
zur Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen. Diese werden als Hinweise
im Bebauungsplan aufgenommen.

Vorliegend erfolgt die konkrete Sicherung der erforderlichen Mallnahmen im Rahmen
der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1.

= Vermeidunasmafihahme 1 Brutvége!l der Gehoblze:

Rodungen von Gehélzen, starke Rickschnitte und sonstige Vegetationsbeseitigun-
gen sind bei nicht vorliegendem Negativnachweis auRerhalb der Brut und Jungenauf-
zucht zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzuflihren. Dies ist im
Zeitraum vom Anfang Oktober bis Ende Februar méglich.

» Vermeidungsmaflnahme 2 Flederméuse:

Rodungen von alteren Geholzbestdnden sind ohne Vorliegen eines Negativhachwei-
ses auferhalb der Sommerquartierzeit vorzunehmen. Die Eingriffe sind zwischen
dem 01. Dezember und dem 28./29. Februar zulassig, bei Bauantragen ist auch eine
Winterquartiereignung zu prufen.

= VermeidungsmaBnahme 3 Flederméiuse:

Bei der Auswahl der Leuchtmittel im AuRenbereich des Plangebietes sind Leuchten
mit Farbtemperaturen von 2.400 Kelvin bis maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Die
Leuchtmittel diifen keine hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes
Licht abgeben (z.B. auf schmalbandige Amber-LED, warmweilRe LED oder Natrium-
Nieder- und -Hochdrucklampen). Gegebenenfalls sind Filter zu verwenden.
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Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch
Blenden zu verhindern. Eine Beleuchtung der angrenzenden vorhandenen oder ge-
planten Gehdlzstreifen ist auszuschlieRen.

Es sind staubdichte Leuchtengehduse mit einer Oberflichentemperatur von max.
60°C zu verwenden.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken. Uber
Bewegungssensoren, Zeitschaltuhren oder Dimmung ist eine bedarfsgerechte Be-
leuchtung sicherzustellen.

= VermeidungsmaRnhahme 4 Haselmaus:

Gehodlzentfernung durch Ruckschnitt und Rodung erfolgt nur vereinzelt. Riickschnitt
der Gehdlze erfolgt im Zeitraum Dezember bis Februar. Eingriffe in Boden erfolgen
dann nicht (Winterruhe der Tiere im Boden). Eingriff in den Boden erfolgt nachfolgend
im Mai, da Tiere dann abgewandert sind.

Gehdlzentfernung bis zu 6 m Geholzstrecke kann auch im Oktober erfolgen, wenn
durch biol. Baubegleitung sicher gestellt wird, dass in den kleinen strecken keine Tiere
oder Nester zu finden sind.

Zur Sicherung der Gehélze v.a. als Knicks/Feldhecken ist bei angrenzenden Bau-
malnahmen ein bauzeitlicher fester Schutz vorzusehen. Fir den langfristigen Erhalt
soll bei Gehélzausféllen eine Nachpflanzung mit Arten gem. dem Merkblatt Hasel-
maus (LLUR 2018) vorgesehen werden.

MaBnahmen zum Ausgleich

Artenschutzrechtliche Ausaleichsmafinahmen

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen werden nicht erforderlich.

CEF-Maflnahmen (Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-MaRRnahmen handelt es sich um vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmallnahmen, deren Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachti-
gung der betroffenen Fortpflanzung- und Ruhestéatten gegeben sein muss. Dies ist hier
nicht erforderlich.
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5 Kiinftige Darstellungen der Anderung des Flichennutzungsplanes
5.1  Uberortliche HauptverkehrsstraRe

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches befindlichen Bereiche der Fuchsbergstralie
werden entsprechend als (berértliche HauptverkehrsstraBe gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB dargestellt. Anderungen sind in diesem Bereich nicht geplant.

5.2  Stellplatzfliche

Die fur die Anlage der Stellplatze vorgesehenen Flachen innerhalb des Plangebietes
werden als Stellplatzanlage gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt. Diese Flachen
dienen der Errichtung von Stellplatzen fur die angrenzende Nutzung des ,Karls Erlebnis-
Dorfes®.

Insgesamt werden mit der Neuplanung 478 Pkw-Stellplatze im Plangeltungsbereich in-
nerhalb der drei Teilgebiete der Stellplatzanlage erméglicht.

6 Nachrichtliche Ubernahmen

Die teilweise im Plangebiet befindiiche Fuchsbergstralle ist eine Kreisstrate. Auf die
Regelungen des StraRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG)
wird verwiesen.

Anbauverbotszone

Gemal § 1 des Straken- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) dur-
fen auferhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an Kreisstraen in einer Entfernung bis zu 15 m,
jeweils gemessen vom duReren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Anlagen der AuRenwerbung sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Um-
fangs stehen hierbei den Hochbauten gleich.

Die Regelungen gelten nicht fur technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von
dffentlich zuganglichen Telekommunikationsdiensten erforderlich sind.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung der Anderung des Flachennutzungspla-
nes nachrichtlich dargestellt.

7 Umweltbericht
71 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Planinhalte

Ziel der Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die rechtliche Si-
cherstellung der bereits umgesetzten Stellplatzflachen éstlich des ,Karls Erlebnis-Dor-
fes" in Warnsdorf.
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Der Plangeltungsbereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst neben
den nérdlich vorhandenen Stellplatzflachen auch die bereits vorhandene sudliche Stell-
platzflache, eine kleine landwirtschaftlich genutzte Flache und Teilflachen der Kreis-
strale 15 (K 15) am suddstlichen Rand der Dorfschaft Warnsdorf mit einer Flache von
rund 2,5 ha und beinhaltet Teile der Flurstlicke 29/23, 42/7 und 54/4 der Flur 0 auf der
Gemarkung Warnsdorf.

Westlich der K 15 liegen die touristisch genutzten Flachen des ,Karls Erlebnis-Dorfes*.
Nérdlich und nordéstlich wird das Plangebiet begrenzt durch die bebauten Grundstiicke
der Dorfschaft Warnsdorf. Im Stidosten des Plangebietes befinden sich Flachen fir die
Landwirtschaft, welche zum Teil mit Hallen fur den landwirtschaftlichen Betrieb bestan-
den sind. Sudlich und stdwestlich schlielRen Ackerflachen an das Plangebiet, welche
divers genutzt wurden die letzten Jahre. So werden die Flachen als Griinland und Acker
genutzt, zeitweise durch Erdbeerplantagen gepragt sowie als Maisfeld fur ein Maislaby-
rinth genutzt.

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen asphaltierten Zufahrten von der K 15 er-
schlossen und ist durch die straRenbegleitenden Gehdlze entlang der StralRe eingegriint.
Die bereits vorhandenen Stellplatzflichen werden im Rahmen der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes i.V.m. der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 1 in Teilen neu geordnet und in drei Stellplatzflachen (St 1, St
2 und St 3) und eine Stellplatzzufahrt gegliedert. Es ist geplant, die Stellplatzfliche 1
kinftig zu pflastern oder asphaltieren. Die Stellplatzflichen 2 und 3 sollen hingegen was-
ser- und luftdurchidssig verbieiben.

Die vorhandenen Grunstrukturen innerhalb und randlich der Stellplatzflachen bleiben
gréftenteils erhalten. Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes werden im Bereich
vorhandener Grinstrukturen eine Larmschutzwand und ein bepflanzter Larmschutzwall
angelegt. Vorhandene Knicks und Feldhecken werden aufgrund bereits heute fehlender
Schutzstreifen im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 entwidmet. Die im rechtsguiltigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 1 festgesetzten und nicht umgesetzten BegriinungsmafBnahmen werden
im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 1 ebenfalls bewertet und soweit erforderlich ausgeglichen.

7.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus
Fachgesetzen und Fachplanungen.

7.21 Fachgesetzliche Grundlagen

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung

Baugesetzbuch - BauGB

Alle § 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane -=> wird beriicksichtigt,

Schutzgiter | sollen u.a. dazu beitragen, eine menschen- Ermittlung und Bewertung
wirdige Umwelt zu sichern und die natirli- der Belange im Rahmen
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu der Umweltpriifung. Die
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Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs zu entscheiden.

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit- Ergebnisse der Umweltprii-
plane sind u.a. die Belange des Umwelt- fung werden im Umweltbe-
schutzes und des Naturschutzes und der richt, welcher einen geson-
Landschaftspflege geman § 1a BauGB zu derten Teil der Begrin-
bertcksichtigen. dung bildet, beschrieben.
-> Berlcksichtigung durch
Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan
Alle § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung | = Bericksichtigung im Rah-
Schutzgiter | von Bauleitplanen sind insbesondere die Be- men der Konzeptentwick-
lange des Umweltschutzes einschlieBlich lung
des Naturschutzes und der Landschafts- > Bericksichtigung durch
pflege zu beriicksichtigen. Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan
Alle § 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von = wird berucksichtigt,
Schutzguter | AusgleichsmaRnahmen sind auf der Grund- Erfassung der vorhande-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan fest- nen Biotope/ Strukturen im
zusetzen. Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses geman
den Landesvorschriften
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
Alle §§ 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft -> wird bericksichtigt,
Schutzgiiter | sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Ermittiung und Bewertung
Grundlage fur Leben und Gesundheit des der Belange im Rahmen
Menschen auch in Verantwortung fir die zu- der Umweltpriifung. Die Er-
kinftigen Generationen im besiedelten und gebnisse der Umweltpri-
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass fung werden im Umweltbe-
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und richt, welcher einen geson-
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein- derten Teil der Begrin-
schliellich der Regenerationsféhigkeit und dung bildet, beschrieben.
nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgl- | 5 Erfassung der vorhande-
ter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit nen Biotope/ Strukturen im
und der Erholungswert von Natur und Land- Rahmen der Biotoptypen-
schaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz kartierung
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung > Ermittlung des Kompensa-
und, soweit erforderlich, die Wiederherstel- - .
tionserfordernisses geman
lung von Natur und Landschaft. .
den Landesvorschriften
Alle § 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Auf- | = wird bericksichtigt,
Schutzgiter | stellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Erfassung der vorhande-

nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
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Schutzgut

Gesetz/Verordnung

Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung

Alle
Schutzgiter

§ 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1
Nr. 4 LNatSchG: Bestimmte Teile von Natur
und Landschaft, die eine besondere Bedeu-
tung als Biotope haben, werden gesetzlich
geschitzt. Handlungen, die zu einer Zersté-
rung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG
und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Bi-
otope fithren kénnen, sind verboten.

- wird berlcksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

-» Ermittlung und Bewertung
der Auswirkungen der Pla-
nung auf die gesetzlich ge-
schitzten Knicks und Feld-
hecken geman § 30 Abs. 2
BNatSchG i.V.m § 21 Abs.
1 Nr. 4 LNatSchG

Alle
Schutzguter

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schutzte Arten sind im Hinblick auf die Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 zu
prafen und ggf. erforderliche Malknahmen
vorzusehen.

- wird berticksichtigt,
Erarbeitung eines Arten-
schutzrechtlichen Fachbei-
trages zur Ermittlung der
Auswirkungen der
Planung

- Erarbeitung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalnahmen
und Ubernahme der Mai-
nahmen in den Bebau-
ungsplan

Alle
Schutzgiter

§ 61 BNatSchG i.Vm. § 35 LNatSchG: Ge-
maf} § 35 Abs. 2 LNatSchG dirfen an Ge-
wassern erster Ordnung sowie Seen und
Teichen mit einer Grof3e von einem Hektar
und mehr bauliche Anlagen in einem Ab-
stand von 50 Meter landwarts von der Uferli-
nie nicht errichtet oder wesentlich erweitert
werden. Unter Berucksichtigung der Belange
des Gewéasserschutzes kann geman § 35
Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG fiir die Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bebauungs-
planen eine Ausnahme durch die untere Na-
turschutzbehdrde zugelassen werden.

- nicht planrelevant

Runderlass®“ vom MELUR und Innenmi-
nisterium vom 09.12.2013

»Vverhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht

Pflanzen

Grundlagen fir die Anwendung der Eingriffs-
regelung/Vorgabe von Berechnungsmodali-
taten zur Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs auf Ebene des Bebauungsplanes.

- wird bericksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
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raum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie
sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, ver-
meidbare Beeintrachtigungen ihrer dkologi-
schen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangenden Landtkosysteme und Feucht-
gebiete im Hinblick auf deren Wasserhaus-
halt unterbieiben und damit insgesamt eine
nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet wird.
Jedermann ist verpflichtet, bei Mallnahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser
verbunden sein kénnen, die nach den Um-
sténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um eine Verunreinigung des Wassers oder
eine sonstige nachteilige Veranderung sei-
ner Eigenschaften zu verhten, eine mit
Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses geman
den Landesvorschriften
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Boden § 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens | - wird bertcksichtigt,
Wasser sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. Ermittlung des Eingriffes in
K schadliche Bodenverénderungen abzuweh- den Boden und Berech-
ulturelles o L .
Erbe ren und Vorsorge gegen nachteilige I_Em_wnr-_ nung des Ausgleicherfor-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir- dernisses
kungen auf den Boden sollen Beeintréchti- > Reduzierung der Versiege-
gungen seiner natdrlichen Funktionen sowie lung auf das MindestmaR
seiner Funktion als Archiv der Natur- und . . .
. e . - Hinweise auf das Archéo-
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermie- logische Intetessenaahiet
den werden. 9 ¢
Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG
Boden § 1 LBodSchG: Die Funktionen des Bodens | = wird bericksichtigt,
Wasser sind auf der Grundlage des Bundesboden- Ermittlung des Eingriffes in
Kulturelles schutzgesetzes (BBodSchG), dieses Geset- den Boden und Berech-
E zes sowie der aufgrund dieser Gesetze er- nung des Ausgleicherfor-
rbe N 4
lassenen Verordnungen zu schiitzen, zu be- dernisses
wahren und wiederherzustellen. Beeintrach-
tigungen der natlrlichen Funktionen des Bo-
dens und seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen
der Gesetze so weit wie mdglich vermieden
und die Inanspruchnahme von Flachen auf
das notwendige Mal} beschrankt werden.
Wasserhaushaltsgesetz WHG
Boden § 6 WHG: Die Gewéasser sind als Bestand- - wird bertcksichtigt,
Wasser teile des Naturhaushalts und als Lebens- Ermittlung des Eingriffes in

den Boden und den Was-
serhaushalt/Grundwasser
und Berechnung des Aus-
gleicherfordernisses

- Berechnung nach A-RW 1

und Erarbeitung eines Ent-
wasserungskonzeptes
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
sparsame Verwendung des Wassers zu er-
zielen, die Leistungsfahigkeit des Wasser-
haushalts zu erhalten und eine Vergréile-
rung und Beschleunigung des Wasserabflus-
ses zu vermeiden.
Wasserrahmenrichtlinie in Verbindung
mit dem A-RW 1-Erlass

Wasser Prufung der Veranderung der Wasserhaus- | = wird berucksichtigt,
haltsbilanz und Abschatzung der Intensitét Berechnung nach A-RW 1
des Eingriffs.

Landeswassergesetz - LWG

Wasser Gemal LWG ist sicherzustellen, dass oberir- | 2 wird berticksichtigt,
dische Gewasser, das Grundwasser und im Rahmen des Bauleit-
Kustengewasser in ihrem 6kologischen Zu- planverfahrens wurde ein
stand geschiitzt und verbessert werden. Die Gutachten zur Regenwas-
Nutzung des Wassers soll so erfolgen, dass serversickerung der Stell-
sie dauerhaft mit dem natdrlichen Wasser- platzflachen erstellt
kreislauf vereinbar ist — also Wasser sparen, | 5 Oberirdische Gewssser
Verschmutzung vermeiden und den Wasser- sind nicht betroffen
haushalt erhalten.

Wasser § 42 Wasserschuizgebiete: In Wasser- - nicht planungsrelevant,
schutzgebieten sind jegliche Handlungen zu Wasserschutzgebiete sind
unterlassen, die den Schutz des Grundwas- nicht betroffen
sers gefahrden kénnten.

Wasser § 74 und 75 LWG: In Uberschwemmungsge- | = nicht planungsrelevant,
bieten sind Uberschwemmungsgebiete |
- Gegenstande und Ablagerungen sowie sind nicht betroffen

bauliche und sonstige Anlagen, die den
Wasserabfluss behindern, zu beseitigen,
- Grundsticke so bewirtschaften, wie es
zum schadlosen Abfluss des Hochwas-
sers, insbesondere zur Verhitung von Bo-
denabschwemmungen oder zur Vermei-
dung des Abschwemmens von Dingemit-
teln oder Pflanzenbehandlungsmitteln, er-
forderlich ist,
- Vertiefungen einebnen und
Dungemittel oder Pflanzenschutzmittel nicht
oder nur in bestimmtem Umfang anzuwen-
den.
Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG
Mensch § 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist - wird berlicksichtigt,
Tiere es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo- Im Rahmen der Aufstellung

den, das Wasser, die Atmosphare sowie
Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schitzen und

wurde eine Schalltechni-
sche Untersuchung
erarbeitet
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an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Gewerbe- und Verkehrslarm.

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir- - Die MalRnahmen werden
kungen vorzubeugen. Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zéhlen - wird beriicksichtigt,
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschit- Im Rahmen der Aufstellung
terungen, Licht, Warme und Strahlen sowie wurden eine Schalltechni-
ahnliche Umwelteinwirkungen. sche Untersuchung erar-
beitet
- Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen werden
im Bebauungsplan gere-
gelt
§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Pla- -> wird beriicksichtigt,
nungen und MaBnahmen sind die fur eine Im Rahmen der Aufstellung
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen wurde eine Schalltechni-
einander so zuzuordnen, dass schédliche sche Untersuchung erar-
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich beitet
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden | 5 vermeidungs- und Mini-
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige mierungsmafinahmen wer-
Gebiete, insbesondere offentlich genutzte den im Bebauungsplan ge-
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge- regelt
biete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und &ffentlich ge-
nutzte Gebiete so weit wie méglich vermie-
den werden.
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau*
i. V. mit der TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird beriicksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Im Rahmen der Aufstellung
innerhalb und auBerhalb des Plangebiets wurde eine Schalltechni-
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug sche Untersuchung erar-
zum Gewerbe- und Verkehrslarm. beitet
- Die MaRnahmen werden
Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
RLS-90 i. V. mit der 16.BImSchV
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird berucksichtigt,

Im Rahmen der Aufstellung
wurde eine Schalltechni-
sche Untersuchung
erarbeitet

- Die MaRnahmen werden
Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
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—S;hutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen -> wird beriuicksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Im Rahmen der Aufstellung
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug wurde eine Schalltechni-
zum Gewerbeldrm und Verkehrslarm. sche Untersuchung
erarbeitet
- Die Mal3nahmen werden
Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
TA Luft
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird bericksichtigt durch
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Festsetzungen und Hin-
innerhalb und aulerhalb des Plangebiets weise zu Vorgaben zur Be-
pflanzung, zur Stellplatzbe-
granung, zum Boden-
schutz, dem Wasserma-
nagement u.a.
Landeswaldgesetz - LWaldG
Pflanzen § 1 Schutz und dauerhafte Erhaltung des -> nicht planungsrelevant,
Waldes in seiner Gesamtheit und in seiner Waldflachen sind nicht be-
Lebens- und Funktionsfahigkeit troffen
§ 24 Waldabstand: Einhaltung eines Schutz- | < nicht planungsrelevant,
abstandes von mind. 30m zum Wald durch Waldflachen sind nicht be-
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB. Ge- troffen
man Abs. 2 LWaldG ist der 30 m Waldab-
stand in Bebauungsplénen oder den Satzun-
gen nachrichtlich geman § 24 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 und 3 des BauGB aufzunehmen.
Denkmalschutzgesetz - DSchG
Kulturelles § 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhan- | - wird berlicksichtigt und als
Erbe gig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst Hinweis und nachrichtliche
sind oder nicht, gesetzlich geschitzt. Ubernahme aufgenommen
§§ 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflich-
tige Manahmen (hier vor allem Erdarbei-
ten), Verfahren bei genehmigungspflichtigen
Mafnahmen, Kostenpflicht bei Eingriffen
und Funde. Beachtung ggf. auftretender Kul-
turdenkmale.
Luftverkehrsgesetz - LuftvVG
Mensch § 12 Abs.3 Nr.1a Bauschutzbereich des - nicht planungsrelevant

Flughafens Lubeck-Blankensee

§ 18a Genehmigung von Bauwerken in der
Umgebung von Flughéafen

- nicht planungsreievant
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7.2.2 Fachplanerische Grundlagen
7.2.2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (LEP) aus
dem Jahre 2021 ist die Gemeinde Ratekau dem Ordnungsraum LUbeck zugeordnet.
Teilflachen des Gemeindegebietes sind zudem Bestandteil des Verdichtungsraumes.

In den Ordnungsraumen sollen die Standortvoraussetzungen fur eine dynamische Wirt-
schafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Hierzu soll die Kommu-
nikationsinfrastruktur weiterentwickelt werden und es sollen die Anbindungen an die na-
tionalen und internationalen Waren- und Verkehrsstréme tber Schiene und StralRe so-
wie Uber Luft- und Schiffsverkehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut wer-
den. Flachen fur Gewerbe- und Industriebetriebe sowie fir Wohnungsbau sollen in aus-
reichendem Umfang vorgehalten werden. Hierbei sollen die unterschiedlichen Flachen-
nutzungsanspriiche in den Ordnungsrdumen besonders sorgféltig aufeinander abge-
stimmt werden.

Der eigentliche Hauptort Ratekau ist im LEP als Stadtrandkern Il. Ordnung dargestellt.
Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fur Gberértliche Infrastruktur
und Versorgungseinrichtungen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung
und sind als solche zu sichern und zu starken. Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne
haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fur Wohnen,
Gewerbe und Infrastruktur auszuweisen.

Zudem stellt der LEP zwischen der Hansestadt Lubeck und der Dorfschaft Luschendorf
eine Siedlungsachse dar. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig an den Siedlungsach-
sen auszurichten.

Die Dorfschaft Warnsdorf befindet sich zudem innerhalb des Schwerpunktraumes fur
Tourismus und Erholung. Der westlich der Dorfschaft befindliche Hemmelsdorfer See ist
Bestandteil einer Biotopverbundachse auf Landesebene.

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
und der 26. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Grundlage fur die vorhandenen Stellplatzanlagen des
.Karls Erlebnis-Dorfes und dient somit der langfristigen Sicherung des Standortes des
wichtigen touritischen Angebotes der Gemeinde.
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Abb. 8: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

7.2.2.2 Regionalplan

Analog zum Landesentwicklungsplan wird die Dorfschaft Warnsdorf auch im Regional-
plan fur den Planungsraum || dem Ordnungsraum Libeck zugeordnet. Auch findet sich
der Standort innerhalb des Ordnungsraumes fir Tourismus und Erholung. Umgeben ist
die Dorfschaft von Regionalen Grunzigen, welche jedwede bauliche Entwicklung aus-
schlielen.
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Abb. 10: Ausschnitt aus dem Regionalplan 2004 — Hauptkarte des Planungsraumes Il

Neuaufstellung des Regionalplanes

Aktuell erfolgt die Neuaufstellung des Regionalplanes. Das Plangebiet befindet sich nun-
mehr innerhalb des Planungsraumes |l der Neuaufstellung 202X. Der 2. Entwurf aus
dem Jahr 2025 Uibernimmt weitestgehend die Darstellungen und Ziele des z.Z. gultigen
Regionalplanes. Erganzend findet sich das Plangebiet nunmehr innehrlab eines Schwer-
punktraumes fur Tourismus und Erholung. Das geplante Vorhaben entspricht somit der
regionalplanerischen Zielsetzung.
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Abb. 11: Ausschnitt aus dem 2. Entwurf des Regionalplanes fiir den Planungsraum [l
Neuaufstellung 202X (2. Entwurf aus 2025)

7.2.2.3 Landschaftsrahmenplan

In den Darstellungen der Karten des Landschaftsrahmenplanes von 2020 finden sich
keine konkreten Aussagen fur die Dorfschaft Warnsdorf und das Plangebiet. Der west-
lich der Dorfschaft befindliche Hemmelsdorfer See ist als gesetzlich geschiitztes Biotop
gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG, als Hochwasserrisikogebiet, als Gebiet
mit besonderer Erholungseignung und Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Die Flachen
sudlich der Dorfschaft sind zudem als Trinkwassergewinnungsgebiet dargestellt.

7.2.2.4 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plangebiet aulerhalb des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Der Hemmelsdorfer See mit seinen Ufern
und die sudlich der Dorfschaft befindlichen Flachen des Warnsdorfer Moores werden als
Bestandteil des Biotopverbundes dargestelit.

Ostlich der Gemeindegrenze liegt das Landschaftsschutzgebiet , Travemiinder Winkel*
in einer Entfernung von rd. 350 m zum Plangebiet. Westlich des Plangebietes befindet
sich um den Hemmelsdorfer See herum das Landschaftsschutzgebiet ,Hemmelsdorfer
See und Umgebung® in rd. 400 m zur Plangebietsgrenze. Der nérdliche Bereich des
Hemmelsdorfer Sees ist Bestandteil des Naturschutzgebietes ,Aalbeek-Niederung und
beginnt in einer Entfernung von rd. 1,25 km zur Plangebietsgrenze.
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7.2.2.5 NATURA 2000-Gebiete
Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.

Nordwestlich der Dorfschaft Warnsdorf befindet sich in einem Abstand von rd. 1.250 m
zum Plangeltungsbereich das FFH-Gebiet ,Aalbek-Niederung (2030-303)%, welches
gleichzeitig auch als EU-Vogelschutzgebiet kategorisiert ist. Dieses umfasst die nérdli-
chen Bereiche des Hemmelsdorfer Sees mit der Aalbeek-Niederung.

Der Hemmelsdorfer See entstand wahrend der letzten Eiszeit und gehdrt zum prioritaren
Lebensraumtyp der Strandseen. An dessen Nordufer entwickelten sich ausgedehnte
Verlandungsgesellschaften, Réhrichte, Erlenbruchwald und Weidengebiische sowie se-
kundar Feuchtgrinland. Als Schutzziele des FFH-Gebietes in Bezug auf den Hemmels-
dorfer See sind v.a. der Erhalt der ausgepragten Schilfzone und des Erlenbruchwaldes,
der Erhalt der charakteristischen und seltenen Pflanzengesellschaften der Landflachen
und Ufervegetation sowie der Erhalt der Seeflache mit ihren Ufern als Brut-, Rast- und
Uberwinterungsgebiet fir Wasservégel zu nennen.

Weiter entfernt finden sich die Flachen der FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete
,Traveférde* und ,Ostseekiiste am Brodtener Ufer*, welche eine Entfernung von mindes-
tens 3,5 km aufweisen.

Durch die Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten sind keine
negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele abzuleiten.
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Abb. 12: Ubersicht {iber die Natura 2000 Gebiete
(Auszug aus dem Umweltportal Schleswig-Holstein)
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7.2.2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau mit Rechtskraft vom 10.09.2004 stellt im
Bestands- und im Entwicklungsplan lediglich die Stellplatzflache St 1 dar. Ostlich und
stdwestlich angrenzend sind eine Beerenstrauch-Plantage und landwirtschaftliche Fl&-
chen ausgewiesen.

Diese waren zum Stand der Aufstellung des Landschaftsplanes im Bestand bereits vor-
handene, so dass es sich hier um eine reine Bestandsdarstellung handelt.

Eine konkrete Zielsetzung ergibt sich aus dem Landschaftsplan fir die Flachen des Plan-
gebietes nicht. Durch die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m. der Aufstel-
lung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgt erstmalig
eine planungsrechtliche Sicherung einer Landschaftseingriinung und somit einer sinn-
vollen Einbindung des Standortes in das Landschaftsbild. Aufgrund der dem Land-
schaftsplan innewohnenden geringen Mafistabstiefe wird eine Abweichung von der Dar-
stellung des Landschaftsplanes als vertraglich eingestuft.

J’a' :
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Abb. 13: Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau

7.2.2.7 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau ist am 18.11.2002 wirksam geworden.
Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den letzten Jahrzehnten vielfach in Teilberei-
chen geéndert.

GroRe Teile der Dorfschaft Warnsdorf sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bau-
flache (M) dargestellt. Im Zuge der 3. und 18. Anderung aus 2005 bzw. 2014 wurden die
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Darstellung der Flachen nordéstlich des Plangebietes, welche zuvor als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt waren, ebenfalls in gemischte Bauflache (M) gedndert.

Fur das eigentliche Plangebiet der in Aufstellung befindlichen 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wurden mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 1 durch die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes als Stellplatzanlage (ST)
und StralBenverkehrsfliche dargestellt. Die Flachen nordwestlich der Stellplatzanlage
wurden ebenfalls mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet Er-
lebnishof dargestellt.

Abb. 14: Auszug aus der Ursprungsfassung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde (2002)
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Abb. 15: Auszug aus der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir Teilfliichen des in Aufstel-
lung befindlichen Bauleitplanes (2011)

7.2.2.8 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches

Die nérdlichen Flachen des Plangeltungsbereiches sind Bestandteil des Plangeltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1. Dieser setzt die eigentli-
chen Stellplatzflachen als ,Stellpldtze zugunsten der (westlich angrenzenden) Sonder-
gebiete 1-5 fest. Diese Stellplatze sind durch Grinflachen gegliedert, welche zu grofen
Teilen mit der Festsetzung einer Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberlagert sind. Die Bestandsknicks und
geplanten Gehélzpflanzungen innerhalb der Grinflachen sind entsprechend als ,Fla-
chen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern®, als ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ oder als Baumerhalt bzw. Bauman-
pflanzung festgesetzt.

Die Fuchsbergstrale ist als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Die sudlichen Plangebietsflachen sind derzeit nicht durch einen Bebauungsplan oder
sonstige Satzungen erfasst und dementsprechend als AuBenbereich gemaft § 35
BauGB einzustufen. Innerhalb dieses Bereiches wurde durch die Vorhabentragerin be-
reits eine Stellplatzanlage ohne eine Genehmigung errichtet. Aufgrund der Lage im Au-
Renbereich ist dieser derzeit nicht genehmigungsfahig.
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AuRerhalb des Plangeltungsbereiches

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 setzt die Flachen nordwestlich der Fuchs-
bergstrale als Sonstige Sondergebiete mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen fest
(SO 1 und SO 2 ,Bauernmarkt‘, SO 3 ,Gastronomie, Manufaktur®, SO 4 ,Kreativwerk-
statt* und SO 5 ,Spiel- und Freizeitangebote fur Kinder®). Diese Festsetzung entspricht
dem derzeitigen Bestand.

Fur die Bereiche der stidlichen Bebauung des Stiches der Fuchsbergstral3e besteht der-
zeit kein Bebauungsplan. Nérdlich des Stiches besteht der Bebauungsplan Nr. 77 mit
seiner 1. Anderung. Dieser setzt die bebauten Flachen der heutigen Nutzung entspre-
chend als Mischgebiet (MI). Die Freiftichen sind zudem als private Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spiel- und Liegewiese” festgesetzt.

Weiter sudlich des Plangebietes schlie3t der Bebauungsplan Nr. 70 an, welcher die Fla-
chen als Flachen fir die Landwirtschaft mit der ergdnzenden Nutzung zur saisonbeding-
ten Unterbringung von landwirtschaftlichen Erntehelfern festsetzt. Die ErschlieRung die-
ser Flachen erfolgt hierbei Uber den bestehenden Weg, welcher mittig durch das Plan-
gebiet der vorliegenden 26. Anderung des Flachennutzungsplanes verlauft. Die Nutzung
wurde mittlerweile aufgegeben und die Unterkiinfte fir landwirtschaftliche Erntehelfer:in-
nen zuriickgebaut. In einem stadtebaulichen Vertrag hat der ErschlieBungstrager der
Gemeinde das Recht eingerdumt, bei einer Nutzungsaufgabe den Bebauungsplan Nr.
70 entschadigungslos aufzuheben.

Die weiteren sudlich des Plangebietes befindlichen Flachen sind nicht durch den Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes oder einer sonstigen Satzung erfasst und dem-
nach als Auenbereich gemafl § 35 BauGB einzuordnen.

Auch die Flachen der eigentlichen Dorfschaft Warnsdorf sind nicht durch einen Bebau-
ungsplan oder eine sonstige Satzung erfasst. Aufgrund der bestehenden Bebauung ist
hier von einem Innenbereich gemaR § 34 BauGB auszugehen.

7.3  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Vorbemerkungen:

Die Darlegung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgt schutzgutbezogen auf
Grundlage der in Anlage 1 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien.

Durch die vielfache Uberlagerung der Auswirkungen durch die 26. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung und die Aufstellung der 1. Ande-
rung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 als verbindliche
Bauleitplanung erfolgt die planungsrechtliche Sicherung der MalBnahmen insbesondere
im Bebauungsplan. Durch diese enge fachliche Verzahnung ist eine Trennung nicht im-
mer sinnvoll méglich. Zum Verstédndnis des Gesamtzusammenhanges werden die Mal3-
nahmen der verbindlichen Bauleitplanung hier ebenfalls aufgefiihrt.

Der Gliederungspunkt a) Ausgangssituation (Basisszenario) umfasst neben der Darle-
gung und Bewertung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes zum Zeitpunkt der
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Einleitung des Bauleitplanverfahrens jeweils auch die Darstellung der mdglichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullfall).

Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und -bewertung werden ebenfalls Vorbelastun-
gen beriicksichtigt, ggf. werden Wechselwirkungen mit betrachtet.

Unter Gliederungspunkt b) Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung (Planfall) wird
jeweils die planbedingte Verdnderung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes er-
mittelt und bewertet. Dies erfolgt mittels einer Beschreibung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen. Grundsatzlich betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass dies abhangig ist von der
Bedeutung und der Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes/Bereiches und ande-
rerseits von der Intensitat des negativen Wirkfaktors.

Hier ist zu beachten, dass grofle Teile der geplanten Entwicklung bereits umgesetzt sind.
Dementsprechend beschrénken sich die weiteren baulichen MaRnahmen zumeist auf
kleinteiligere Anpassungen im Bestand.

Im Rahmen der schutzgutbezogenen Ermittlung der Auswirkungen der Planung wird,
sofern vorhanden, auch auf bestehende Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
eingegangen.

Es wird unterschieden zwischen der voraussichtlichen Veranderung gegeniiber dem Be-
stand (Eingriffsermittiung nach dem BNatSchG) und dem zu erwartenden Zustand bei
Nichtdurchfuihrung der Planung. Bei der Eingriffs- und Ausgleichsermittiung werden die

in der Planung vorgesehen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen
bzw. von sonstigen Beeintrachtigungen ber{icksichtigt.

Unter Gliederungspunkt ¢) MaBnahmen zum Ausgleich wird jeweils dargelegt, wie der
unter b) ermittelte Ausgleichsbedarf durch geeignete MalRnahmen innerhalb und auer-
halb des Plangebietes ausglichen wird.

Soweit die Umsetzung der Planung den Abriss von Gebauden voraussetzt, sind dabei
die einschlagigen artenschutzfachlichen Schutzbestimmungen und -fristen zu beachten.
Der bei den Abrissarbeiten anfallenden Bauschutt ist nach den abfallrechtlich zu beach-
tenden Bestimmungen zu beseitigen bzw. fur die Widerverwertung zu recyceln. Da auf
der Ebene der Bauleitplanung diesbeziglich keine konkreten Vorgaben gemacht werden
kénnen, konnen auch keine detaillierten Angaben zum Umgang mit den Abrissmateria-
lien gemacht werden.

Bei der Errichtung der geplanten baulichen Aniagen kénnen z.B. durch den Bau erfor-
derlicher Lager- oder Aufsteliflachen, die nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorha-
bens wieder zurlickzubauen sind, oder durch sonstige baubegleitende MaBnahmen
auch baubedingte Beeintrdchtigungen und Stérungen einzelner Schutzgiter auftreten.
Hier greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebene, so dass eventu-
elle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden, mi-
nimiert und ggf. auch ausgeglichen werden kénnen. Qualifizierte und quantifizierbare
Angaben zu soilchen noch nicht genauer bekannten Mafnahmen wahrend der Bauphase
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und deren Auswirkungen auf die Umwelt kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
hinreichend getroffen und demensprechend auch nicht bilanziert werden.

7.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche
a) Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache® kann als Umwelt- oder Nachhaltigkeitsindikator flir die Boden-
versiegelung bzw. die Inanspruchnahme von unbebauten Freiflachen verstanden wer-
den.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine rd. 2,5 ha groRe Flache, die durch bereits
vorhandene Stellplatzflichen sowie einen Teilbereich der K 15 gepragt wird. Da die slid-
liche Stellplatzflache ohne Genehmigung errichtet wurde, ist hier zudem der Zustand vor
Einrichtung der Stellplatzflache zu betrachten. So ist der sudliche Teilbereich des Plan-
gebietes auf einer Flache von rd. 0,5 ha als landwirtschaftiiche Nutzflache zu betrachten.

Durch die nahezu vollsténdige anthropogene Uberpragung des Plangebiets, kommt dem
Schutzgut Flache als natlrlichem Medium zumindest fir den nérdlichen Teilbereich
keine wesentliche Bedeutung zu.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchftihrung der Planung

Aufgrund des Engpasses an Pkw-Stellplatzen am Standort des ,Karls Erlebnis-Dorfes”
wirde die Flache des Plangebietes voraussichtlich unter unverdnderten Nutzungsvo-
raussetzungen in groBen Teilen wie bislang versiegelt bleiben und weiterhin als Stell-
platz genutzt werden. Da fir die nérdlichen Stellplatzflachen ein rechtsgiltiger Bebau-
ungsplan besteht, ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung der 26. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine Anpassung der Stellplatzflache unter Beriicksichtigung der seiner-
zeit festgesetzten BegriinungsmaRnahmen erforderlich. Aufgrund der nicht genehmi-
gungsfahigen Erweiterung der stdlichen Stellplatzflachen ist bei Nichtdurchfilhrung der
Planung der Riickbau der Versiegelung und Nutzung als Stellplatz erforderlich, wodurch
voraussichtlich eine Verlagerung des privaten Stellplatzbedarfes in den éffentlichen Stra-
Renraum anzunehmen wére.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die nérdlichen Stellplatzflichen sind durch die rechtskraftige 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 gesichert. Eine
Uberpragung der bereits rechtlich zugesicherten, anthropogen genutzten Flache ist so-
mit nicht absehbar.

Durch die Planung wird nun eine rechtliche Grundlage fiir die bereits vorhandene Stell-
platzflache des siidlichen Teilbereichs geschaffen. Da die stdliche Stellplatzflache ohne
Genehmigung errichtet wurde, ist hier eine Uberpragung der zuvor vorhandenen land-
wirtschaftlichen Flache anzunehmen.

Die zuklnftige Flachenverteilung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes wird an-
hand der Flachenbilanz dargestellit.
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Tab. 3: Flachenbilanz der Planung

Plangeltungsbereich gesamt 2,5 ha
Ubergeordnete Hauptverkehrsstrale 0,4 ha
Stellplatzanlage 2,1 ha

Vorgesehene Manahmen zur Vermeidung und Minderung von Einariffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung zu vermeiden. Da die Stellplatzflachen jedoch im heutigen Bestand bereits vor-
handen sind, ist die Auswahl an MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Ein-
griffe begrenzt.

Die konkreten MaRnahmen werden zumeist auf Ebene der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 planungsrechtlich aufgegriffen.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Flache sind folgende
MafRnahmen vorgesehen:

Tab. 4: Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Schutzgut Flache

Vermeidungsmafinahmen Auswirkungen

= Sicherung von vorhandenen = sparsamer Umgang mit Boden
Grunstrukturen iber Festsetzungen
im Bebauungsplan

= Beschrénkung der Entwicklung auf |= Vermeidung weiterer Eingriffe in bestehende
die bereits im Bestand vorhandenen Grunbereiche
Stellplatzflachen

MinimierungsmaRnahmen Auswirkungen

* Planungsrechiliche Sicherung der =  Reduzierung der negativen Auswirkungen durch
Befestigungsarten der Stellplatzfla- eine vollflachige Versiegelung
chen Uber Festsetzungen im Bebau-
ungsplan

» Beschrankung der vollflachigen Ver- |= Beschrankung der negativen Auswirkungen durch
siegelung in Form von Asphaltfla- eine vollflachige Versiegelung
chen auf die wesentlichen Fahrberei
che mit erhéhtem Nutzungsdruck
Uber Festsetzungen im Bebauungs-
plan

= Kompakte Anordnung der Stellplatze [= Reduzierung des Fidchenbedarfes durch die
Uber Festsetzungen im Bebauungs- Stellplatzflachen
plan
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c) MaBRnahmen zum Ausgleich

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch die Umsetzung
der Planung fir den nérdlichen Teilbereich nicht zu erwarten, weshalb keine Mafinah-
men zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen notwendig werden.

Der Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen durch die rechtliche Sicherung des
stidlichen Teilbereichs erfolgt in Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden.

7.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

a) Ausgangssituation

GemalR der BodenUbersichtskarte (1:250.000) des Umweltportals Schleswig-Holstein
des Ministeriums fur Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur des Landes Schles-
wig-Holstein'® (MEKUN) befinden sich am Standort des Plangebietes gro3rdumig Para-
braunerde mit Pseudogley-Parabraunerde, Kolluvisol und Pseudogley als Bodentypen-
gesellschaft. Zur Konkretisierung der Bodenverhdltnisse im Plangebiet wurde 2016 ein
Gutachten zur Regenwasserversickerung' der Stellplatzflichen erstellt. Dabei wurde
zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse im Jahr 2016 10 Kleinbohrungen, davon 3 auf
Stellplatzfiache 1 (Untersuchungspunkte 11 - 13) und 7 auf Stellplatzfliche 3 (Untersu-
chungspunkte 14 - 20) durchgefuhrt. Fur die Stellplatzflache 2 wurden die Ergebnisse
aus den Untersuchungen 2011 desselben Buros herangezogen.

GemanR den Ergebnissen der bodenmechanischen Untersuchungen wurde an den Un-
tersuchungspunkten 11 - 15, 17, 19 und 1 (alt) an der Geldndeoberkante eine 20 - 50 cm
starke sandige, kiesige Oberbodendeckschicht und an den Punkten 16, 18, 20 ein 30
und 40 cm starker, aufgefuliter z.T. schiuffiger, kiesiger bis stark kiesiger, schwach hu-
moser Fein- bis Grobsand angetroffen. Am Bohrpunkt 13 folgt unterhalb des Oberbo-
dens eine 30 cm starke sandige, schwach humose Schotterschicht. Unterhalb des
Oberbodens bzw. aufgefiiliten Béden wurde bis minimal 0,6 und maximal 1,6 m unter
Gelande umgelagerter, bindiger Geschiebelehm (Ackerboden) sowie am Punkt 12 ein
stark schluffiger Fein- bis Grobsand festgestellt. Bis zur Erkundungsendteufe wurden
Uberwiegend gewachsene bindige Geschiebebéden als entkalkter Geschiebelehm und
kalkhaltiger Geschiebemergel in steifer bis steif-halbfester Zustandsform erbohrt. Zwi-
schengelagert bzw. unterhalb des bindigen Bodens im Bereich der Untersuchungs-
punkte 13, 14, 19 und 20 wurden schluffige z.T. schwach mittelsandige Feinsande und
ein schluffiger, kiesiger Fein- bis Grobsand angetroffen.

13 Ministeriums fir Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur des Landes Schleswig-Holstein: Um-
weltportal Schleswig-Holstein, Kiel, abgerufen am 15.05.2025

14 Ingenieurbiiro Reinberg: Karls Erlebnishof Warnsdorf, Regenwasserversickerung Stellpltzflachen, St1-
St3, Lubeck, Stand: 04.11.2016
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Bodenfunktionen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden (§1 BBodSchG).

Der Boden nimmt eine Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ein, die sich (iber besondere Standor-
teigenschaften und die natirliche Bodenfruchtbarkeit definieren. Aufgrund der bestehen-
den Teilversiegelung der vorhandenen Stellplatzflachen ist anzunehmen, dass die Bo-
denfunktionen zwar eingeschrankt, die der tieferen Bodenschichten jedoch gréftenteils
intakt sind. Fur den Plangeltungsbereich wird die Bodenfruchtbarkeit generell als mittel
bis hoch eingestuft.

Der Boden ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreisldufen und nimmt dadurch eine Regelungsfunktion im Wasser- und Stoff-
haushalt ein. Die Funktion wird Uber das Wasserriickhaltevermégen (Feldkapazitat im
Effektiven Wurzelraum FKWe) des Bodens beschrieben. Je niedriger die Feldkapazitat
ist, desto weniger Wasser kann durch den Boden in niederschlagsreichen Zeiten zuriick-
gehalten und in niederschlagsarmen Zeiten teilweise wieder bereitgestellt werden und
desto schneller kommt es in niederschiagsreichen Zeiten zur Versickerung, d. h. zur
Grundwasserneubildung. Flr den Plangeltungsbereich wurde gemal Umweltportal die
FKWe fir die nérdlichen Stellplatzflachen mit gering und die stidliche Stellplatzfliche als
mittel bewertet.

Der Boden ist Abbau- und Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund von
Filter-, Puffer und Stoffumwandlungseigenschaften und tragt so insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers bei. Der Boden filtert beispielsweise Schwermetalle, organi-
sche Schadstoffe und versauernd wirkende Eintrage. Mafgeblich zur Erfullung dieser
Funktionen sind die Kationenaustauschkapazitat und die Luftkapazitat des Bodens. Die
Filterwirkung ist in feinkdrnigem Bodenmaterial mit geringer Luftkapazitat am gréRten,
wie z. B. in der Marsch und im Ostlichen Hiigelland, und in grobkérnigem Bodenmaterial
mit hoher Luftkapazitat am geringsten, wie z. B. in der Vorgeest. Entsprechende Daten
sind unter dem Begriff ,Gesamtfilterwirkung®“ uber das Umweltportal Schleswig-Holstein
abrufbar. Fir den Plangeltungsbereich wurde eine mittlere Filterwirkung ermittelt.

Der Boden im Plangeltungsbereich weist keine Bedeutung als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte auf. Aufgrund der Nutzung als Stellplatz ist die Flache stark anthro-
pogen Uberpragt.

In seiner Nutzungsfunktion dient der Boden dem Menschen als Rohstofflagerstatte,
Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung, Standort fiir sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nutzungen und als Flache fur
den Verkehr sowie die Ver- und Entsorgung. Der Boden im Plangeltungsbereich weist
im Zusammenhang mit dem ,Karls Erlebnis-Dorf‘ eine Nutzungsfunktion als Flache fir
Tourismus und Erholung auf.
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Altlasten

Im Plangebiet sind gemaR Altlastenkataster des Kreises Ostholstein keine Standorte be-
kannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Aufgrund des Engpasses an Pkw-Stellplatzen am Standort des ,Karls Erlebnis-Dorfes*
wirde die Flache des Plangebietes voraussichtlich unter unverédnderten Nutzungsvo-
raussetzungen in groRen Teilen wie bislang versiegelt bleiben und weiterhin als Stell-
platz genutzt werden. Da fur die nordlichen Stellplatzflachen ein rechtsgliltiger Bebau-
ungsplan besteht, ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung der 26. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine Anpassung der Stellplatzflaiche unter Berlicksichtigung der seiner-
zeit festgesetzten BegrinungsmafRnahmen erforderlich. Aufgrund der nicht genehmi-
gungsfahigen Erweiterung der siidlichen Stellplatzflachen ist bei Nichtdurchfihrung der
Planung der Riickbau der Versiegelung und Nutzung als Stellplatz erforderlich, wodurch
voraussichtlich eine Verlagerung des privaten Stellplatzbedarfes in den éffentlichen Stra-
Renraum anzunehmen ware.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauleitplanungen flhren durch Versiegelung, Zerstérung des Bodengefiiges, Auf- und
Abtragungen regelmagig zu einem Verlust der naturlichen Bodenfunktionen. So ist auch
fur das geplante Vorhaben zumindest in Teilen des Plangeltungsbereiches mit einem
Verlust der Bodenfruchtbarkeit, des Wasserriickhaltevermégens und der Gesamtfilter-
wirkung zu rechnen.

Die Stellplatzflachen sind bereits heute teilversiegelt. Dabei wurde fiir die Stellplatzfla-
chen 1 und 2 (St 1 und St 2) eine Teilversiegelung gemal dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 durchgefiihrt. Die Eingriffe in den Boden durch die Teilversiege-
lung wurden im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1
erfasst, bewertet und kompensiert.

Da fir die Stellplatzflache 3 keine Genehmigung besteht, ist eine Erfassung der Eingriffe
in den Boden fur die bereits vorhandene Teilversiegelung im Rahmen der 1. Anderung
und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 erforderlich. Als Aus-
gangssituation ist hier ein unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Boden anzuneh-
men.

Grundsiétzlich sind baustellenbedingte und vorhabenbedingte Auswirkungen und Ein-
griffe zu unterscheiden.

Bauphase

Generell kénnen wihrend der Bauphase durch das Befahren der Flachen mit Baufahr-
zeugen Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefiiges und Bodenwasserhaus-
haltes erfolgen. Da es sich hierbei jedoch um schon teilversiegelte Flachen handelt und
die oberen Bodenschichten bereits beeintrachtigt sind, ist nicht mit einer erheblichen
baubedingten Beeintrachtigung der Béden im Plangebiet zu rechnen.
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Durch die Bodenarbeiten im Bereich der Entwasserungsmulden und des Larmschutz-
walls kann es méglicherweise zu einer Vermischung von Bodenschichten kommen.

Der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uiber ein Grundstiick ist nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nach § 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei BaumaRnahmen sind
Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen zum Schutz des Bodens gemaR DIN 19639 und
19731 zu berucksichtigen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veradnderungen der Erdoberfliche ausgeho-
ben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB). Die Vorschriften der BBodSchVO sind zwingend zu befolgen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kén-
nen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grinflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu erméglichen.

Altlasten

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Die Nutzungsfunktion des Bodens wird sich im Zuge der Umsetzung der Planung nur
teilweise dndern, da die bestehende Nutzung als Stellplatzflache fortbestehen wird.

Dennoch werden nutzungsbedingt unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden er-
folgen fir die Vollversiegelung der Stellplatzflache 1, Teilversiegelung der Stellplatzfla-
che 3, sowie den Bodenabtrag bei Herstellung der Entwasserungsmulden und Boden-
auftrag fur den Larmschutzwall. Vollversiegelungen fiihren grundsatzlich zu einem Kom-
plettausfall beziglich aller Bodenfunktionen auf betroffenen Flachen. Durch die beste-
hende Teilversiegelung im Plangebiet sind die Béden jedoch bereits vorbelastet.

Unter den vorhergenannten Aspekten lasst sich eine erheblich nachteilige Auswirkung
auf das Schutzgut Boden feststellen. Das AusmaR der erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen der Umsetzung der Planung auf das Schutzgut Boden wird im Rahmen der Eingriffs-
bilanzierung auf Ebene der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 1 ermittelt und dargestellt. Weiterhin werden Manahmen zur
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Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen sowie Ma3nahmen zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Auswirkungen formuliert.

Vorgesehene MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden zu vermeiden. Da die Stellplatzflachen jedoch im heutigen Bestand
bereits vorhanden sind, ist die Auswahl an Manahmen zur Vermeidung und Minderung
der Eingriffe begrenzt.

Die konkreten MaRnahmen werden zumeist auf Ebene der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 planungsrechtlich aufgegriffen.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind folgende
Maflnahmen vorgesehen:

Tab. 5: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Schutzgut Boden

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

* |n der Phase der Bauausfuhrung ist |= schonender Umgang mit anfallendem Boden

die fachliche Betreuung durch eine  |= Verhinderung schédlicher Bodenveranderungen

bodenkundliche Baubegleitung nach bei Baumalnahmen

DIN 19639 und 19731 erforderlich = Gewadhrleistung einer abfalirechtlich ordnungsge-
méafRken Entsorgung/ Verwertung von Aushub so-
wie Einbringung von Bodenmaterial

= Die Vorschriften der BBodSchVO = Vermeidung von Verunreinigungen und Stoffein-
(8§ 3-8) sind zwingend zu befolgen. tragen

= keine Vermischungen von Boden

= Schutz des Oberbodens

= Lagerung von Oberboden: = Schutz des Oberbodens
Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen
(§ 202 BauGB).

= Sicherung von vorhandenen Griin- |= sparsamer Umgang mit Boden
strukturen auf Ebene des Bebau-
ungsplanes

» Beschrankung der Entwicklung auf [= Vermeidung weiterer Eingriffe in bestehende
die bereits im Bestand vorhandenen Grinbereiche
Stellplatzflachen

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

= Planungsrechtliche Sicherung der » Reduzierung der negativen Auswirkungen durch
Befestigungsarten der Stellplatzfla- eine vollflachige Versiegelung
chen auf Ebene des Bebauungspla-
nes
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= Beschrankung der vollflachigen Ver- [» Beschrankung der negativen Auswirkungen durch
siegelung in Form von Asphaltfla- eine vollflachige Versiegelung
chen auf die wesentlichen Fahrberei-
che mit erhéhtem Nutzungsdruck auf
Ebene des Bebauungsplanes

=  Kompakte Anordnung der Stellplatze |= Reduzierung des Flachenbedarfes durch die
auf Ebene des Bebauungsplanes Stellplatzflachen

Eingriffshilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden sind durch geeignete Kompensationsmaf-
nahmen auszugleichen. Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beein-
trachtigungen durch die geplanten Eingriffe sind unter Anwendung der Anlage ,Hinweise
zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bau-
leitplanung” des Runderlasses ,Verhaitnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht® im Plangeltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 beziglich des Schutzgutes Boden, Flachen mit all-
gemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betroffen, da die Neuversiegelung Uberwie-
gend auf vorhandenen Stellplatzflichen stattfindet. Der mittlere Flurabstand des Grund-
wassers liegt durchschnittlich bei > 1,0 m u. Gelandeoberkante. Aufgrund der naturraum-
typischen Bodenart und der Lage auRerhalb des landesweiten Biotopverbunds geman
§ 21 BNatSchG sind im Plangeltungsbereich nur Fldchen mit aligemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz betroffen.

Der Ausgleich von Boden kann tber eine Bodenentsiegelung und Wiederherstellung der
natrlichen Bodenfunktionen vorgenommen werden. Ist dies nicht méglich, kann im Ver-
haltnis 1:0,5 fur Vollversiegelung und 1:0,3 fur wasserdurchlassige Flachenarten ausge-
glichen werden, in dem eine landwirtschaftliche Flache aus der Nutzung genommen und
bspw. zu einem naturnahen Biotop entwickelt wird. Bei der Entwicklung hoherwertiger
Flachen oder einer Extensivierung der Nutzung erhéhen sich die Verhaltniszahlen. Eine
ErmaRigung des ermittelten Flachenbedarfs kann unter besonderen Bedingungen vor-
genommen werden. In Anlehnung an den Runderlass wird auch flr Abgrabungen, wie
Mulden und Aufschittungen, wie Walle ein Kompensationsfaktor von 1:0,2 angesetzt.

Die Neuversiegelung von Flachen, die in Folge der Umsetzung der Planung zu erwarten
ist, wird in nachfolgender Tabelle dargestellt und entsprechend mit einem Ausgleichs-
faktor verrechnet, um das Ausgleichserfordernis (m2) zu ermitteln. Dabei ist darauf hin-
zuweisen, dass fir die Stellplatzflaichen 1 und 2 bereits eine Teilversiegelung planungs-
rechtlich erméglicht wurde. Fir die die Stellplatzflache 3 ist jedoch als Bestandssituation
eine landwirtschaftliche Flache ohne Versiegelung zu betrachten.

Auf Grundiage des anzuwendenden Runderlasses ergibt sich fur die geplanten Eingriffe
folgender Kompensationsbedarf:
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Tab. 6:

Berechnung Kompensationserfordernis fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden

t Flichenart und Ein-
griff

Vorhabenbezogener Bebauungs-

plan Nr. 1

1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans Nr. 1
e Ausgleichser- L Ausgleichser-
Flache Faktor fordernis (rd.) Flache Faktor fordernis (rd.)
St 1 2357 m?| 0,3 707 m? 2876 m*| 05 1.438 m?
St 2 5928 m2?| 0,3 1.778 m? 6.847 m?| 0,3 2.054 m?
Stellplatzzufahrt 592 m? 0,5 296 m? 1.048 m? 0,5 524 m?
Flache fur Entsorgung
— Entwésserungsmul- 0 m? - 0m? 867 m?| 0,2 173 m?
den
Larmschutzwall 0m?2 - 0 m? 979 m?| 0,2 196 m?
Larmschutzwand 0 m? - 0m? 203m?| 056 102 m?
St 3 0 m? - Om?2 4737 m?*| 03 1.421 m?
FuBweg om? - 0 m? 12m?( 05 6 m?
Summe 2781 m? Summe 5.914m?
Differenz zwischen vorhabenbezogenem Bebauungspian Nr. 1 und 1.
' Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 3.133 m?
'Nr. 1= Kompensationserfordernis Schutzgut Boden

Mit der Umsetzung der Planung geht ein Ausgleichserfordernis von 3.133 m? einher,
welches durch Eingriffe in den Boden hervorgerufen wird.

¢) MaBfnahmen zum Ausgleich

Das Ausgleichserfordernis, welches durch Eingriffe in den Boden hervorgerufen wird,
belauft sich auf 3.133 m2.

Der Ausgleich erfolgt Uber die Ausgleichsflache der Vorhabentragerin sudlich des Plan-
gebietes. Der Ausgleich wurde mit Verfahrensbeginn hergestellt. Zur Sicherung der vor-
gezogenen MaRnahme erfolgte eine vertragliche Vereinbarung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises.

Die konkreten MafRnahmen werden auf Ebene der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 planungsrechtlich gesichert.
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Ausgleichsmafinahmen
Realisierung Herbst 2015
thw auf dem

Flurstiick 42/ 7
Gemarkung Wamsdorf

40.000 (kopunkte

Wiedervemassung

einer historischen Wassersenke
Auskofferung mit
Bodenentsorgung
Ausmodeliienung

S unterschiedlicher Bdschungen
Inttialpflanzungen im

Ufer- und Boschungsbereich
Fliache ca. 3.000 ¢

= 9.000 Okopunkte

Abb. 16: Darstellung der externen Ausgleichsmallnahmen siidlich des Plangeltungsbereiches
(Quelle: Dipl.-Ing. Ute Hoffmann)

7.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

a) Ausgangssituation

Grundwasser

Im Zuge der Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurde weder bei den Untersuchun-
gen in 2011 noch in 2016 Grund- noch Stauwasser an den Untersuchungspunkten er-
mittelt. Gelegentlich wurden die angetroffenen Bdden als nass/feucht (Stauwasser) be-
zeichnet.

Die angetroffenen Sande sind gemaR der Gutachten als schwach bis sehr schwach was-
serdurchlassig eingestuft. Der Geschiebelehm bzw. Geschiebemergelwird als sehr
schwach wasserdurchlassig charakterisiert.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet und direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine Oberfla-
chengewasser in Form von Flussen, Bachen oder Kleingewassern. Der Hemmelsdorfer
See liegt in einer Entfernung von rd. 1,25 km westlich des Plangebietes.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem
Trinkwassergewinnungsgebiet. Das néachstgelegene Trinkwassergewinnungsgebiet
liegt rd. 110 m stdlich des Plangebietes.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Aufgrund des Engpasses an Pkw-Stellplatzen am Standort des ,Karls Erlebnis-Dorfes"
wirde die Flache des Plangebietes voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvo-
raussetzungen in groken Teilen wie bislang versiegelt bleiben und weiterhin als Stell-
platz genutzt werden. Das Niederschlagswasser wilrde wie im Bestand in Teilen versi-
ckern und in die bestehende Versickerungsflache eingeleitet. Da fur die nérdlichen Stell-
platzflichen ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan besteht, ist bei Nichtdurchflihrung der
Planung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Anpassung der Stellplatz-
flache unter Beruicksichtigung der seinerzeit festgesetzten Begriinungsmafinahmen er-
forderlich. Aufgrund der nicht genehmigungsfahigen Erweiterung der sudlichen Stell-
platzflachen ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Rickbau der Versiegelung und
Nutzung als Stellplatz erforderlich, womit sich auch der Oberflachenabfluss reduzieren
wirde. Gleichwohl wére voraussichtlich anzunehmen, dass eine Verlagerung des priva-
ten Stellplatzbedarfes in den &ffentlichen Stralenraum stattfinden wirde.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Wiahrend der Bauphase werden, v.a. bei Herstellung der Entwésserungsmulden durch
das Befahren der randlichen Flachen mit Baufahrzeugen Bodenverdichtungen mit St6-
rungen des Bodengefiiges und Bodenwasserhaushaltes erfolgen und durch die notwen-
digen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis hin zur Abtragung. Die Bo-
deneigenschaften werden dadurch auf den betroffenen Flachen mindestens wéhrend
der Bauphase erheblich verandert. Diese Eingriffe sind auf Ebene der Bauleitplanung
nicht quantifizierbar, kénnen jedoch durch tiefgriindige Bodenlockerungen nach Beendi-
gung der Baumafnahmen minimiert werden.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im Gblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfille sind in ihrer Menge nicht abzuschétzen. Maglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kilhl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriundig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grunflichen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu erméglichen.

Hier ist zu beachten, dass grofRe Teile der geplanten Entwicklung bereits umgesetzt sind.
Dementsprechend beschrénken sich die weiteren baulichen MaRnahmen zumeist auf
kleinteiligere Anpassungen im Bestand.
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Nutzungsbedingte Entwicklung

Grundwasser

Die Grundwassersituation wird sich im Zuge der Umsetzung der Planung nur teilweise
andern, da die bestehende Nutzung als Stellplatzfldche fortbestehen wird.

Dennoch werden nutzungsbedingt unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Wasser
durch die Vollversiegelung Stellplatzflache 1, durch einen verédnderten Oberflachenab-
fluss erfolgen. Aufgrund der Vollversiegelung sieht die Entwasserungsplanung eine An-
lage von Straftenablaufen und Entwasserungsrinnen vor. Diese werden an Leitungen
angeschlossen und in eine geplante Mulde geleitet. Auch die Stellplatzflache 2 soll zu-
kiinftig das durch die Teilversiegelung nicht volistandig versickernde Oberflachenwasser
in die Mulde entwassern. Fur die Stellplatzflache 3 ist zunachst eine Rickhaltung des
Oberflachenwassers in den éstlich angrenzenden Griinstreifen mit Bdumen und Strau-
chern vorgesehen. Wasser, welches nicht im Grinstreifen verbleibt, soll ebenfalls Gber
eine Regenwasserleitung in eine Versickerungsmulde geleitet werden. Ebenso ist fir die
asphaltierte Zufahrtsstralle ein Anschluss an die Versickerungsmulde vorgesehen.

Durch die Vollversiegelung der Stellplatzflache 1 von einer vormals teilversiegelten Fla-
chen kommt es zunéchst zu einer Veranderung der Grundwasserneubildungsrate, da
Regenwasser nicht mehr versickern kann. Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass
die Versickerungsfahigkeit im Plangebiet je nach Bodenart bereits schon als schwach
bis sehr schwach eingestuft wird. Weiterhin ist bei der Stellplatzflache 3 die Teilversieg-
lung als Planung und nicht im Bestand anzunehmen, da die Flache ohne Genehmigung
hergestellt wurde. Die Teilversiegelung bewirkt ebenfalls eine Anderung der Grundwas-
serverhaltnisse im Plangebiet. Gemal des Entwasserungskonzeptes ist jedoch die An-
lage von Versickerungsmulden geplant, in die das nicht versickerte Oberflachenwasser
der Stellplatze 1 bis 3 und der Zufahrt eingeleitet wird, sodass insgesamt davon auszu-
gehen ist, dass praktisch keine wesentliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dungsrate erfolgt.

Oberflachengewésser

Da sich innerhalb und angrenzend an das Plangebiet keine Oberflachengewasser befin-
den, ist eine Beeintrachtigung demnach nicht abzuleiten.

Vorgesehene MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Grundwasser zu vermeiden. Da die Stellplatzflachen jedoch im heutigen Be-
stand bereits vorhanden sind, ist die Auswahl an Ma3hahmen zur Vermeidung und Min-
derung der Eingriffe begrenzt. Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das
Schutzgut Wasser sind folgende Malinahmen vorgesehen:

Die konkreten MaRnahmen werden zumeist auf Ebene der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 planungsrechtlich aufgegriffen.
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Tab. 7:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzgut Wasser

Vermeidungsmafnahmen

Auswirkungen

Sicherung von vorhandenen
Grunstrukturen

= sparsamer Umgang mit Boden

Beschrankung der Entwicklung auf
die bereits im Bestand vorhandenen
Stellplatzflachen

= Vermeidung weiterer Eingriffe in bestehende
Grunbereiche

Einleitung des Niederschlagswasser
in Versickerungsmulden

= Vermeidung von Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildungsrate

MinimierungsmafRnahmen

Auswirkungen

Teilweise Versickerung des Nieder-
schlagswassers in den Grinflachen

= Reduzierung des Wasserabflusses
Verbesserung der Verdunstung

nach Beendigung der Bauphase sind
die im Zuge der Arbeiten befahrenen
unversiegelten Béden wieder tief-
grundig aufzulockern.

= Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen

= Wiederherstellung der natirlichen
Bodenfunktionen

= Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grunflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsfahigkeit.

Minimierungsmafnahmen

Auswirkungen

Planungsrechtliche Sicherung der
Befestigungsarten der Stellplatzfla-
chen auf Ebene des Bebauungspla-
nes

= Reduzierung der negativen Auswirkungen durch
eine vollflachige Versiegelung

Beschrankung der vollflachigen Ver-
siegelung in Form von Asphaltfla-
chen auf die wesentlichen Fahrberei-
che mit erhéhtem Nutzungsdruck auf
Ebene des Bebauungsplanes

= Beschrankung der negativen Auswirkungen durch
eine vollflachige Versiegelung

Kompakte Anordnung der Stellplatze
auf Ebene des Bebauungsplanes

= Reduzierung des Fidchenbedarfes durch die
Stellplatzflachen

¢) MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
sind keine MaRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser erforderlich.
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7.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
a) Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt dstlich der Fuchsbergstrale (K 15) am siidlichen Ortsrand der Ort-
schaft Warnsdorf, gegeniiber von ,Karls Erlebnis-Dorf‘. Das Relief im Untersuchungs-
raum ist eben und steigt nur gering vom Nordosten Richtung Stidwesten an. Der (iber-
wiegende Teil des Plangebietes wird durch Stellplatzflachen gepragt, welche durch Ge-
hélze getrennt und strukturiert werden.

Nérdlich der Stellplatzfidachen beginnen die Wohnh&user der Ortschaft Warnsdorf. Wah-
rend dstlich der Stellplatzflachen die Lagerhallen des Betriebes ,Karls Erlebnis-Dorf* an-
grenzen, verlduft sidlich der Stellplatzflachen ein Wirtschaftsgrunland.

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangebiet wurde erstmals im
Januar 2019 eine Biotoptypenkartierung anhand des Kartierschliissels des Landesam-
tes fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (Stand: April 2018) durchge-
flhrt. Die Kartierung fand Anfang Januar zu einem witterungsbedingt verhaltnismaRig
gunstigen Zeitpunkt statt. Bis zu dem Zeitpunkt der Kartierung (22.01.2019) fanden nur
geringe Frostereignisse statt, so dass einzelne Arten noch gut erhalten waren.

Zur Uberpriffung des Bestandes wurde Anfang Mai 2024 eine Plausibilisierung der Bio-
top- und Nutzungstypen im Plangebiet auf Grundlage des aktuellen des Kartierschliis-
sels des Landesamtes fur Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LfU) (Stand: August
2024) durchgefuhrt.

Nachfolgend werden zunachst die innerhalb des Plangeltungsbereichs (Untersuchungs-
gebiet) vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vorhandene
Bestand hinsichtlich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

Die Knicks im Plangebiet wurden zusatzlich gemaR dem Okologischen Knickbewer-
tungsrahmen bewertet.

Gehdlzbestande

Im Untersuchungsgebiet sind drei Stellplatzflachen vorhanden, die durch Gehélze von-
einander getrennt werden. Hierbei dienen sowohl Einzelbdume mit urbanen Gebiischen,
Knicks, Feldhecken, Baumreihen und StraRenbegleitgriin als Abgrenzung. Die ebener-
digen Baumreihen aus heimischen Laubbdaumen (HRy) befinden sich im Siiden des Un-
tersuchungsgebietes. Innerhalb der stidlichen Stellplatzflache sind zwei Baumreihen aus
Winter-Linden in Nord-Siid Richtung angelegt. Im nordwestlichen Bereich des Plange-
bietes befinden sich hingegen in Reihen angelegte Bdume mit urbanen Gebuischen hei-
mischer Arten (SGg) in Ost-West Ausrichtung. Dabei handelt es sich um vier Reihen aus
verschiedenen Laubbaum- und Straucharten: Berg-Ahorn, Erle, Birke, Eiche, Hainbu-
che, Feld-Ahorn, Eberesche, Holunder, Hasel, Hunds-Rose, Winter-Linde und Sal-
Weide. Die Aufzahlungsreihenfolge spiegelt hierbei die Mengenverteilung der Gehélze
wider; wahrend der Berg-Ahorn und die Erle haufig vertreten ist, sind von der Sal-Weide
und Winter-Linde nur wenige Exemplare vorhanden. Am nérdlichen Rand der
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Stellplatzflachen, angrenzend an die nordliche Wohnbebauung besteht eine Baumreihe
aus Nadelholzern (Fichten; HRn).

Am 6stlichen Rand des Untersuchungsgebietes sind mehrere sonstige Feldgehoize
(HGy) auf und an Béschungen sowie auch ebenerdig vorhanden. Die Gehdlzflachen va-
riieren in ihrer GréRe und Artenzusammensetzung. Das sonstige Feldgehdlz im Nordos-
ten des Untersuchungsgebietes ist durch eine Vielzahl an Baumen und Strauchern ge-
pragt: Eichen, Feld-, Berg- und Spitzahorn, Hainbuchen, Weilkdorn, Holunder, Trauben-
kirsche, Hasel und Weiden. Die Gehélze haben einen Stammdurchmesser bis max. 20
cm. Der Boden und auch die Gehélze sind teilweise von Efeu bedeckt. So wie das sons-
tige Feldgehdlz im Nordosten befindet sich auch das sonstige Feldgehdiz im Sudosten,
welches um ein Betriebsgelénde verlauft, auf und an einer Béschung (rd. 1,5 m bis 2,2
m hoch). Das sonstige Feldgeholz im Sudosten ist durch Rosengewé&chse, Brombeeren,
Hainbuchen als Einzelbdume und im Stden auch durch Eichen und Holunder gepragt.
Das gesamte Gehélz wird von Schlingpflanzen durchzogen, welches die Badume und
Straucher umrankt. Bei der Schlingpflanze handelt es sich um den Schling-Knéterich
(Fallopia baldschuanica). Im Suidosten des Untersuchungsgebietes befindet sich weiter-
hin ein ebenerdiges sonstiges Feldgehdlz. Hier sind tiberwiegend Buchen, Eichen, Erlen
und Eschen im Baum- und Strauchaufwuchs sowie Brombeeren und Hasel vorhanden.
Der Baumaufwuchs hat tiberwiegend Stammdurchmesser von 10 cm bis max. 25 cm.

Im Plangebiet sind sowohl nach § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG ge-
schitzte Knicks und Feldhecken vorhanden, als auch solche, die aufgrund des beste-
henden Bebauungsplans als nicht geschitzt gelten. Ein gesetzlich geschlitzter typischer
Knick (HWy) verlauft iberwiegend parallel zur K 15 und stelit eine Abgrenzung der Stell-
platzflachen im nérdlichen Bereich des Plangebietes dar. Der Knick (Nr. 1) verlauft aus-
gehend von einer durch den Plangeltungsbereich mittig durchfuhrenden Stralle Richtung
Norden. Der Knick (Nr. 1) hat zwei gréRere Licken als Durchgang zwischen den &stli-
chen und westlichen Stellplatzflaichen sowie auch eine kleinere Lucke. Die Abschnitte
des Knicks (1a, 1b und 1¢) sind unterschiedlich ausgepragt. Der Wall ist trotz der Liicken
Uberwiegend stabil und bis 1,5 m hoch; in dem leicht degradierten nérdlichsten Wallab-
schnitt (1a) bemisst sich die Hohe nur auf rd. 1,0 m bis 1,2 m. Wahrend die Baume
Uberwiegend ein- bis zweireihig auf dem Wall angepflanzt wurden, sind die Straucher im
Knickabschnitt 1b und 1¢ flachig auf dem Wall verbreitet. Die Gehdlzarten sind in diesen
Abschnitten vielfaltig: Ahorn, Erle, Hainbuche, Eberesche, Eiche, Winter-Linde, Vogel-
kirsche, Hasel, WeiRdorn, Hunds-Rose, Brombeere und Holunder. Der Knickabschnitt
1 a besteht hingegen lberwiegend aus Hainbuche, Hunds-Rose, Hasel und Brombeere.

Entlang der mittig durch das Plangebiet verlaufenden asphaltierten Zufahrtsstralle, wel-
che die nérdlichen von der stdlichen Stellplatzflache abtrennt, befinden sich sowohl eine
gesetzlich geschiitzte typische Feldhecke (HFy) als auch zwei nicht geschitzte sonstige
Feldhecken (HFz) und ein nicht geschitzter sonstiger Knick (HWz).

Die typische Feldhecke ist nérdlich parallel zu dieser StralRe ausgerichtet und geht ab
dem Tor im Siidosten des Plangebietes rechtwinklig parallel zur Auffahrt der Lagerhallen
in eine sonstige Feldhecke Uber. Die typische Feldhecke ist durch Einzelbdume und
Straucher gepréagt; die Geholze sind ebenerdig und einreihig angeordnet und bestehen
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aus Arten, wie Hainbuche, Hasel, Erle, Brombeere und verschiedene Rosengewéchse.
Die sonstige Feldhecke, welche direkt an die typische Feldhecke angrenzt, besteht hin-
gegen nur aus Brombeeren und Schlehen. Die weitere sonstige Feldhecke nérdlich der
durch das Plangebiet fihrenden Zufahrtsstralle ist einreihig und besteht Giberwiegend
aus Birken, Erlen, Eichen, Feld- und Berg-Ahorn sowie Haselstrduchern. Der sonstige
Knick sudlich der Zufahrisstrafle ist gepragt durch einen rd. 1,2 m hohen, stabilen Wall
mit teils zweireihig bis flachig angeordneten Gehdlzen, bestehend aus Hasel, Hunds-
Rose, Brombeeren und vereinzelt Hainbuchen, Hartriegel und Schlehe.

Landwirtschaftliche Flachen

Das Grunland sudlich der Stellplatzflachen ist artenarm bis maRig artenreich ausgepragt
mit Arten, wie dem Deutschen Weidelgras (Lolium perenne), Wiesenrispengras (Poa
pratensis), Knauelgras (Dactylis glomerata), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium),
WeiR-Klee (Trifolium repens), Ganseblimchen (Bellis perennis) und Wiesen-Léwenzahn
(Taraxacum officinale). Aufgrund der geringen Artenvielfalt wird das Griinland als maRig
artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy) klassifiziert.

Ruderalbewuchs

Die teilversiegelten Stellplatzflachen im Untersuchungsgebiet werden bereichsweise von
ruderaler Vegetation Uberlagert. Wahrend in 2019 noch tberwiegend ruderale Grasflu-
ren (RHg) verbreitet waren, sind bis 2024 durch die Zunahme an Stauden und Krautern
einige der Vegetationsbereiche in ruderale Staudenfluren frischer Standorte (RHm)
Ubergegangen. Die verbliebenen ruderalen Grasfluren befinden sich tberwiegend in un-
genutzten Bereichen, wie unterhalb von den Baumreihen im Siden des Plangebietes
sowie in den Randbereichen, z.B. im Bereich der Entwasserungsmulde im Nordosten
des Plangebietes. Entlang und innerhalb der Entwasserungsmulde ist die Vegetation
bereichsweise feucht ausgepragt. Neben niedrig-wiichsigen Pflanzen, wie Platthalm-
Rispengras (Poa compressa), Spitz- und Breitwegerich (Plantago lanceolata, P. major)
sind auch Echtes Eisenkraut (Verbena officinalis), Gewoéhnlicher Beifull (Artemisia vul-
garis), Knduelgras (Dactylis glomerata), Quecke (Elymus repens), Schafgarbe (Achillea
millefolium) und Glatthafer (Arrhenaterum elatius) in den ruderalen Grasfluren vertreten.
Die feuchteren Bereiche zeichnen sich unter anderem durch einen geringen Bestand an
Binsen (Juncus spec.) aus.

Die Artenzusammensetzung der ruderalen Staudenfluren frischer Standorte (RHm) ist
ahnlich der der ruderalen Grasfluren, die Anzahl der Stauden in den Flachen ist jedoch
héher und wird je nach Standort durch Brennnesseln (Urtica dioica), Wiesen-Saueramp-
fer (Rumex acetosa), Kletten (Arcticum spec.), Jakobs-Kreuzkraut (Jacobaea vulgaris),
Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Giersch (Aegopodium podagraria), Echtem Johan-
niskraut (Hypericum perforatum), Hecken-Kalberkropf (Chaerophyllum temulum) und
Brombeeren erganzt.

Bereiche, die von Brombeeren dominiert werden, sind im Bestandsplan als Brombeerflur
(RHr) gekennzeichnet. Diese haben sich in 2024 im Vergleich zu 2019 im nordéstlichen
Bereich des Plangebietes weiter ausgebreitet.
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Im &stlichen Bereich des Plangebietes hat sich bis zur Kartierung in 2024 die Schling-
pflanze Schling-Knéterich (Fallopia baldschuanica) auf einem Wall ausgebreitet. Die
Pflanze dominiert den Bereich ohne ein Vorkommen erkennbarer weiterer Pflanzenarten
und wird somit als Nitrophytenflur (RHn) im Bestandsplan gekennzeichnet.

Gewasser

Im Untersuchungsgebiet kommen Entwasserungsmulden bzw. Graben entlang der
FuchsbergstraBe und nordéstlich der Stellplatze vor. Die zeitweise wasserfihrenden
Graben (FGt) waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme trocken gelegen, zeigten je-
doch Feuchtigkeitszeiger, wie Flatter-Binse (Juncus effusus) und Scharbockskraut (Fi-
caria verna). Zumeist werden sie jedoch von den umliegenden Biotoptypen, wie dem
StraRenbegleitgrin oder der Ruderalflur iberlagert.

Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie begleitende Biotope

Den gréften Flachenanteil im Untersuchungsgebiet nehmen versiegelte Flachen ohne
oder nur mit geringem Uberlagerndem Bewuchs ein. Dabei werden asphaltierte, beto-
nierte oder gepflasterte Flachen als vollversiegelte (StraRen-)Verkehrsflachen (SVs) ge-
kennzeichnet. Die Stellplatzflachen, Einfahrten oder Wege sind im Untersuchungsgebiet
zumeist teilversiegelt. Als teilversiegelte Verkehrsflachen (SVt) gelten Flachen mit Sand,
Grand und Schotter-Belag. Aufgrund der teilweise fehlenden Nutzung sind die teilversie-
gelten Flachen bereichsweise, wie oben beschrieben, von Ruderalvegetation Gberlagert.
Entlang der Fuchsbergstrale (K 15) grenzt direkt an die Fahrbahn ein StraRenbegleit-
griin ohne Gehélze (SVo) an. Das Strallenbegleitgrin ohne Gehdlze entlang der K 15
ist als gepflegter Wegrain ausgebildet, an den direkt ein StralRenbegleitgrin mit Stréu-
chern und z.T. eingemessenen Einzelbdumen (SVh) angrenzt. Im Sliden des Untersu-
chungsgebietes sind vor aliem Schlehen, Eschen, Hasel und teilweise Feld-Ahorn sowie
Hunds-Rose vorhanden. Im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes ist das Stra-
Renbegleitgriin durch Hainbuche, Berg-Ahorn und Hunds-Rose gepréagt. Begleitet wer-
den die Gehdlze von Grasern und Stauden, wie Gewdhnlichem Beiful® (Artemisia vulga-
ris), Knauelgras (Dactylis glomerata) und Quecke (Efymus repens).

Nérdlich der Stellplatzflachen befindet sich ein Wohnhaus mit einem einfach strukturie-
ren Hausgarten (SGo) mit geringem bis mittlerem Gehélzanteil. Neben Rasenflachen
und Ziergewéchsen befinden sich bspw. auch Fichten, Apfelbdume und Buchen in dem
Garten. Der Garten wird westlich zur Fuchsbergerstrale (K 15) sowie sudlich zu den
Stellplatzen durch ein urbanes Gebiisch mit heimischen Arten (SGg) abgegrenzt. Die
Geblsche sind als Hecken linear geformt und bestehen tiberwiegend aus Hainbuchen,
z.T. auch einem Holunder und Stechpalmen.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

=  Grad der Naturndhe,
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= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fur die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert* bis 5 ,sehr hoher Biotopwert‘ umfasst.

Far die Knicks bzw. Knickabschnitte im Untersuchungsgebiet erfolgte eine zusatzliche
Bewertung nach 6kologischem Knickbewertungsrahmen Schleswig-Holstein (Landes-
amt far Naturschutz und Landschaftspflege 1978), der als Kriterien den Aufbau des
Walls, die Gehdlzanordnung, den Gehdélzbestand und eventuelle Besonderheiten des
Standortes sowie die Artenvielfalt des Knicks umfasst. Dadurch werden die Knickab-
schnitte in drei Wertstufen eingestuft von | (hoher Wert) bis Il (niedriger Wert). Die so
bewerteten Knickabschnitte werden in die nachfolgende Biotopwertstufentabelle einge-
ordnet.

Tab. 8: Bewertung der Biotoptypen
Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

sehr hoher Biotopwert: = im Untersuchungsgebiet nicht
sehr wertvolle, naturnahe Bio- vorhanden

5 toptypen, Reste der ehemaligen
Naturlandschaft mit vielen selte-
nen oder gefahrdeten
Arten
hoher Biotopwert: = Typische Knicks der §21 Abs. 1 Nr. 4
naturnahe Biotoptypen mit wert- Wertstufe | LNatSchGiV.m. §
voller Riickzugsfunktion, extensiv 30 Abs. 2

4 oder nicht mehr BNatSchG
genutizt; Gebiet mit lokal
herausragender Bedeutung fur
den Arten- und Biotopschutz
mittlerer Biotopwert: = Typische Knicks der § 21 Abs. 1 Nr. 4
relativ extensiv genutzte Biotopty- | Vertstufe I LNatSchG
pen innerhalb intensiv = Typische Feldhecke i.vV.m. § 30 Abs. 2
genutzter Raume mit reicher BNatSchG
Strukturierung, hoher Artenzahl » Sonstiger Knick
und einer, besonders in Gebieten | Sonstige Feldhecke
mit hohem Anteil von Arten der u Sonstiges Fe]dgeho]z

3 Wertstufe 4, hohen Riickzugs- = Einzelbaume (Laubb&ume)
und/oder Vernetzungsfunktion; = Baumreihen aus
Gebiet mit Laubbaumen
lokaler Bedeutung fur den L] Stra[&enbeg]eitgrﬂn mit
Arten- und Biotopschutz Gehélzen

= Urbane Gebiische mit
heimischen Arten
» Ruderale Staudenflur
frischer Standorte
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Wertstufe

Definitionen / Kriterien

Biotoptypen

Schutzstatus

niedriger Biotopwert:
Nutzflaichen oder Biotoptypen mit
geringer Artenvielfalt, die Bewirt-
schaftungsintensitat tberlagert die
natuirlichen Standorteigenschaf-
ten,

Hausgarten mit einfacher Struk-
tur und geringem
Laubholzanteil

Einzelbdume (Nadelbdume)
Baumreihe aus

Nadelgehdlzen

versiegelte Flachen

2 Vorkommen nur noch weniger * MaBig artenreiches
standortspezifischer Arten; Wirtschaftsgruinland
Lebensraum fir euryéke Arten = Ruderale Grasflur

= Straflenbegleitgriin ohne Ge-
hoélze, Wegrain
= Zeitweise wasserfihrender Gra-
ben
sehr niedriger Biotopwert: = Nitrophytenflur
Biotoptypen ohne Riickzugsfunk- |® Brombeerfiur
tion, intensiv genutzt, mit berall

1 schnell ersetzbaren Strukturen;
fast vegetationsfreie Flachen, ext-
rem artenarm bzw. lediglich fir ei-
nige wenige eurydke Arten von
Bedeutung
ohne Biotopwert: = Vollversiegelte

0 iiberbaute oder vollstandig Verkehrsflache

Teilversiegelte Flache
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Tab.9: Okologische Knickbewertung

Knicknummer/
Knicklénge (m)
1a 1b 1c
A Grundwertung Bezeich- 375m | 65m |11.5m
nung
Aufbau ebenerdig 1
degradierter Wall 2 2
stabiler Wall 3 3 3
Gehdlz- einreihig 1 1
anordnung zweireihig 2 2
mehrreihig/flachig 3 3 3
Geholz- spdrlich 1
bestand luckig 2
dicht 3 3 3 3
Besonder- Besondere Grenzlinie 1-3
heiten Beherrschende Héhenlage 1
Besondere 6kologische Funktion 1
Besondere Windschutzfunktion 0-3
Uberhalter 1 1
Sonderformen 1
Besondere Arten 1-2
Zwischensumme A: 6 10 8,5
S —
B Wertung Knicktyp
Arten- eine Gehdlzart vorherrschend/ nicht heimische Arten 1
vielfalt wenige Gehblzarten vorherrschend 2 2
bunte Knicks 3 3 3
Endsumme (Produkt A x B) 12 30 25,5
C Klassifizierung
220 Punkte = Klasse | I |
12 -19 Punkte = Klasse |l Il
1 -11 Punkte = Klasse l|

Schema in Anlehnung an d. 6kologischen Knickbewertungsrahmen / Landesamt f. Naturschutz u. Land-
schaftspflege S-H (1978)

Fett = Abschnitt mit dominanter Auspragung im Aufbau, Gehdlzbestand oder der Artenvielfalt des jeweiligen
Knicks. Berechnet als Mittelwert (z.B. 1 und 2 = 1,5).

Im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme der typischen Knicks und typischen Feldhe-
cken keine weiteren gesetzlich geschitzten Biotope.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
nicht vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Apium repens (Krie-
chender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Schwimmendes Frosch-
kraut) (Gewasserpflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (Sii3was-
serwatten) ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihruna der Planung

Aufgrund des Engpasses an Pkw-Stellplatzen am Standort des ,Karls Erlebnis-Dorfes"
wrde die Flache des Plangebietes voraussichtlich in groRen Teilen weiterhin versiegelt
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und als Stellplatz genutzt werden. Die Pflanzen im Plangebiet wirden sich voraussicht-
lich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bislang durch das Befahren der
ruderal gepragten Schotterrasen entwickeln. Da fur die nordlichen Stellplatzflachen ein
rechtsgultiger Bebauungsplan besteht, ist bei Nichtdurchfihrung der Planung der 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes eine Anpassung der Steliplatzflache unter Be-
ricksichtigung der seinerzeit festgesetzten BegrinungsmaBnahmen erforderlich. Auf-
grund der nicht genehmigungsféhigen Erweiterung der sudlichen Stellplatzflachen ist bei
Nichtdurchfiihrung der Planung der Rickbau der Versiegelung und Nutzung als Stell-
platz erforderlich, womit sich auch hier Pflanzen ansiedeln kénnten. Gleichwoh! wére
voraussichtlich anzunehmen, dass eine Verlagerung des privaten Stellplatzbedarfes in
den offentlichen Straenraum stattfinden wirde.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch Umgestaltung des Plangeltungsbereiches kommt es teilweise zu einem Verlust
der bestehenden Biotoptypen und Baume. Allerdings bleiben die randlichen Grunstruk-
turen, wie z.B. sonstige Feldgehélze gréRtenteils erhalten. Die gesetzlich geschutzten
Knicks und Feldhecken bleiben bei Umsetzung der Planung ebenfalls erhalten, missen
jedoch aufgrund fehlender Schutzstreifen entwidmet werden.

Weiterhin sind als Auswirkungen durch die Planung die Nichtdurchfihrung der im Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten Begriinungsmafnahmen zu be-
rlicksichtigen.

Bauphase

Zu den baubedingten Wirkfaktoren gehéren u. a. die fur den Baubetrieb bendétigten, tem-
poraren baulichen Anlagen wie Lagerflachen oder Baustelleneinrichtungsflachen. Durch
Uberbauung, Bodenverdichtung und Entfernung von Vegetation geht zumindest zeit-
weise Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Die Lage von Baustelleneinrich-
tungsflachen ist noch nicht festgelegt. Sie werden jedoch entweder auf bereits genutz-
tem Gelande der bestehenden Stellplatzflachen eingerichtet.

Die Schadstoffoelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im Ublichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen an der Vegetation im Umfeld der Baustellen
hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unflle sind in ihrer Menge nicht abzuschétzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kuhl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Bei Baumalnahmen in der Ndhe von Baumen sind die Baume wahrend der Baudurch-
fuhrung vor Beeintriachtigungen gemaR DIN 18920 zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren, Bodenmas-
sen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden.
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Gehdlzschnitte und andere erforderliche MaRnahmen der Baumpflege erfolgen nach
den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern und ge-
maf den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln.

Hier ist zu beachten, dass groRe Teile der geplanten Entwicklung bereits umgesetzt sind.
Dementsprechend beschranken sich die weiteren baulichen MaRnahmen zumeist auf
kleinteiligere Anpassungen im Bestand.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Bei der Durchflihrung der Planung kommt es innerhalb des Plangeltungsbereiches be-
reichsweise zu einem Verlust der vorhandenen Baume und Straucher sowie der im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten MalRnahmen. Im Bereich der nord-
ostlichen Stellplatzflache (St 1) wurde gemaR des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 1 privates Gliederungsgrin festgesetzt, welches durch die 1. Anderung und Erweite-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 Gberplant wird. Weiterhin wird die
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzte MaRnahmenflache 2 (M2)
verkleinert.

Die nordéstlich Stellplatzflache (St 2) wird aufgrund der vorhandenen Teilversiegelung,
welche nicht gedndert werden soll, kaum durch einen Verlust der bestehenden ruderalen
Vegetation betroffen. Allerdings werden durch die Planung die innerhalb der Stellplatz-
flache gemaR des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 festgesetzten MaR3nah-
menflachen 3 und 5 (M3 und M5) Uberplant. Weiterhin wird die angrenzend an der Steil-
platzflache festgesetzten Griunflachen P3 und P4 zum Teil Uberplant, z.B. durch den
nérdlich geplanten Larmschutzwall.

Bei Durchfihrung der Planung werden ebenfalls ein Teil der im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 1 zum Erhalt und zum Anpflanzen festgesetzten Einzelbdume tber-
plant. Die vorhandenen Knicks, Feldhecken und straRenbegleitenden Gehdlze entlang
der K 15 bleiben zum GroBteil erhalten; es erfolgen nur zwei Durchbriiche an einer nicht
gesetzlich geschiitzten Feldhecke und einem nicht gesetzlich geschitzten Knick.

Bei der Stellplatzflache 3 (St 3) ist im Bestand von einer landwirtschaftlich genutzten
Flache auszugehen, da die Stellplatzflaiche ohne Genehmigung errichtet wurde. Im Rah-
men der Planung der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ist eine Reduzierung des stiddstlich vorhandenen Feldgeholzes vorge-
sehen. Die Lindenbaumreihen im Bereich der Stellplatzflache 3 sollen erhalten bleiben
und durch einen Baum ergéanzt werden. Da keine Nutzungsanderung vorgesehen ist,
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wird davon ausgegangen, dass ruderale Randbereiche weiterhin erhalten bleiben bzw.
sich nach Gehdélzrickschnitten wieder ansiedeln.

Vorgesehene MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsitzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Pflanzen zu vermeiden. . Da die Stellplatzflichen jedoch im heutigen Bestand
bereits vorhanden sind, ist die Auswahl an Manahmen zur Vermeidung und Minderung
der Eingriffe begrenzt. Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

Die konkreten Mafnahmen werden zumeist auf Ebene der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 planungsrechtlich aufgegriffen.

Tab. 10: Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen des Schutzgutes Pflanzen

Vermeidungsmafnahmen Auswirkungen
= Bei Baumaflnahmen in der Nahe s Schutz nachteiliger Auswirkungen auf den Einzel-
von Baumen sind die Baume wah- baum- und Gehdéizbestand

rend der Baudurchfihrung vor Be-
eintrachtigungen geman DIN 18920
zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kro-
nentraufbereiche sind nicht zu be-
fahren, Bodenmassen und anderes
Baumaterial darf in den Kronentrauf-
bereichen nicht gelagert werden.
Gehdlzschnitte und andere erforder-
liche MalRnahmen der Baumpflege
erfolgen nach den Empfehlungen
der ZTV-Baumpflege.

= Festsetzung des Baumbestandes = Langfristiger Erhalt des Baumbestandes
unter Beriicksichtigung der geplan-
ten Entwicklung auf Ebene des Be-
bauungsplanes

Eingriffsbilanz

Die festgesetzten Malnahmenflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1
wurden nur teilweise im Plangebiet umgesetzt. Da die MalBnahmenflachen M2, M3, M5,
P3 und P4 jedoch im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 1 zum Grof3teil Gberplant werden, ist der Eingriff entsprechend
auszugleichen. Ebenso sind die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 festge-
setzten Einzelbaume und das private Gliederungsgriin auszugleichen. Ma3nahmen, wie
die Anlage von Landschaftsrasen, welche sehr kurzfristig an anderer Stelle angelegt
werden kénnten, werden dabei im Verhaltnis 1:0,5 ausgeglichen. Einzelbdume, welche
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festgesetzt sind, jedoch nicht angelegt wurden, werden im Verhaltnis 1:1 bilanziert. Fla-
chen, fur die eine Anlage von standortheimischen Geholzen vorgesehen ist, welche je-
doch bislang nicht anleget wurden, werden im Verhaltnis 1: 1,5 kompensiert. Festge-
setzte und vorhandene Gehdlze, wie das private Gliederungsgriin werden als mittelfristig
wiederherstelibare Fldchen im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen.

Da fir die Stellplatzflache 3 im Bestand eine landwirtschaftliche Flache anzunehmen ist,
welche als Flache mit aligemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Pflanze einzustufen ist,
ist der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen fiir die Uberbauung nicht auszugleichen. Wei-
terhin wird durch die geplante Larmschutzwand nérdlich der MaRnahmenflache M2 ein
Teilbereich eines Gartens Uberplant. Da es sich hierbei um einen Garten mit einfacher
Struktur handelt, ist die Flache mit allgemeiner Bewertung einzustufen, welche nicht aus-
zugleichen ist. Jedoch ist der Eingriff in das Gehélz dstlich der Stellplatzflache als Flache
mit besonderer Bedeutung und mittelfristig wiederherstellbarer Funktion (Faktor 1:2)
auszugleichen.

Ebenso ist fir die Entwidmung der im Plangebiet vorhandenen gemaf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 1 gesetzlich geschiitzten Knicks und Feldhecken ein Aus-
gleich geman den Durchfihrungsbestimmungen des Knickschutzes von 1 : 1 zu berech-
nen.

Daruber hinaus sind im Plangebiet zwei Durchbriiche von jeweils 3 m nicht gesetzlich
geschutzten Knicks und Feldhecken vorgesehen. Diese linearen Pflanzungen sind ge-
maf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 als Flachen zum Anpflanzen sowie
mit Bindung zum Erhalt der Pflanzungen festgesetzt und sind vor Ort anders angelegt
worden als festgesetzt. Aufgrund der im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 geplanten Anlage von linearen Gehélzstruk-
turen und Liickschluss an angrenzenden Bereichen, wird der Eingriff als pauschal aus-
geglichen gewertet.

Die konkreten MaBnahmen werden zumeist auf Ebene der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 planungsrechtlich aufgegriffen.

Tab. 11: Betroffene Biotop- und Nutzungstypen sowie Malnahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 1

Betroffener Biotoptyp / Betroffener Kompensations-

Mafnahme Flachenanteil / Stck. | faktor Amcecias oy

MaRnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1

Privates Gliederungsgriin 126 m? 1:2 252 m?
M2 - Landschaftsrasen 735 m? 1:0,5 367,565 m?
M3 — Landschaftsrasen 2.105 m? 1:05 1.052,5 m?
M5 — Landschaftsrasen 333 m? 1:0,5 166,5 m?
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Betroffener Biotoptyp / Betroffener Kompensations- ; :
MaBnahme Flichenanteil / Stck. |faktor AvsaisichesoIde i
P3 -“standorthelmlsche 1.110 m? 1:15 1.665 m?
Geholze

P4 —“standorthelmlsche 280 m? 1:15 420 m?
Geholze

Einzelbdume, innerhalb:

M2 5

M3 5

M5 1

Stellplatz 32

Gesamt 43 1:1 43 Stck.

Biotope mit besonderer Bedeutung auBerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1

Sonstiges Feldgehdlz (HGy) 290 1:2 580 m?
. : 4.503,5 m?
Summe Ausgleichserfordernis d. 4.504 m?

Summe Einzelbdume 43 Stck.

Tab. 12: Durch Entwidmung betroffene gesetzlich geschiitzte Knicks und Feldhecken

E::;:g::: 400 Betroffene Linge ;T(rtr‘lxensations- Ausgleichserfordernis

HWy 1a 45 m 1:1 45 m

HWy 1b 65m 1:1 65 m

HWy 1c 13m 1:1 13 m

HFy 65 m 1:1 65 m
Summe Ausgleichserfordernis 188 m

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes geht ein flachiges Ausgleichserfordernis von
4.504 m?, ein Ausgleichserfordernis fiir Knicks und Feldhecken von 188 m Lénge so-
wie ein Ausgleichserfordernis von 43 Einzelbaume -einher, welches durch die Beein-

trachtigung des Schutzgutes Pflanzen hervorgerufen wird.

¢) MaBnahmen zum Ausgleich

Das Ausgleichserfordernis, welches durch Eingriffe in die Pflanzenwelt hervorgerufen

wird, belduft sich auf 4.504 m?, 188 m Lange Knick/Feldhecken und 43 Einzelbdume.
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Innerhalb des Plangebietes werden geman der 1. Anderung und Erweiterung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 rd. 665 m? Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Auf einer Flache von
ca. 979 m? erfolgt eine Begriinung des Larmschutzwalls. Weiterhin werden insgesamt
25 Einzelfestsetzungen zur Anpflanzung von Laubbdumen getroffen. Da im Plangebiet
keine weiteren Laubbdume angelegt werden kénnen, erfolgt fir die noch ausstehenden
Einzelbaume eine Umrechnung in einen flichigen Ausgleich. Hierfur wird je Einzelbaum
eine Kompensation von 25 m? berechnet.

Tab. 13: Ubersicht des notwendigen Ausgleichserfordernisses fiir die Eingriffe in das Schutzgut

Pflanzen
Y et Ausgleichser- |Im Plangebiet vorgesehene L) noch_ausste-
Eingriff in = hendes Ausgleichserfor-
fordernis MafRnahmen _
dernis
665 m?
Flachige Biotope 4.504 m? 980 m? 2.859 m?
1645 m?
. . 18 Stck.
Einzelbaume 43 Stck. 25 Stck. x 25 m? = 450 m2
Summe 3.309 m?
Knicks/Feldhecken 188 m - 188 m

Die Differenz des notwendigen Ausgleichserfordernisses durch Eingriffe in das Schutz-
gut Pflanzen und der im Plangebiet vorgesehenen Begrinungs- und PflanzmaRnahmen
von 3.309 m? erfolgt Gber die Ausgleichsflache der Vorhabentragerin sidiich des Plan-
gebietes. Sidlich des Plangebietes wurden eine Natur-Waldaufforstung auf einer Flache
von 20.000 m?, eine Wiedervernassung einer Ackersenke auf einer Flache von 3.000 m?,
welche fur den Ausgleich der oben genannten Erfordernisse herangezogen werden.

Der Ausgleich wurde mit Verfahrensbeginn hergestellt. Zur Sicherung der vorgezogenen
MafRnahme erfolgte eine vertragliche Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises. Ausgenommen von der vertraglichen Regelung war die Anlage eines 280 m
langen Knickabschnittes, so dass dies nicht als vorgezogener Ausgleich angerechnet
werden kann. Der erforderliche Ausgleich fir die Entwidmung der vorhandenen Knicks
erfolgt daher gesondert im Bereich der bereits umgesetzten AusgleichsmalRnahme
durch Neuanlage eines 188 m langen Knicks.
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Abb. 17: Verortung des AusgleichsmaBnahme Knickneuanlage siidwestlich
des Plangeltungsbereiches

Die konkreten MaRnahmen werden auf Ebene der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 planungsrechtlich gesichert.

7.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere /Arten- und Lebens-
gemeinschaften

a) Ausgangssituation

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes erfolgte die Erarbeitung einer Arten-
schutzprufung’s.

Die Ermittlung des Bestandes der Fauna erfolgte (iber eine Potenzialanalyse fiir ausge-
wahlte Arten(-gruppen). Es wurden insbesondere die in diesem Fall artenschutzrechtlich
bedeutsamen europédischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen) betrachtet. Die hier poten-
ziell vorkommenden Tierarten wurden aus der Literatur und eigenen Kartierungen in ver-
gleichbaren Lebensrdumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung
und des Bewuchses wurden Riickschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna ge-
zogen. Weiterhin wurden aktuelle Artkatasterdaten ausgewertet. Die Grundlage fir die
Bewertung bildet die Gelandebegehung im Mai 2025.

15 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Ratekau, Warmnsdorf, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1, 1. An-
derung und Erweiterung, Artenschutzpriifung, Stand: 19.06.2025
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Végel

Es bestehen in den Gebiuschen und Baumen/Waldchen geeignete Bruthabitate fur Végel
der Siedlungen (Gehdlzbriiter). Aufgrund der Stérungen durch die Stellplatznutzung sind
im Plangebiet weniger anspruchsvolle Vogelarten zu erwarten. Hier sind u.a. Amsel,
Singdrossel, Zaunkénig und Heckenbraunelle, Dorngrasmuicke sowie als Nischenbriiter
Blaumeise, Kohlmeise zu erwarten. Fur Végel der Offenlandbereiche, der reich struktu-
rierten Kulturlandschaft sowie des Waldes wie z.B. Mausebussard, Neuntéter, Rebhuhn,
Wiesenpieper, Spechte, Waldohreule, Schieiereule etc. bietet das Plangebiet keinen ge-
eigneten Lebensraum und ist zu stérungsreich durch die Nutzung. Diese Arten kénnen
allenfalls zeitweise als Nahrungsgéaste vorkommen, die Fliache ist als Nahrungsraum
aber aufgrund der intensiven Nutzung und Pflege nicht als essenziell einzustufen.

Fledermé&use

Fir Flederméuse weisen die Bdume im Umfeld vereinzelt geeignete Spalten auf, die als
Tagesquartiere eingestuft werden. Als Wochenstuben geeignete Héhlen sind in der Fla-
cheninanspruchnahme nicht vorhanden. Aufgrund der Stammdurchmesser der Baume
bis 30 cm ist eine Nutzung als Winterquartier ausgeschlossen. Als typische, aber sto-
rungstolerante Baumfledermause kénnen Braunes Langohr, Abendsegler, Rauhautfle-
dermaus im Umfeld vorkommen.

Als typische Fledermé&use der Siedlungen sind Breitfligelfledermaus (RL: gefahrdet/3),
Fransenfledermaus (RL: gefahrdet/3) und Zwergfledermaus (RL: ungefihrdet) an den
Gebdauden im Umfeld zu erwarten.

Flederm&use sind nach §§ 44 BNatSchG streng geschiitzt.

Als Flug- und Nahrungsgebiete fiir Fliedermause dienen vor allem die Grinflachen- und
Gehdlzbiotope im bzw. auflerhalb des Geltungsbereiches. Die durchgangigen Gehdlz-
strukturen kénnen auch am Rand der Stellplatze als Leitlinie fungieren.

Amphibien

Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Als Landlebensraum sind die Ge-
hélzrander fir Amphibien, wie Erdkréte, Grasfrosch und Teichmolch als Landlebens-
raum anzunehmen. Der europdisch geschiitzte Laubfrosch wird hier am Stellplatz nicht
ganz ausgeschlossen, wie auch der Kammmolch.

Reptilien

Unter den Reptilien ist das Vorkommen von Waldeidechse und Blindschleiche in Gehél-
zen méglich, die Ringelnatter ist eher nicht anzunehmen.

Haselmdause

Haselmé&use sind durch Daten des Artkatasters nicht bekannt. Der Gehélzbestand am
Rande kann aufgrund der Artenzusammensetzung die Art aufweisen. Bdume auf dem
Stellplatz sind durch die Artenzusammensetzung und isolierte Lage nicht fir die Art
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geeignet. Einzelbdume sind fur die Haselmaus ebenso nicht geeignet, wie Linden als
Stellplatzbdume.

Insekten

Unter den Insekten sind Heuschrecken, Waldameise und Schmetterlinge in Brachstrei-
fen an Knicks zu erwarten. Heuschreckenarten der Straucher kénnen auch in den an-
grenzenden Gehélzflachen vorkommen. Da hier keine ausgesprochen trockenen Bedin-
gungen oder alte Totholzstrukturen erkennbar sind, werden nur in geringem Umfang ge-
fahrdete Arten erwartet. Die Gras- und Staudenflur Iasst fur Tagfalter und Heuschrecken
eine gréRere Vielfalt erwarten, die andererseits durch die intensive Pflege der meisten
Flache gemindert wird.

Tagfalter

Ein Teil des Geltungsbereichs weist Brachestreifen an Feldhecken aber keinen Trocken-
rasen mit offen sandigen Flachen auf. Die Flache bietet Potenzial firr verbreitete weniger
anspruchslose Arten wie Kleines Wiesenvogelchen und Braun- und Schwarzkolbigen
Dickkopffalter. Der Blitenreichtum ist aufgrund der Graser maRig ausgepragt. In randli-
chen Bereichen kénnen Arten vorkommen, die Gehdlze oder Gehdlzréander besiedeln,
wie Landkartchen oder Schornsteinfeger.

Unter den anzunehmenden Arten sind besonders geschitzte Arten. Arten des Anhangs
IV sind nicht zu erwarten.
Heuschrecken

Auf Brachestreifen kénnen verbreitete Arten offener Flachen wie Chorthippus parallelus
oder Metrioptera roeseli vorkommen. Gefahrdete Arten mit Bindung an warme, sandige,
trockene Standorte wie Chorthippus mollis oder Stenobothrus lineatus werden nicht an-
genommen.

Des Weiteren kénnen Arten vorkommen, die Gehélze besiedeln, wie Meconema thalas-
sinum und Pholidoptera griseoaptera.

Unter den anzunehmenden Arten sind weder besonders noch streng geschitzte Arten.
Arten des Anhangs IV kommen unter den Heuschrecken in Schieswig-Holstein nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund des Engpasses an Pkw-Stellpldtzen am Standort des ,Karls Erlebnis-Dorfes”
wiirde die Flache des Plangebietes voraussichtlich in groen Teilen weiterhin versiegelt
und als Stellplatz genutzt werden. Die Lebensraume fur Tiere im Plangebiet wirden sich
voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bislang durch das
Befahren der Flachen entwickeln. Da fiir die nérdlichen Stellplatzflachen ein rechtsgulti-
ger Bebauungsplan besteht, ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung der 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes eine Anpassung der Stellplatzflache unter Berticksichtigung
der seinerzeit festgesetzten Begriinungsmanahmen erforderlich. Aufgrund der nicht
genehmigungsfahigen Erweiterung der sudlichen  Stellplatzflachen ist  bei

92



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Nichtdurchfiihrung der Riickbau der Versiegelung und Nutzung als Stellplatz erforder-
lich, womit sich auch hier Tieren und Pflanzen ansiedeln kénnten. Gleichwohl wére vo-
raussichtlich anzunehmen, dass eine Verlagerung des privaten Stellplatzbedarfes in den
Offentlichen StralRenraum stattfinden wiirde.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die Ar-
tenschutzregelung abzuarbeiten. In der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wird
dann geprift, ob sich hier ein Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben ergibt
(CEF-Malnahmen, Antrdge auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensa-
tionsmaRnahmen). Die Ergebnisse sind detailliert der Artenschutzpriffung® als Anlage
zu entnehmen.

Die Umsetzung der Planung verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Verdnderungen
der Umwelt im vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wir-
kungen, die entsprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen des Vorha-
bens zugeordnet werden kénnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelm&Rig wiederkehrend
und z.T. zeitlich begrenzt.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Im Rahmen mdéglicher Bauarbeiten erfolgen Entfernen von Vegetation, hier v.a. Grin-
streifen mit Gehdlzen und weitere Bautatigkeiten, Stellplatzflache 1 soll asphaltiert wer-
den, Stellplatzflachen 2 und 3 bleiben wassergebunden und werden nicht wesentlich
verandert.

Wahrend der Bauzeit sind Beeintrachtigungen durch Larm (v.a. durch Baumaschinen)
und optische Wirkungen (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschinen und Menschen) zu
erwarten.

Die direkten Wirkungen der Bauphase sind auf den Geltungsbereich begrenzt. Die indi-
rekten Wirkungen (L&rm, optische Stérungen, Licht) kénnen tiber diesen Bereich hinaus-
reichen. Diese sind zeitlich und raumlich stark begrenzt, mit besonders ldrmintensiven
Arbeiten wie Rammarbeiten ist nicht zu rechnen. Es wird basierend auf Erfahrungswer-
ten aus anderen Projekten ein Radius von bis zu max. 100 m fur baubedingte Wirkungen
angenommen, da Geb&dude und Gehdize den Wirkraum einschranken, die Abgrenzung
des Wirkraums wird daher an solche Strukturen angepasst.

Hier ist zu beachten, dass grof3e Teile der geplanten Entwicklung bereits umgesetzt sind.
Dementsprechend beschranken sich die weiteren baulichen MaRnahmen zumeist auf
kleinteiligere Anpassungen im Bestand.

16 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Ratekau, Warnsdorf, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1, 1. An-
derung und Erweiterung, Artenschutzpriifung, Stand: 19.06.2025
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Anlagebedinate Wirkfaktoren:

Anlagebedingt wird der bestehende Stellplatz nicht vergréRert, Gehdlze werden ,ver-
schoben*. Eine Anlage von Griinstrukturen im Plangebiet selbst ist vorgesehen. Angren-
zend bleiben Geholze weitestgehend erhalten und weitere Griinflachen bleiben beste-
hen.

Die Wirkfaktoren der Anlagephase sind auf den Geltungsbereich begrenzt.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingt sind keine relevanten Veranderungen zu erwarten. Ggf. muss jedoch
mit verdnderten Lichtwirkungen gerechnet werden.

Der maximale Wirkraum mit bis zu max. 100 m ergibt sich somit fiir die Bauphase. Die
Wirkung geht v.a. von NeubaumaRnahmen (Bebauung) aus.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

= Fledermdause

Es sind keine Baume oder Gebaude mit Potential fir Wochenstuben oder Winterquar-
tiere der Fledermause betroffen. Tagesquartiere sind jedoch nicht auszuschliel3en,
sodass eine VermeidungsmaRnahme zur Rodung von Gehélzen erforderlich wird.
Gegenuber akustischen oder optischen Stérungen im Umfeld sind keine besonderen
Empfindlichkeiten anzunehmen, da die Tiere nacht- und dammungsaktiv sind. Zu die-
ser Zeit sind keine BaumaRnahmen vorgesehen. Eine zuséatzliche Beleuchtung kann
jedoch durch den spateren Betrieb erfolgen und damit Flugrouten der Tiere z.B. ent-
lang der Gehélze im Westen beeintrachtigen, sodass eine Vermeidungsmalnahme
zur Auswahl der Leuchtmittel notwendig wird.

Ein Verlust einzelner Tagesquartiere ist hier nicht relevant, da in den Randbereichen
weitaus mehr gréRere geeignete Bdume vorhanden sind.

= Haselmaus

In den angrenzenden Gehélzstreifen ist die Art nicht auszuschlieen. Diese sind Uber-
wiegend nicht betroffen, es erfolgen aber zwei Durchbriiche zwischen Stellplatzen
und ein Gehélzriickschnitt dstlich der Stellplatzflache 3. Bei Gehdlzentfernungen ist
eine VermeidungsmaRnahme anzuwenden. Gegeniiber akustischen oder optischen
Stérungen im Umfeld sind keine besonderen Empfindlichkeiten anzunehmen, da die
Tiere nacht- und ddmmungsaktiv sind und auch an gro3en Stralen vorkommen. Zu
dieser Zeit sind keine BaumaRnahmen vorgesehen.

= Kammmolch und Laubfrosch

Die Arten kénnen in Gehélzen als Landlebensraum vorkommen. Eine direkte Betrof-
fenheit ist bei zwei Gehélzdurchbriichen méglich, hier sind Eingriffe in Gehdlz gege-
ben und Tétung in der Flache und bei Wanderung zu prifen. Da Gehélzlucken an
anderer Stelle geschlossen werden, ergibt sich kein Lebensraumverlust.
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Européische Vogelarten nach Art. 1 und 4 Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie

FUr die ungefahrdeten européaischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefuhrt. Geféahrdete Arten werden grundsatzlich einer Einzelbetrachtung unterzo-
gen; der Star wird hier jedoch aufgrund der geringen Stérempfindlichkeit mit den Gehélz-
vdgeln bewertet.

Gildenbetrachtung

»  Gehdlzfreibriter und Gehélzhéhlenbriter und Star (RL D 3, SH ungefahrdet)

Gehdlze sind durch die Planung vereinzelt direkt betroffen, jedoch keine Hoéhlen-
bdume fur Hohlenbriter. Potentiell Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Gehdlz-
freibriter inkl. Feldsperling (RL D V, SH ungefahrdet) liegen zudem im indirekten
Wirkraum. Tétungen von Individuen sind mdéglich, sodass eine Vermeidungsmaf-
nahme zur Rodung und zum Ruckschnitt von Gehdlzen notwendig ist. Durch Baustel-
lenldrm kann es zu Stérungen kommen. Da im Nahbereich des Vorhabens jedoch
eher stérungsunempfindliche Arten, wie auch der Star, zu erwarten sind und die Wir-
kungen temporér sind, sind Stérungen mit Auswirkung auf den Erhaltungszustand der
Arten oder eine Entwertung der Lebensstatten nicht zu erwarten.

= Gebdudebriter

Gebaudestrukturen, in denen Brutvégel menschlicher Bauten wie z.B. Hausrot-
schwanz und Haussperling zu erwarten sind, sind von den geplanten MaRnahmen
nicht betroffen. Stérungen von Brutvégeln durch die Bautatigkeit sind zeitlich begrenzt
und betreffen stérungsunempfindliche Arten. Sie sind somit nicht als erheblich zu be-
werten.

In den verbleibenden Gehdlzen britende Végel kénnen durch Bauarbeiten gestort
werden, sofern diese wahrend der Brutzeit stattfinden.

= Bodennah britende Vogel der Gras- und Staudenfiuren

Gras- und Staudenstreifen sind entlang von Feldhecken/Feldgehdélzen oder Réndern
zu finden. Hier sind potentiell Fortpflanzungs- und Ruhestétten der bodennah briiten-
den Végel der Gras- und Staudenfluren nur im Norden direkt, sonst indirekt betroffen.
Tétungen von Individuen sind bei Herstellung eines Larmschutzwalles sind mdéglich,
sodass eine VermeidungsmaRnahme notwendig ist. Durch Baustellenlarm kann es
zudem zu Stérungen kommen. Da im Nahbereich des Vorhabens jedoch eher sté-
rungsunempfindliche Arten zu erwarten sind, sind Stérungen mit Auswirkung auf den
Erhaltungszustand der Arten nicht zu erwarten.

= Zug- und Rastvégel oder Nahrungsgéste

Die Flache ist zu kleinteilig, eine Bedeutung fur Zug- und Rastvdgel besteht daher
nicht. Die wenigen betroffenen Stellplatzgehélze haben keine relevante Bedeutung
fur Nahrungsgaste.
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Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen handelt es sich um MafRnahmen
zur Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen. Diese werden als Hinweise
in die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
aufgenommen.

VermeidungsmaRnahme 1 Brutvégel der Gehélze:

Rodungen von Gehélzen, starke Ruckschnitte und sonstige Vegetationsbeseitigun-
gen sind bei nicht vorliegendem Negativnachweis auBerhalb der Brut und Jungenauf-
zucht zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufithren. Dies ist im
Zeitraum vom Anfang Oktober bis Ende Februar méglich.

Vermeidungsmafnahme 2 Flederméuse:

Rodungen von élteren Gehdlzbesténden sind ohne Vorliegen eines Negativnachwei-
ses auflerhalb der Sommerquartierzeit vorzunehmen. Die Eingriffe sind zwischen
dem 01. Dezember und dem 28./29. Februar zulassig, bei Bauantragen ist auch eine
Winterquartiereignung zu prufen.

Vermeidungsmafnahme 3 Fledermause:

Bei der Auswahl der Leuchtmittel im AuRenbereich des Plangebietes sind Leuchten
mit Farbtemperaturen von 2.400 Kelvin bis maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Die
Leuchtmittel durfen keine hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes
Licht abgeben (z.B. auf schmalbandige Amber-LED, warmweilte LED oder Natrium-
Nieder- und -Hochdrucklampen). Gegebenenfalls sind Filter zu verwenden.

Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch
Blenden zu verhindern. Eine Beleuchtung der angrenzenden vorhandenen oder ge-
planten Geholzstreifen ist auszuschlielen.

Es sind staubdichte Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max.
60°C zu verwenden.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschrénken. Uber
Bewegungssensoren, Zeitschaltuhren oder Dimmung ist eine bedarfsgerechte Be-
leuchtung sicherzustellen.

Vermeidungsmalnahme 4 Haselmaus:

Geholzentfernung durch Riickschnitt und Rodung erfolgt nur vereinzelt. Ruckschnitt
der Geholze erfolgt im Zeitraum Dezember bis Februar. Eingriffe in Boden erfolgen
dann nicht (Winterruhe der Tiere im Boden). Eingriff in den Boden erfolgt nachfolgend
im Mai, da Tiere dann abgewandert sind.
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Gehdlzentfernung bis zu 6 m Gehélzstrecke kann auch im Oktober erfolgen, wenn
durch biol. Baubegleitung sicher gestellt wird, dass in den kleinen strecken keine Tiere
oder Nester zu finden sind.

Zur Sicherung der Gehdlze v.a. als Knicks/Feldhecken ist bei angrenzenden Bau-
mafRnahmen ein bauzeitlicher fester Schutz vorzusehen. Fir den langfristigen Erhalt
soll bei Gehdlzausfallen eine Nachpflanzung mit Arten gem. dem Merkblatt Hasel-
maus (LLUR 2018) vorgesehen werden.

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen werden nicht erforderlich.

CEF-MaRnahmen (Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-Maflnahmen handelt es sich um vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalnahmen, deren Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintréchti-

gung der betroffenen Fortpflanzung- und Ruhestéatten gegeben sein muss. Dies ist hier
nicht erforderlich.

7.3.6 Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt
a) Ausgangssituation

Die Biologische Vielfalt steht fur die Vielzahl der Arten, die genetischen Besonderheiten
innerhalb der Arten und die Vielfalt der Lebensgemeinschaften. Die Artenvielfalt der
Pflanzen und Tiere wurden bereits separat unter den jeweiligen Schutzgitern betrachtet.

Innerhalb des Plangebietes kann die biologische Vielfalt aufgrund der vorhandenen
Stellplatze als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere grundsatzlich als gering beschrieben
werden. Aullerhalb des Plangebietes gibt es Bereiche mit deutlich héheren Artenvielfal-
ten und Lebensrdumen, diese sind zumeist Teil des landesweiten Biotopverbundsys-
tems und der umliegenden Schutzgebiete.

Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb des landesweiten Schutzgebietes- und Biotopver-
bundsystems; es liegt auch nicht in einem NATURA 2000-Gebiet.

Der Hemmelsdorfer See mit seinen Ufern und die sidlich der Dorfschaft befindlichen
Flachen des Warnsdorfer Moores stellen die nachstgelegenen Bestandteile des Bio-
topverbundes um das Plangebiet dar.

Nordwestlich der Dorfschaft Warnsdorf befindet sich in einem Abstand von rd. 1.250 m
zum Plangeltungsbereich das FFH-Gebiet ,Aalbek-Niederung (2030-303)“, welches
gleichzeitig auch als EU-Vogelschutzgebiet kategorisiert ist. Dieses umfasst die nordli-
chen Bereiche des Hemmelsdorfer Sees mit der Aalbeek-Niederung.

Der Hemmelsdorfer See entstand wahrend der letzten Eiszeit und gehort zum prioritéren
Lebensraumtyp der Strandseen. An dessen Nordufer entwickelten sich ausgedehnte
Verlandungsgeselischaften, Réhrichte, Erlenbruchwald und Weidengebiische sowie
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sekundar Feuchtgriinland. Als Schutzziele des FFH-Gebietes in Bezug auf den Hem-
melsdorfer See sind v.a. der Erhalt der ausgepragten Schilfzone und des Erlenbruch-
waldes, der Erhalt der charakteristischen und seltenen Pflanzengesellschaften der Land-
flachen und Ufervegetation sowie der Erhalt der Seeflache mit ihren Ufern als Brut-,
Rast- und Uberwinterungsgebiet fur Wasservégel zu nennen.

Weiter entfernt finden sich die Flachen der FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete
 Traveforde" und ,Ostseekiiste am Brodtener Ufer*, welche eine Entfernung von mindes-
tens 3,5 km aufweisen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund des Engpasses an Pkw-Stellplatzen am Standort des ,Karls Erlebnis-Dorfes’
wiirde die Flache des Plangebietes voraussichtlich in groRen Teilen weiterhin versiegelt
und als Stellplatz genutzt werden. Die Lebensraume fir Tiere und Pflanzen im Plange-
biet wiirden sich voraussichtlich unter unverénderten Nutzungsvoraussetzungen wie bis-
lang durch das Befahren der Flachen entwickeln. Da fur die nérdlichen Stellplatzflachen
ein rechtsgultiger Bebauungsplan besteht, ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung der 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes eine Anpassung der Stellplatzflaiche unter Be-
riicksichtigung der seinerzeit festgesetzten BegriinungsmaBnahmen erforderlich. Auf-
grund der nicht genehmigungsfahigen Erweiterung der sidlichen Stellplatzfléchen ist bei
Nichtdurchfilhrung der Planung der Riickbau der Versiegelung und Nutzung als Stell-
platz erforderlich, womit sich auch hier Tieren und Pflanzen ansiedeln kénnten. Gleich-
wohl ware voraussichtlich anzunehmen, dass eine Verlagerung des privaten Stellplatz-
bedarfes in den 6ffentlichen Strallenraum stattfinden wirde.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante rechtliche Sicherung der Steliplatzflachen und die kleinflachigen Eingriffe
in Geholze haben keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele und Erhaltungs-
ziele der umliegenden FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der Gebietes sowie der Arten ist durch die kleinflachig geplan-
ten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich nicht ableitbar.
Denkbare Fernwirkungen durch eine bereichsweise Vollversiegelung einer bereits vor-
handenen Stellplatzflache, kieinflachige Gehélzrodungen sowie die Uberplanung der ge-
maRk des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 festgesetzten Begriinungsmaf-
nahmen treten aufgrund der Distanz von mindestens 1 km und der bestehenden bauli-
chen Nutzungen in der Umgebung nicht auf.

Aufgrund der vorhandenen geringwertigen Auspragung von Artvorkommen und Lebens-
raumen sowie der Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten ist
nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der Planung auf die biologische Vielfalt zu
rechnen.

c¢) MaBnahmen zum Ausgleich

Durch die Auspragung von Artvorkommen und Lebensraumen sowie Entfernung des
Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten sind keine Auswirkungen oder ein er-
forderlichen Ausgleich zu abzuleiten.
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7.3.7 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft
a) Ausgangssituation

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller boden-
nahen Zustdnde der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einstellt.
Das Klima in der freien Landschatft ist weitgehend von natiirlichen Gegebenheiten ab-
héngig.

Das Klima in Warnsdorf der Gemeinde Ratekau ist gemaRigt maritim und verzeichnet im
Jahresdurchschnitt eine Temperatur von 10,2 °C bei einem Jahresniederschlag von 600
bis 660 mm. Die Hauptwindrichtung fur die Gemeinde Ratekau ist West / Stidwest mit
Windgeschwindigkeiten von durchschnittlich 12 bis 21 km/h.

Die Gemeinde Ratekau selbst besitzt keine Klimastation, sodass auf die Durchschnitts-
werte der letzten 10 Jahre der Stationen Neustadt/Pelzerhaken, Libeck und Bad
Schwartau zuriickgegriffen wird.

Das Vorhabengebiet selbst zeichnet sich durch die teil- und vollversiegelten Flachen der
Stellplatze und Zufahrt sowie durch die randlichen und zum Teil mittig durch das Plan-
gebiet verlaufenden Gehdlzstrukturen aus. Es ist anzunehmen, dass letztere eine unter-
geordnete Bedeutung fir die Frischluftbildung aufweisen, eine klimahygienische Funk-
tion weisen jedoch erst Wélder mit einer Breite von mind. 200 m auf, welche sich nicht
im Plangebiet befinden. Eine lokale Kaltluftbildung ist durch die Bodenversiegelungen
im Plangebiet nicht anzunehmen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Aufgrund des Engpasses an Pkw-Stellplatzen am Standort des ,Karls Erlebnis-Dorfes*
wirde die Flache des Plangebietes voraussichtlich in groBen Teilen weiterhin versiegelt
und als Stellplatz genutzt werden. Da fur die nérdlichen Stellplatzflachen ein rechtsgulti-
ger Bebauungsplan besteht, ist bei Nichtdurchfihrung der Planung der 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes eine Anpassung der Stellplatzflache unter Beriicksichtigung
der seinerzeit festgesetzten BegrinungsmaRnahmen erforderlich. Aufgrund der nicht
genehmigungsfahigen Erweiterung der sudlichen Stellplatzflachen ist bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung der Ruckbau der Versiegelung und Nutzung als Stellplatz erforderlich,
womit je nach Nutzung der Flache eine Kaltluftbildung erméglicht wiirde. Gleichwohl
wdére voraussichtlich anzunehmen, dass eine Verlagerung des privaten Stellplatzbedar-
fes in den &éffentlichen Straflenraum stattfinden wiirde.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhéhten Larm-,
Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen. Dabei handelt es sich jedoch nur um eine
temporare Wirkung.
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Nutzungsbedingte Entwicklung

Die Stellplatzflachen sind zum jetzigen Zeitpunkt bereits versiegelt. Fur die Stellplatzfla-
che 1 erfolgt eine Anderung der Versiegelung durch Pflastersteine oder Asphalt. Im Rah-
men der Planung sind kleinflachige Ruckschnitte von Gehélzen vorgesehen, dafur wer-
den an anderer Stelle neue Gehélze angelegt. Eine Verdnderung des Mikro- und Me-
soklimas ist daraus nicht abzuleiten. Dariiber hinaus besitzt das Plangebiet bislang keine
Bedeutung fur die lokale Kaltiuftbildung, sodass durch die Planung keine erheblichen
Beeintréchtigungen fur das Schutzgut Klima entstehen.

Beziiglich der Eingriffe durch die Planungen auf das Schutzgut Luft sind nur aligemeine
Auswirkungen zu erwarten. Zum Schutz des Plangebietes vor Luftschadstoffen und Ge-
ruchsimmissionen sind keine Festsetzungen erforderlich.

Vorgesehene MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsétzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Luft und Klima zu vermeiden. Da die Stellplatzflachen jedoch im heutigen
Bestand bereits vorhanden sind, ist die Auswahl an MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung der Eingriffe begrenzt. Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in die
Schutzgiter Luft und Klima sind folgende MaRnahmen vorgesehen.

Die konkreten Manahmen werden zumeist auf Ebene der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 planungsrechtlich aufgegriffen.

Tab. 14: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen der Schutzgiiter Klima und Luft

Vermeidungsmafnahmen Auswirkungen

» Beschrankung der Entwicklung auf |= Vermeidung weiterer Eingriffe in bestehende
die bereits im Bestand vorhandenen Grinbereiche
Stellplatzflachen

* FEinleitung des Niederschlagswasser |= Vermeidung von Auswirkungen auf die Grund-
in Versickerungsmulden wasserneubildungsrate

MinimierungsmafRnahmen Auswirkungen

= Festsetzung des Baumbestandes = Langfristiger Erhalt des Baumbestandes zur Ver-

unter Berlcksichtigung der geplan- besserung der Verdunstung und Verschattung.
ten Entwicklung auf Ebene des Be- |= Luftbefeuchtung
bauungsplanes * Bindung von Staub und Schadstoffen,

= CO2- Bindung
»  Reduktion der Aufheizung insbesondere auf
Park- und Stellplatzanlagen

» Beschrankung der Entwicklung auf |= Vermeidung weiterer Eingriffe in bestehende
die bereits im Bestand vorhandenen Grinbereiche
Stellplatzflachen auf Ebene des Be-
bauungsplanes
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= Planungsrechtliche Sicherung der = Reduzierung der negativen Auswirkungen durch
Befestigungsarten der Stellplatzfla- eine vollflachige Versiegelung
chen auf Ebene des Bebauungspla-
nes

= Beschrankung der vollflachigen Ver- Beschrankung der negativen Auswirkungen durch
siegelung in Form von Asphaltfla- eine voliflachige Versiegelung
chen auf die wesentlichen Fahrberei-
che mit erhdhtem Nutzungsdruck auf
Ebene des Bebauungsplanes

= Kompakte Anordnung der Stellplatze Reduzierung des Flachenbedarfes durch die
auf Ebene des Bebauungsplanes Stellplatzflachen [

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
sind keine Ma3nahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft erforderlich.

7.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

a) Ausgangssituation

Landschaftsbild

Das eigentliche Plangebiet ist bereits heute gepragt durch die Stellplatzanlagen des
.Karls Erlebnis-Dorfes”, welche zu groflen Teilen ohne Genehmigung und planungs-
rechtliche Grundlage geschaffen wurden. Die Zufahrt erfolgt direkt (iber die angrenzende
KreisstralRe (FuchsbergstralRe), welche westlich durch einen Ful3- und Radweg begleitet
wird.

Nordwestlich angrenzend befindet sich das eigentliche ,Karls Erlebnis-Dorf*, welches als
touristische Einrichtung unterschiedliche Freizeit-, Gastronomie- und Einkaufsbereich
bietet. Nérdlich des Plangebietes schlieRt die Dorfschaft Warnsdorf mit kleinteiliger, dorf-
typischer Bebauung an. Ostlich des Plangebietes sind landwirtschaftliche Hallen vorhan-
den und sudlich beginnt die freie Landschaft, die durch ein Griinland und die bereits
angelegten Ausgleichsflachen flr das Erlebnis Dorf gepragt sind. Weiterhin befinden
sich sldlich landwirtschaftlich genutzte Feldwege, die jedoch aufgrund der Nutzung als
Feldzufahrt zumeist in Sackgassen enden und keine Nutzung als Rundwanderwege er-
moglichen.

Im Umfeld finden sich unterschiedliche touristische und gesundheitliche Angebote, wie
der ,Maritim Golfpark Ostsee”, die Schloss Warnsdorf Klinik sowie eine Vielzahl an Res-
taurants, Cafés, Hotel, Pensionen und Ferienh&user.

Landschaftlich ist das weitere Umfeld durch das Zusammenspiel aus landwirtschaftli-
chen genutzten Flachen (Acker und Griinflachen), Knicks, Wald- und Wasserflachen ge-
pragt.
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Die qualitative Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt (iber die Bewertungsebenen
Eigenart / Leitbild, Naturndhe und Vielfalt der Landschaft.

Eigenart/Leitbild

lhre Eigenart erhélt die Landschaft nicht nur durch die Naturelemente, wie z.B. Relief,
Boden, Gewasser, Vegetation, sondern auch durch Kulturelemente wie Siedlungsstruk-
tur, Bauformen und Nutzungsart.

Die Stellplatzanlage wird zum Teil bereits seit Uber 25 Jahren genutzt. Sie wird als Be-
standteil des nordwestlich gelegenen ,Karls Erlebnis-Dorfes” gesehen. Infolge der Nut-
zung ist das Plangebiet stark durch den Menschen beeinflusst und wurde seiner Ur-
spriinglichkeit als Flache fir die Landwirtschaft entwendet. Die Eigenart der Landschaft
wird somit als gering bewertet.

Naturnihe

Als naturnah werden Landschaften empfunden, die noch zahireiche vom Menschen
weitgehend unbeeinflusste Strukturen, wie beispielsweise Wald, Wiese, See und Fluss
etc. aufweisen. Eine ausgesprochene Naturnéhe lasst sich fur den Plangeltungsbereich
folglich nicht darstellen, da dieser als Stellplatz eine hohe anthropogene Nutzung auf-
weist. Auch das weitere Umfeld ist durch die nérdlich angrenzende Dorfschaft, die 6stlich
befindlichen landwirtschaftlichen Hallen sowie das westlich der Fuchsbergstrale gele-
gene ,Karls Erlebnis-Dorf* mit Erdbeerfeldern zum Pflicken und dem dahinter befindli-
chen Golfplatz stark anthropogen genutzt, sodass eine geringe Naturndhe vorherrscht.

Vielfalt

Kennzeichnend fir die Vielfalt eines Raumes sind der mehr oder weniger haufige Wech-
sel unterschiedlicher Oberflichenformen sowie die Ausstattung mit typischen Land-
schaftselementen und Kleinstrukturen.

Das Relief im Plangebiet ist aufgrund der Stellplatzgestaltung relativ eben, fallt jedoch
von West nach Ost ab. Den gréBten Flachenanteil nehmen die Schotterrasen der Stell-
platzflachen ein, strukturgebend hingegen sind die randlichen Gehdlze und die Knicks
sowie Feldhecken, die zwischen den einzelnen Stellplatzflachen angelegt wurden.

Durch die randlichen Gehélze, die eine Umgrenzung des Stellplatzes darstellen und ins-
besondere die straenbegleitenden Gehdlze der Fuchsbergstrafie K 15 ist eine Sicht auf
das Plangebiet stark eingeschrankt.

Insgesamt ist im Plangebiet somit nur eine geringe Relief- und Strukturvielfalt vorhan-
den.
Wertstufe

Insgesamt ist das Plangebiet mit einer geringen Wertstufe fir das Plangebiet zu bewer-
ten. Im weiteren Umfeld sind durch den Hemmelsdorfer See weitaus hdherwertige Land-
schaften vorhanden.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund des Engpasses an Pkw-Stellplatzen am Standort des ,Karls Erlebnis-Dorfes*
wirde die Flache des Plangebietes voraussichtlich in groBen Teilen weiterhin versiegelt
und als Stellplatz genutzt werden. Da fur die nérdlichen Stellplatzflachen ein rechtsglilti-
ger Bebauungsplan besteht, ist bei Nichtdurchfihrung der Planung der 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes eine Anpassung der Stellplatzflache unter Beriicksichtigung
der seinerzeit festgesetzten BegriinungsmaRnahmen erforderlich. Aufgrund der nicht
genehmigungsfahigen Erweiterung der stidlichen Stellplatzflichen ist bei Nichtdurchfih-
rung der Rickbau der Versiegelung und Nutzung als Stellplatz erforderlich, womit je
nach Nutzung und Gestaltung der Flache eine héherwertigere Landschaft erméglicht
wirde. Gleichwohl wére voraussichtlich anzunehmen, dass eine Verlagerung des priva-
ten Stellplatzbedarfes in den &ffentlichen StraRenraum stattfinden wirde.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

tm Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens sind temporare Einschrankungen der
Sichtbeziehungen durch die Nutzung von Baufahrzeugen méglich. Dar(iber hinaus kon-
nen im Rahmen der baulichen Ausgestaltung tempordre Larmemissionen entstehen.
Wesentliche Auswirkungen auf die Landschaft sind jedoch nicht zu erwarten.

Hier ist zu beachten, dass grofe Teile der geplanten Entwicklung bereits umgesetzt sind.
Dementsprechend beschrénken sich die weiteren baulichen MalRnahmen zumeist auf
kleinteiligere Anpassungen im Bestand.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Die geplante rechtliche Sicherung der bereits vorhandenen Stellplatzflachen und die
kleinflachigen Eingriffe in Gehdlze haben keine erheblichen Auswirkungen auf die Land-
schaft. Die Nutzung der Stellplatzflachen bleibt wie bisher erhalten. Der geplante Larm-
schutzwall und die Entwéasserungsmulden fiihren nicht zu einer Verschlechterung des
Landschaftsbildes.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen der Ausgestaltung der Stellplatzflachen
Leuchtmittel verwendet werden, um die Sicherheit der Menschen auf dem Stellplatz des
Karls Erlebnis-Dorfes" zu erhéhen. Da sich die Nutzung der Leuchtmittel jedoch auf die
Offnungszeiten (8:00-20:00 Uhr) beschrankt, ist nicht mit einer erheblichen Beeintrach-
tigung der umliegenden Landschaft durch Lichteinwirkungen zu rechnen.

Vorgesehene Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Zu zusétzlichen Einbindung der Stellplatzflachen in die umliegende Landschaft ist es
geplant Gehdélzlicken rund um den Stellplatz weitestgehend zu schlieRen und auch eine
Eingrinung im stidlichen Randbereich anzulegen.

Da die Stellplatzflachen im heutigen Bestand bereits vorhanden sind, ist die Auswahl
weiterer MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe begrenzt.
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Die konkreten MaRnahmen werden zumeist auf Ebene der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 planungsrechtlich aufgegriffen.

Tab. 15: Vermeidungs- und MinimierungsmaRfnahmen der Schutzgiter Landschaft und Erholung

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

» Anlage von Gehélzen an der stdli- |= Anlage einer Eingriinung zur weiteren Vermei-
chen Plangebietsgrenze auf Ebene dung von Sichtbeziehungen auf die Stellplatzfla-
des Bebauungsplanes chen
MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung des Baumbestandes = Sicherung der Durchgriinung im Plangebiet
unter Bertcksichtigung der geplan- |= Erhéhung der Strukturvielfalt durch geplante Neu-
ten Entwickiung auf Ebene des Be- anlagen von Einzelbdumen und Gehdlzen
bauungsplanes

c) MaBRnahmen zum Ausgleich

Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
sind keine MaRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft erforderlich.

7.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

a) Ausgangssituation

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine Kulturdenkmale.

Bodendenkmale/Archéologische Interessengebiete

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt. Das Plangebiet liegt
auch nicht innerhalb eines archdologischen Interessengebietes. Die nachstgelegenen
Interessengebiete befinden sich rd. 150 m nordwestlich des Plangebietes im Golfpark
(Nr. 13) sowie 300 m sudlich des Plangebietes (Nr.12).

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund des Engpasses an Pkw-Stellplatzen am Standort des ,Karls Erlebnis-Dorfes*
wiirde die Flache des Plangebietes voraussichtlich in groen Teilen weiterhin versiegelt
und als Stellplatz genutzt werden. Da fur die nordlichen Stellplatzflachen ein rechtsgulti-
ger Bebauungsplan besteht, ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung der 26. Anderung
und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 eine Anpassung der
Stellplatzflache unter Beriicksichtigung der seinerzeit festgesetzten Begrinungsmaf-
nahmen erforderlich. Aufgrund der nicht genehmigungsfahigen Erweiterung der stidli-
chen Stellplatzflachen ist bei Nichtdurchfuhrung der Planung der Riickbau der Versiege-
lung und Nutzung als Stellplatz erforderlich. Gleichwohl wére voraussichtlich
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anzunehmen, dass eine Verlagerung des privaten Stellplatzbedarfes in den éffentlichen
Straenraum stattfinden wirde.

Da keine Kulturdenkmale und sonstigen Sachgiiter im Plangebiet bekannt sind, wiirden
sich voraussichtlich weiterhin keine Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit Eingriffen ist den Boden und
zu rechnen. Da keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt sind, wird eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter innerhalb
der Bauphase ausgeschlossen.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Die Nutzung innerhalb des Plangebietes bleibt wie bislang als Stellplatzflache erhalten.
Mit Umsetzung des Vorhabens sind Eingriffe in den Boden verbunden. Da sich jedoch
weder Bodendenkmale noch Baudenkmale im Plangebiet befinden und der Plangel-
tungsbereich auferhalb von archéologischen Interessengebieten liegt, ist durch die bei-
bleibende Nutzung nicht mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturelles Erbe
und sonstige Sachgtiter zu rechnen.

Vorgesehene MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Einariffen

Da sich weder Bodendenkmale noch Baudenkmale im Plangebiet befinden und der Plan-
geltungsbereich aulerhalb von archdologischen Interessengebieten liegt, sind keine
Vermeidungs- oder MinderungsmafRnahmen notwendig.

¢) Maflnahmen zum Ausgleich

Da sich weder Bodendenkmale noch Baudenkmale im Plangebiet befinden und der Plan-
geltungsbereich auBerhalb von archdologischen Interessengebieten liegt, sind keine
keine Ma3nahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die Schutz-
guter des kulturellen Erbes und sonstiger Sachgiter erforderlich.

7.3.10 Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit
a) Ausgangssituation

Die Wohnung ist der familiare und gesellschaftliche Mittelpunkt des Menschen, von dem
alle Lebensbedurfnisse und Lebensinhalte ausgehen. Insofern sind Wohn- und Woh-
numfeld-Funktionen sowie Mdéglichkeiten der Erholung oder etwaige Vorbelastungen
von zentraler Bedeutung fir die Betrachtung der Auswirkungen auf den Menschen und
die menschliche Gesundheit im Zuge der Umweltpriifung.
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Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen

Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund des Fehlens von Wohnbebauung nicht von einer
Wohnfunktion auszugehen. Gleichwohl wirken sich die Stellplatzanlage als Bestandteil
des Erlebnis-Dorfes auf die Wohnumfeldfunktion der angrenzenden Siedlungsbereiche
aus, da sie einerseits durch das Verkehrsaufkommen Larm emittieren und anderseits
selbst eine erholungsrelevante Infrastruktur darstellt.

Erholung

Die Stellplatzanlage innerhalb der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes ist Be-
standteil des Erlebnis-Dorfes mit seinen umfangreichen touristischen Freizeit- und Ein-
kaufsangeboten. ,Karls Erlebnis-Dorf* stellt mittlerweile einen wesentlichen Baustein des
Tourismusangebotes in Ostholstein dar.

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch eine vielféltige und landschaftlich
reizvolle Mischung aus landwirtschaftlichen Flachen, Knicks, Allee und einzelnen Gehéf-
ten. Diese Landschaft dient insbesondere der Naturerholung und wird durch das beste-
hende Wander- und Radwegenetze erlebbar.

Immissionen

Die Empfindlichkeit der vorhandenen Nutzung gegeniiber Emissionen (z.B. Larm, Gerl-
che) ist abhéngig von der Anzahl der Personen sowie ihrer Tatigkeiten, die durch Emis-
sionen gestort werden kénnen.

Larm

Durch den bestehenden Stellplatzaniage, welche der angrenzenden Nutzung des Erleb-
nis-Dorfes zugeordnet ist, kommt es zu einer Larmentwicklung durch die entstehenden
Verkehre.

Geruch/Staub

Es bestehen nach jetzigem Kenntnisstand keine Belastungen der relevanten Elemente
durch Geriiche. Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind entspre-
chende Geruchs- und Staubbelastungen méglich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihruna der Planung

Aufgrund des Engpasses an Pkw-Stellplatzen am Standort des ,Karls Erlebnis-Dorfes*
wirde die Flache des Plangebietes voraussichtlich in gro3en Teilen weiterhin versiegelt
und als Stellplatz genutzt werden. Da fur die nérdlichen Stellplatzflachen ein rechtsguiti-
ger Bebauungsplan besteht, ist bei Nichtdurchfihrung der Planung der 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes eine Anpassung der Stellplatzflache unter Berlicksichtigung
der seinerzeit festgesetzten Begriinungsmafnahmen erforderlich. Der Vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 1 sah hierbei keine Larmschutzmalnahmen vor, so dass eine
Beeintrachtigung der angrenzenden, sensibleren Nutzungen wahrscheinlich ware. Auf-
grund der nicht genehmigungsfahigen Erweiterung der sidlichen Stellplatzflachen ist bei
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Nichtdurchfihrung der Planung der Riickbau der Versiegelung und Nutzung als Stell-
platz erforderlich. Gleichwohl ware voraussichtlich anzunehmen, dass eine Verlagerung
des privaten Stellplatzbedarfes in den &ffentlichen StralRenraum stattfinden wiirde und
somit eine erhdhte Beeintréchtigung der Siedlungsbereiche der Dorfschaft Warnsdorf
durch Parksuchverkehre nicht auszuschlieRend wére.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit temporéaren Einschrénkungen
der Wegeverbindungen und der Verflgbarkeit von Stellplatzen zu rechnen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihi- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kén-
nen.

Im Plangebiet ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhéhten L4rm-, Staub- und
Abgasentwicklung zu rechnen. Es handelt sich dabei jedoch nur um eine temporére Be-
lastung.

Hier ist zu beachten, dass gro3e Teile der geplanten Entwicklung bereits umgesetzt sind.
Dementsprechend beschrénken sich die weiteren baulichen Mahahmen zumeist auf
kleinteiligere Anpassungen im Bestand.

Nutzungsbedinate Entwicklungen

Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen

Durch die Umsetzung der Planung wird die Wohnumfeldfunktion fur die Wohnbebauung
der Dorfschaft in Folge eines attraktiveren Freizeitangebotes verbessert. Gleichwohi
bleiben die bereits im Bestand vorhandenen Beeintrachtigungen durch den Verkehrs-
larm bestehen. Durch die Umsetzung von LarmschutzmalRnahmen erfolgt hierbei eine
Verbesserung der Bestandssituation.

Erholung

Durch die Umsetzung der Planung wird die Wohnumfeldfunktion fir die Wohnbebauung
der Dorfschaft in Folge eines attraktiveren Freizeitangebotes verbessert.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend genutzt. Durch die Umsetzung von Larm-
schutzmafnahmen erfolgt hierbei eine Verbesserung der Bestandssituation.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes erfolgte die Erarbeitung eines schalltech-
nischen Gutachtens'” zur Prifung der schallschutzfachlichen Machbarkeit der Planung.

Im Ergebnis dieser Untersuchung wurden unterschiedliche aktive Schallschutzmafinah-
men vorgeschlagen. Zur Sicherung der Vertraglichkeit gegenlber der nérdlich angren-
zenden sensiblen Nutzungen setzt die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 1 einen mindestens 3 m hohen Sicht- und Larmschutz-
wall fest.

An der Sudfassade des Hauses in der Fuchsbergstrafie 15 wird der Immissionsrichtwert
tagsuber innerhalb der Ruhezeiten werktags und sonn- und feiertags je nach Ausfuhrung
der Stellplatzoberflichen um bis zu 2 dB tberschritten (vgl. Schalltechnisches Gutach-
ten). Dieses Wohnhaus befindet sich aktuell im Eigentum der Vorhabentrégerin. Sofern
das Wohnhaus bzw. die Fenster in der Sudfassade nur fur betriebliche Zwecke genutzt
werden, entfallt die Schutzbedurftigkeit gegentiber den betriebseigenen Gerduschen.
SchallschutzmaRnahmen wéren somit nicht nétig. Wenn das Wohnhaus jedoch kinftig
fremdvermietet oder verkauft und als Wohnraum genutzt werden soll, wére zur Einhal-
tung des Immissionsrichtwertes eine ca. 35 m lange und mindestens 3,8 m hohe fugen-
dichte Larmschutzwand mit einem Flachengewicht von mindestens 15 kg/m? nérdlich
der Pkw-Stellflachen nétig. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Option wurden die
erforderlichen Teilflachen des Grundstiickes mit in den Plangeltungsbereich der 1. An-
derung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 integriert. Im
Rahmen des Durchfilhrungsverirages des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes er-
folgt eine rechtliche Sicherung der Umsetzung, soweit sich die derzeitige Eigentumssi-
tuation oder die Nutzung des Gebaudes andert.

Vorgesehene MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Immissionsschutz

Unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung getroffenen Annah-
men ist das Planvorhaben als schallschutzfachlich konflikifrei realisierbar einzustufen.

Die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 sieht
die Umsetzung unterschiedlicher LarmschutzmaRnahmen vor. Hierbei wird einerseits
ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,0 m gegeniiber der ndrdlich angrenzenden
sensibleren Nutzung festgesetzt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes erfolgte die Erarbeitung eines schalltech-
nischen Gutachtens zur Prifung der schallschutzfachlichen Machbarkeit der Planung.

17 Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch: Schalltechnisches Gutachten, Geplante 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Karls Erlebnis-Dorf* im Ortsteil Warnsdorf der Ge-
meinde Ratekau, Stand: 25.06.2025

8 Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch: Schalttechnisches Gutachten, Geplante 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Karls Erlebnis-Dorf* im Ortsteil Warnsdorf der Ge-
meinde Ratekau, Stand: 25.06.2025

108



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Im Ergebnis dieser Untersuchung wurden unterschiedliche aktive Schallschutzmafnah-
men vorgeschlagen. Zur Sicherung der Vertraglichkeit gegentber der nérdlich angren-
zenden sensiblen Nutzungen setzt der Bebauungsplan einen mindestens 3 m hohen
Sicht- und Larmschutzwall fest.

An der Stdfassade des Hauses in der Fuchsbergstrafte 15 wird der Immissionsrichtwert
tagsiiber innerhalb der Ruhezeiten werktags und sonn- und feiertags je nach Ausfithrung
der Stellplatzoberflachen um bis zu 2 dB Uberschritten (vgl. Schalltechnisches Gutach-
ten). Dieses Wohnhaus befindet sich aktuell im Eigentum der Vorhabentréagerin. Sofern
das Wohnhaus bzw. die Fenster in der Stdfassade nur fUr betriebliche Zwecke genutzt
werden, entfallt die Schutzbedurftigkeit gegenlber den betriebseigenen Gerauschen.
Schallschutzmalinahmen waren somit nicht nétig. Wenn das Wohnhaus jedoch kiinftig
fremdvermietet oder verkauft und als Wohnraum genutzt werden soll, wére zur Einhal-
tung des Immissionsrichtwertes eine ca. 35 m lange und mindestens 3,8 m hohe fugen-
dichte Larmschutzwand mit einem Flachengewicht von mindestens 15 kg/m? nérdlich
der Pkw-Stellflachen nétig. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Option wurden die
erforderlichen Teilflachen des Grundstiickes mit in den Plangelitungsbereich der 1. An-
derung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 integriert. Im
Rahmen des Durchfilhrungsvertrages des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes er-
folgt eine rechtliche Sicherung der Umsetzung, soweit sich die derzeitige Eigentumssi-
tuation oder die Nutzung des Gebaudes dndert.

Tab. 16: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zum Schutz des Menschen und
der menschlichen Gesundheit

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

» Festsetzungen von Malknahmen »  Schutz der menschlichen Gesundheit
zum Larmschutz fur die angrenzen-
den sensiblen Nutzungen aulRerhalb
des Plangebietes auf Ebene des Be-
bauungsplanes

= Sicherung der vorhandenen * Vermeidung von Parksuchverkehren durch
Stellplatzflachen auf Ebene des Be- fehlende private Stellplatzflachen
bauungsplanes

= Neuordnung der Stellplatzzufahrten Verbesserung der Verkehrssicherheit bei der
(u.a. auch durch vertragliche Rege- Zu- und Abfahrt der Stellplatzflachen
lungen im Durchfuhrungsvertrag) auf
Ebene des Bebauungsplanes

c) MaRnahmen zum Ausgleich

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
sind keine Malinahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf den
Menschen und die menschliche Gesundheit erforderlich.
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7.3.11 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind auch stets die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern zu bericksichtigen. Aufgrund von beste-
henden oder durch das Vorhaben neu entstehenden Wechselwirkungen kénnen sich
bestimmte Auswirkungen gegenseitig verstarken oder aber vermindern oder aufheben.
Derzeit sind die Wechselbeziehungen der einzelnen Schutzgiter untereinander in star-
kem MafRe durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns gepragt.

Vorliegend ergeben sich wesentliche Wechselwirkungen in den Schutzgitern Boden,
Wasser, Pflanzen und der biologischen Vielfalt, welche durch die Herstellung der Ent-
wasserungsmulden und des Larmschutzwalls hervorgerufen werden. Zudem ergeben
sich Wechselwirkungen in den Schutzgltern Pflanzen, der biologischen Vielfalt und dem
Schutzgut Tiere /Arten- und Lebensgemeinschaften durch kleinflachige Gehélzruck-
schnitte.

Unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleich-
maRnahmen ist jedoch nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung auszugehen.

7.3.12 Kumulierende Wirkungen

Gemal Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den §§ 2a und 4c
BauGB sind die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Baumalnahmen im Plangebiet auf die 0.g. Schutzguter zu be-
schreiben, unter anderem infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete.

Der Begriff ,Kumulierung* ist in Anlage 1 zum BauGB nicht definiert. Infolgedessen wird
hierzu auf § 10 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.12.2019 zuriickgegriffen.

Nach § 10 Absatz 4 UVPG liegen kumulierende Vorhaben vor, wenn mehrere Vorhaben
derselben Art von einer oder mehreren Vorhabentréger:innen durchgefilhrt werden und
in einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn:

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tiberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen
oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Derzeit sind keine weiteren baulichen MaRnahmen derselben Art im Umfeld des Plan-
gebietes bekannt, die eine Kumulierung auslésen. Auswirkungen auf die Schutzguter
durch eine Kumulierung mit anderen Vorhaben liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vor.
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7.4  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung der Planung (Null-Prognose)

Aufgrund des Engpasses an Pkw-Stellplatzen am Standort des ,Karls Erlebnis-Dorfes"
wurde die Flache des Plangebietes voraussichtlich in groRen Teilen weiterhin versiegelt
und als Steliplatz genutzt werden. Die bewertungsrelevanten Schutzgiter verbleiben un-
ter voraussichtlich unveranderten Nutzungsvoraussetzungen in inrem jetzigen Zustand
wobei eine aus Sicht des Umweltschutzes erhebliche positive Entwicklung nicht zu er-
warten ist. Die Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen im Plangebiet wiirden sich wie bis-
lang durch das Befahren der Flachen entwickeln. Da fiir die nérdlichen Stellplatzflachen
ein rechtsglltiger Bebauungsplan besteht, ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung der 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes eine Anpassung der Stellplatzfliche unter Be-
rcksichtigung der seinerzeit festgesetzten Begrinungsmafinahmen erforderlich.

Aufgrund der nicht genehmigungsfahigen Erweiterung der stidlichen Stellplatzflachen ist
bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Riickbau der Versiegelung und Nutzung als Stell-
platz erforderlich. Hieraus kénnte kieinteig eine Verbesserung des Umweltzustandes
durch eine verbesserte Tier- und Pflanzenwelt erfolgen. Aufgrund der voraussichtlichen
Nutzung als landwirtschaftliche Flache ware der Nutzen jedoch begrenzt.

Besonders nachteilig hervorzuheben ist, dass voraussichtlich eine Verlagerung des pri-
vaten Stellplatzbedarfes in den 6ffentlichen StraRenraum stattfinden wiirde und somit
eine erhéhte Beeintrachtigung der Siedlungsbereiche der Dorfschaft Warnsdorf durch
Parksuchverkehre nicht auszuschlieRend wére.

7.5  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Insbesondere in den Sommer- und Herbstmonaten und auch zur Weihnachtszeit wird
.Karls Erlebnis-Dorf* von vielen Tourist:innen besucht. Der hohe Bekanntheitsgrad des
Erlebnis-Dorfes mit seinen umfangreichen Freizeit- und Einkaufsangeboten bedingt ei-
nen erheblichen Stellplatzbedarf. Zu Deckung des Bedarfes wurden bereits vorzeitig ent-
sprechende Stellplatzerweiterungen durch die Vorhabentragerin, ohne planungsrechtli-
che Grundlage, vorgenommen.

Wenngleich diese seinerzeit erfolgte Erweiterungen nach aktuelilem Planungsrecht nicht
genehmigungsfahig sind, so sieht auch die Gemeinde Ratekau den tatséchlichen Bedarf
der Stellplatze, so dass sich hier ein stadtebauliches Erfordernis ergibt.

Durch die bereits vorhandene Stellplatzanlage ist eine Verlagerung der geplanten Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes nicht zielfihrend und wiirde immer eine erhebliche
Mehrbelastung der vorhandenen natur- und artenschutzrechtlich empfindlicheren Be-
reich bedingen. Die nérdlichen Bereich des Plangeltungsbereiches sind bereits heute als
Stellplatzanlage Uber die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt. Lediglich
die stdliche Stellplatzflache 3 (St 3) befindet sich zumindest theoretisch im Planungs-
rechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB, da diese nicht genehmigt ist.

Eine raumlich getrennte Entwicklung einer weiteren Stellplatzanlage wiirde einen neuen
Eingriff in den Naturraum bedingen. Aufgrund der direkten Anbindung an die bereits
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vorhandenen und rechtlich grundsétzlich, wenn auch in anderer Stellplatzorganisation,
zulassigen Stellplatzflachen 1 und 2 stellt sich eine direkte Anbindung des dritten Bau-
steines am sinnvolisten und durchaus platzsparend dar. Die vorhandenen Zufahrten
kénnen genutzt werden, weitere Zufahrten sind nicht erforderlich. Insbesondere bei den
weiteren landwirtschaftlichen Flachen im naheren Umfeld des ,Karls Erlebnis-Dorfes®
ware eine Anbindung an die K 15 mit einem Eingriff in die vorhandenen stralenbeglei-
tenden Knicks, Feldhecken und Alleen verbunden. Weitere Flachen befinden sich ledig-
lich nérdlich der Dorfschaft Warnsdorf und sind nur bedingt fuBlaufig fr die Besucher:in-
nen des Erlebnis-Dorfes erreichbar.

Eine Verlagerung der vorhandenen Stellplatze ist daher als Standortalternative aus fach-
licher Sicht nicht sinnvoll.

7.6  Zusitzliche Angaben
7.6.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschrif-
ten bei der Durchfihrung der baulichen Mafinahmen eingehalten werden.

7.6.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfille oder
Katastrophen

Unfalle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Darstellungen des Bebauungs-
planes keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder Ge-
werbeanlagen noch landwirtschaftliche GroRbetriebe, die bei Unfallen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Planung bewirken kénnten.

Es befinden sich keine derartig erhdhten Gelandeformen, so dass infolge von Erdrut-
schen nachteilige Auswirkungen fur die Planung entstehen kénnten.

Der Hemmelsdorfer See liegt in rd. 1,25 km Entfernung zum Plangeltungsbereich, so-
dass aufgrund der Entfernung keine nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasserer-
eignisse zu erwarten.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5 a BImSchG geplant,
so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfélle auf schutzbedirf-
tige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

Zur Beriicksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum auszuge-
hen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

Die Planung auf den bereits bestehenden Stellplatzflachen verursacht keine erheblichen
Mengen an Treibhausgasemissionen.
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Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fur Treib-
hausgase, wie Walder oder Moore, eingegriffen.

Die Planung beeintrachtigt keine Schutzgtiter, die in Folge des Klimawandels besonders
empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasensitiven
Boden.

Das Vorhaben ist weder erheblich anfillig gegentiber Hitze noch gegeniber Kilte.
Starkregenereignisse werden unter Ansatz der geplanten Niederschlagswasserbeseiti-
gung in die Seen bericksichtigt.

7.6.3 Gutachten und umweltbezogene Informationen

Die verschiedenen Gutachten sind unter den vorangegangenen Kapiteln detailliert be-
schrieben und als Anlage beigefugt.

* PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Ratekau, 1. Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1, Bestand Biotop- und
Nutzungstypen, Stand: 01.08.2025

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Ratekau, 1. Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1, Wasserwirtschaftli-
cher Fachbeitrag, Stand: 27.10.2025

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Ratekau, 1. Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1, MaRnahme Knick-
neuanlage, Stand: 25.01.2026

= GSP Gosch&Priewe Ingenieurgesellschaft mbH: Gemeinde Ratekau, Verkehrstech-
nische Stellungnahme zur 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 1 ,Karls Erlebnis-Dorf‘ in Warnsdorf, Stand: 14.02.2025

* BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Ratekau, Warnsdorf, Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. 1, 1. Anderung und Erweiterung, Artenschutzprifung,
Stand: 19.06.2025

= Ingenieurbiro fur Akustik Busch: Schalltechnisches Gutachten, Geplante 1. Ande-
rung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Karls Erleb-
nis-Dorf* im Ortsteil Warnsdorf der Gemeinde Ratekau, Stand: 25.06.2025

* Ingenieurbliro Reinberg: Karl’s Erlebnishof Warnsdorf, Regenwasserversickerung,
Bodenmechanische Feld- und Laboruntersuchung, Beurteilung der Bodenverhalt-
nisse hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit und Dimensionierung einer Versicke-
rungsanlage, Stand: 15.09.2011

* Ingenieurbliro Reinberg: Karl’s Erlebnishof Warnsdorf, Regenwasserversickerung
Stellplatzflachen, St1 — St3, Bodenmechanische Feld- und Laboruntersuchung, Be-
urteilung der Bodenverhdltnisse hinsichtlich der Versickerungsfihigkeit,
Stand: 04.11.2016
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7.6.4 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

GemaR § 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 2 ¢ und 3 b BauGB sind des Weiteren auch die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Planungs-
vorhabens auf die Umwelt zu benennen (Monitoring). Fir das Monitoring sind in der Re-
gel die Gemeinden zusténdig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungs-
zeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind.

Hierzu gehéren z.B. Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Fléchen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von Kompensationsmafinahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt
lt. Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Des Weiteren hat gemaR § 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von Ausgleichs-
maRnahmen gemaR § 1a Abs. 3 Satz 2 und von externe Kompensationsmafinahmen
nach § 1a Abs. 3 Satz 4 zu Uberwachen.

Es wird empfohlen wahrend und nach Beendigung der BaumafRnahmen und im Abstand
von 5 Jahren zu kontrollieren, ob die verschiedenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalnahmen umgesetzt wurden und eine plankonforme Nutzung der Flachen
erfolgt.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewéhrleistung fur die Durchfihrung der PflanzmaR-
nahmen ist auch zu priifen, ob die Gehélzneupflanzungen erfolgreich angewachsen
sind. Abgestorbene Gehélze sind bei Bedarf zu ersetzen.

7.7  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes
Gemah Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB

Ziel der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m. der Aufstellung der 1. Ande-
rung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ist die rechtliche
Sicherstellung der bereits umgesetzten Stellplatzflachen 6stlich des ,Karls Erlebnis-Dor-
fes* in Warnsdorf. Die nérdlichen Flachen der Stellplatzanlage sind Bestandteil des
rechtsgliltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1.

Der Plangeltungsbereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst neben
den nérdlich vorhandenen Stellplatzflachen auch die bereits vorhandene stdliche Stell-
platzflache, eine kleine landwirtschaftlich genutzte Flache und Teilflachen der Kreis-
straRe 15 (K 15) am siidéstlichen Rand der Dorfschaft Warnsdorf mit einer Flache von
rund 2.5 ha und beinhaltet Teile der Flurstiicke 29/23, 42/7 und 54/4 der Flur 0 auf der
Gemarkung Warnsdorf.

Westlich der K 15 liegen die touristisch genutzten Flachen des ,Karls Erlebnis-Dorfes®.
Nérdlich und nordéstlich wird das Plangebiet begrenzt durch die bebauten Grundsticke
der Dorfschaft Warnsdorf. Im Stidosten des Plangebietes befinden sich Fl&chen fir die
Landwirtschaft, welche zum Teil mit Hallen fir den landwirtschaftlichen Betrieb bestan-
den sind. Sudlich und stuidwestlich schlieBen Ackerflaichen an das Plangebiet, welche
divers genutzt wurden die letzten Jahre. So werden die Flachen als Grunland und Acker
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genutzt, zeitweise durch Erdbeerplantagen gepragt sowie als Maisfeld fir ein Maislaby-
rinth genutzt.

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen Zufahrten von der K 15 erschlossen und ist
durch die straBenbegleitenden Gehdlze entlang der StraRe eingegrint. Die bereits vor-
handenen Stellplatzflachen werden im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 in Teilen neu geordnet und in drei Stell-
platzflachen (St 1, St 2 und St 3) und eine Stellplatzzufahrt gegliedert. Es ist geplant, die
Steliplatzflache 1 klnftig zu pflastern oder zu asphaltieren. Die Stellplatzflachen 2 und 3
sollen hingegen wasser- und luftdurchlassig verbleibten.

Die vorhandenen Grunstrukturen innerhalb und randlich der Stellplatzflachen bleiben
groBtenteils erhalten. Dennoch mussen vorhandene Knicks und Feldhecken aufgrund
bereits derzeit fehlender Schutzstreifen im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 entwidmet werden. Die im rechtsgulti-
gen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten und nicht umgesetzten Be-
griinungsmaRnahmen werden im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ebenfalls bewertet und soweit erforderlich aus-
geglichen.

Es wurden umfangreiche Gutachten erstellt, um die Eingriffe und Auswirkungen auf un-
terschiedlichen Schutzguter abschatzen zu kénnen.

a) Entwicklung der Schutzgiiter bei Umsetzung der Planung

Als erhebliche Umweltauswirkungen, welche Vermeidungs-, Minimierungs- oder Kom-
pensationsmalnahmen erfordern, sind zu nennen:

* Flachenversiegelungen und der damit einhergehende Verlust bzw. die Modifizierung
an Boden und Bodenfunktionen,

* Veradnderung des potenziell natirlichen Wasserhaushaltes,
* Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes,

» Verlust von im Ursprungsbebauungsplan planungsrechtlich definierten Gehélzpflan-
zungen, Griunflachen und Einzelb&umen,

= Beeintrachtigung der Fauna,

s Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Knicks.

Geplante Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der Umweltpriifung wurden umfangreiche MaRnahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt. Die konkreten Regelungen
erfolgen hierbei zumeist tber die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1.

= flachensparendes Bauen, verdichtete Anordnung der Stellplatze,
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= Fachliche Betreuung durch eine bodenkundliche Baubegleitung in der Phase der
Bauausfihrung,

» Lagerung von Oberboden in nutzbarem Zustand und Schutz vor Vernichtung oder
Vergeudung und Auflockerung der Boden nach Beendigung der Bauphase,

= Teilweise Versickerung des Niederschlagswassers in den Grinflachen,

» Geordnete Versickerung des Niederschlagswassers der Stellplatzanlage durch ent-
sprechend festgesetzte Versickerungsflachen,

» Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes bei der Bauausfuhrung (Beachtung der
Vorschriften der DIN 18920, der RAS- LG4 und der ZTV- Baumpflege),

» Festsetzung des Baumerhalts unter Beriicksichtigung der geplanten Entwicklung,
= Hinweis auf die Regelungen des § 15 DSchG zum Auffinden von Kulturdenkmalen,

= VermeidungsmaRnahmen zum Schutz von Brutvégeln, Fledermdusen und Hasel-
mausen durch Steuerung der Lichteinwirkungen, der Fall- und Abbruchzeiten, der
Baufeldfreimachung und Erhaltungs- und Anpflanzbindungen,

» Festsetzungen zum Larmschutz gegentiber den angrenzenden sensibleren Nutzun-
gen aulerhalb des Plangebietes.

b) Zusammenfassende Ubersicht erforderlicher Ausgleichsmanahmen

Das Ausgleichserfordernis, welches durch Eingriffe in den Boden hervorgerufen wird,
belguft sich auf 3.133 m2.

Das Ausgleichserfordernis, welches durch Eingriffe in die Pflanzenwelt hervorgerufen
wird, belauft sich auf 4.504 m?, 188 m Lange Knick/Feldhecken und 43 Einzelbaume.

Innerhalb des Plangebietes werden geméaR der 1. Anderung und Erweiterung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 rd. 665 m? Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Auf einer Flache von
ca. 979 m? erfolgt eine Begriinung des Larmschutzwalls. Weiterhin werden insgesamt
25 Einzelfestsetzungen zur Anpflanzung von Laubb&umen getroffen. Da im Plangebiet
keine weiteren Laubbaume angelegt werden kénnen, erfolgt fur die noch ausstehenden
Einzelbaume eine Umrechnung in einen flachigen Ausgleich. Hierfur wird je Einzelbaum
eine Kompensation von 25 m? berechnet.

Die Differenz des notwendigen Ausgleichserfordernisses durch Eingriffe in das Schutz-
gut Pflanzen und der im Plangebiet vorgesehenen Begriinungs- und Pflanzmanahmen
von 3.309 m? erfolgt Uber die Ausgleichsflache der Vorhabentragerin sudlich des Plan-
gebietes. Sudlich des Plangebietes wurden eine Natur-Waldaufforstung auf einer Flache
von 20.000 m?, eine Wiedervernassung einer Ackersenke auf einer Flache von 3.000 m?,
welche fur den Ausgleich der oben genannten Erfordernisse herangezogen werden.

Der Ausgleich wurde mit Verfahrensbeginn hergestellt. Zur Sicherung der vorgezogenen
MaRnahme erfolgte eine vertragliche Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises. Ausgenommen von der vertraglichen Regelung war die Anlage eines 280 m

116



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

langen Knickabschnittes, so dass dies nicht als vorgezogener Ausgleich angerechnet
werden kann. Der erforderliche Ausgleich fur die Entwidmung der vorhandenen Knicks
erfolgt daher gesondert im Bereich der bereits umgesetzten AusgleichsmaBnahme
durch Neuanlage eines 188 m langen Knicks.

Die konkreten MaRnahmen werden auf Ebene der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 planungsrechtlich gesichert.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass durch die Festsetzung des Bebauungsplanes
unter Berlicksichtigung der aufgefihrten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen verbleiben.

7.8 Referenzliste der Quellen

Neben den genannten Gutachten und Fachplanungen wurden folgende Quellen genutzt:

= Digitaler Atlas Nord SH: Themenkomplexe Alilgemein (Luftbild), Archdologie-Atlas,
Grundsteuerportal (Ertragsmesszahl und Grundstlicksdaten), Grundwasser, Hydro-
geologie, Oberflachennahe Geologie

= Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein: Themenkomplexe Allgemein, Geolo-
gie, Boden, Wasser und Naturschutz, Bodenkarte 1: 25.000, Kulturlandschaften mit
besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege

= Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Raume/Landesamt fur Umwelt;
Flintoek 2014/2020: Die Inventur der Natur, Ergebnisse der landesweiten Biotopkar-
tierung des Landes Schleswig-Holstein; Flintbek 2014 -2020

» Heydemann, B. (1997): Neuer Biologischer Atlas - Okologie fur Schleswig-Holstein
und Hamburg. Wachholtz Verlag, NeumUnster 1997

8 MaBnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Vorhabentrage-
rin. Zur Umsetzung der Planung sind keine MaRnahmen zur Bodenordnung erforderlich.

9 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
entstehen der Gemeinde Kosten fur die Erarbeitung der Rechtsplane sowie der zugeho-
rigen Fachgutachten.

Eine Kosteniibernahme ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager
geregelt und sichert eine Kostenneutralitdt gegentiber der Gemeinde.

Die spétere Umsetzung der Planung fithrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten fur
die Herstellung der Stellplatzanlage die Anlage der Grinflachen und die erforderlichen
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AusgleichsmaRnahmen. Die Herstellungs-, Unterhaltungs- und Folgekosten verbleiben
nach Umsetzung bei der Vorhabentragerin.

Die im Plangebiet befindliche 6ffentliche Verkehrsflache ist bereits heute im Bestand
vorhanden. Kosten fur die Herstellung der Verkehrsflache entstehen somit nicht.

10 Beschluss

Die Begriindung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau am 12.02.2026 gebilligt.

Burgermeister
(Jaacks)
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