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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ BP NR. 56 -SCH- "KLINGBERG SACHSENHOF"

Aufgrund des §10 und des §172 der Neufossung des Baugesetzbuches vem 27.08.1997 (BauGB) in der
zuletzt genannten Fossung sowie nach §92 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. Juli
1994 (GVOBI. Schl. —H. S. 321) wird nach BeschluBfossung durch die Gemeindevertretung vom
27.06.2002 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 56 -Sch- fiir das Gebiet: Klingberg,
GdrtnerstraBe, von Eduard-Seiler—Weq bis Hollenbrook "Klingberg Sachsenhof”, bestehend ous der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlossen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —BauGB-
iV. mit §§3 und 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
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Reine Wohngebiete (§3 BauNv(')
Ailgemeine Wohngebiete (§4 BouNv0)

MoB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 BouGB, §16 Buu!ﬂﬂ)
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Grundfldchenzahl (z.B. 0,2)
GeschoBfiachenzahl (z.B. 0,3)

Zohl der Voligeschosse (als HochstmaB)
Hohenlage der baulichen Anlagen (iber Normal Null (ii. NN) (s. Teil B Text Nr. 5.1)

Bauweise, Baulinien, Bougrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, §§22 und 23 BauNV0)
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Baugrenze

Baulinie

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Pultdoch / Sattel— und Krilppelwolmdach zulssig

Firstrichtung

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

N

StraBenbegrenzungslinie ouch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbéstimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkfliche

Verkehrsberuhigter Bereich - 30 km/h-Zone -
ffentlicher FuBiweg

Bereich ohne Ein— und Ausfohrt

Ein— und Ausfahrtbereich

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Flachensignatur
Zweckbestimmung:

Parkonlage

Regenriickhalte—, Feuchtbereich

Offentlich P Privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen ynd Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landichaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 250 und b und Abs. 6 BouGB)

Erhaltung von Biumen (§9 Abs. ! \N¢ 25b BauGB)

[ Umgrenzung der Flachen, mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bumen,

ses Stréuchern ‘und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BouGB)
g Uy Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung einer standortgerechten Loubhecke gemd8 Text Nr. 8.4

Pa o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 250 BauGB iV. §1a Abs. 3 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet "Panitzer Seenplatte und Hoffwiesen” s. Hinwels

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechen zu belostende Fltichen (§9

g ) o g

Y e | | e

m Grenze des rdumlichen Geltungsbergichs des Bebauungsplans (§9
S

5

Abs., 1 Nr, 21 BouGB)

Abs. 7 BauGB)

Ernaltenswerte Gebdude gemiB Teil B Text Nr. 10.1 (§172 BauGB)

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, 2.8 von Bougebieten, oder Abgrenzung des
MoBes der Nutzung innerhalb eines Bougebiets (z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BouNV0)

Zu erholtender Gartenpavilion (s. Teil B Text Nr. 10.1)
T_‘.'h

Zuordnung der Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

m Einfoches Kulturdenkmal gemaB §1 Abs. 2 DSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

Gepflasterte oder farbig markierte Fohrbahnzene

Arkade

T Freizuhaltende Sichtfidchen (Sichtdreiecke s. Teil B Text Nr. 6.1)
Flurstiicksnummern

Flurstiicksgrenzen

_——— Geplante Grundstiicksteilung
hx’;“‘*} Anpflanzemplehlung fiir standorigerechte Laubbdume
. Schutzwlirdiger Einzelbaum
P Offentliche Parkpliitze, Lage wird m Rahmen der Ausbauplanung

Vorhandene Baumarten

! RoBkastanie 4 Rotbuche 1 Rotbuche
2 Rotbuche (Gruppe) 5 Linde 8 Linde
3 Kastanie (RoB-) § Walnuss: 9 Eiche

festgelegt

10 Buche
1 Walnuss

12-14 Linden

17

i Umgrenzung von Fltichen fiir temporéire Gemeinschaftsstandorte zur Abfallentsorqung (§9 Abs. 1 Nr. 14 und 22 BauGB)

' 1 Entfollender Gebdudebestand

Buche

Walnuss

Linde

Anpflanzen von Winterlinden / sturf'mrtgerechle Loubbdume (s. Teil B Text Nr. 8.2, 8.3 und 8.5 gem. §9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind —Sichtdreiecke— (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BouGB)

TEIL B: TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §1 Abs. 6 sowie §4 der BauNvO)

1.1 Flr die Aligemeinen Wohngebiete (§4 BouNVO) ist gemdB §1 Abs. 6 Nr. 1 BouNVO die Ausnahme
"Tankstelle” nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Gemd8 §1 Abs. 5 BauNVO ist die bestimmte Art der
Nutzung "Nicht stdrende Handwerksbetriebe” nur als Ausnahme zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §20 Abs. 3 BauNVO)

2.1 Bei der Ermittlung der GeschoBfldche sind gemdB §20 Abs. 3 BauNVO die Fldchen von
Aufenthaltsraumen in allen Geschossen einschlieBlich ihrer Umfassungswinde gonz mitzurechnen.

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1 Die Anzahl der Wohneinheiten wird in den Wohngebieten — mit Ausnahme des WA3-Gebietes
(Sachsenhof) — ouf maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude bei den Grundstiicken bis zu 1000 m®

begrenzt. Auf ollen Grundstiicken mit einer GroBe von mehr als 1000 m® sind insgesamt maximal 3
Wohneinheiten zuldssig.

3.2 In dem WA3 - Gebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten ouf maximal 4 Wohneinheiten in den beiden
eingeschossigen Baufeldern und maximal 9 Wohneinheiten in den beiden erhaltenswerten Gebduden begrenzt

4, BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit §22/23 BauNVv0)

4.1 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von Bougrenzen zuldssig, wenn diese durch untergeordnete
gebdudegliedernde Elemente bedingt sind und der zu erhaltende Boumbestand davon nicht beeintréichtigt
wird.

5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 Abs. 2 BauGB iV. mit §18 BauNv0)

5.1 In den WA-Gebieten dirfen die baulichen Anlogen die an die StraBenseite angrenzen mit der Oberkante
des FertigfuBbodens des Erdgeschosses nicht hdher als 0,40 m iber der ndchstiiegenden Bezugshohe (s.
Planzeichnung) und nicht tiefer als die Bezugshthe liegen. Bei abfallendem oder ansteigendem Geldnde kann
die Sockelhdhe um dos MaB des notirlichen Geltndeverlaufes reduziert bzw. ergdnzt werden. Gleiches qilt
fir Gebdude mit versetzten GeschoBebenen.

6. SICHTDREIECKE (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

6.1 In den gem. §9 Abs. 1 Nr. 10 BouGB festgesetzten Sichtdreiecken diirfen Einfriedungen, Hecken und
Strauchwerk eine Hohe von 0,7 m iber Fahrbohnoberkante nicht Uberschreiten. Einzelbdume sind zuldssig
mit einer Kronenansatzhohe von mindestens 2,5 m.

7. ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 250 und b und Abs. 6 BauGB iV. mit §14 BauNVO und §15b LNatSchG)

7.1 Die Schnitthecken, die an die GdrtnerstraBe angrenzen, sind gemd8 §9 Abs. 1 Nr. 250 und b BauGB zu
erhaiten oder durch Neupflonzung zu ersetzen.

7.2 Aufschiittungen und Abgrabungen cuBerhalb der Gebdudeflgchen sind gemd8 §9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB
unzulgssig.

7.3 Ale Stellplotzflichen auf privoten Grundstiicksflachen sind gemd8 §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wosserdurchldssig zu befestigen.

7.4 Zu den gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V. mit §15b LNotSchG zu erhaltenden Knicks ist bei der

Errichtung von Stellplitzen und Goragen sowie NebengebGuden im Sinne des §14 BauNVO ein Mindestabstand
von 2,0 m einzuhalten.

8. AUSGLEICHSMASSNAHME
"ENTSIEGELUNG UND BEGRUNUNG DER GARTNERSTRASSE™ SOWIE "OFFENTLICHER FEUCHT-/
REGENRUCKHALTEBEREICH" (§9 Abs. 1 Nr. 20, 250 BauGB iV. mit §1a Abs. 3 BauGB)

8.1 Die GértnerstraBe ist zwischen der Kurve am Sachsenhof und der Einmiindung Eduard—Seiler—Weg von
7,0 m Fahrbohn auf 4,75 m zuriick zu bauen, Der resultierende Griinstreifen von 1,75 m Breite ist zu
begriinen und entsprechend der Planzeichnung mit Einzelbdumen zu bepflanzen und ouf Dauer zu erhalten
(89 Abs. 1 Nr, 20, 25¢ BouGB iV. mit §10 Abs. 3 BauGB).

8.2 Die Anpflanzbindungen im StraBenraum der westlichen GértnerstraBe sind mit Winterlinden (Tilio cordata)
zu erfillen und ouf Douer zu erhalten (§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB iV. mit §1a Abs. 3 BouGB).

8.3 Die Pflanzpflichten fiir Einzelodume (S) im Bereich der ostlichen GdrtnerstraBe sind mit
standortgerechten Laubbdumen zu erfiillen und auf Douer zu erhalten (§9 Abs. 1 Nr. 25a) BouGB iV. mit
§10 Abs. 3 BauGR).

8.4 Das Dach— und Oberflichenwasser, welches nicht der Versickerung ouf den privaten Gartenflachen
und/oder den technischen Bodenversickerungsaniagen zugefiinrt wird, ist in einem offenen Grabensystem
parallel zur anzupflanzenden, stondortgerechten Laubhecke zu sammeln und dem offentlichen Feucht- und
Regenriickholtebereich zuzufilhren (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 250 BouGB iV. mit §1a Abs. 3 BauGB).

8.5 Die Regenriickhalte- und Vorkldrbereiche (Bdschungsneigung 1:3 und 1:10) sind ebenso wie der
nordwestliche (bergangsbereich der dffentlichen MaBnohmenfidche fiir Natur und Landschaft naturnah
auszubilden. Neben den Initiolpflanzungen von Ufergehdizen und Rdhrrichten sind die Anpflanzbindungen fiir
Einzelbdume im Feuchtbereich und auf der ndrdlich weiterflhrenden Gehwegverbindung mit stondortgerechten
Loubbtumen zu erfiillen und ouf Douer zu erhalten (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 250 BouGB iV. mit §1a Abs. 3
BouGB).

9, FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 4 BauGB iV. mit §92 Abs. 1 LBO)

9.1 Dijcher

Alle Houptgebiude, sind mit einem Satteldach, Kriippelwalmdach oder Pultdach zu versehen, Die Dachneigung
ist im Gebiet 2 mit 35'-45" und in allen anderen Bougebieten mit 35'-50" festqgesetzt. Die Ddcher sind
entweder mit roten bzw. rotbrounen oder anthrazit farbenen Pfannen oder Dachsteinen einzudecken oder als
Reet— oder Griinddcher anzulegen. Wenn Griinddcher errichtet werden, ist eine Reduzierung der Dochneigung
ausnahmsweise zuldssig. Glasierte Pfannen oder Dachsteine sind nicht zuldssig. Die Errichtung von
Solarenergieanlogen und Sannenkollektoren ist on den Dachfldchen zuldssig. Gouben sind als Giebel-,
Schiepp—, Rund— oder Dreiecksgaouben oder als Closoufsatz bis zu einer Breite von 3 m zuldssig. Die
Dachneiqungen der Nebengebdude und Carogen sind on die HouptgebGudedachneigungen anzupassen.
Flachddcher sind als Ausnahme zuldssig, sofern sie als Grindach ausgebildet werden.

Corportddcher sind von der Anpossungsfestsetzung fiir die Dochneigung ausgenommen.

9.2 Troufhthe
Die Troufhdhen der eingeschossigen Gebdude werden ouf max. 3,50 m, bezogen auf das gewachsene
Geldnde, begrenazt.

9.5 Einfriedungen

Im Falle der Einfriedung der Grundstiicksgrenzen sind geschnitiene oder freiwachsende Hecken zu verwenden.
Zusdtzlich kann hinter der Hecke im Grundstiick zugewandten Bereich ein Zoun bis 0,90 m Hohe gesetzt
werden,

10, FESTSETZUNGEN ZUR ERHALTUNG DER STADTEBAULICHEN EIGENART DES GEBIETES (§172 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

10.1 Im WA3 - Gebiet sind die als erhaltenswert festgesetzten Gebdude einschlieBlich des Gortenpavillons
ouf Dauer in ihrer urspriinglichen Fassaden- und Dachgestaltung zu erhalten.

Es qilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 22.4.1993.

HINWEIS:

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes liegt die in der Planzeichnung festgesetzte
Londschaftsschutzgebietsfliche der Kreisverordnung liber das Landschaftsschutzgebiet "Pdnitzer Seenplatte
und Hoffwiesen" vom 26.02.2003.

GemdB §4 Abs. 1 gilt im LSG folgendes grundsétzliches Verbot:
“Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern

konnen oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderloufen, insbesondere wenn sie den Naturhaushalt
schddigen, den Naoturgenuss beeintrdchtigen oder das Landschaftsschutzbild verunstalten konnen.”
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Draufsicht

Lage der zugehdrigen AusgleichsmaBnahme "Entsiegelung und Begrilnung der GdrtnerstraBe”

@ AusgleichsmaBnohme BP55
® AusgleichsmaBnahme BF56

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestelit oufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 08.10.1998. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in den
"Liibecker Nachrichten —Ostholsteiner Nachrichten Sid-" om 15.10.1998 erfolgt.

2) Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde om 28.04.1999 durchgefiihrt.

3) Die von der Planung berlihrten Triiger offentlicher Belonge wurden mit Schreiben vom 05.04.2000 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Der Bouausschuss der Gemeindevertretung hot am 12.09.2000 den Entwurf des Bebauungsplones mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi,

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrlndung haben in der Zeit vom 18.12.2000 bis 26.01.2001 wahrend der Dienststunden
nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausqelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, om 05.12.2000 durch Abdruck in den °Libecker Nachrichten —Ostholsteiner
Nachrichten Stid-" ortsiiblich bekanntqemacht.

6) Der Entwurf des Bebauungsplones wurde nach der Gffentlichen Auslequng gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 18.03.2002 bis zum 05.04.2002 wadhrend der Dienststunden erneut
offentlich ousgelegen. Dabei wurde bestimmi, dass Anrequngen nur zu den gednderten und erqdnzten
Teilen vorgebracht werden konnten und die Douer der Auslequng auf zwei Wochen verkiirzt wurde. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, doss Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 05.03.2002 durch
Abdruck in den "Liibecker Nochrichten —Ostholsteiner Nochrichten Siid—" ortsiiblich bekanntgemacht.

7) Die Gemeindeveriretung hot die vorgebrachten Anrequngen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange om 27.06.2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt,

8) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) am 27.06.2002 ols Satzung beschiossen und die Begriindung durch (einfochen) Beschluss
gebilligt.

Gemeinde Scharbeutz, den 0 8.07.03

-

9) Der katostermdBige Bestand am ....$%..2...€953................. Sowie die geometrischen Festlequngen
der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Libeck, den A7 #.cC03 — Dffentl. best. Vermessungsingenieur

10) Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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Gemeinde Scharbeutz, den 1 4.08.03

11) Der Beschluss des Bebauungsplones durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
ouf Dauer widhrend der Dienststunden von gllen Erhlﬁaessfer’ten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind om 25;"”9 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten
~Ostholsteiner Nachrichten Siid-" ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Midngeln der Abwéqung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) sowie ouf die Mdglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geftend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin om ......&. 0. okl bW 0 Kraft getreten.

Gemeinde Scharbeutz, den 2 8. 08,03 \

Ubersichtsplan
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SO TEZVINS

Sd’riuhg dér Gemé'ihde SChorbgun
zum Bebauungsplan Nr. 56 -Sch-
'Klingberg Sachsenhof"

Fiir das Gebiet:
Klingberg, GdrtnerstraBe, von Eduard-Seiler-Weg bis Hollenbrook

MaBstab: 1:1000 ~Sotzungsexemplor- ﬁm stadfplanung bruns
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