SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ - BP 26 - 2. ANDERUNG - "AM KONSULWEG"

Aufgrund des §10 der Neufassung des Bougesetzbuches vom 27.08.1997 (BauGB) in der zuletzt
genannten Fassung sowie nach §92 der Landesbouordnung (LBO) in der Fassung vom 11, Jull
1994 (GVOBI. Schl.—H. S. 321) wird nach BeschiuBfossung durch die Gemeindevertretung vom
comesinen. folgende Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Am
Konsulweg” im Ortsteil Scharbeutz fiir das Gebiet westlich der B 76, nérdlich von Konsulweg
und LudwigstraBe und sldlich der Endpunkte von Ahornweg und Eichenweq, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN:

und §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BeuhVO -)

WA Aligemeine Wohngebiete

.Q_,F
3
Art der~bautichen NOtZUmg (99 ABS. T Nr. -1 des®bugesetzbuches ~ BauGB — und Sonstige Planzeichen
- = ; . Mmgrenzung van fldchen il Nebenaniagen, Sielipiitze, Garogen und Gemainschaftsgniogen
J— (89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BouGB)
GSt Iweckbestimmung: Gemeinschaftsstellpldtze
TG Zweckbestimmung: Tiefgarage

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BouNv0)

z.B. 0,2 Grundfidchenzohl
z.B. (0,3) Geschossfldchenzahl

2.B. GR 260 m* Grundfldche

7B 11 Zahl der Vollgeschosse (maximal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNv0)

p—— ] Baugrenze

1] Offene Houweise

& nur Einzelhduser zulssig

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

_ StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BouGB)

Fldchensignatur
Zweckbestimmung:
":::.' Parkanioge
P privat

Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung von Bdumen

E::ﬁ Umgrenzung von Fliichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

m Umgrenzung von Fldchen zum Anpflonzen von Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

GA (Abfg[l) Iweckbestimmung: Gemeinschaftsanloge fiir Miillbehdlter

D Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (89 Abs, 7 BauGB)
b Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebielen, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVD)
- = festgesetzte Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
;" M Umgrenzung der Flochen flir Nutzungsbeschrinkung oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
A_b_a gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) - Ldrmschutzfestsetzung siehe Teil B Text Nr. 7
25, 2w i festgesetzter Hohenbezugspunkt mit Hihenangabe Gber NormalNull (NN) (§9 Abs. 2 BouGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von Anpflanzungen - insbesondere Nodelbdumen und sonstigen

leicht entflommbaren Bewuchs — und von brennbaren Stoffen freizuhalten ist, die eine Feuerbriicke
bilden kdnnen (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BouGB iV. nochrichtlicher Ubernahme aus

§ 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz)

o waabde - Adens. (OA1B-B0-4d
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DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER:

Flurstiicksqrenzen

DI Flurstiicksnummem

. geplonte Grundstiicksteilung

HINWEISE:

Wegen mdglicher Beeintdchtigung der Sicherheit fiir den Seeverkehr gibt das Wasser— und
Schiffahrtsamt Liibeck folgende Hinweise:

- Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemiB §34 Abs. 4 des Bundeswasserstrofen—
gesetzes vom 02.04. 1968 (BGBI. Il S. 173) in der derzeit giiltigen Fossung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schiffohrtszeichen AnlaB geben,
deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihnren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiffahrts—
zeichen ist unzuldssig.

— Von der WaosserstraBe ous sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
lompen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung
von Leuchtreklomen usw. sind mir doher von der drtlichen Genehmigungsbehdrde zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Iell B: TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB i. V. mit §1 Abs. 5 und §1
Abs. 5 BauNVO

1.1 im WA-Gebiet sind gemdB §1 Abs. 5 BouNVO der Versorgung des Gebietes dienende
Ldden, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nur agusnahmsweise zuldssig.

1.2 Die in §4 (3) BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete genannten Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gemdB §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

e

2.1 Die Anzahl der Wohnungen wird pro Hous der Gebiete 1 und 2 auf mcximawmnzt
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2.2 Fiir Gebiet 1 und 2 ist gemdB §19 Abs. 4 Satz 3 zuldssig, fiir die Fidchen von
Stellplatzen und ihren Zufohrien die zulgssige Grundfliche bis zu 100% zu Uberschreiten.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + 22/23 BauNVO)

3.1 In geringerem Umfang ist ein Vor— oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen um bis zu 1,5m
von Bougrenzen zuldssig, wenn dies durch vertikole, gebdudegliedernde Elemente, wie Erker
Treppenhiduser oden Yordicher-bedingt ist. )

4. HOHE UND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

4.1 GemdB §9 Abs. 2 BauGB wird fiir die Hdhenlage der baulichen Anlagen folgende
Festsetzung getroffen :

Soweit in der Plonzeichnung nicht anders festgesetzt, diirfen bauliche Anlagen mit der
Oberkante ihres ErdgeschoBfuBbodens an der die Mitte des dem Konsulweqg bzw. der
LudwigstraBe zugewandten Gebdudeseite nicht hoher als 0,2m Uber Bezugshohe und nicht
tiefer als die Bezugshdhe liegen. Flir versetzte GeschoBebenen kann bei abfallendem Geldnde
dos MaB um den natiirlichen Geldndeverlauf reduziert werden.

4.2 Bezugshdhe ist in Gebiet 1, 2 und 4 der jeweils ndchstliegende in der Planzeichnung
festgelegte Bezugspunkt. In Gebiet 3 ist als Bezugshohe die gewochsene Geldndeoberfliche an
der Mitte der dem Konsulweg bzw. der LudwigstraBe zugewandten Gebdudeseite zu nehmen.

4.3 Die Traufhthe der Gebdude in Gebiet 1 und 2 darf maximal 6m iber ErdgeschoBfuBboden
liegen. Bei Realisierung eines Stoffelgeschosses ist entsprechend der obere bauliche AbschiuB
des 2. Vollgeschosses bei maximal 6m Uber ErdgeschoBfuBboden vorzusehen.

4.4 Bauliche Anlagen diirfen gemdB §16 Abs. 2 BauNVD maximal eine Firsthdhe von 9m
erreichen.

5. NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE (§9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB)

5.1 Im Gebiet 1 sind auBerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche Garagen und
Stellplitze gem@dB §12 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB iV. mit §92 LBO)
Baukgrper :

6.1 Gebdude der Gebiete 1 und 2, die breiter als 16m sind, missen durch einen mindestens
3m breiten Fossadenabschnitt, welcher in seiner Gesamtheit von Sockel— bis einschiieBlich
Firstbereich 1m hinter der Fossadenflucht des Hauptkorpers zuriickbleibt, gegliedert werden.
Er ist gestolterisch durch Materiglwechsel abzusetzen,

Fassaden :

6.2 Fossaden der Vollgeschosse in Gebiet 1 und 2 sind als Lochfassaden mit horizontaler
und vertikoler Gliederung zu gestalten. Sie sind mit Balkonen, Veranden, Loggien und
Applikationen wie Fenster— und Tiirrahmungen, Lisenen, Friesen und Gesimsen plastisch zu
liedern.

(g)berhuib des 2. Vollgeschosses sind alle Fassaden eines Staffelgeschosses umloufend, ebenso
wie giebelseitige Fossaden eines Dachgeschosses, durch Zurlicksetzen um mindestens 2m
deutlich von der unteren Zone der Vollgeschosse obzuheben und durch einen Wechsel der
Fassadenmaterialien gestalterisch gesondert zu behandein.

Ebenso missen alle Bouteile cberhalb des 2. Voligeschosses, die die Dochfidche durchdringen,
mindestens 2m von der Troufkante zuriickversetzt liegen.

Alle Fassaden sind mit weiB gestrichener/geschidmmter Mouerwerks— oder Putzoberfliche
auszufiihren.

Fenster:

6.3 In Gebiet 1 und 2 sind Fenster ausschlieBlich als stehende Formate auszubilden.
Glasflachen in Fenstern die breiter als 1m sind, miissen senkrecht durch einen Pfosten oder

eine Sprosse untergliedert werden. Liegende Fensterformate und Offnungen mit gestaffelten
Stirzen sind nur zuldssig, wenn sie entsprechend Satz 1 untergliedert werden,

Décher;

6.4 In Gebiet 1 und 2 sind Ddcher von Gebduden mit 2 Vollgeschossen mit einer
Dachneigung von 10 — bis 15" auszubilden. Fiir eingeschossige Gebdude ist eine Dachneigung
bis 40" zuldssig.

Das Dach ist als Zelt—, Sottel- oder Tonnendach auszubilden. Die Dacheindeckung muB in
dunkelgrauen Pfannen oder Metall hergestellt werden.

6.5 Ddcher in Gebiet 3 und 4 sind mit einer Dachneigung von 30 bis 40 Grad als
Sattelddcher auszubilden. Die Dacheindeckung muB in dunkelgrauen Pfannen hergestelit
werden.

6.6 Als Ausnghme sind ouch begriinte Ddcher sowie Solarenergieaniogen und Sonnenkollektoren
in und an Dachfldchen zuldssig.

6.7 Gauben sind als Giebel- oder Dreiecksgoube, Rundgaube oder als Glosoufsatz bis zu
einer Breite von 3m zuldssig.

6.8 Nebengebdude sind mit Ddchern entsprechend Text—Nr. 6.4 bzw Nr. 6.5 zu versehen oder
ols begriintes Dach bis zu einer Dachneigung von 30° zuldssig.

6.9 In Gebiet 3 und 4 darf der Kniestock des Dachgeschosses maximal 50¢m betrogen.

Werbeanlagen:

6.10 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung bis 0,3m® zuldssig.

Einpflanzungen :

6.11 Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze fiir Kroftfohrzeuge und Stellplitze fiir bewegliche
Abfallbehtlter sind mit Hecken, Biischen oder Rankgeriisten zu umpflanzen.

Zufahrten und Wege :

6.12 Zuwegungen und Zufahrten sind aus Steinen oder Platten jeweils mit offenen Fugen,
oder als wassergebundene Oberfldche auszuflihren,

7. Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und Abs. 6)

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Immissionsbereichen nahe der B76 sind fiir
Aufenthaltsrdume entsprechend §2 Abs. 5 LBO im Baugenehmigungsverfahren passive
Schallschutzvorkehrungen vorzusehen. Fiir die den StraBen zugewandten Fronten sind
entsprechend Tabelle 8 der DIN 4109, Ldrmpegelbereich Wl flir diese Rdume ein erforderliches
resultierendes Schollddmm—MaB des gesamten AuBenbouteils (Wdnde und Fenster zusammen)
von 35 db zu erfiillen.

8. Bereich des 30m-Waldabstandes (§9 Abs. 1 Nr. 10 BouGB und Abs. 6 iV. nachrichtlicher
Ubernchme ous § 32 Abs. 5 Londeswaldgesetz)

Zur Vermeidung von Feuerbriicken sind die in den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flachen von Anpflonzungen — insbesondere Naodelbdumen und sonstigen leicht entflammbaren
Bewuchs — und von brennbaren Stoffen freizuhalten.
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Es qilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22.4.1993

VERFAHRENSVERMERKE

la) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ﬂ@aiﬁﬁi
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
"Libecker Nachrichten, Teil Ostholsteiner Nachrichten” am CA.Qa.QF  erfolgt.

1b) Die friihzeitige Blirgerbeteiliqung nach §3 Abs. 1| Satz 1 BauGB ist am AQQ&Q&
dUTCthfl..ihrt worden. i VO — e ——tab-nach—

83 s —i—Satz—2-BauGB tiheinan 2 _

1c) Die d(lon der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
ALQRAT  zur Abgabe einer Stellungnohme aufgefordert worden.

1d) Die Gemeindevertretung hot am AR ANQFE  den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslequng bestimmt,

le) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom OQ/{E . bis zum

AL QA Q8. wihrend tergender Zeitem LiQ) d@unach §3 Abs. 2 BauGB Gffentiich
ausgelegen. Die Sffentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kdnnen, am +AAsQT. durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Teil
Ostholsteiner Nachrichten” ortsiiblich bekannt gemacht worden,

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 5%:.45!:... geprift. Dos Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslequng gedindert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom A%.QS.Q8 bis zum
42,06 A8  wihrend folgeader Fevem E}fiﬁ&‘iﬁh&uﬂherneut offentlich ousgelegen. Dabei ist
bestimmt worden, dof Bedenken und Anrequngen nur zu den getinderten und ergdnzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die Gffentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wdohrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich zu Protokoll geltend
gemacht werden kdnnen, am A gtqg durch Abdruck in den “Libecker Nachrichten,
Teil Ostholsteiner Nochrichten” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1h) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslequng gedndert worden.
Daher wurde ein vereinfachtes Beteilgungsverfahren nach §13 Abs. 1 Nr. 2 durchgefiihrt.

1i) Der Beguuun'asgplun. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am {8 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplon wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vomm.m.qggebilligt. Fiir den

Plan mit Begriindung wurde nach §233 Abs.1 BouGB '97 die Umstellung des Verfahrens auf
dos BauGB '97 beschlossen.

- Der Biirgermeister —

Gemeinde Scharbeutz, den £ 9. Marz 1993

2) Der katastermdBige Bestand am  ...12.021999.. und e T T e reenes SOWIE di
geometrischen Festlegungen der neuen stadteboulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau , den 22.02,1999

thbeck——den— — Der Vermessungsingenieur -

3) Die Bebauungsplansotzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Scharbeutz, den — Der Birgermeister —

4) Das Inkraftireten der Satzung, sowie die Stelle, bei der der Plan aquf Dauer wihrend der
Dienst— stunden von jedirmunn eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu

erhglten_jst, st am . wtq (vom .......... crveresnis DIS ZUM peineiieoenanss ) arisiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekonntmachung ist ouf dié Geitendmachung der Verletzung
von Verfahrens— und Formverschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 3 GO) und weiter ouf Falligkeit und Erloschen
i& Entsaﬁdigungsunsprﬁchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am

0%, in Kraft getreten,

5

- Der BiirgermeMter —

Gemeinde Scharbeutz, den
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