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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

BEEEEE  CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DER TEILBEREICHES 1

11 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DER TEILBEREICHES 2
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

@ MISCHGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,25 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GR< 20m* MAXIMALE GRUNDFLACHE
FH< 9m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB
§ 16 BauNVO

Uber OKEGFF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE
A\ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
OFFENTLICHE PARKFLACHEN
0 GEH- UND RADWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

O ELEKTRIZITAT (TRANSFORMATORENSTATION)

@ ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN)
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
HEKGeld  OBERIRDISCH
S i UNTERIRDISCH
GRUNFLACHEN
A GRUNFLACHEN
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B GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
WASSERFLACHEN

WASSERFLACHEN
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER

ANPFLANZEN VON BAUMEN
ERHALTUNG VON BAUMEN

AUSGLEICHSMARNAHME

SONSTIGE PLANZEICHEN

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

§ 9 Abs, 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 1a BauGB

UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB

E:H UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN §9 Abs. 1 Nr. 24

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

s | ARMSCHUTZWAND
e—e—e—+  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENLINIEN

BOSCHUNGEN

SICHTDREIECKE
ZAUN, VORHANDEN

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
ooo[fjono  MOGLICHE GEHWEGEVERBINDUNG

l1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

—_— = WALDSCHUTZSTREIFEN
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@m" LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
@O0BB®®  VORHANDENE KNICKS

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

§ 24 LWaldG
(Landeswaldgesetz)

§ 15 LNatSchG
(Landesnaturschutzgesetz)

§ 21 LNatSchG

§ 9 Abs 6 BauGB

TEIL B: TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

1.

2.

10.

11.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVQ)

Gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe nicht zuldssig.

Gemat § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO aufgefihrten Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig. Ausnahmsweise sind nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig.

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVQ)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO aufgefUhrten Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) unzuléssig.

Gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 aufgeflhrten Vergnugungsstatten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)

In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten

zuldssigen Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundfidchenzahl von max. 0,4 zulassig gem. § 19 (4) BauNVO.

in dem in der Planzeichnung festgesetzten Mi-Gebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten
zulassigen Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundfidchenzahl von max. 0,6 zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgréfie der Baugrundstiicke betragt fur Einzelhausbebauung 500 m? und je Doppel-
haushalfte 350 m?,

GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StraRenbegrenzungslinie unzuléssig.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA-Gebiet sind in einem Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig
und in einer Doppelhaushalfte nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehinderden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedungen dilrfen eine Héhe von 0,7 m Uber Fahrbahn nicht Gber-
schreiten.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten sind in sickerungsfahigem, grofifugigem Material herzustellen
(z.B. Schotterrasen, Betonrasensteinen, Sickerpflaster mit mind. 25% Fugenanteil) soweit nicht
eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird.

Die mit Ziffer 1 festgesetzte Flache fur MaBnahmen ist zu einer extensiven Wiesenflache zu
entwickeln und einzuzaunen.

Auf der mit Ziffer 2 festgesetzten Flache fur Malinahmen ist ein naturnaher standortgerechter
Gehdlzbestand zu entwickeln. Ein wasserdurchlassig befestigter FuBweg ist zuldssig.

Auf der mit Ziffer 3 festgesetzten Fidche ist eine dichte Bepflanzung mit standortgerechten
regionaltypischen Laubgehdlzen (0,5 Gehdlz/m?) anzulegen. In die Pflanzung sind entlang des
Waldwegs mind. 10 standortgerechte regionaltypische Laubbaume zu integrieren.

BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind an Neu-, Um- oder Anbauten bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die Aulenbauteile mussen mindestens
folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schalldammung genlgen:

Gebiete AuBRenbauteile von Rdumen, AuBenbauteile der
die zu Schiafen genutzt werden Ubrigen Raume
Allgemeines Larmpegelbereich IV Larmpegelbereich [l|
Wohngebiet erf. R'w,res= 40 dB erf. R'w.res=35dB
Mischgebiet Larmbegelbereich V Ldempegelbereich IV

erf. R'w,.res= 45 dB erf R'w res= 40 dB

Abschirmungen durch Baukdrper kénnen bei der Bemessung der Schallddmmungen der
AuBenbauteile im Rahmen der Ausfuhrungsplanung durch objektbezogene differenzierte
Larmpegelberechnungen in Ansatz gebracht werden.

Das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal (erf. R w,res) bezieht sich auf die gesamte
Aulenflache eines Raumes einschlielllich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangig-
keit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der Aufenbauteile zu flhren.

(Grundiage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefuhrte DIN 4109
und Beiblatt 1 zu DIN 4109 in der aktuellen Fassung.)

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in R&umen, die zum Schlafen genutzt werden, ist
durch schalldammende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende - MalRnahmen sicherzustellen. Luftungseinrichtungen
sind beim Machweis der Schallddmmung zu berlcksichtigen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB)

BAUMPFLANZUNGEN

Flr die festgesetzten Einzelbdume sind standortgerechte regionaltypische Laubbaume zu
pflanzen. Von den festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um max. 5 m zulassig,
wenn die Lage von Grundstiickszufahrten oder Ver-und Entsorgungsanlagen oder die
Gestaltung der Griinflichen dieses erfordert.

FLACHENHAFTE BEPFLANZUNGEN

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind mit standort-
gerechten regionaltypischen Laubgehdlizen (0,5 Gehélz/m?) zu bepflanzen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)
Die Angaben Uber die Héhenlage der baulichen Anlage beziehen sich auf die Oberkante des
Erdgeschossfulbodens in der Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite.

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, darf die Oberkante des Erdgeschoss-
fubodens nicht héher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt
liegen.

Eigzugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der Straltenmitte,

b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der Straenmitte, vermehrt um das Ma@ der
natiirlichen Steigung zur Mitte der straenseitigen Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StralBenmitte, vermindert um das MaR des
naturlichen Gefalles zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite

BAUGESTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ S Abs. 4 BauGB i V. mit

DACHFORMEN IM WA-GEBIET § 84 LEﬂdESbHUGI’dnUHg LED}

Die Baukorper der Hauptbaukérper sind mit einem Sattel-, Walm-, oder Krippelwalmdach und
einer Dachneigung zwischen 35° und 45° zu versehen.

MATERIAL IM WA-GEBIET

Dach: Alle Sattel-, Walm-, und Krippelwalmd&cher sind grundsatzlich mit einer roten bis
rotbraunen Pfanne einzudecken. Solaranlagen sind zulassig.

Fassade: Fir die Aukenwande sind rote bis rotbraune Ziegel zu verwenden. Mit anderen
Materialien und Farben sind Teilflachen bis zu 20% der Autenflache zuldssig.

EINFRIEDUNG

Im Falle der Einfriedung zum &ffentlichen Strallenraum hin ist diese als Hecke zuldssig. Zusatz-
lich kann nach innen - zum privaten Bereich - ein Zaun in Héhe der Hecke gesetzt werden.

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwarlau, www . ploh.de.

PRAAMBEL T

Aufgrund des § 10 des Baugeseltzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 21.12.2011 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 71 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz fir das Gebiet (Teilbereich 1) : Haffkrug, siidlich des Waldweges,
westlich der Bebauung Breitenkamp, Gstlich der Bahnstrecke Lubeck / Neustadt - Knacker Iil -, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindeverretung vom
31.03.2009. Die oris(bliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bereitstellung
im Internet am 01.12.2010. Auf die Bereitstellung im Intermel wurde am 30.11.2010 durch Abdruck in den
"Lilbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Siid -" hingewiesen.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
13.12.2010 bis einschlieBlich zum 17.12.2010 durchgefihrt.

3. Die Behtirden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein knnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB am 29.11.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 03.05.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungspianes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.10.2011 bis einschlieBlich zum 04.11.2011 wéhrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessieden schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.09.2011 durch Bereitstellung im Internet ortsiblich bekannt
gemachl. Auf die Bereilstellung im Internel wurde am 20.09.2011 durch Abdruck in den "Libecker
Machrichten - Ostholsteiner Nachrichten Sid -" hingewiesen,

Ausgearbeitet im Aufirag der Gemeinde Scharbeulz durch das Planungsbiiro Ostholstein, T-m

6. Die Behtirden und sonstigen Tréiger ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen, wurden
gem4B § 4 Abs. 2 BauGB am 11,10.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtirden und sonstigen Trager
tffentlicher Belange am 21.12.2011 geprilft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindeverireiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 21.12.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (ein en) Beschluss gebilligt.

)

rgerme:‘ste{ -

etrischen Festleguggen der neuen

(Holst und Helten)
-Offentl. best. Vierm.-Ing. -

10.0ie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Scharbeutz, 0.9, JUL. 2013

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wadhrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 4.2, L2013
durch Abdruck in den "Lilbecker NMachrichten - Ostholsteiner Machrichten Siid -" ortstiblich bekannt gemacht
worden, In der Bekanntmachung ist auf die Miglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das
Eritischen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3
der Gemeindeordnung fir ?c{tasi?—Hnistein (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am J 3 JULT 2013 i Kraft getreten,

Scharbeutz, .18 JUL. 2013

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 71 -SCH-
(Teilbereich 1)

fur das Gebiet: Haffkrug, siidlich des Waldweges, westlich der Bebauung Breitenkamp,
dstlich der Bahnstrecke LUubeck / Neustadt
- Knacker Il -

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000
Stand: 21. Dezember 2011
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