VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 13.3.2013. Die ertsUbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bakar‘nlmchungsl,afuln
vam 25.4 2013 bis 15.5,2013 erfoiqt,

Glowe, den £L2.8 <Loid

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung ZNW Sta_!'a' ist :
beteiligt worden.

Glowe, den 20 §.4015

3. AufBeschluss der Gemeindevertretung vom 13,3.2013 ist h§ 3
Abs. 1 Satz 2 BauGB von der fruhzeitigen Burgerbeteiligiing: hen
worden, \

Iy,
Glowe, den 0. {2015 DarBI]réarm ster| |

4, Die von der Planung beriihrten Behtrden und. Tragar ﬁﬂaﬂﬂiﬂh}l‘
Belange sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 19.429_1_;urﬂbgaha
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Glowe, den <O .8 Lor% Der Bﬂrgnrﬁwisrlm

5.  Die Gemeindevertretung hat am 13.3.3013 den r&mﬂ des

Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit-den. taxtlichen

Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt. D
wurde gebilligt.

:undﬂna

Glowe, den X9 F 4015 Der Bl:lrgJ_ ;aist!

6.  Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in -

der Zeit vom 13.5,2013 bis 14.6.2013 wahrend folgender-Zéitan: Mo, Mi-Co
von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30bis 4200 Uhr
und 12.30 bis 17.30 Ubr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs, 2

BauGB dffentlich ausgelegen, Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dall Hinweise und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist van jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass keine

Umweltprisfung im Verfahren stattfindet. in der Zeit vom 25.4.2013 his
15.5.2013 ortsUblich bekannt gemacht worden, Zusatzlich wurgen die
Unterlagen im genannten Zeitraum unter www b-plan

Glowe , den LO.F Aofj DurBurgolma t

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtenHinweise und

Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Behgtden und Trager
n?tgmmmmrdqn,

gffentlicher Belange am 9.7.2013 geprift. Das Ergebnis ist

Glowe, den <2 J 2015 Der Burgermefster

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dep
textlichen Feststetzungen wurde am 9.7.2013 von de?&nﬂrndemﬂmtum

beschlossen. Die Begriindung und die zusnmmnfﬂssendﬁ.ﬁﬂﬁrunq,wurdan

mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 9.7.201 3- gebiigy

9. Der Bebauungsplan wird hiermit nusgaiartlg_. 5

Der Bl‘,irgarrnuilmr

10.  Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei dh(duf Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann-tind
I.Iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vam <& (3 bis
M,9.401h ... onsiiblich bekannt gemacht worden, In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Eriaschen von Entschadigungsansprilchen
hmgawmnn worden (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mlkAHauf des
914015 ...... in Kraft getretan.

Glowe , den 29.8.4013

Glowe den 43,9 40(3% Der Bll.Irgq'lnmisII i

I

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. 1) Art und Ma@ der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung
WA (Allgemeines Wohngebiete nach § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Erganzend zur Nutzung nach § 4(2) BauNVO kdnnen in Gebauden mit einer
Wohnung untergeordnet eine Ferienwohnung bzw. zwei Fremdenzimmer als kleiner
Beherbergungsbetrieb zugelassen werden.

Die in § 4(3) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind unzuléssig.

1.1.2) Maf der baulichen Nutzung (§ 19(4) BauNVO)

Das zuldssige MaRk der baulichen Nutzung darf mit Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, mit Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und mit baulichen

Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche um héchstens 50% Uberschritten werden,

1.2) Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

a = abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit
folgender Abweichung. Es dlrfen Gebaude bis maximal 22 m Lange errichtet
werden.

1.3) Mindestmale fiir Wohnbaugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Im WA-Gebiet missen WohnbaugrundstUcke eine Mindestgréite von 450 gm
aufweisen.

I.4) Garagen / Nebengebauden (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Garagen und Uberdachte Stellplatze dirfen nicht vor die straltenseitige Flucht des

Hauptgeb&udes treten.
I. 5) Griinordnungsmafnahmen

1. 5.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

a) Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist bei Abgang im Verhéltnis 1:1 zu
ersetzen.

b) Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann innerhalb des
Grundstiicks bei Neupflanzungen um bis zu 5 m abgewichen werden. Bestandteil
der Ausgleichsmaflnahme ist die Pflege der Bume in den der Pflanzung folgenden
3 Vegetationsperioden,

Pflanzung von Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von je 1
Einzelbaum pro Baugrundstiick an den in der Planzeichnung angegebenen
Standorten in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 14 - 16 cm. Die Baumarten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.
Pflanzliste 1: Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn),
Acer platanoides (Spitzahorn), Alnus giutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula
(Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus colurma (Baum-Hasel),
Crataegus 'Carrierel’ (Apfeldorn), Crataegus laevigata (Eingriffliger Weiidorn),
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett’ (Echter Rot-Dorn), Crataegus monogyna
(Zweigriffliger Weiltdorn), Malus sylvestris (Holz- Apfel), Prunus domestica (Haus-
Pflaume), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild- Bime), Pyrus
communis (Kultur-Birne), Sorbus aucuparia (Eberesche) oder Sorbus x intermedia
(Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere)

Il) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

I, 1) Dachfarm / -material

Décher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50
Grad auszufithren. Als Dachform sind zuléssig: Sattelddcher; Walm- bzw,
Kriippelwalmdacher. Als Dacheindeckung sind zulassig: Reet, Ziegel in den Farben
weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau.
Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zuléssig.

Die in der Planzeichnung (Teil A) angegebene Firstrichtung (Planzeichen 15.15.01)
ist zwingend einzuhalten, Abweichungen von bis zu 10° sind zuléssig.

11.2) Gauben ! Dacheinschnitte

Gauben missen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zur Traufe einen
Abstand von mindestens 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte)
sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,5
m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube
mindestens 0,4 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden Aullenwand
zuriickbleiben,

Dacheinschnitte sind unzulassig; Loggien in Dachgauben sind zulassig,

L. r bengebaude

Garagen / Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO Uber 10 gm Grundflache sind mit
einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 20 bis 50 Grad oder mit einem
begriinten Flachdach auszufihren,

11.4) Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchléssigem Belag herzustellen
(Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

11.5) Ordnungswidrigkeit

Die vorséatzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die unter I1.1 bis |1.4
aufgefiihrten értlichen Bauvorschriften geman § 86 LBauO M-V stellt eine
Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO
M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Hthe von 500.000, - EUR geahndet werden
kann.

I1l) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (IIl.1) gem. §9 (6) BauGB

.1 B

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt,
ist gemalk §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff) die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemal §11DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumafRnahmen
vermieden.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
Malstab 1:500 4

35

38 :“'

14

a
2 Wo

FH 12,15 m NHN
TH 7,15 m NHN

48/8

34/2 y =
WA - 46/5 :
a % ool
34/1
e are
3 9 -2 - ;a e - o
- 40 4 1 348
2 .2':" _ 42 323
: % SN2 57 I&J'“
a1 9 -
Gemarkung Polchow S 3 3 T
Flur 1 S
3.00
n Vi e

PLANZEICHENERKLARUNG

gem Anlage zur PlanZV

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS.1 NR.11 BAUGBE UND ABS, 6 BAUGB)

06.01.00 :
gV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS, 1 NR.1 BAUGH ; §§1-11 BAUNVD )

ALLGEMEINES WOHNGEBIET STRASSENVERKEHRSFLACHEN (otfentlich)

(§ 4 BauNVO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WGHNUNGE& 02.00
|a Wohngabauda (§ 9 ABS. 1 NR, B BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
hier: Verkehrsberuhigter Bereich (privat)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE, AUCH
GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

01.06.00 2Weo

2, MASS DER BALULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.06.00 GRZ0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS

06.03.00

02.07.00 | ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR ENTWICKLUNG

UND ZUR PFLEGE VON NATURUND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB )

13.02.00 0 @

16. SONSTIGE PLANZEICHEN

Planzeichen chne Festsetzungscharakter

ALS HOCHSTMASS
max, Firsththa = 1215 m NHN
max. TrauMhéha = 715 m NHN

ZB.FH12,00m

B.THY,
z 7,00 m Erhalt von Baumen

Pflanzung von Baumen
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS, 1 NR.2 BAUGE, §522 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE
(val. TF 1.2}

03.01.01 A NUR EINZEL- UND DPPELHAUSER
ZULASSIG

03.05.00 ==ummem—=—e BAUGRENZE

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 8 ABS, 7 BAUGB)

—————— Parzellengranze (optional)

SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

liber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 26 "Wohnbebauung Polchow Nord-West" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | §. 2414),
zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S, 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .7.7...29(2...
folgende Satzung liber den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 26 "Wohnbebauung Polchow
Nord-West", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

Brehnsche Berge
+26.6

Ubersichtsplan unmaBstabiich

raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung F;

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Hirschstrafe 53, 76133 Karisruhe www.stadt-landschaft-region.de

Gemeinde Glowe / Riigen
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 26
,Wohnbebauung Polchow Nord-West"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Satzung
Fassung vom 17.12.2012, Stand 19.06.2013

Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

MaRstab 1:500




