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Aufgrund der § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § B4 Landesbauordnung (LBQ) wird nach
" Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 159 112014 folgende Satzung (ber die 9. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 16a -H- der Gemeinde Scharbeutz fur das Gebiet Haffkrug nordlich der Bahnhofstrafe,
BahnhofstraBGe Nr. 2, 4, 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem,
§ 4 Abs. 1 BauGB am 22.05.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 29.07.2014 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit
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/. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 19.11.2014 gepraft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. =
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TEIL B: TEXT
PLANZEICHEN Es gilt die BauNVO 1990 SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

Es git die BauNVO 1990 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. mit §§ 1 - 15 BauNVO) =
I :a:;zzumsu RECHTSGRUNDLAGEN 4 4 gTELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS, NEBENANLAGEN (5§ 12, 14 BauNVO) UBER DIE 9. ANDERUNG DES
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Garagen, Carports und Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB soweit es sich um Geb&ude handelt, sind zwischen straRenseitiger Baugrenze und Stralen- BEBAUU NGSPI—AN ES NR. 16a -H-
% §§ 1- 11 BauNVvO begrenzungslinie nicht zul&ssig. 16" i ESabiGh Tk P "
@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO o TEENS O B O

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

SEACY DER BAVLIGIIRN NLTEUS i 1§hf,ré ‘ng;;ﬁg 2.1 GRUNDFLACHENZAHL, GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (1) Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von
0,35 GRUNDFLACHENZAHL gastronomisch genutzten nicht diberdachten AuRenterrassen bis zu 50 von Hundert Gberschritten
i werden. UBERSICHTSPLAN
(0,7) GESCHOSSFLACHENZAHL (2) Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl durch die Anlagen
des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind um max. 100 % zuldssig. M 1: 10.000
FH = 12,60m EIRSTH(’_‘)HE DER BAULICHEN ANLAGEN Stand: 19. November 2014
AT DBER DBERKANTE EROGEICHOSSFERTIGEUSSBODEN 2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL, GESCHOSSFLACHE (§ 20 BauNVO)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Soweit eine Geschossflachenzahl festgesetzt ist, sind bei der Ermittiung der Geschossflache 7 ' T _ TR
° OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich ‘o Vs /4 i . ' \ W
der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz 1/ '
BAUGRENZE mitzurechnen.
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V. mit § 23 BauNVO)
AuBenterrassen sind auRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gem.

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.
4. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN (1) Je Grundstlick sind max. zwei Zufahrten zur Bahnhofstrale in einer Breite von max. 4 m zulassig.
e—e—e— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und Au::ahgjs'._v?ise kénnen weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn dieses flr Rettungsfahrzeuge
§16Abs. 5BaUNVO o) s antagen mit meh als zwei Stellpiétzen im Bersich zwischen straBenseitiger B d
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER (2) ellplatzaniagen mit mehr als zwei Stellplatzen im Bereich zwischen straienseitiger Baugrenze un
Strallenbegrenzungslinie sind zur BahnhofstraBe mit Hecken aus Laubgehdlzen einzugrinen.
C="w—— VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN iy
8 - 5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) s
2 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Die ErdgeschossfuRbodenhéhe darf nicht héher als 0,60 m uber dem Bezugspunkt / 1-1"*1"’
VORHANDENE GEBAUDE und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. -@_j_. ol 1 =
i ) Bezugspunkt ist: L BP 16a -H-. 9. An
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN a) bei ebenem Gelande die Oberkante der zugehérigen StraBenmitte, ;‘:'}?"'—"[‘ = ’ derung

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der Strallienmitte, vermehrt um das Maf der
naturlichen Steigung zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gebaude die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das MaR des
naturlichen Gefalles zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite.

KUNFTIG FORTFALLENDE GEBAUDE
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BAUME NACH STRASSENPLANUNG
Ostsee

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO) Ldbecker Bucht

6.1 HAUPTANLAGEN

(1) For die Fassadengestaltung sind Putz, Werkstein oder Holz in heller Farbgebung sowie
rotes Mauerwerk zuldssig.

(2) Es sind nur gleichwinklig geneigte Dacher mit einer Neigung von mind. 25° zulassig.
Fir die Dacheindeckung sind nur rote oder anthrazitfarbene Materialien und Grindacher
zulassig.

(3) Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Dachgeschosse zuldssig. Ubereinander
liegende Dachgauben sind unzulassig.

6.2 NEBENANLAGEN

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Farbe und Material wie der zugehérige Haupt-
baukérper auszufihren. Flachdacher sind zuldssig. Carports sind auch in Holz zulassig.






