SATZUNG

iiber den Bebauungsplan Nr. 31A "Mietwohnungsbau Rilgen Radio - West" als
Bebauungsplan der Innenentwickiung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. | S. 2414), ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........cocccveee.
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 31A "Mietwohnungsbau Riigen Radio -
Wst", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

I) Planungsrechtliche Festsetzungen

: der lichen N 1 1

WA: Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO:

Abweichend von § 4 (3) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes (einschliefilich
Ferienwohnungen), Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzulassig (§ 1 (6) BauNVO).

L4 Manahmen zur Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

a) Erhaltung von Einzelbaumen: Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Biume sind durch
MaBnahmen gemal DIN 18920 vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfiihrung von
Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb einer durch die
Kronentraufe umschriebenen Flache sind nicht zulassig. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bel Abgang standortnah im Verhaltnis 1:1 durch Neupflanzung in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu ersetzen.

b) Pflanzung von Einzelbdumen A 1: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 5 Einzel-
baumen an den in der Planzeichnung angegebenen Standorten in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16/18 cm. Von den in der
Planzeichnung angegebenen Standorten kann um bis zu 7 m abgewichen werden,
Pflanzung von Einzelbdumen A 2: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 10 Einzelbdumen
im Plangebiet, davon 5 Stick In der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16/18 cm sowie 5 Stiick in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14/16 cm.

Bestandtell aller Pflanzgebote ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden. Die zu verwendenden Arten sind der folgenden Pflanzliste 1 zu
entnehmen,

Pflanzliste 1

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer platanoides
(Spitzahom), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula (Hénge-Birke), Carpinus
betulus (Hainbuche), Corylus colurna {(Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Eingriffliger
Weilldorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet!’ (Echter Rot-Dorn), Crataegus menogyna
(Zweigriffliger WeilRdorn), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Malus sylvestris (Holzapfeal), Pinus
sylvestris (Wald-Kiefer), Prunus domestica (Haus-Pflaume), Prunus avium (Vogel- Kirsche),
Pyrus pyraster (Wild-Birne), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aucuparia ssp. moravica (Mahrische Eberesche),
Sorbus x Intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos
(Sommerlinde), Ulmus Resista-Ulme.

Il) Nachrichtliche []hurnahmen (1.1, 1.2) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise)
1.1 Bodendenkmal ma
Werden bel Erdarbeiten Funde oder auffélllge Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1893, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbelten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiler oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemal § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumanahmen vermieden.

,. ; G
Baumfall- und -pflegearbeiten gemal § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
11.3) Baumschu n r Gemein low
Im Plagebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe vom 26.05.2009,

e e Osts

Bel der Bebauung ist darauf zu achten, dass keina Lichter bzw. Beleuchtungsaniagen
errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zur Verwechselung mit Schifffahriszeichen
Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen
irreflihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralte
aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Sollten sich im Fall von Baumafnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit meinem Amt
(zusténdige Behdrde nach § 2 Nr.1 der Abfall- und Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung
Mecklenburg-Vorpommern i. V. m. § 4 der Landesverordnung tber die Errichtung von
unteren Landesbehorden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 03.Juni 2010)
sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Rigen abzustimmen.

|.6) Brandschutz - 2. Rettungs

Der geplanten Gebaudehdéhe mit 4 Vollgeschossen kann aus brandschutztechnischer Sicht
nur zugestimmt werden, wenn zur Gewahrleistung des 2. Rettungsweges gem. § 33 LBauO
M-V die drilich zustandige Feuerwehr mit einem entsprechenden Rettungsgerat (z.B.
Hubrettungsfahrzeug) ausgeriistet ist oder der 2. Rettungsweg baulich z.B. (iber eine zweite
notwendige Treppe nachgewiesen wird.
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1, ART DER BAULIGHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1 - 11 BAUNVO

01.07.03 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (

§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN BOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BALIGB)

ANPFLAMZIEN ERHALTUNG

° BAUME .

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

UMBRENZUNG DER FLACHEN FUR
BESONDERE ANLAGEN UND VOR-
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§ 9 ABS. | NR, 24 BALGH)

Iier, Abgranzung der LArmpagelberaichs

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGE)
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