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1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert wor-
den ist,

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), die zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107) geandert worden ist,

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490) geandert worden ist,

¢ Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVPG-Gesetz — LUVPG M-V) (GVOBI. M-V 2011 S. 885), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 35) geéandert worden ist.

2. Einfiihrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das gut 0,7 ha groRe Gebiet umfasst die Flurstiicke 25/2, 25/3, 25/4, 25/5, 25/8, 25/9, 25/10,
25/11 und 25/12 der Flur 1 Gemarkung Demmin. Der Planbereich befindet sich westlich der
Loitzer StraRe (Bundesstrale B194) und nordéstlich der Peene. Die nérdliche Grenze des
Geltungsbereiches bildet die NikolaistraRe und die stdliche und westliche die Stralte Am
Bollwerk; die dstliche Seite wird von der PeenestralRe und Bauflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden:  durch die Nikolaistra3e
(Flurstiick 26/6),
im Osten: durch eine medizinische Einrichtung (Loitzer StraRe 50), Wohnbebauung
(Peenestrale 4) und die Peenestralie
(Flurstiicke 25/13 und 25/14 der Flur 1 und 152/8 der Flurs 3),
im Stden: durch die Strae Am Bollwerk mit Industriehafen
(Flurstuick 24/1) und
im Westen:  durch die Strae Am Bollwerk
(Flurstick 24/1).




2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht des Eigentlimers und Vorhabentréagers, das ehe-
malige Peene-Einkaufszentrum (PEZ) neu zu entwickeln und mit erweiterten Nutzungsmég-
lichkeiten als Peenetal Zentrum weiter zu betreiben.

Das PEZ wurde 1992 als Fachmarktzentrum auf einem Teilbereich der ehemaligen Ulanen
Kaserne gebaut. Seit einigen Jahren sind Leerstédnde zu verzeichnen. Die Lage im Innenbe-
reich unweit des Altstadtkerns legt eine Umnutzung nahe. Das Gebot der Innenentwicklung
spricht fur eine Starkung des Gewerbes am Altstadtrand und eine Erhéhung der Angebots-
vielfalt im Sinne einer starkeren Nutzungsmischung (Handel, Gastronomie, Infrastrukturan-
gebote, Gewerbe).

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans flr ein Kerngebiet in dem bisher unbeplanten
Bereich kann die gewilinschte Neuordnung vorgenommen werden. Hierflr wurde unter ande-
rem das Einzelhandelskonzept fur die Hansestadt Demmin als Planungsgrundlage fortge-
schrieben. Die Teil-Fortschreibung kommt zu dem Ergebnis, dass Einschrankungen der Sor-
timente in dem Kerngebiet nicht erforderlich sind.

2.3 Planverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kerngebiet NikolaistraRe“ wird

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefihrt.

Der Geltungsbereich liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB.

Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache von 3.942 m? Uiberbaut werden. Es gibt kei-
ne Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-

hang aufgestellt werden, so dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Das geplante Kerngebiet tiberschreitet den Schwellenwert der Nummer 18.6.2 (Anlage 1 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung) von 1.200 m? und entspricht somit der
Nummer 18.8 der Anlage 1 des UVPG. Es wurde von Kunhart Freiraumplanung eine Vorpri-
fung gemaR § 3c UVPG fir den Bebauungsplan erstellt, die der Begriindung als Anlage an-
liegt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass von dem Vorhaben keine erheblichen und nach-
teiligen Wirkungen auf die Umwelt ausgehen.

,Das Vorhaben ist mit 7.000 m? von relativ geringer Ausdehnung und auf einem bereits vor-
handenen intensiv genutzten Verkaufsstandort geplant. Vom Vorhaben gehen geringe Mehr-
versiegelungen und keine artenschutzrechtlichen Verbotsbestande aus und es beriihrt keine
nationalen und internationalen Schutzgebiete.

Die Wirkungen auf die Umwelt durch den Bau, die Anlage und den Betrieb der im Rahmen
der B-Planung zugelassenen zusétzlichen Nutzungen sind gering, (iberschreiten keine ge-
setzlich zuldssigen Grenzwerte und verletzen keine gesetzlichen Schutzvorschriften.

Die Hansestadt Demmin stellt fest, dass durch den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unter-
liegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2045-302 Peenetal mit Zuflussen, Kleingewasserland-
schaft am Kummerower See; Arten: Hochmoor-GroRlaufkafer, Eremit, Rapfen, Steinbeifer,
FluBneunauge, Bauchneunauge, Schlammpeitzger, Meerneunauge, Bitterling, Lachs, Gro-
Rer Feuerfalter, Mopsfledermaus, Biber, Fischotter, Schmale Windelschnecke, Bauchige
Windelschnecke, GroRe Moosjungfer, Sumpf-Glanzkraut, Europaische Sumpfschildkréte,
Rotbauchunke, Zierliche Tellerschnecke) ist vom Standort ca. 42 m entfernt. Der Abstand
zum néchstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogelschutzrichtlinie (DE
1941-401 Recknitz- und Trebetal mit Seitentalern und Feldmark; Arten: Blaukelchen, Eisvo-
gel, Flussseeschwalbe, Kampflaufer, Kleines Sumpfhuhn, Kranich, Mittelspecht, Neuntéter,
Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Schreiadler, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Seeadler,




Singschwan, Sperbergrasmicke, Trauerseeschwalbe, Tupfelsumpfhuhn, Wachtelkénig,
WeiRbartseeschwalbe, Weillstorch, Wespenbussard, Wiesenweihe, Zwergméwe, Zwerg-
schnapper, Bekassine, Brandgans, Gartenrotschwanz, Grauammer, Grauschnapper, Gro3er
Brachvogel, Haubentaucher, Hockerschwan , Kiebitz, Knakente, Lachméwe, Léffelente,
Pfeifente, Raubwurger, Reiherente, Rotschenkel, Saatgans, Sandregenpfeifer, Schnatteren-
te, Spielente, Steinschmatzer, Tafelente, Turmfalke, Turteltaube, Uferschwalbe, Wachtel,
Waldschnepfe, Wendehals u. a.) betragt ca. 70 m.

Der Standort befindet sich im Innenbereich, ist permanent menschlich genutzt und ist bereits
vollsténdig bebaut. Derzeit betragt der Versiegelungsgrad ca. 95 %. Zwischen dem Vorha-
benstandort und dem FFH-Gebiet befindet sich der Industriehafen von Demmin, der eben-
falls zu 100 % versiegelt ist. Das Plangebiet beinhaltet keine Lebensrdume fir die geschitz-
ten Arten des FFH- und des SPA-Gebietes. Das Vorhaben stellt keinen Eingriff im Sinne des
Naturschutzrechts dar. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete be-
stehen aus diesen Grunden nicht.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behoérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuléssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist
somit nicht erforderlich.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin hat in ihrer Sitzung am 15.03.2017 beschlossen,
den Bebauungsplans Nr. 38 ,Kerngebiet NikolaistraRe“ nach § 13a BauGB aufzustellen, so-
wie den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 38 ,Kerngebiet Nikolaistrae“ mit Begriindung.
Entwurf und Begriindung wurden zur Auslegung bestimmt.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Schreiben vom 23.03.2017 beim Amt far Raum-
ordnung und Landesplanung zur Anzeige gebracht. Die Ziele und Bewertung des Vorhabens
durch die Raumordnung und Landesplanung wurde der Hansestadt Demmin mit Schreiben
vom 20.04.2017 mitgeteilt.

Anderung der Rechtsgrundlage

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Star-
kung des neuen Zusammenlebens in der Stadt wurde das BauGB am 04. Mai 2017 gean-
dert. GemaR § 233 BauGB wird das Verfahren nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften
abgeschlossen.

Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB ’

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden und die Beteiligung der von der Planung be-
riihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
23.03.2017. Von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken und Hinweise. Bis zum
31.05.2017 auRerten sich 19 Trager zum Bebauungsplan.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2017
bis zum 19.05.2017 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 08.04.2017
in den ,Demminer Nachrichten Nr. 05 ortstiblich bekannt gemacht. Wahrend der &ffentlichen
Auslegung waren der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begriindung auch
auf der Webseite der Hansestadt Demmin einsehbar. Bis zum 31.05.2017 gingen keine An-
regungen von Burgern ein.




Abwiégungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin hat in ihrer Sitzung am 27.09.2017 die die vor-
gebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. In der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan Nr. 38
,Kerngebiet Nikolaistrale“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtrdumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38 ,Kerngebiet Nikolaistralte“ befindet sich im
Westen von Demmin westlich der Loitzer Stralle (BundesstraRe B194) und nordéstlich der
Peene (Bundeswasserstralie).

Der Standort liegt nahe der Demminer Altstadt.

Bereits auf der historischen Karte von 1900 war der Standort mit Teilen der Ulanen Kaserne

bebaut.
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Abbildung 1: Historische Karte
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3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich ist mit dem Peenetal Zentrum bebaut. In die tberwiegend eingeschossige
Bebauung wurden die historischen AuBenwénde teilweise integriert.




Hansestadt Demmin
Bebauungsplan Nr. 38 ,Kerngebiet Nikolaistralie”

Abbildung 2: Luftbild
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Derzeit befinden sich folgende Nutzungen im Gebaudekomplex:

Fahrschule Jendraschek (49 m?), Fitnesscenter Riemann (372 m?), Getrankehandel Langert
(272 m?), Teterower Fleisch (233 m?), Paulsen & Eckhardt GmbH (Sanitargrothandel, 390
m2) und Felten Tierfutterhandlung (429 m?). Die anderen Nutzungseinheiten (z. B. Gastro-
nomie und ehemaliger Teppichmarkt) mit insgesamt 1.529 m? (47 %) stehen leer.
Angrenzend an den Planbereich gibt es den Industriehafen (Am Bollwerk 8), Wohnnutzung
(Peenestrale 4, NikolaistraRe 1a und 13), die AOK Nordost in Demmin (Nikolaistrae 5),
Norma GmbH (NikolaistraRe 4) und das KfH Nierenzentrum Demmin (Loitzer Strale 50).

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die NikolaistraRe, die Strale Am Bollwerk und die
Peenestrale, alles GemeindestraRen, verkehrlich und technisch erschlossen.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen befindet sich in der Nikolaistralle.

Die wasser- und abwasserseitige ErschlieBung ist vorhanden.

Im Planbereich befindet sich eine Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom AG.
Im Planbereich gibt es Niederdruck-Gasleitungen und 0,4-kV-Kabel der E.DIS AG.

3.4 Natur und Umwelt

Die Flache ist derzeit zu 95 % versiegelt, daher sind im Zusammenhang mit der Erhéhung
der Grundflachenzahl keine lokalklimatischen Veranderungen zu erwarten.

Im Planbereich gibt es keine Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts und keine Ober-
flachengewasser.




,Das Plangebiet umfasst das permanent menschlich genutzte, zu 95 % versiegelte, einge-
schossige und mit moderner Bautechnik 1992 errichtet Peene-Einkaufszentrum. Die Fassa-
den-, Dach- und Fensterkonstruktionen sind Spaltenfrei und glatt und somit fiir Flederméuse
sowie Héhlen- und Halbhéhlenbriiter nicht nutzbar. Mehlschwalbennester sind nicht vorhan-
den. Das Gebé&udeinnere ist flir Rauchschwalben und Flederméuse nicht erreichbar. Das
Plangebiet weist keine besonderen Lebensraume auf.”

Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Vom Bebauungsplan werden keine erheblichen und nachteiligen Wirkungen auf die Umwelt
ausgehen.

3.5 Eigentumsverhdéltnisse

Die Flurstiicke des Geltungsbereiches stehen im Eigentum des Vorhabentragers.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kerngebiet NikolaistraRe“ liegt innerhalb
der Ortslage der Hansestadt Demmin. Es gibt keine verbindliche Bauleitplanung. Die rechtli-
che Grundlage fur die Beurteilung von Bauantragen ist momentan § 34 BauGB. Die geplante
Wiedernutzbarmachung der leerstehenden Teile des Peenetal Zentrums ist so deutlich er-
schwert.

4.2 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (vom 15.06.2011)
wurde Demmin als Mittelzentrum festgelegt. Die Mittelzentren sollen die Bevélkerung mit
Leistungen des gehobenen Bedarfs versorgen.

,Gemal Programmsatz 4.3.2 (3) RREP MS dlirfen EinzelhandelsgroBprojekte weder die
verbrauchernahe Versorgung der nicht motorisierten Bevélkerung noch eine ausgewogene
und rdumlich funktionsteilig orientierte Entwicklung von Versorgungsschwerpunkten zwi-
schen Innenstadt, Orts- und wohngebietszentrum und Randlage geféhrden. (Ziel der Raum-
ordnung)

Des Weiteren ist als Ziel der Rauordnung mit Programmsatz 4.3.2 (4) RREP MS festgelegt,
dass EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten nur an stédtebaulich
integrierten Standorten zuléssig sind. Bei Standortentwicklungen auerhalb der Innenstadt
und anderer zentraler Versorgungsbereiche ist nachzuweisen, dass diese die Funktionsent-
wicklung und Attraktivitét der Innenstadt bzw. anderer zentraler Versorgungsbereiche nicht
geféhrden. ...

Der Bebauungsplan Nr. 38 ,Kerngebiet NikolaistraBe“ der Hansestadt Demmin entspricht
den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.*

4.3 Fldchennutzungsplan

In dem seit dem 28.11.1999 wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Demmin sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Kerngebiet NikolaistraRe* gewerbliche

' Kunhart Freiraumplanung: Vorprifung gemaR § 3c UVPG
? Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgi-
sche Seenplatte vom 20.04.2017




Bauflachen dargestellt. Im Norden grenzen gemischte Bauflachen an den Geltungsbereich
der Planung an.

4.4 Landschaftsplan

Die Stadt Demmin hat keinen abgeschlossenen Landschaftsplan.

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan dient der Revitalisierung eines teilweise leer stehenden Gewerbegrund-
stlicks nahe dem Altstadtkern. Eine Erhéhung der Angebotsvielfalt im Sinne einer starkeren
Nutzungsmischung (Handel, Gastronomie, Infrastrukturangebote, Gewerbe) wird angestrebt.
Zielstellung ist die Sicherung einer geordneten und nachhaltigen stédtebaulichen Entwick-
lung.

5.2 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Festsetzung eines Kerngebietes im Bebauungsplan entspricht nicht dem Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes wird durch das Kerngebiet jedoch nicht gefahrdet. Der Flachennutzungsplan ist ge-
maR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

6. Planinhalt
6.1 Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein Kerngebiet nach § 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Im Gebiet sind derzeit ein GroRhandelsbetrieb und Einzelhandelsbetriebe (Nahversorgungs-
bedarf und Fachmarkt Tiernahrung) ansassig. Mit der Norma GmbH und dem Bécker grenzt
ein Nahversorgungsstandort nordéstlich an den Geltungsbereich an. Die AOK Nordost im
Norden angrenzend an den Geltungsbereich gehért zu den im Kerngebiet allgemein zuléssi-
gen Verwaltungsgebauden. Auch das im &stlich angrenzenden ehemaligen Krankenhaus
sitzende KfH Nierenzentrum ist als Anlage fuir gesundheitliche Zwecke im Kerngebiet allge-
mein zulassig. Das heilt nicht nur in dem kleinen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
ein Kerngebiet festgesetzt, sondern auch die angrenzenden Bereiche passen nutzungsma-
RBig dazu.

Die von der Stadtvertretung beschlossenen ,Aktualisierung des Einzelhandelsgutachtens fur
die Hansestadt Demmin (BBE Unternehmensberatung GmbH, Februar 2006) und die ,Er-
ganzung des Einzelhandelskonzeptes der Hansestadt Demmin mit Abgrenzung der zentra-
len Versorgungsbereiche und Darstellung eines Zentrenkonzeptes* (BBE RETAIL EXPERTS
Unternehmensberatung GmbH, Dezember 2008) sind in ihren Grundziigen bis heute gultig.
Nun wurde das Einzelhandelskonzept fir die Hansestadt fortgeschrieben. Die ,Teil-
Fortschreibung der Ergénzung des Einzelhandelskonzeptes mit Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche und Darstellung des Zentrenkonzeptes® (Dezember 2016) wurde von
der BBE Handelsberatung GmbH erstellt. Dabei wurde Einordnung des PEZ innerhalb des
Zentrenkonzeptes festgeschrieben, um eine langfristige Sicherung als Einzelhandelsstandort
zu gewshrleisten. Das Peenetal Zentrum wurde als Sonderstandort eingestuft, fur welchen
das Konzept empfiehlt:




»,Dem Sonderstandort Peenetal Zentrum soll grundsétzlich die Méglichkeit gegeben werden
die bestehenden Leerstandflachen wieder zu beleben um den Standortbereich zu sichern. ...
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit der zukdiinftigen Festsetzung eines Kerngebie-
tes, wird auch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben geférdert. Eine Sortimentsbe-
schrénkung der anzusiedelnden Einzelhandelsbetriebe ist aufgrund der Sonderstellung des
Standortes sowie des Zuschnittes der vorhandenen Entwicklungsflachen innerhalb des Be-
standes nicht notwendig.”

Als neue Nutzung geplant ist eine Spielhalle. Diese gehért zu den Vergniigungsstétten und
ist somit im Kerngebiet allgemein zulassig. Sex-Shops mit Video- oder Filmkabinen, Peep-
Shows und Diskotheken werden als Unterart von Vergnligungsstatten ausgeschlossen. Sex-
Shops mit Video oder Filmkabinen und Peepshows werden wegen ihrer negativen stadte-
baulichen Auswirkungen nicht zugelassen. Bei Diskotheken fuhrt die Larmbelastigung durch
die jugendlichen Besucher haufig auch in spaten Nachtstunden zu Ausschluss. Dies ist un-
zumutbare Stérung der Wohnruhe in der Nachbarschaft.

Das bestehende Fitnesscenter und die Fahrschule gehéren als sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe ebenfalls zu den im Kerngebiet allgemein zuldssigen Nutzungen.
Bordelle oder bordellartige Betriebe werden in der Regel den Gewerbebetrieben zugeordnet.
Ihre Zulassigkeit richtet sich nach dem Stérungsgrad. Bordelle werden auch ausgeschlossen
wegen der negativen stadtebaulichen Auswirkungen, die von diesen Einrichtungen ausge-
hen. Sie wirden dem Planungsziel, die Nutzungsmischung und Qualitat des Peenetal Zent-
rum zu erhéhen, entgegen wirken.

Da die Errichtung einer Tankstelle mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Gebietes
nicht vereinbar ist, ist diese im Geltungsbereich unzuléssig.

Im unmittelbaren Planbereich sind keine Wohnungen vorhanden. Die Gemeinde trifft keine
Festsetzungen zur Zulassigkeit sonstiger Wohnungen wegen der fiir die Wohnnutzung unat-
traktiven Umgebung im Planbereich (hohe Versiegelung). Auch die Wohnnutzung als Aus-
nahme wurde ausgeschlossen.

6.1.2 MaR der Nutzung

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das MalR der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Voligeschosse festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl 1,0 entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO. Der
Bestand hat bereits eine Versiegelung von 95 %.

Im Umgebungsbereich ist ein- bis dreigeschossige Bebauung vorhanden.

Im Geltungsbereich wird entsprechend dem Bestand und der historischen Struktur Bebauung
groRtenteils ein Vollgeschoss festgesetzt. Lediglich der Kopfbau in der Nikolaistrake kann
zwei Vollgeschosse erhalten.

6.1.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfliche

Die geschlossene Bauweise im Planbereich ist historischen Ursprungs und soll erhalten blei-
ben.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baulinien und Baugrenzen vorgegeben. Eine Baulinie
markiert die historische Quartiersgrenze zur Peene. Im (ibrigen Plangebiet werden nur Bau-
grenzen definiert.




6.1.4 Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind nach § 12 BauNVO zul&ssig. Die Hansestadt Demmin hat kei-
ne Stellplatzsatzung, die die Anzahl der notwendigen Stellplatze regelt. Die im Bebauungs-
plan fir Gemeinschaftsstellpldtze innerhalb des Kerngebietes festgesetzte Flache hat im
Bestand 80 Stellplatze. Diese sind aus verkehrstechnischen Griinden (Fahrkurven, Erreich-
barkeit, Einteilung) nicht mehr maximierbar.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Giber die Niko-
laistraRe, Am Bollwerk und die Peenestralie. Alle drei StralRen sind Gemeindestrallen.

Die NikolaistraRe bindet innerhalb der Ortsdurchfahrt an die Bundesstral’e 194 im Abschnitt
170 bei km 0.233 an.

Die vorhandene Grundstickszufahrt befindet sich an der Nikolaistrale.

6.3 Immissionsschutz

Im Plangebiet sind keine Wohnungen vorhanden. Jedoch befinden sich in der angrenzenden
Bebauung Wohnungen. Diese liegen in einer Gemengelage. Der Planbereich war vorher
eine gewerbliche Bauflache. Mit der Umwidmung in ein Kerngebiet ergibt sich fur die an-
grenzende Wohnbebauung keine bedeutende Erhéhung der Immissionsbelastung, da alle
zulassigen Nutzungen in den Innenrdumen angesiedelt sind.

Das Verkehrsaufkommen bei voller Nutzung des PEZ kann das bestehende Verkehrsauf-
kommen nicht wesentlich Uberschreiten, da dieses durch die Anzahl der verfigbaren Stell-
platze bestimmt wird, die nicht mehr erhéht werden kann.

Es wurde geprift, ob die Parkplatznutzung zu einer Larmbelastigung fuhren kann. Die Ge-
biude umfassen die Gemeinschaftsstellplatze von drei Seiten. Nur nach Norden kann sich
Larm ungehindert ausbreiten. Auf der Nordseite der Nikolaistralle nérdlich der Stellplatze
befinden sich mit der AOK Nordost ein Verwaltungsgebaude und mit der Nikolaistrae 13 ein
Wohngebaude, welches in einer Gemengelage liegt. Diese ist im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache ausgewiesen. Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Lebensver-
haltnisse sind im Mischgebiet tags 60 dB und nachts 50 dB bzw. 45 dB einzuhalten. In der
vom Bayrischen Landesamt fir Umwelt herausgegebenen Parkplatzldarmstudie (6. Uberarbei-
tete Auflage, 2007) wird unter Planungsempfehlung aus schalltechnischer Sicht ausgefthrt:
,Die danach zwischen dem Immissionsort und dem Rand des Parkplatzes beim néchstgele-
genen Stellplatz erforderlichen horizontalen Mindestabsténde — bei freier Schallausbreitung —
sind fur den Nachtzeitraum in Abhéngigkeit von der Stellplatznutzung und der Art der an-
grenzenden Baugebiete aus Tabelle 37 ersichtlich.” Nach der Tabelle ist bei Kern-, Dorf- und
Mischgebieten und PKW-Stellplatzen ein Mindestabstand von 19 m erforderlich. Entschei-
dend ist der Abstand zum Wohnhaus (Immissionsort). Der Abstand zwischen dem Wohn-
haus NikolaistraRe 13 und den Gemeinschaftsstellplatzen betragt 22 m.

,Schalltechnische Untersuchungen bei Parkplatzen auch mit Nutzungen in der Nachtzeit sind
i. d. R. entbehrlich, wenn die dem Immissionsort ndchstgelegenen Stellplétze die in Tab. 37
genannten Mindestabsténde einhalten.“ Selbst bei einer nachtlichen Nutzung der Parkplatze
entsteht keine unzuldssige Larmbelastigung.

Die néachstgelegene schutzbedurftige Einrichtung der Marina Demmin ist das Ferienhausge-
biet. Hier betragt der Abstand zu den Gemeinschaftsstellplatzen des Plangeltungsbereiches
uber 100 m. Vergleichbar ist ein Ferienhausgebiet mit reinen Wohngebieten. Hier wird in
Tab. 37 ein Mindestabstand von 51 m genannt. Somit ist auch hier keine unzuléssige Larm-
belastigung durch den Parkplatz zu erwarten.




6.4 Gestaltungsregelungen

Fur den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (NikolaistraBe A-B und Am Boll-
werk B-C) ist beleuchtete Werbung nicht zuléassig. Dies sind die AuRenbereiche mit angren-
zender Wohnnutzung auf der gegeniberliegenden StraRenseite, die nicht gestort werden
soll.

6.5 Kennzeichnungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt.

6.6 Hinweise
6.6.1 Bodendenkmalpflegerische Belange

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6&ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fiur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
den zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

6.6.2 WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Stralsund

Das WasserstraRen- und Schifffahrtsamt weist in seiner Stellungnahme vom 10.04.2017 hin:
~Jedoch ist bei der Umgestaltung des Peenetal Zentrums darauf zu achten, dass keine Lich-
ter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder
durch Spiegelungen irrefiihren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstral3e aus sicht-
bar sind, sind dem Wasserstraen- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.“

6.6.3 Munitionsbergungsdienst

Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 25.04.2017 hin: ,dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind

GeméaB § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.”
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6.6.4 Deutsche Telekom AG

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 05.04.2017 hin:
,Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG von den Baumal3nahmen bertihrt werden und miissen infolgedessen gesichert,
verédndert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der BaumalRnahme so friih wie
mdoglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, anzuzeigen.
Bei der Bauausftihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn
tiber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.”

6.6.5 E.DIS AG

Die E.DIS AG weist in ihrer Stellungnahme vom 24.04.2017 hin: ,Zu konkreten Vorhaben
setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns Verbindung. Wir werden
Ihnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.

Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Ihrer vorhabenkonkreten Planung zu berucks:ch-
tigen. . _
Die Lage unserer Verteilungsanlagen ist vor Baubeginn mittels handgeschachteter Quergra-
bungen genau zu ermitteln.

Vor Beginn der Arbeiten ist eine Vororteinweisung erforderlich.”

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Durch die vergroRerten Nutzungsmaéglichkeiten konnen leerstehende Teile des Peene Zent-
rums wieder einer Nutzung zugeflihrt werden.

7.2 Verkehr

Die notwendige Erschlieung ist bereits vorhanden.

7.3 Ver- und Entsorgung

Es sind keine Veranderungen erforderlich, da die Bebauung bereits besteht. Die Hausan-
schlussleitungen miissen im Fall einer Erweiterung der zweigeschossigen Kopfbebauung an
der Nikolaistrale umverlegt werden.

7.4 Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn.

7.5 Bodenordnende MafRnahmen

MaRnahmen zur Bodenordnung gemaR § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich. Eine Neuord-
nung von Grundstiicken wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.
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Der Plangeltungsbereich liegt an befahrbareren éffentlichen Verkehrsflachen.

7.6 Kosten und Finanzierung
Die Kosten flr die Planung und ErschlieBung sowie fiir sonstige damit im Zusammenhang

stehende Aufwendungen werden von dem Vorhabentrager getragen. Weitere Regelungen
dazu beinhaltet der stédtebauliche Vertrag.

8. Flachenverteilung

Nutzung | FldichengréRe | Anteil an Gesamtflache

Kerngebiet 7.031 m? 100 %

Gesamt 7.031 m? 100 %
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0. Lage des Vorhabens und Kurzbeschreibung

Mit dem unmittelbar nérdlich der Peene, am westlichen Innenstadtrand Demmins
angesiedelten, ca. 0,7 ha umfassenden Bebauungsplan Nr. 38 ,Kerngebiet NikolaistraRe*
beabsichtigt die Stadt Demmin die Beseitigung von Leerstdnden sowie eine
Nutzungsmischung im bereits seit 1992 als Fachmarktzentrum fungierenden Peene -
Einkaufszentrum (PEZ) und somit eine geordnete, nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
im gesamten 6stlichen Innenstadtrandbereich.

Dies soll, unter Beachtung des Einzelhandelsgutachtens, durch die Starkung des Gewerbes
und eine Erhéhung der Angebotsvielfalt (Handel, Gastronomie, Infrastrukturangebote,
Gewerbe) erreicht werden.

Derzeit befinden sich im Geb&dudekomplex eine Fahrschule, ein Fitnesscenter, ein
Getrénkehandel, eine Fleischhandlung, eine Tierfutterhandlung und ein Sanitérgrohandel.
42 % der Grundflache steht derzeit leer. Das Plangebiet ist zu 95 % versiegelt. Die Gebsude
sind eingeschossig.
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Folgende Anderungen sind geplant:

- Zulassigkeit einer vollstandigen Versiegelung per GRZ von 1,0

- Zulassigkeit eines 2 geschossigen Kopfbaus in der NikolaistraRe
- Zulassigkeit der Nutzung ,Spielhalle” als Vergniigungsstatte



Priifkatalog zur Ermittlung der UVP-Pflicht

Teil A: UVP-Pflicht aufgrund der Art und des Umfanges des

Vorhabens gemaR § 3b UVPG (Auszug aus Anlage 1 des

Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung
der Bekanntmachung vom21.12.2015, BGBI. | S. 94)

18

Bauvorhaben mit gesetzlich vorgeschriebener UVP gemil} § 3b Abs.1
i.V. mit Anlage 1 UVPG, Ziffer 1.3.1 bis 1.3.2, § 3b (2),§ 3b (3)

Spalte 1

Spalte 2

18.6

Bau eines Einkaufszentrums, eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes
oder eines sonstigen grofflachigen Handelbetriebes im Sinne des § 11
Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fiir den im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, mit einer zuléssigen Geschossfldche von

18.6.1

5.000 m? oder mehr,

18.6.2

1 200 m? bis weniger als 5 000 m?

18.8

Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art,
soweit der jeweilige Priifwert fiir die Vorpriifung erreicht oder iiberschritten
wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt,
gedndert oder ergénzt wird;

Legende:
X in Spalte 2 = Vorhaben ist UVP-pflichtig
A in Spalte 2 = allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls: siehe § 3¢ Satz 1

Das geplante Kerngebiet iiberschreitet mit vorgesehenen 3.942 m* Geschossfliche den

Schwellenwert der Nummer18.6.2 von 1.200 m? und entspricht somit der Nummer 18.8 der
Anlage 1 des UVPG. Es ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fiir das Kerngebiet
vorzunehmen.




LIl Teil B: Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls geméaR § 3c UVPG

(* siehe Erléduterungen)

1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Art/Umfang

1.1 Grofle des Vorhabens

1.1.1 geschitzte Flacheninanspruchnahme in ha (Bau/Anlage) 0,7

112 geschitzter Umfang der Neuversiegelung in ha 0,04*

1,13 geschitzter Umfang der Erdarbeiten in m? 80*

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

1:2:1 Art der Versiegelung Vollversieglung

1.2.2 Art und Hohe der Baulichkeiten tiberwiegend 1max. 2 geschossig

1.2.3 Geschitzte Linge der Bauzeit 15 Monate*

1.3 Abfallerzeugung

1.3.1 Entsorgung von Bauabfillen getrennt nach Abfallart mit
Entsorgungsnachweis

11312 Abwasser alle Abwasserarten werden

ordnungsgemaf entsorgt

1.3.3 Abfall entsprechend den giiltigen
Abfallentsorgungsvorschriften*
1.4 Umweltverschmutzung und Beliistigungen
1.4.1 Erhohung des Verkehrsaufkommens keine *
1.4.2 Erhéhung der Lirmemissionen keine *
1.4.3 Erhéhung der Schadstoffemissionen keine *
1.4.4 Zusitzliche Zerschneidung keine
1.4.5 Visuelle Verdnderungen keine*
1.4.6 Anderung an Gewissern keine
1.4.7 Anderung am Grundwasser keine
1.4.8 Klimatische Verinderungen keine
1.4.9 Anderung der Erholungsfunktion keine
1.4.10 grenziiberschreitende Auswirkungen keine
1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien.
1.:5:1 Stoffe kein Risiko*

1:5:2 Technologien kein Risiko*




2 Standortbezogene Kriterien
2:1 Nutzungen nein ja Erliute-
Sind Nutzungen betroffen, die im Zusammenhang mit den Merkmalen und rungen
Wirkfaktoren des Vorhabens zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fithren kénnen?
2.1.} Aussagen in dem fiir das Gebiet geltenden Regionalen O 1t.RREP
Raumordnungsprogramm oder in der Flichennutzungsplanung zu
Nutzungen, die mit dem Vorhaben unvereinbar sind (z.B. Vorranggebiete
fiir Landwirtschaft oder Erholung)
2.1:2 Empfindliche Nutzungen (Krankenh#user, Altersheime, Kirchen, Schulen O It. Begriin-
etc.) dung*
2.1:3 Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Erholungsnutzung-/ den O 1t.RREP
Fremdenverkehr
2.14 Altlasten, Altablagerungen, Deponien a It. Bestands-
aufnahme
2:1:5 Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft, Forstwirtschaft 0O 1t.RREP
oder Fischerei
2.1.6 Gibt es andere Vorhaben, die mit dem geplanten Vorhaben einen O It. Bestands-
gemeinsamen Einwirkungsbereich haben und kumulierend wirken? aufnahme
2.2 Reichtum, Qualitit und Regenerationsfihigkeit von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft des Gebietes
Sind Gebiete mit folgenden schutzgutbezogenen Qualititskriterien
betroffen?
2.2.1 Lebensraume mit besonderer Bedeutung fiir Pflanzen oder Tiere a It. Bestands-
(soweit bekannt auch die Lebensrdume/Vorkommen streng geschiitzter aufnahme *
Arten (§ 7 Abs. 2 Ziff. 14 BNatSchG)
222 Feuchtgebiete internationaler Bedeutung nach "Ramsar Konvention" 1t.LinfosMV
223 Gebiete landesweiter Schutzprogramme (z. B. Gewisserschutzprogramm, It.LinfosMV
Auenschutzprogramm)
224 Biotopverbundflichen It.LinfosMV
225 Boden mit besonderen Funktionen flir den Naturhaushalt (z.B. Boden mit It.LinfosMV
besonderen Standorteigenschaften, mit kultur-/naturhistorischer Bedeutung,
Hochmoore, alte Waldstandorte)
2.2.6 Oberflichengewisser mit besonderer Bedeutung [ It.LinfosMV
2.2.7 Natiirliche Uberschwemmungsgebiete O It.LinfosMV
2.2.8 Bedeutsame Grundwasservorkommen O It.LinfosMV
229 Fiir das Landschaftsbild bedeutende Landschaften oder Landschafisteile O It.LinfosMV
2.2.10 unzerschnittene verkehrsarme Rdume O It.LinfosMV
2.2.11 Flidchen mit besonderer klimatischer Bedeutung O It. Bestands-

(Kaltluftentstehungsgebiete, Frischluftbahnen) oder besonderer
Empfindlichkeit (Belastungsgebiete mit kritischer Vorbelastung)

aufnahme




2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung nein ja Erlidute-
folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils rungen
zugewiesenen Schutzes
Sind Gebiete mit folgenden Schutzkriterien betroffen?

273.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des O It.LinfosMV
Bundesnaturschutzgesetzes

2:32 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht O It.LinfosMV
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

2:3.3 Nationalparke nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht 0 It.LinfosMV
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

234 Biosphérenreservate gemaf} § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes It.LinfosMV

2:315 Landschaftsschutzgebiete gemif § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes It.LinfosMV

2.3.6 Naturparke gemiB § 27 BNatSchG It.LinfosMV

2.3 Naturdenkméler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes O It. Bestands-

aufnahme

2.3.8 geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, nach § 29 des 0 It.LinfosMV
Bundesnaturschutzgesetzes

2:3:9 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes It.LinfosMV

2.3.10 Sonstige besonders geschiitztes Bereiche geméB Naturschutzgesetz des It.LinfosMV
Landes (§§ 18,19,20 NatSchAG MV)

23111 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes O It.LinfosMV

2.3.12 Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes O It. Bestands-

aufnahme

23.13 Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes It.LinfosMV

2.3.14 Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes It.LinfosMV

2.3.15 Schutzwald, Erholungswald gem#f § 12 Bundeswaldgesetz, Bannwald It.Top - Karte

O
entsprechend Landeswaldgesetz

2.3.16 Naturwaldreservate O It.Top - Karte

2:3°17 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten O ¥
Umweltqualitdtsnormen bereits {iberschritten sind

2.3.18 Wohngebiete oder Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere *
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des O
Raumordnungsgesetzes

2.3.19 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmiiler, a It. Begriin-
Denkmalensembles, Bodendenkmiler oder Gebiete, die von der durch die dung*

Lénder bestimmten Denkmalschutzbehérde als archéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind

Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale, archéologische
Interessengebiete




Uberblick iiber die Erheblichkeit
moglicher Auswirkungen

Kriterien fiir die Einschiitzung der Auswirkungen

Merkmale der méglichen Auswirkungen
Die méglichen erheblichen Auswirkungen
eines Vorhabens sind anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu
beurteilen; insbesondere ist Folgendem
Rechnung zu tragen:

3.1 dem Ausmal der Auswirkungen
(geographisches Gebiet und betroffene
Bevolkerung),

3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden
Charakter der Auswirkungen,

3.3 der Schwere und der Komplexitit der
Auswirkungen,

3.4 der Wahrscheinlichkeit von
Auswirkungen,

3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitét
der Auswirkungen.

Die Matrix dient nur dazu, einen Uberblick
tiber die nidher zu behandelnden Punkte in der
Anlage zur UVP - VP zu geben. Wenn in der
Zeile fuir ein Schutzgut kein Eintrag erfolgt,
ist dieses Schutzgut fiir die Einschédtzung
nicht maBgeblich.

Relativ groBe Schwere/ Komplexitit
Relativ hohe Wahrscheinlichkeit
Relativ geringe Wiederherstellbarkeit

Relativ hohes Ausmaf
grenziiberchreitend
Relativ lange Dauer
Relativ hohe Hiufigkeit

3l

Mensch/Bevdlkerung/Wohnen

32

Tiere

33

Pflanzen

34

Boden

3.5

Wasser

3.6

Luft

3.7

Klima

3.8

Landschaft

39

Kulturgiiter

3.10

Sachgiiter

o|lo(o|o|lo|jo|jo|o|oOo|d
oD|lo|Oo|o|jOo|joc|o|o|4a)o
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Gesamteinschéitzung der Auswirkungen des Vorhabens

Besteht die Moglichkeit, dass von dem Vorhaben aufgrund der oben
beschriebenen Auswirkungen erhebliche und nachteilige Wirkungen
auf die Umwelt ausgehen?

Beurteilung der Erheblichkeit méglicher Auswirkungen des
Yorhabens und zum Fazit, ob und warum keine erheblichen,

nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind:

Das Vorhaben ist mit 7.000 m? von relativ geringer Ausdehnung und auf
einem bereits vorhanden intensiv genutzten Verkaufsstandort geplant.
Vom Vorhaben gehen geringe Mehrversiegelungen und keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde aus und es beriihrt keine
nationalen und internationalen Schutzgebiete.

Die Wirkungen auf die Umwelt durch den Bau, die Anlage und den
Betrieb der im Rahmen der B- Planung zugelassenen zusétzlichen
Nutzungen sind gering, tiberschreiten keine gesetzlich zuldssigen
Grenzwerte und verletzen keine gesetzlichen Schutzvorschriften.

Das Unfallrisiko wird durch die iiblichen Sicherheitsvorschriften wihrend
des Baus und nach Inbetriebnahme auf ein gréBtmdgliches Minimum
reduziert. Es werden keine unzuléssigen Baustoffe verwendet.

Es gibt keine Planungen flir kumulierende Vorhaben, durch welche die
Wirkfaktoren des Vorhabens verstirkt werden kdnnten.

Vom Vorhaben werden keine erheblichen und nachteiligen Wirkungen
auf die Umwelt ausgehen.

nein

ja
(UVP-Pflicht)

O




| Anlage zum Priifkatalog - Erlduterung der Punkte

Il Teil A: UVP-Pflicht aufgrund der Art und des Umfanges des Vorhabens geméaf § 3b UVPG
Auszug aus dem Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspriufung
§ 3b UVP-Pflicht aufgrund Art, GréBe und Leistung der Vorhaben

(1) Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung besteht fir ein in der
Anlage 1 aufgefiihrtes Vorhaben, wenn die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen.
Sofern GréRBen- oder Leistungswerte angegeben sind, ist eine Umweltvertrdglichkeitsprifung
durchzufiihren, wenn die Werte erreicht oder tUberschritten werden.

(2) Die Vempflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung besteht auch, wenn
mehrere Vorhaben derselben Art, die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tréagern verwirklicht
werden sollen und in einem engen Zusammenhang stehen (kumulierende Vorhaben), zusammen die
malgeblichen GréRen- oder Leistungswerte erreichen oder tiberschreiten. Ein enger Zusammenhang
ist gegeben, wenn diese Vorhaben

1. als technische oder sonstige Anlagen auf demselben Betriebs- oder Baugelénde liegen und
mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind oder

2. als sonstige in Natur und Landschaft eingreifende Manahmen in einem engen rédumlichen
Zusammenhang stehen

und wenn sie einem vergleichbaren Zweck dienen. Die Sétze 1 und 2 gelten nur fiir Vorhaben, die fiir
sich jeweils die Werte fiir die standortbezogene Vorpriifung oder, soweit eine solche nicht vorgesehen
ist, die Werte fiir die allgemeine Vorprifung nach Anlage 1 Spalte 2 erreichen oder tiberschreiten.

(3) Wird der maRgebende GréBen- oder Leistungswert durch die Anderung oder Erweiterung eines
bestehenden bisher nicht UVP-pflichtigen Vorhabens erstmals erreicht oder (iberschritten, ist fir die
Anderung oder Erweiterung eine Umweltvertréglichkeitsprifung unter Berticksichtigung der
Umweltauswirkungen des bestehenden, bisher nicht UVP-pflichtigen Vorhabens durchzufihren.
Bestehende Vorhaben sind auch kumulierende Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 Satz 1. Der in den
jeweiligen Anwendungsbereich der Richtlinien 85/337/EWG und 97/11/EG fallende, aber vor Ablauf
der jeweiligen Umsetzungsfristen erreichte Bestand bleibt hinsichtlich des Erreichens oder
Uberschreitens der GréRen- oder Leistungswerte unbericksichtigt.

§ 3¢ UVP-Pflicht im Einzelfall

Sofern in der Anlage 1 fiir ein Vorhaben eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls vorgesehen ist, ist
eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufihren, wenn das Vorhaben nach Einschétzung der
zusténdigen Behérde aufgrund (berschlégiger Priifung unter Berticksichtigung der in der Anlage 2
aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 12 zu
beriicksichtigen wéren. Sofern fiir ein Vorhaben mit geringer GréBe oder Leistung eine
standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls vorgesehen ist, gilt Gleiches, wenn trotz der geringen
GréRe oder Leistung des Vorhabens nur aufgrund besonderer értlicher Gegebenheiten geméa® den in
der Anlage 2 Nr. 2 aufgefiihrten Schutzkriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Bei den Vorpriifungen ist zu beriicksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die
vom Trager des \Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen
offensichtlich ausgeschlossen werden. Bei der allgemeinen Vorpriifung ist auch zu berticksichtigen,
inwieweit Priifwerte fiir GroRe oder Leistung, die die Vorpriifung erdffnen, tiberschritten werden. Fiir
das erstmalige Erreichen oder Uberschreiten und jedes weitere Uberschreiten der Priifwerte fiir GréBe
oder Leistung gilt § 3b Abs. 2 Satz 1 und 2 und Abs. 3 entsprechend. Die Durchfiihrung und das
Ergebnis der Vorprifung sind zu dokumentieren.
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L1 Teil B: Standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 3c UVPG

Zu 1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens

Zu1.1 GroRe des Vorhabens

Zu1.1.1 geschatzte Flacheninanspruchnahme in ha (Bau/Anlage)
Keine Erléuterungen

Zu 1.1.2 geschatzter Umfang der Neuversiegelung in ha

Alle derzeit unversiegelten Fléchen fiir Stellplatze und Kopfbau 383 m
7.031 m? Kerngebiet:

auf 6.648 versiegelter und
383 m? unversiegelter Flache

Zu 1.1.3 geschatzter Umfang der Erdarbeiten in m?

méglicher Kopfbau NikolaistraBe Grundfidche 80 m? - 1m tiefes Fundament

Zu1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
Zu1.2.1 Artder Versiegelung
Keine Erlduterungen
Zu 1.2.2 Anzahl und Héhe der Baulichkeiten
Keine Erlduterungen
Zu1.2.3 Geschatzte Lange der Bauzeit
mdéglicher Kopfbau Nikolaistrale



Zu 1.3
Zu 1.3.1

Zu1.3.2

Zu1.3.3

Zu14
Zu1.4.1

Zu14.2

Zu14.3

Zul4.4

Zu14.5

Zu1.4.6

Zu 147

Zu14.8

Zu1.4.9

1

Abfallerzeugung
Entsorgung von Bauabfallen
Keine Erléduterungen
Abwasser

Keine Erléuterungen

Abfall

Die Entsorgung des Abfalls richtet sich nach der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

Umweltverschmutzung und Belastigungen
Erhéhung des Verkehrsaufkommens

Das durch die im Rahmen der B- Planung zuklinftig méglichen zusétzlichen Nutzungen
(Kerngebiet, Errichtung eines 2 geschossigen Kopfbaus mit 80 m? Grundfldche in der
NikolaistraBe, Spielhalle) verursachte zusétzliche Verkehrsaufkommen kann das
bestehende Verkehrsaufkommen nicht wesentlich (berschreiten, da dieses durch die
Anzahl der verfiigharen Stellpldtze bestimmt wird, die aus verkehrstechnischen Griinden
(Fahrkurven, Erreichbarkeit, Einteilung) nicht mehr maximierbar sind.

Erhéhung der Larmemissionen

Alle zuldssigen zusétzlichen Nutzungen sind in Innenrdumen angesiedelt und verursachen
keine bedeutenden Immissionserhéhungen. Die Einhaltung der Werte laut TA - L&rm ist zu
gewéhrleisten.

Erhéhung der Schadstoffemissionen

Alle zuléssigen zusétzlichen Nutzungen sind in Innenrédumen angesiedelt und verursachen
keine bedeutenden Immissionserhéhungen. Die Einhaltung der Werte laut TA - Luft ist zu
gewéhrleisten.

Zusatzliche Zerschneidung
Keine Erlduterungen
Visuelle Veranderungen

Die visuellen Verdnderungen durch den zuldssigen zweigeschossigen Kopfbau in der
NikolaistraRe sind unerheblich, da die bestehende umgebende Bebauung ebenfalls
tiberwiegend 2 geschossig ist.

Anderung an Gewassern

Keine Erlduterungen

Anderung am Grundwasser
Keine Erléduterungen
Klimatische Veranderungen
Keine Erlduterungen

Anderung der Erholungsfunktion

Keine Erlduterungen
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Zu 1.4.10 grenziberschreitende Auswirkungen

Zu 15
Zus:5.4

Zu15.2

Zu?2

Zu 2.1
Zu2:1:1

Zu2.1.2

Zu21.3

Zu2.1.4

Zu2:.1%5

Zu2.1.6

Zu2.2

Zu22A1

Keine Erléguterungen

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien.
Stoffe

Es dtirfen nur zugelassene Baustoffe verbaut werden.

Technologien

Beim Bau sind die geltenden unfallverhitenden Vorschriften zu beachten.

Standortbezogene Kriterien

Nutzungen

Aussagen in dem fir das Gebiet geltenden Regionalen Raumordnungsprogramm oder in
der Flachennutzungsplanung zu Nutzungen, die mit dem Vorhaben unvereinbar sind.

Keine Erlauterungen
Empfindliche Nutzungen (Krankenh&user, Altersheime, Kirchen, Schulen etc.)

Nérdlich angrenzend: KfH Nierenzentrum; Alle zuléssigen zusétzlichen Nutzungen sind in
Innenrdumen angesiedelt und verursachen keine bedeutenden Immissionserhéhungen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Erholungsnutzung-/ den Fremdenverkehr
Keine Erlduterungen

Altlasten, Altablagerungen, Deponien

Keine Erléduterungen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft, Forstwirtschaft oder Fischerei
Keine Erlduterungen

Gibt es andere Vorhaben, die mit dem geplanten Vorhaben einen gemeinsamen
Einwirkungsbereich haben und kumulierend wirken?

Keine Erlduterungen

Reichtum, Qualitat und Regenerationsféhigkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
des Gebietes (Schutzgutbezogene Qualitétskriterien)

Lebensraume mit besonderer Bedeutung fir Pflanzen oder Tiere

Das Plangebiet umfasst das permanent menschlich genutzte, zu 95 % versiegelte,
eingeschossige und mit moderner Bautechnik 1992 errichtete Peene Einkaufszentrum. Die
Fassaden-, Dach- und Fensterkonstruktionen sind spaltenfrei und glatt und somit fiir
Flederméuse sowie Hohlen- und Halbh&hlenbriiter nicht nutzbar. Mehischwalbennester
sind nicht vorhanden. Das Gebéudeinnere ist fiir Rauchschwalben und Flederméuse nicht
erreichbar. Das Plangebiet weist keine besonderen Lebensrdume auf.



Zu222

Zu223

Zu224

Zu2.25

Zu226

Zu227

Zu2.2.8

Zu2.29

Zu2.2.10

Zu 2.2.11

Zu2.3

Zu 2.3.1

Zu23.2

Zu2.3.3

Zu234

Zu2.3.5

Zu2.3.6

Feuchtgebiete internationaler Bedeutung nach "Ramsar Konvention"
Keine Erlduterungen

Gebiete landesweiter Schutzprogramme

Keine Erléduterungen

Biotopverbundfléachen

Keine Erlduterungen

Boden mit besonderen Funktionen flir den Naturhaushalt

Keine Erlduterungen

Oberflachengewasser mit besonderer Bedeutung

Keine Erlduterungen

Natirliche Uberschwemmungsgebiete

Keine Erlgduterungen

Bedeutsame Grundwasservorkommen

Keine Erlduterungen

Fur das Landschaftsbild bedeutende Landschaften oder Landschaftsteile
Keine Erlauterungen

unzerschnittene verkehrsarme Raume

Keine Erlduterungen

Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung

Keine Erlduterungen

Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Berticksichtigung folgender Gebiete und
von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

Natura 2 000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes
Keine Erléuterungen

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

Keine Erléduterungen

Nationalparke nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

Keine Erléduterungen

Biospharenreservate gemaR § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes
Keine Erlduterungen

Landschaftsschutzgebiete gemaf § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes
Keine Erlduterungen

Naturparke gemaR § 27 BNatSchG

Keine Erlduterungen
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Zu2.3.7

Zu23.8

Zu2.3.9

Zu2.3.10

Zu 2.3.11

Zu2.3.12

Zu2.3.13

Zu2.3.14

Zu 2.3.15

Zu 2.3.16

Zu2.3.17

Zu2.3.18

Zu 2.3.19

14

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes
Keine Erléduterungen

geschitzte Landschaftsbestandteile, einschlieRlich Alleen, nach § 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Keine Erlduterungen

gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
Keine Erléuterungen

Sonstige besonders geschitztes Bereiche gemaR Naturschutzgesetz des Landes
Keine Erlduterungen

Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes

Keine Erlauterungen

Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
Keine Erléduterungen

Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes

Keine Erlduterungen

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Keine Erlduterungen

Schutzwald, Erholungswald gemaR § 12 Bundeswaldgesetz, Bannwald entsprechend
Landeswaldgesetz

Keine Erléduterungen
Naturwaldreservate
Keine Erléuterungen

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits tberschritten sind

Das Vorhaben befindet sich im Fléchenland MV. Wesentlichster Emittent ist der
Kundenbetrieb des Peene - Einkaufzentrums. Von einer Uberschreitung der in den
Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitétsnormen ist nicht auszugehen.

Wohngebiete oder Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

Die Lage des Vorhabens in einer strukturschwachen Region schlieit eine hohe
Bevdélkerungsdichte aus. Das Vorhaben befindet sich auf dem Geldnde einer vorhandenen
Verkaufseinrichtung. Das entspricht dem Raumordnungsgesetz § 2 (2) Nr. 2.

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind (Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale, archdologische Interessengebiete)

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein
Offentliches  Interesse  besteht, z. B. archdologische Funde oder aufféllige
Bodenverféarbungen, ist gemall § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen.
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Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
und den zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen
Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgeméfie
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Quellen

Folgende Quellen wurden verwendet:

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 1.3.2010,
zuletzt gedndert durch Art. 421 V v. 31.8.2015 | 1474,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur  Ausfihrung des
Bundesnhaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
Vom 23. Februar 2010*) letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490) geéndert worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern
(Landes-UVP-Gesetz - LUVPG M-V)1 Fundstelle: GVOBI. M-V 2011, S. 885, letzte
beriicksichtigte Anderung: Anlagen 1 und 3 gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 35),

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), Zuletzt geandert durch Art. 320 V v. 31.8.2015 | 1474,

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), letzte beriicksichtigte Anderung: § 16
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S.
583, 584),

Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998 (Bundes-Bodenschutzgesetz
BBodSchG (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 101 V v. 31.8.2015 | 1474,

Gesetz  zum Schutz  vor  schadlichen Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz -BlImSchG) Bundes-Immissionsschutzgesetz in  der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert
durch Art. 76 V v. 31.8.2015 | 1474,

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 G v. 20.10.2015 | 1722,
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548),

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) ( 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S.
503) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V
S. 323, 324)1)

LINFOS light, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V
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Sonderstandort: Peenetal Zentrum

Das Peenetal Zentrum wird als weiterer Sonderstandort eingestuft. Es befinden sich derzeit die nahversor-
gungsrelevanten Anbieter Getrankehandel Langert und der Fleischer Teterower Fleisch am Standort. Au-
Rerdem sind der SanitargroBhandel Paulsen und Eckhardt GmbH und die Felten Tierfutterhandlung ansas-
sig. Eine Spielothek ist in Planung. Erganzt wird das Angebot derzeit von einer Fahrschule und dem Fitness-
center Riemann. Eine zweigeschossige Gastronomieflache steht derzeit leer sowie eine groRflichige Einzel-
handelsflache.

Abbildung 20: Sonderstandort: Peenetal Zentrum

Quelie: BBE Handelsberatung 2016
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Tabelle 14: Sonderstandort: Peenetal Zentrum

Sonderstandort/ Peenetal Zentrum

Gesamt-VKF (m?) 2.345
davon Nahversorgung (m?) 260
davon zentrenrelevant (m?) 0
Anzahl der Betriebe B

B Fleischer Teterow
B Getranke Langert

Maghetatiche B Futtermittel- und
Gartengeratehandel
Leerstand (m?) 1.285

Abbildung 21: Fachmarktzeile Peenetal Zentrum

b

PR

Quetlie: BBE Handelsberatung 2016
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Empfehlung:

Dem Sonderstandort Peenetal Zentrum soll grundsatzlich die Moglichkeit gegeben werden die bestehenden
Leerstandsflachen wieder zu beleben um den Standortbereich zu sichem. Es bestehen konkrete Planungen
die in der StralRe an der Muhle vorhandenen Spielautomaten an diesen Standortbereich zu verlagern. Dazu
ist die Ausweisung des Gebietes als Kerngebiet notwendig. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit der
zukunftigen Festsetzung eines Kerngebietes, wird auch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben gefor-
dert. Eine Sortimentsbeschrankung der anzusiedelnden Einzelhandelsbetriebe ist aufgrund der Sonderstel-
lung des Standortes sowie des Zuschnittes der vorhandenen Entwickiungsflachen innerhalb des Bestandes
nicht notwendig.
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6 Bewertung des Zentrenkonzeptes

Das zuvor dargestelite Zentrenkonzept mit dem zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Demmin sowie
den integrierten Nahversorgungsstandorten, dem nicht-integrierten Nahversorgungszentrum und den drei
Sonderstandorten ist auf Basis der aktuellen Bewertung der Einzelhandelssituation folgendermalRen zu cha-

rakterisieren:

= Insgesamt gewahrleistet das Zentrenkonzept der Hansestadt Demmin eine gute raumliche
Verteilung der Nahversorgungsangebote im Stadtgebiet.

= Der zentrale Versorgungsbereich in der Innenstadt hat mit dem Einkaufszentrum Brauerei-
park einen langfristig wettbewerbsfahigen Magnetstandort erhalten, der sich mittierweile
etabliert hat und angenommen wird. Daruber hinaus besitzt der zentrale Versorgungsbe-
reich verschiedene Entwicklungsoptionen, die gewahrleisten, dass sich dieses Hauptge-
schaftszentrum der Hansestadt Demmin auch weiterhin positiv entwickeln kann.

=  Der Sonderstandort an der Jarmener Stralle ist zusammen mit dem integrierten Nahversor-

gungsstandort des Netto-Discountmarktes in der Lage, die bevolkerungsreichen Stadtgebie-
te ostlich der Bahnlinie wohnortnah zu versorgen.

=  Weitere integrierte Nahversorgungsstandorte erganzen das Angebot der zentralen Versor-
gungsbereiche.

= Das Fachmarktzentrum an der Dronnewitzer StraBBe ist als Sonderstandort zu bewerten.
Hier ist ein iiberregionaler Magnetstandort entstanden mit hohem Bekanntheitsgrad. Ange-
sichts der Entwicklungspotenziale im zentralen Versorgungsbereich sollte auf zusatzliche
Verkaufsflachenentwicklung - insbesondere in den nahversorgungsrelevanten und innen-
stadtrelevanten Sortimentsbereichen - verzichtet werden.

= Das Peenetal Zentrum ist als Sonderstandort einzustufen.

= Entwicklungsoptionen bestehen insbesondere im zentralen Versorgungsbereich des Haupt-
geschéftszentrums der Hansestadt Demmin.

= Zusatzliche Entwicklungsoptionen sind im Rahmen der Bestandssicherung bzw. Verkaufs-
flachenarrondierung bei den integrierten Nahversorgungsstandorten zu sehen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die Hansestadt Demmin ein funktionsfahiges und raumlich gut ver-
teiltes Zentrenkonzept besitzt, das die Versorgung der Bevodlkerung langfristig sichern kann und entspre-
chende Entwicklungsoptionen besitzt.

Hamburg, im Dezember 2016
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