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Begriindung
zur 2. vereinfachten Anderung der Satzung fiber den
Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer Blumenweg" der Hansestadt Demmin

0. Vorbemerkung

Die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin hat auf ihrer Sitzung am 28.03.2001
den Entwurf der zweiten vereinfachten Anderung der Satzung iiber den Bebau-
ungsplan Nr. 2 “Neuer Blumenweg"” gebilligt und zur Auslage bestimmt. Gleich-
zeitig mit der Billigung des Entwurfs der 2. vereinfachten Anderung des B-Planes
haben sich die Abgeordneten grundsitzlich damit einverstanden erklart, dab der
Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer Blumenweg" in der Fassung der 1. Anderung, der
seit dem 01.02.1998 in Kraft ist, zu dndern ist. Auf einen gesonderten Aufstel-
lungsbeschluB beziiglich der 2. Anderung wurde verzichtet.

Diese nunmehr vorgenommenen Anderungen betreffen die Reduzierung der &f-
fentlichen Griinfliche zu Gunsten von privaten Griinflichen (Zweckbestimmung
Hausgirten) sowie die Reduzierung der Anzahl im Plangebiet zu pflanzender Béu-

me (verringert um 2).

Die sich im Einzelnen ergebenen Anderungen sind im Anhang der Begriindung
dargestellt. Neben einer Gegeniiberstellung der Planzeichnungen in der alten Fas-
sung und in der gednderten Fassung erfolgt gleichfalls eine Gegeniiberstellung der
gednderten Textpassagen der textlichen Festsetzungen.

Dariiber hinaus werden die sich im Text der Begriindung ergebenen Anderungen -
kursiv - dargestellt. Dabei handelt es sich entweder um Erginzungen oder auch
Korrekturen, die im Bedarfsfall detailliert erliutert werden.
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1. Lage und Abgrenzung

1. 1. Lage

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten der Hansestadt Demmin, am Ortsausgang
in Richtung Pensin und hat eine Grofe von ca. 2,9 ha.

1. 2. Abgrenzung

Die Fliche des Plangebietes wird im Nordosten durch vorhandenes Ackerland, im
Siidosten durch ein Gelande der Deutschen Bundespost (Funkstelle), im Siidwesten
durch die vorhandene Bebauung des Blumenweges und im Nordwesten durch den

Pensiner Weg begrenzt.

2. PlanungsanlalB der Bebauungsplanung

Der Stadtverwaltung lagen in den Jahren 1990/1991 eine ausreichende Anzahl von
Antrigen auf Wohnbaugrundstiicke vor. Um der Wohnungsnot zu begegnen und
zugleich die Bautitigkeit zu fordern, fafite die Stadt Demmin am 13.03.1991 den
BeschluB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes (Nr. 2).

Damit war es moglich, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erschlies-
sung der Flursticken 198/6, 198/7 und 199/41 der Flur 3 der Gemarkung Dem-

min sowie ihrer Bebauung mit Wohnhausern (Eigenheimen) zu schaffen.
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3.  Inhalt des Fliichennutzungsplanes

3. 1. In der Phase der Erstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 “Neuer
Blumenweg” sowie in der Phase der 1. Anderung der Satzung iiber den B-Plan lag
fiir die Stadt Demmin kein Flichennutzungsplan vor, In entsprechenden Entwiirfen
des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Demmin wurde die zu iiberplanende

Fliche als Wohnbaufliche ausgewiesen.

3. 2. Aus diesem Grunde konnte seitens der Hansestadt Demmin davon ausgegangen
werden, daB der Bebauungsplan der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung
nicht entgegensteht. Damit war die Aufstellung des B-Planes entsprechend § 8
Abs. 4 BauGB vor der Genehmigung des Flichennutzungsplanes zulissig (vor-

zeitiger Bebauungsplan).

3. 3. Der nunmehr wirksame Flichennutzungsplan der Hansestadt Demmin weist im
Bereich des Plangebietes des B-Planes Nr. 2 “Neuer Blumenweg” eine Wohnbau-
fliche aus. Damit befindet sich die Bebauungsplanung in Ubereinstimmung mit

der Flichennutzungsplanung.
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4. Waesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

4. 1. Plangebiet

Bei Realisierung des Bebauungsplanes ergibt sich fiir das Plangebiet folgende

Flichenbilanz:

Gesamtfliche = 29.000,0 m? 100,00 %
davon

Verkehrsfliche = 5.700,0 m2 19,66 %
Parkplatzfliche = 600,0 m? 2,07 %
Offentliche Griinfliche - 1L195,0m? 4,11 %
Fliche zum Anpflanzen von

Biumen und Striuchern = 800,0 m? 2,76 %
Summe o6ffentl. Flichen - 8.295,0m? 28,60 %

Daraus ergibt sich eine Bruttobaufliche (Gesamitfliche - Summe offentlicher Fli-
chen) von etwa 20, 705 m? (71,40 % der Gesamtfliche). Unter Einbeziehung der
im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundflichenzahlen ergibt sich eine Nettobau-
fliche (Bruttobaufliche * Grundflichenzahl) von max. 6.211.5 m? (21,42 % an
der Gesamtfliche).

Es wird erkennbar, daff durch die Verringerung der dffentlichen Grinfldchen eine
Vergrifierung von sowohl der Brutto- als auch der Nettobaufliche bedingt wird.
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Die durch die zu erwartende Bebauung dieses Gebietes (private und Gffentliche
MaBnahmen) verursachte Flichenversiegelung kann durch gezielte Festlegungen
des Bebauungsplanes ausgeglichen werden (griinordnerische MaBnahmen).

Gesamtfliche = 29.000,0 m? 100,00 %
davon

offentliche Griinfliche = 1.195,0m? 4,11 %
Fliche fiir das Anpflanzen

von Biaumen und Striuchern = 800,0 m? 2,77 %
private Griinfliche ~  14.493,5 m? 49,98 %
Summe begriinter Flichen 16.488.5 m? 56,86 %

4. 2. Regionale Auswirkungen

Wichtigste Auswirkung des Bebauungsplanes ist die Schaffung bebaubarer Grund-
stiicke. Durch die notwendige ErschlieBung und den Bau der Eigenheime

wiirde zum einen Wohnungseigentum geschaffen, welches den Bedarf an stid-
tischen Wohnungen mindert, und zum anderen das Baugeschehen der Stadt erheb-
lich forciert. Damit ergeben sich sowohl fiir das mittelstindische Baugewerbe als
auch fiir das nachfolgende Gewerbe Betitigungsfelder.
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5. Ziele und Zwecke der Planung

Im einzelnen ergeben sich fir das Baugebiet folgende Planungsziele:

- Steuerung der stidtebaulichen Entwicklung

- Verhinderung von MiBstinden

- Sicherung vorhandener Strukturen des Planungsgebietumlandes, Durch-
griinung des Gebietes

- Entwicklung von nutzbaren Freiriumen

- Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz

Es wird deutlich, daf neben der Steuerung der stidtebaulichen Entwicklung be-
sondere Aufmerksamkeit dem rdumlichen, 6kologischen, funktionellen und gestal-
terischen Ordnen der zu beachtenden freiraumbezogenen Nutzungsanspriiche ge-

widmet wird.

6. Rahmenbedingungen

6. 1. Zustand des Gebietes in der Phase der Erstellung des B-Planes
Das vorhandene Geldnde ist ohne nennenswerte Bodenerhebungen, es faillt anna-
hernd gleichmaBig von Siidosten nach Nordwesten mit einem Gefille von ca. 2 %

ab. Die Hohenlage des Gelindes bewegt sich zwischen ca. 10,5 m und 15,5 m
iiber HN.

Die Flache wurde ehemals als Ackerland genutzt, lag zum Zeitpunkt der Bebau-
ungsplanung brach und besafl keinen Baum- oder Strauchbestand,

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333



Verfahrensakte Blatt-Nr. 110
Begriindung
zur 2. vereinfachten Andsrung der Satzung Ober den
Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer Blumenweg" der Hansestadt Demmin
Seite -9 -

6. 2. Zustand umgebener Flichen in der Phase der Erstellung des B-Planes

Angrenzende Bebauung

Bei der angrenzenden Bebauung handelt es sich um iberwiegend eingeschossige
Gebdude in offener Bauweise. Die GrundstiicksgroBen bewegen sich zwischen
ca. 500 m? und 600 m2, Typische Dachformen sind Satteldach und Kriippelwalm-
dach mit Dachneigungen = 45°, Die privaten Girten sind zumeist als reine

Nutzgirten, oft zusammen mit Flichen fiir Kleintierhaltung, angelegt.

Angrenzende Landschaft

Die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen ist derzeit unbe-
stimmt. Vormals dienten sie vorwiegend dem Anbau von Getreide und Zuckerrii-
ben. Es finden sich grofflichige Anbauflichen ohne kleinrdumige Untergliederun-
gen der Flurstiicke durch Hecken, Feldgehodlze oder Biume.

6.3. Derzeitiger Zustand des Plangebietes

Das Bebauungsgebiet "Neuer Blumenweg " wurde erschlossen und zu 100 % besie-
delt. Die Flidchen, die nunmehr zusdrzlich als private Grinflichen ausgewiesen
werden sollen, sind derzeit bereits verpachtet und werden privar genwzt. Der rea-
lisierte Spielplatz befindet sich im Bereich der Fliche, die nach der Anderung als
dffentliche Grinfliche der Hansestadt Demmin ausgewiesen bleibt.

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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Ts Vorgaben und Bindungen der Bebauungsplanung

7. 1. Die vorhandene Ausfahrt der Funkstelle der Deutschen Bundespost muf erhalten

bleiben.

7. 2. Eine Durchfahrt fiir Kraftfahrzeuge in den angrenzenden Blumenweg ist nicht

vorzusehen.

7. 3. Das vorhandene Trafohduschen an der Grenze des Bebauungsplanes mufl von einer

offentlichen Fliche aus zuginglich bleiben.

7. 4. Das vorhandene Fliesengeschift muB an das neue Wegenetz angeschlossen wer-

den.

7.5. Es sind mindestens 32 Baugrundstiicke mit Grundstiicksgréfen von > 500 m?

unterzubringen.

8.  Planinhalt gem. § 9 BauGB

8. 1. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 2 beinhaltet auch die Festsetzungen der Griinordnung, die
alle Planungen, Mafinahmen und Nutzungen auf Freiflichen und in Freiriumen
darstellt, die der Sicherung des Naturhaushaltes, der Gestaltung des Ortshildes,
der Verbesserung der Umweltbedingungen sowie der Nutzung fiir Arbeit, Freizeit

und Erholung dienen.
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Es ergeben sich folgende Planinhalte:
8. 2. Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Das geplante neue Baugebiet soll iiberwiegend der Schaffung von Wohnraum
dienen. Dariiber hinaus soll auf Grund der Stadtrandlage eine Ansiedlung von der
Versorgung dienenden Liden méglich sein. Aus diesem Grunde wird das neue
Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit werden dem Hinweis
der IHK Neubrandenburg und dem Einwand des STAUN Stralsund, Abt. Immis-

sionsschutz Rechnung getragen.
8. 3. Mab der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Zur Eingliederung des neuen Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild, wird
die Zahl der Vollgeschosse in Anlehnung an die vorhandene Bebauung auf 1 Voll-

geschol} festgelegt. Dariiber hinaus ist ein Dachausbau méglich.

Die Festlegung der Grundflichenzahl fiir die einzelnen Baubereiche orientiert sich
an der vorhandenen Bebauung und liegt im Bereich der offenen Bebauung bei 0,3.

Somit erhalten diese Baubereiche eine groBziigige, wenig verdichtete Baustruktur.

Durch den Wegfall der Zulissigkeit der Kettenbauweise im Nordosten des Plan-
gebietes (im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes) kommt es gleichfalls
zu einem Wegfall der Grundflachenzahl von 0,4. Diese Ausweisung war speziell
auf die bauliche Verdichtung von Reihenhiusern ausgerichtet gewesen und wurde
mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes hinfillig. Damit weist das Baugebiet

seit der ersten Planinderung keine besonderen Verdichtungsriume mehr auf.

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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8. 4. Baugrenzen, Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen [§ 9 (1) Nr. 2 BauGRB]

Zur Kennzeichnung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche wurden in den Entwiirfen
des B-Planes Baugrenzen und Baulinien definiert, wobei letztere zur Auflockerung
des Gesamtbauensembles zum Teil versprangen. Aufgrund von Biirgereinwinden
wurde die Baulinie mit ihren rdumlich stark reglementierenden Auswirkungen

durch eine Baugrenze ersetzt.

Fiir die zum Hausgarten liegenden Seiten der iiberbaubaren Grundstiicksflichen,
wurden die Festsetzung von Baugrenzen beibehalten, so daf eine individuelle
Gestaltung der riickwirtigen Gebdudeteile moglich ist und trotzdem eine Mindest-

grofie an gértnerisch anzulegender privater Grundstiicksflache erhalten bleibt.

Auf Grund des relativ hohen Flichenpotentiales (geplante Grundstiicksgrofie zwi-
schen 500 m? und 600 m?) ist die Festsetzung einer offenen Bauweise mdglich.
Lediglich fiir einen Teil des Plangebietes der Ursatzung war eine Bebauung mit
Kettenhdusern festgelegt. Mit dieser Ausweisung sollte im Plangebiet die Moglich-
keit eingerdumt werden, kostengiinstigere Reihenhiduser zu errichten. Bei der Ver-
marktung des Plangebietes hat sich jedoch herauskristallisiert, daf fiir den Bau von
Rethenhausern kein Bedarf gegeben ist. Aus diesem Grunde hat sich die Stadt-
vertretung entschlossen, die Satzung {iber den Bebauungsplan dahingehend zu
andern (1. Anderung), daB auf die Definition eines Baubereiches mit Kettenbau-
weise verzichtet wird. Damit sollte auch dieser Baubereich einer Bebauung mit

Einzel- oder Doppelhdusern zuginglich gemacht werden.
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8. 5. Nebenanlagen [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB]

Die als private Griinfliche definierte, nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche darf
fir Stellflichen teilversiegelt werden.

Die Stellflichen sind durch eine Pflasterung zu befestigen.

Um ein weiteres Verdichten und Versiegeln der Grundstiicksflichen zu verhindern
sowie zur Erhaltung der Gartenrdume als potentielle Griinflichen mit den von
ihnen ausgehenden Wohlfahrtswirkungen, werden Nebenanlagen gem. § 14 Abs.
1 BauNVO nur beschrinkt zugelassen. Die Ausnahmen ergeben sich aus dem
erfahrungsgem@n hohen Anteil der privaten Griinflichen als Nutzflichen zum
Anbau von Obst und Gemiise, die die Anlage von Geriitehiitten 0.4. nach sich

ziehen,

Neben den zulissigen Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 1 BauNVO ist es seit
der 1. Anderung der Satzung {iber den B-Plan auch zulissig, Garagenbauten bis 35
m? Grundfliiche auBerhalb der durch Baugrenzen definierten {iberbaubaren Grund-
sticksfliche zu errichten. Diese 1. Planinderung war begriindet in der Tatsache,
daB Eigentiimer, die periphere Grundstiicke im Ubergangsbereich zu 6ffentlichen
Flichen erworben haben, in ihrer Grundstiicksnutzung gegeniiber anderen Grund-
stiickseigentiimern erheblich benachteiligt waren. Dies fiihrte zu einer ungewoll-

ten, stidtebaulich nicht zu vertretenden Hirte.

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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8. 6. Verkehrsflichen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Die geplanten Verkehrsflichen besitzen eine Mindestbreite von 6,0 m und sind als
Mischflichen ohne Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg durch Bordsteine
ausgefiihrt worden, so daB der Verkehrsraum als nutzbarer Freiraum (z.B. Rad-
fahren, Rollschuhlaufen, Kinderspiele, Skaten u.s.w.) ausgestaltet werden kann.

Ein AnschluBl der Verkehrsflichen fiir Kraftfahrzeuge an den vorhandenen Blu-
menweg wird nicht vorgesehen, um eine Umlenkung von Verkehrsstrdmen
durch das neue Baugebiet hindurch zu verhindern. FuBldufig bleibt eine Anbin-

dung an die benachbarten Gebiete erhalten.

Um eine hohe Bodenversiegelung mit ihren negativen Eigenschaften, wie z.B.
starke Aufheizung der Flichen im Sommer, Absinken des Grundwasserspiegels
zu vermeiden, werden versickerungsfihige Bodenbeldge vorgeschrieben.

Die Ausbildung von StichstraBen im Bereich der Spielplatzfliche verhindert
Durchgangsverkehr und erhoht die Sicherheit der spielenden Kinder.

8. 7. Griinflachen [§ 9 (1) Nr. 15]

Innerhalb des Baugebietes werden Gffentliche und private Griinflichen festgesetzt.

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333
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Im Zentrum des Baugebietes wird eine dffentliche Griinfliche in Rechtstriiger-
schaft der Hansestadt Demmin festgesetzt. Sie enthélt eine Flichenaufteilung in
unterschiedliche Nutzungsbereiche. Zum einen dient sie als innere, fufildufige Er-
schliefung des Gebietes, zum anderen beinhaltet sie eine Spielplatzfliiche, deren
Fldchenbemessung auch nach der Anderung den in DIN 18034 "Spielpliitze fiir
Wohnanlagen” geforderten Grife entspricht. Um eine ausreichende Griingestal-
tung zu gewihrleisten, werden Mindestangaben zur Bepflanzung mit Biumen und

Strduchern gemacht.

Um eine vollstindige Versiegelung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen zu
verhindern, werden diese als private Griinflichen festgesetzt. Eine Versiegelung
dieser Flichen iiber die festgelegte Grundflichenzahl hinaus, ist nicht zuldssig.
Eine Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO ist nicht zulissig,
Ausnahmen konnen jedoch gemacht werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 9 (1) Nr. 4 sind statthaft. Derartige Flachen diirfen
jedoch lediglich einer Teilversiegelung unterliegen, dafl heifit, daB diese Flachen

nur mit Bodenbeligen wie Platten, Pflaster 0.4. auszustatten sind.

Vorgiirten

Da Vorgirten den StraBenraum maBgeblich bestimmen, werden im Bebauungsplan
auch Festsetzungen getroffen, die zur Gestaltung dieses Gebietes beitragen sowie
den Belangen des Naturschutzes Rechnung tragen. Die im Vorgartenbereich ausge-
sprochenen Pflanzgebote unterstiitzen die im Verkehrsraum festgesetzten Baum-
standorte hinsichtlich ihrer raumgliedernden Funktion und tragen zur Belebung des
StraBenbildes bei. Da auf eine Wohneinheit heute meist mehr als nur ein Kraft-
wagen fillt bzw. pro Gebdude mehr als 1 Wohneinheit zulissig ist, ist die Errich-
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8. 8.

tung eines zusdtzlichen KFZ-Stellplatzes moglich. Um einen harmonischen Ge-
samteindruck zwischen Vorgarten und Strabe zu erzielen, sind die Boden-

beldge untereinander abzustimmen.

Hausgérten

Fiir die Hausgartenbereiche werden Festsetzungen iiber die Einfriedung der
Grundstiicke getroffen, um einen harmonischen Gesamteindruck der Girten zu
erhalten. Zusitzlich muf pro Hausgarten ein klein- und ein grofikroniger Baum
gepflanzt werden, so dafl eine Verkniipfung der Girten durch flicheniiberragende
Biume erzielt wird. Ferner iiben Biume wichtige Funktionen hinsichtlich des
Naturhaushaltes aus und sind neben ihrer gestalterischen auch aus der Sicht des
Naturschutzes von groBer Bedeutung. Weitere Festsetzungen fiir den Hausgarten-
bereich werden nicht getroffen, um die Gestaltungsfreiheiten der zukiinftigen Be-
wohner nur gering einzuschrianken und auch bei der Gestaltung der Gartenbereiche

eine hohe Individualitit zu ermédglichen.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern [§ 9 (1) Nr. 20 und 25
BauGB]

Um eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes zu erreichen, werden fiir
die offentlichen und privaten Flichen Pflanzgebote ausgesprochen. Als zuldssige
Pflanzenarten stehen vor allem einheimische Arten zur Verfiigung, da diese Pflan-
zen wichtige okologische Funktionen (z.B. als Lebensraum und Nahrungsgrundla-

ge fiir die einheimische Tierwelt) ibernehmen.
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8. 9.

Zeichnerisch-festgesetzte Baumstandorte

An markanten Punkten im Plangebiet sind Biume festgesetzt, um ein Mindestmal
an Gestaltung und Gliederung durch das "Griinelement Baum" zu sichern. Die
Bdume sind so angeordnet, daB sie Einginge markieren, Raumwinde bilden (z.B.
Stichstrafien) oder auch als Straflen- bzw. Parkplatzbaum fungieren.

Thre Standorte sind so ausgewahlt, daB die Pflanzung grofkroniger Biume moglich
ist. Zur Schaffung von ausreichenden Lebensbedingungen fiir die Biume im Ver-
kehrsraum wird eine Mindestgrofe der Baumscheiben von 2,0 m x 2,0 m festge-
setzt. Um die Nuzbarkeir der zusdizlich als private Griinfliichen, Zweckbestim-
mung Hausgdrien ausgewiesenen Fldchen zu sichern, wird auf die Ausweisung von
2 Standorten fiir Baumpflanzungen im Bereich der Stichstrafien zum Kinderspiel-

platz verzichret.

Freiwachsende Hecke

Entlang der nordostlichen Grenze des Plangebietes wird als Ubergang der Bebau-
ung zur landwirtschaftlichen Nutzfliche eine 3-reihige, freiwachsende Hecke
festgesetzt. Neben ihrer Funktion als Ubergangsgriin zur Einbindung von Bebau-
ung und Landschaft kommt der Hecke eine groBe dkologische Bedeutung zu.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei den Bautitigkeiten, entspre-
chend DIN 18915 zu sichern.

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel, 03998/256-0, Fax. 03998/256333

118



Verfahrensakte Blatt-Nr.

Begriindung )
zur 2. vereinfachten Anderung der Satzung fiber den
Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer Blumenweg" der Hansestadt Demmin

Seite - 18 -

8.10.

8.11.

Die mit Geh- und Leitungsrecht zu belastenden Flichen [§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Um jederzeit ungehindert an zur Versorgung notwendige Kabel und Leitungen zu
gelangen (z.B. Wartung, Reparatur), werden die 6ffentlichen Flichen (Verkehrs-
und Griinflichen) mit einem Leitungsrecht belegt.

Besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen [§ 9 (1) Nr. 24
BauGRE]

Zur Aufrechterhaltung des natiirlichen Grundwasserspiegels wird das anfallende
Regenwasser der Dachflichen aufgefangen und als Wasser, z. B. fiir die Gartenbe-
wiésserung genutzt. Nur iiberschiissige Wassermengen werden durch einen Uber-

lauf an das Kanalnetz abgegeben,

. HoOhenlage baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 2 BauGB]

Um ein harmonisches Gesamtbild der baulichen Anlagen zu erreichen, miissen die

Hohenlagen der Gebéude untereinander abgestimmt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

. Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden in Ergdnzung zu beste-

henden Aussagen des Gesetzes der DDR iiber die Bauordnung (BauQ) vom
20.07. 1990 (GBL. I, 5.929) weitere bauordnungsrechtliche Festsetzungen getrof-

fen.
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Sie machen Aussagen zu Gestalt und Material der Baukorper, um eine gute
Eingliederung des neuen Baugebietes in das vorhandene, typische Orts- und Land-
schaftsbild zu gewéhrleisten und einen harmonischen Gesamteindruck des Gebietes

Zu erzielen.

10.  Realisierung des Bebauungsplanes

10. 1. Alsbald zu treffende MaBnahmen

Zu den MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu tref-
fen sind, gehoren die bautechnische Realisierung der Ver- und Entsorgung sowie
der Ausbau der ErschlieBungsstraBien.

10. 2. Bodenordnende MaBnahmen

Das Flurstiick 199/41 ist Eigentum der Stadt Demmin. Das Flurstiick 198/6 (Weg)
befindet sich im Besitz der Deutschen Bundespost bzw. deren Nachfolgeeinrich-
tung und wurde der Stadt Demmin unter der Bedingung einer weiterhin gesicher-
ten Zufahrt zum Grundstiick (Funkstelle) iber das 6ffentliche StraBennetz zur
Uberbauung iiberlassen. Fiir das Flurstiick 198/7 hat die Stadt bei der Treuhand-
anstalt einen Antrag auf Rickfithrung bzw. Kauf des Grundstiickes gestellt. Die
noch ausstehende Regelung der Eigentumsverhéltnisse des Flurstiickes 198/7 ist

schnellstmdglich zum Abschluf zu bringen.
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11.

11.

11,

11.

11.

11,

11

11.

Verfahrensablauf

. Beschlull der Stadtverordnetenversammlung Demmin am 13. Mirz 1991 (Beschluf

Nr. 59-8./91) iiber die Erstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr, 2 "Neuer

Blumenweg".

. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des vorzeitigen B-Planes

Nr. 2 "Neuer Blumenweg" durch im "Nordkurier" am 21. Marz 1991.

. Beteiligung der durch die Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange mit

Schreiben vom 18.03,1991 und 23.05.1991.

. Beschluf der Stadtverordnetenversammlung iiber die 6ffentliche Auslegung des 1.

Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 2 "Neuer Blumenweg" am 05. Juni 1991
(BeschluB-Nr. 88-12./91)

. Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des

B-Planes Nr. 2 "Neuer Blumenweg" durch Pressemitteilung im "Nordkurier" am
31.07.1991 und 09.08.1991,

. Priifung der wihrend der o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und

Anregungen der Biirger und der beteiligten Trager o6ffentlicher Belange durch die
Stadtverordnetenversammlung am 16.09,1992

. Erneute Beteiligung der durch die Planung beriihrten Triiger Gffentlicher Belange

nach Anderung des Entwurfes des B-Planes Nr. 2 "Neuer Blumenweg"” mit Schrei-
ben vom 22.01.1993,
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11. 8. Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Neuer Blumenweg" durch Pressemitteilung im "Nord-
kurier® am 03.02.1993.

11. 9. Priffung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Biirger sowie der Stel-
lungnahmen der von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange durch die

Stadtverordnetenversammlung am 28.04.93,

11.10. BeschluB des vorzeitigen B-Planes Nr. 2 "Neuer Blumenweg" als Satzung durch
die Stadtverordnetenversammlung am 28.04.93 (Beschlufl-Nr. 419-33./93)

11,11, Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung des B-Planes Nr. 2 "Neuer Blu-
menweg" sowie der Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann eingesehen
werden kann, durch Pressemitteilung im "Nordkurier” am 30.07.1993,

11.12. Inkrafttreten der Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer Blu-
menweg" am 30.07,1993,

11.13, BeschluB der Stadtvertretung der Hansestadt Demmin iiber die 1. vereinfachte
Anderung der Satzung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 2 "Neuer Blumen-
weg" am 30.03.1994,

11.14. Ergédnzungsbeschluf zum BeschluB der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes am 12.03.1997.

11.15. Beteiligung der von der 1. Planénderung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange
sowie der von der 1. Planinderung betroffenen Eigentiimer mit Schreiben vom
19.03.1997.
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11.16. BeschluB der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 “Neuer Blumenweg" in der
Fassung der 1. Anderung einschlieBlich Bekanntmachung in den “Demminer
Nachrichten” vom 31.01.1998, Inkrafttreten der Satzung am 01.02.1998.

11.17. Billigung des Entwurfs der 2. vereinfachten Anderung der Satzung iiber den Be-
bauungsplan Nr. 2 “Neuer Blumenweg * durch die Stadtvertretung am 28.03.2001,
Bestimmung des Entwurfs der Anderung zur Auslegung.

11.18. Bekannemachung der Sffentlichen Auslegung des Entwurfs der 2. vereinfachten
Anderung des B-Planes Nr. 2 am 20.04.2001 in den ‘Demminer Nachrichten”

11.19. Beteiligung der von der Plandnderung betroffenen Trdger iffentlicher Belange am
Planverfahren, dffentliche Auslegung des Entwurfs der 2. vereinfachten Anderung
des B-Planes in der Zeit vom 30.04.2001 bis zum 31.05.2001.

11.20. Beschluf der 2. vereinfachten Anderung der Satzung tiber den B-Plan Nr. 2 "Neu-
er Blumenweg " durch die Stadivertretung am 10.10.2001, dffentliche Bekannt-
machung der 2. Anderung in den ‘Demminer Nachrichten" einschlieflich Inkraft-
treten der 2. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 2 “Neuer Blu-
menweg "am 16.11.2001.
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12.  Kostenschiitzung
12. 1. Vorbereitende Mafnahmen 11.700,-- DM
12. 2. Kanalbau, StraBen- u. Grundstiicksentwiisserung 356.200,—- DM
12. 3. Wasserversorgung 56.700,-- DM
12. 4. Elektroversorgung 73.200,-- DM
12. 5. StraBenbau 242.000,-- DM
12. 6. Landschaftspflegerische MaBnahmen 50.000,-- DM
netto 789.800,-- DM
+ 15 % MWSL. 118.470,-- DM
brutto 908.270,- DM
12. 7. Planung 108.230,-- DM
Gesamt 1.016.500,- DM

Hunsestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, PF 1255, 17102 Demmin, Tel. 03998/256-0, Fax. 03998/256333



Verfahrensakte Blatt-Nr. 125

Anhang



Verfahrensakte Blatt-Nr. 126
Plunzeichnung des B-Plancs Wr. 2 *Never Blumenweg® in der Fnssung der |, Anderung (Mafistab 1 2.000)

IR et

g B T e N s
Ty —

oW

v
| | w e

AR E v vy v E

10w tmim) - - %E@ aﬁ |

» ; -
|

Anderungen die sich ergeben haben, wurden in der Planzeichnung des Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Ande-
rung farbig markier,
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Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 "Neuer Blumenweg"

haben sich folgende Verinderungen ergeben:

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

I Textliche Festsetzung Nr, 5.1.2.

alt: 45 % der offentlichen Griinfliche ist als Kinderspielplatz fiir Kinder bis 12 Jahre
auszubauen. 35 % der Fliche als Griinverbindung mit Fufi- und Radweg, Sitz- und
Aufenthaltsbereichen, Pergolen, Wasserflichen o.4.

neu: 25 % der dffentlichen Grinfliche ist als Kinderspielplaiz fiir Kinder bis 12 Jahre
auszubauen. 75 e der Fliche als Griinverbindung mit Fuf- und Radweg, Sitz- und
Aufenthaltsbereichen, Pergolen, Wasserfldchen o.d.

.  Textliche Festsetzung Nr. 5.1.5.

alt: 40,0 % der 6ffentlichen Griinflachen sind dauerhaft einzugriinen, davon 75 % mit
Strduchern der unter Punkt 6.1.4., 6.1.5, und 6.1.6. genannten Arten. Im Kinder-
spielbereich sind lediglich als ungiftig eingestufte Arten zuldssig.

neu: 16,4 % der dffentlichen Griinflichen sind dauerhaft einzugriinen, davon 75 % mit
Strduchern der unter Punkt 6.1.4., 6.1.5. und 6.1.6. genannten Arten. Im Kinder-
spielbereich sind lediglich als ungiftig eingestufte Arten zuldssig.



