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. e

1.0 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Am 05.06.1991 hat die Stadtverordnetenversammiung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes Nr. 4 beschlossen; dazu siehe hnh&ng (6ffentliche Bekanntmachung am
07.08.1991 im Amtsblatt Nr. 1/81). Im Zuge der Bearbeitung muBte der Geltungsbereich
nochmals neu festgesetzt werden. Dies erfolgte durch BeschiuB  der
Stadtverordnetenversammiung am 29.04.1982.

Entsprechend § 8 Absatz 3 BauGB wird der B-Plan Nr. 4 Markibereich Demmin im
Parallelverfahren mit dem F-Plan der Stadt Demmin aufgestellt und in Abstimmung beider
Plane miteinander bearbeitet. Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 ist damit
folgendermaien festgelegt und in die Planzeichnung (Teil A) eingetragen worden.

- im Norden:  Giebel Neubau Kiitzer Strale
Markt-Nordseite Nr. 13 - 20 (Stralenkante)
Baustralen-Nordseite Nr. 15 - 38 (Bauflucht)

- im Osten: Kaufhallenbereich WiedemenstraBe und Westkante
Schulstraken-VWohnbebauung Nr. 1-8

- im Sliden: Sidkante Kahldenstrafe ab Nr. 13 bis Zilleschule 1
und Frauenstrale 1 -2

- im Westen: Bauflucht West Schneller Lauf bis Ecke Rathaus
Giebel Holstenstralle Nr. 10
Weastseite Mébelhaus

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet des Geltungsbereiches als Mischgebiet
gingetragen. Fir den kleinen Bereich der Handelseinrichtung an der WiedemannstraBe wird
mit voriegendem B-Plan ein Sondergebiet fiir ein Ladengebiet flr
Einzelhandelseinrichtungen festgesstzt.

Der katasterméBige Bestand wurde am 02.06.1992 vom Kataster- und Vermessungsamt
Demmin bestétigt (vergleiche Anlaga).



P A & 5 - architekten & stadtplaner Bebauungsplan Nr. 4, Marktbereich Demmin

2.0 PLANUNGSANLASS UND ZIEL

Fiir den Ende des 2. Weltkrieges zerstGrten und nur sporadisch aufgebauten Marktbereich
soll kurzfristig ein glltiger Bebauungsplan erarbeitet und genehmigt werden, um den
Anforderungen von Investoren seitens der Stadt gerecht zu werden und mit gezielten
Fesisetzungen betreffs der Gestaltung und der Funktion dem Zentrumsbereich sine
abgestimmie Entwicklungslinie zuordnen zu knnen.

Ziel der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Markibereich Demmins ist, die
Attraktivitdt, Gestaltung und Funkfionstiichtigkeit des Stadizentrums entscheidend zu
varbassem. Dies soll die Realisierung folgender Schwearpunkte des B-FPlanes ermoglichen:

- vomangige Einordnung von Geschéftszonen

- Entwicklungsfléchen fiir Handel und Gewerbe schaffen

- Beachtung der Kleingliedrigkeit in der Gestaltung, um dem historischen Bild der Stadt
gerecht zu werden

- Vorschldge fir die Probleme des flieBenden, des ruhenden und des Liefer-Verkehrs
zu untarbreiten.

Die in der Vorbereitung erarbeiteten Wettbewerbsergebnisse wie die inzwischen
vorliegenden Bauanfragen und Vorprojekie sind bei der Erarbeitung des B-Planes
berlcksichligt worden. Dies gilt auch fiir entsprechende Ableitungen aus dem
Fiachennutzungsplan (ausgelegter Entwurf) und aus dem ebenfalls in Arbeit befindlichen
Rahmenplan fir stadtzentrale Bereiche.

3.0 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Aus den Vorabstimmungen der Entwiirfe des Fldchennutzungsplanes der Hansestadt
Demmin wie des Rahmenplanes geht hervor, da@ die grundsétziichen Vorstellungen iiber
die Beplanung des Stadtzentrums mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
Uberainstimml. Dazu gehdrt auch die Bestitigung der Hansestadt Demmin als Mittelzentrum
und damit die hervorgehobene teritoriale Rolle im Rahmen der geplanten
Verwaltungsreformen.
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40 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Entsprechend den Untersuchungsergebnissen aller Etappen der Flichennutzungsplanung
fur die Hansestadt Demmin scoll der Marktbereich wieder ein Anfangs- bzw. Endpunkt der
merkantilen Achse sein, die sich in der historischen Stadtentwicklung zwischen
Apollonienmarkt Ober das Luisentor hinaus bis zur ehemaligen Ostkaserne etabliert hatte.
In dieser Erkenntnis fiihrte die Stadt den stidtebaulichen Wettbewerb Anfang 1991 durch
und erhielt damit folgende wichtige Feststellungen und Festlegungen:

- Das Stadtzentrum wird in geschlossener Bauweise aufgebaut.

- Eine generelle Einordnung einer Geschéftszone im Erdgeschof und ggf. auch im ersten
Obergeschof ist vorzusehen.

- Die historischen Marktfluchten sind fir eine neue Bebauung maligebend.

- Der Marktplatz soll als 6ffentlicher Raum ohne hohe Verkehrsbelastung wirksam werden.

- Der Markt erhélt an historischer Stelle in historischen Proportionen ein Rathaus.

- Die Markt-Ostseite mulk in der Gebdudehhe die Schauseite der Kirchturmfront
respektieren,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 fiir den Marktbereich entspricht damit dem
Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB und verbessert bei Wahrung des historischen
Charakters und Ergé@nzung mit neuen Gestaltungsideen die zukiinftige Nutzungsqualitst
des Stadtzentrums entscheidend.

Der Bebauungsplan Nr. 4 wird wéhrend der Bearbeitung stindig mit den parallel
erarbeiteten Ergebnissen des Rahmenplanes abgestimmt. '

5.0 BESCHAFFENHEIT UND EIGENTUM DES PLANGEBIETES

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches repréisentieren innerstidtisches bebautes
Gebiet, das mit Freiflichen durchsetzt ist, die nach der Triimmerbeseitigung der durch
Kriegseinwirkung stark zerstdrten Gebdude Ende der 40er Jahre entstanden sind. Nach
den Hohenzahlen liegt der Markt- und Kirchbereich am héchsten, die meisten befestigten
Fldchen fallen von dieser natiirichen Geldndekuppe aus nach allen Seiten kaum merklich
ab.

Der Geltungsbereich ist von Leitungssystemen (Wasser, Abwasser, Regenwasser, EH,
Telekom, Fernwérme) durchzogen, die in der Regel in den Strafen und Gehwegen oder
parallel dazu verlaufen. Die Leitungssysteme unterqueren auch den Markt.
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Von den geologischen Bedingungen des Geltungsbereiches ist zu beachten, daf unter
bedingt tragfihiger, 2 - 5 m méchtiger Aufschiittung tragfdhiger Geschiebemergel ansteht.
Die Aufschiittungen resultieren aus frilheren Stadtbrinden und Kriegseinwirkungen, ihre
Méchtigkeit nimmt vom oben genannten Geléindeh&chstbereich (kaum Aufschiittungen) zur
Stadimauer (vor allem im Mordbereich) hin zu. Im Nordabschnitt der Wiedemenstrale
(Kaufhallenseite) ist mit einem schmalen Streifen organogener Bildungen mit weniger als 2
m Machtigkeit zu rechnen, diese nichtiragende Schicht muf im Bedarfsfall ausgebaggert
und ggf. durch verdichtete Kiesschichten ersetzt werden.

Im Geschiebemergelbereich mull mit Sicker-, Stau- und/oder Schichtenwasserflihrung in
unterschiedlichen Teufen gerechnet werden. Im Bereich Wiedemenstrae wird teilweise
Grundwasser in weniger als 2 m Tiefe unter Geldnde anzutreffen sein.

Die geologischen Angaben wurden der Karte der ingenieurgeologischen Einheiten und der
hydrologischen Verhéltnisse fiir Demmin entnommen. Sie wurden im April 1977 von
GeBner, AS Schwerin erarbeitet.

Einzelheiten werden durch die Stellungnahme der Geologie ergénzt, siehe Anhang.
Ergdnzungsbohrungen wurden im November 1993 vorgenommen.

Die Flurstiicke im Plangebiet beziehen sich auf die Flur 2 und Flur 12 des Stadtzentrums.
Sie spiegeln die Kleinteiligkeit der ehemaligen Bebauung wider und kennzeichnen in den
grofien, kaum gegliederten Fldchen die Zusammenlegung flir den mehrgeschossigen
Wehnungsbau z. B. auf der Nordseite des Marktes.

Bei den Flurstiicken gibt es viele Privateigentiimer, Eigentum der Kirche und dazu kommen
Rickflhrungsantrdge auf Fldchen, die die Stadt bei Zusammenlegung fiir die Wohnblscke
ubemommen hat. Einzelheiten dazu sind dem Anhang zu entnehmen.

6.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 4 Marktbereich Demmin schrénkt sich in seinem Geltungsbereich
auf 4 ehemalige Stadiquartiere ein, dies sind:

der Markt in seiner derzeitig Gberdehnten Flache,

das Kirchenquartier bis zur Schulstraenbebauung,

das Ostliche Quartier der WiedemenstraBe (teilweisa),

das westliche Quartier der Wiedemenstrale bis zur Wachterstraie.

Zur Ergénzung der Zentrumsfunktionen ist die alsbaldige Erarbeitung eines weiteren B-
Planes fir den Bereich von der Linie Schulsirale - Wiedemenstrae bis zur Turmstralte
(beiderseits des Luisentores) wichtig.
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6.1 Art und Mag der baulichen Nutzung

Filr den Geltungsbereich Ist im Entwurf des Flichennutzungsplanes Mischgebiet
fastgesetzl. Da das Stadtzentrum jedoch eine spiirbare Funktionsverdichtung erfahren soll
und dias auch eine bauliche Verdichtung bedingt, ist in bezug auf § 17 BauNVO in Bezug
auf die dort festgesetzten Obergrenzen fir die Bestimmung des Mafes der baulichen
Nutzung, Absatz 2, Nr. 1 - 3 anzuwenden. Die Forderungen nach Nr. 2 werden durch
folgende Festsetzungen und Bedingungen eingehalten:

s Maximale Bebauungshéhe ist auf 3 Vollgeschosse begrenzt

¢ Handwerk und Gewerbe sind in den Emissionen durch Festsetzungen eingeschrankt
(zumindest entsprechend Mischgebiet)

» sehr gut nutzbare Erholungsbereiche befinden sich in unmittelbarer Ndhe

Hierzu siehe auch im Anhang: Allgemeine Zweckbestimmung, Gebietscharakter MI

Bei der detaillierten Bearbeitung des B-Planes hat sich ergeben, dak ein kleiner Bereich fiir
Handelseinrichtungen an der VViedemenstrafe als entsprechendes Sondergebiet fir
Handel eingestuft werden muf, da hier Verkaufsfldchen in entsprechender GriRenordnung
zu erwarien sind: Standort fir eine groBeres Ladenzentrum.

Die gestalterischen und maBlichen Festsetzungen sind der Teilgebietserlduteung (I - XI),
den Festsetzungen im Anhang oder der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.
Hohenangaben fiir Trauf- oder Firstlinien sind auf die Oberfliche des néachstliegenden
FuBweges zu beziehen.

Es sind generell geneigte Dachflichen mit Ziegeleindeckung wvorzusehen. Die
Gebietsgliederung erfolgt weiterhin durch das vorhandene und enisprechend den neuen
Erfordemissen erganzte StraRensystem. Eine Anderung des gegenwdrtig vorgegebenen
Verkehrsregimes als Richtungsverkehrssystem wird derzeitig durch WVerkehrsplaner
untersucht, die Ortsumgehung Demmin ist im Bundesverkehrswegeplan eingestuft worden.

Als Aufbauprinzip wird entsprechend dem historischen Entwicklungsbild, dem Ergebnis des
stadtebaulichen Wettbewerbs und den neuen Anforderungen an ein funktionstichtiges
wohlgesialietes Stadtzentrum die geschlossene Bauweise generell vorgesehen. Soweit
dabei geschlossene Quartiere in Bauetappen erreichbar sind, ist dieser Entwicklung der
Vorrang zu geben und spéterer Realisierung nichts in den Weg zu stellen.
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6.2 Verkehrliche ErschlieBung

Fiir die Stadt Demmin und insbesondere fiir den Marktbereich stellt neben dem ruhenden
Verkehr besonders der flieRende Verkehr einen ganz wichtigen EinfluRfakior dar. Dies
héngt mit den besonderan topografischen und geclogisch-hydrologischen Bedingungen fiir
die Stadt zusammen.

Da die Ableitungen von Verkehrszéhlungen und Verkehrsanalysen im Rahmenplan der
Stadt noch nicht so weit gelroffen sind, dal sie lhren unmittelbaren Einflul auf
Stadibereiche bestimmen lassen, werden die Verkehrsprobleme aus dem derzeitigen
Erkenntnisstand in den B-Plan einbezogen. Fiir die zukiinftige Verkehrsentwicklung sind
alle verkehrsplanerischen und baulichen MaRnahmen mdaglichst offen gehalten.

Der Geltungsbereich des B-Planes wird von den Hauptverkehrsstralen der Stadt
durchschnitten bzw. tangierl, sie gehdren zu einem Richtungsverkehrsssystem der Stadt.
Da mit einer Aufhebung dieses Verkehrsregimes in naher oder femer Zukunft gerechnet
werden mu, scllen alle Planungsdetails des B-Plan-Bereiches beide Varanten des
Verkehrsregimes beachten.

Planerische Manahmen

Die HauptverkehrsstraBen - Breitscheid- und Holstenstrale im Norden wie Kahlden- und
Frauenstrale im Siden - bleiben mil ihren darzeitigen Breiten erhalten.

Anderungen werden bei Einmiindungen des Strafen-Nebennetzes erforderich und zwar
durch Verbreiterung der NebenstraBen (Lieferverkehr, Entlastungstrasse fir Markt) und
auBerdem muff im Bereich der Kaufhalle im Zusammenhang mit der planerischen
Gesamtlésung eine ampelgerechle Kreuzung vorgesehen werden, die auch fir die
zukiinftige Entwicklung ihre Bedeutung beibehalten wird.

Die beengten baulichen Bedingungen in diesem Kreuzungsbereich bedingen, dal hier
Stédtebauplanung vor groBziigiger Verkehrsplanung angesetzt wird, d.h. soweit die
Ampelregelung nicht in Betrieb ist, kGnnen die untergecrdneten Mebenstrafe nur als
Stopstralle bzw. Vorfahrisstrale zugeordnet werden.

Ein weiterer Verkehrsschwerpunkt ist die ErschlieBung der Neubauldden der Marki-
Nordseite. Hier kann nur das vorgeschlagene EinbahnstraBenssstem die beengten
rdumlichen Vorgaben und eingeschrianklen Sichtverhéltnisse I6sen. Zum Bereich der
Volksbank siehe Aktenvermerk im Anhang.

Die Schulstralle erhdlt eine neue Trasse; sie bleibt fiir den planerisch als FuBgéngerbereich
organisierten Markt die Hauptentlastungsumfahrt und miindet als StopstralRe bzw. als
Vorfahrisstralle in das HauptstraBensystem ein.
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Ein geéndertes, neu kanalisietes FuBwegenetz bzw. generell neu erarbeitetes
Radwegenetz ist derzeitig aus dem Rahmenplan noch nicht ableitbar.

Bei der Enge und starken Beanspruchung der vorhandenen und geplanten StraBen im
Geltungsbereich wird davon ausgegangen, dall ein Radwegenetz zunéchst moglichst
unabhéngig von den Hauptverkehrsadem entwickelt wird und der Marktbereich damit nur
von AuBenringen her radial fiir Radfahrer erschlossen wird.

Fli [} r

Der flieRende Verkehr wurde in der Darstellung fir die HauptstraBen wefterhin als
Richtungsverkehr angenommen. Dafiir reichen die derzeitiy vorhandenen Ausbaubreiten
aus unter der Voraussetzung, daf im Gellungsbereich keine Bushallestelle eingeordnet
werden mui.

Bei Aufhebung des Richtungsverkehrs in den Hauptstralen miissen flr die Ein- und
Ausmindung der Rampen wvon der Tiefgarage unter dem Marki entsprechende
Fahrbahnaufgliederungen vorgenommen werden, die voraussichtlich in diesem Bereich
eine StraBenverbreiterung erfordem. In wieweit diese MaBnahme durch verdnderte
Festlegungen zu Verkehrsberuhigungen kompensiert werden kann, hngt von den speziall
zu erarbeitendem Verkehrsregime zum gegebenen Zeitpunki ab. Fir die Zufahrt zur
Tiefgarage bzw. zum Parkplatz des geplanten Ladenzentrums Wiedemenstralle wird eine
Rechtsabbiegerspur vorgesehen.

Die neua Trasse der Schulstrale ist von Anfang an als befahrbar in beiden Richtungen
anzulegen, da sie fiir beide Richtungsstrafenkreise (um den Marien-Hain herum) die
BerGhrungskurzstrecke darstellt. Ihre neue Lage wird durch die gerade Verbindung mit der
Wiedemenstrale festgelegt (Kreuzung mit Breitscheidstralle). Der flieRende Verkehr des
Mebennetzes in Verbindung mit dem Hauptnetz wird zunehmend vom Lieferverkehr
verstérkt werden. Hier erfordern die topografisch wie historisch-stddiebaulich beengten
Verhdltnisse teilweise die Einschrankung auf EinbahnstraBensysteme, auf befahrbare
FuBwege und vor allem auf kleine Lastfahrzeuge! Dies betrifft in erster Linie den Bereich
Wachter- und Kitzer-StralBe. Aber auch die Belieferung der neuen L&den der Marki-
Ostseite verlangt die Befahrbarkeit des dortigen FuBgéngerbereiches sowie die Be- und
Entladung auf der Marktseite, da der Kirchplatz nicht generell befahrbar sein soll.

Fir befahrbare FuRwege bzw. den befahrbaren Fulgangerbereich (Markt usw.) ist fir den
flieRenden Verkehr eine Hochstgeschwindigkeit von 10 kmv/h festzusetzen.

Die Fahr- und Wegerechte von der Schulstrafe aus lber den Kirchplatz sind fiir das
Gemeindehaus wie auch fir die Erreichbarkeit des gestalteten Platzes mit den
Fachwerkhdusem vorgesehen. In Notféllen ist auch hier der befahrbare Fulgangerbereich
Klinkenberg und Schuhagen zu nutzen.
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Die Erweiterung der Tdkmantelgasse ist erforderfichenfalls auch als Notzufahrt fiir den
Kirchplatz anzusehen (Feuerwehr) und soll dementsprechend als befahrbarer Fulweg
ausgebildet werden.

In den neu zu gestaltenden Stralenraum der verbreiterten Tlkmantelgasse ist ein Ausgang
aus der Tiefgarage einzugliedemn, der in seiner hochbaulichen Gestaltung méglichst niedrig
und transparent zu halten ist.

Details fir die Verkehrsorganisation und die entsprechende Ausfilhrung des Markies
missen im Zusammenhang mit der Planung fiir das Rathaus erarbeftet werden: dazu
wirden gehoren:

- in der Pflasterung erkennbare Fahr- und Parkbereiche (mit Sondergenehmigung)

- Vorfahrten fiir das bestehende Rathaus, das angebaute Eckgebdude und das représen-
tative Rathaus auf dem Marktplatz

- Vorfahrten fir das Hotel

- Vorfahrten fiir die Markt-Ostseite mit Verbindung zum Schuhagen und zum Klinkenberg

- gaf. Viorfahrten fiir die Marki-Siidseite.

Der Schnelle Lauf soll nur fiir die Feuerwehr im Brandfall befahrbar sein.

Aus den genannien Details ergibt sich fir den Markt ein intemes Verkehrssystem fiir
Sonderfélle.

Die Angaben der Zu- und Ausfahrtsbereiche fir die Tiefgarage wie fir das Ladenzentrum
(Kaufhalle Wiedemenstrafie) kennzeichnen nur den méglichen Bereich der Einordnung. Die
genaue Lage und erforderliche Breite werden mit dem Projekt innerhalb dieses Bereiches
festgelegt; dies gilt auch fiir die Radien.

Zu erhaltende Wegeverbindungen im Kirchplatzbereich siehe Abschnitt 6.4,

Ruhender Verkehr
Far den ruhenden Verkehr werden Stelifiichen nach {iberschidglicher Berechnung neu
angeboten:

- 33 Stellplétze westlich der neuen Schulstraie (auf dem alten Pflaster)
> 180 Stellpldtze in Tiefgarage unter dem Markt.

Die 35 Stellplétze an der Wiedemenstrae sind fir den Eigenbedarf des Wohn- und
Biirohauses ausgewiesen worden. Die Baugrenze in diesem Bereich Il deutet an, daf aus
stadtebaulichen Griinden die Fléche ebenfalls bebaut werden soll, ggf. unter Beibehaltung
der Parkméglichkeit. Die Parkfliche auf dem Kirchhof ist nur fiir den internen Bedarf der
Kirche zugelassen.
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Sonderfliichen fir ruhenden Verkehr innerhalb des FuRgéngerbereiches Markt sind mit der
Stadtverwaltung bei der Detailberarbeitung der Markifldchengestaltung abzustimmen. Die
Tiefgaragen unter dem Markt sollen lichte Hohen fir das Befahren mit Pkw und
Kleinlieferwagen {z.B. Ratskeller-Belieferung) erhalten. Die Zufahrt soll nicht in die
Marktfliche eingeschnitten sein, sondem in der Randbebauung integriert werden.
Ausgénge sind im Bereich des Rathauses, der neuen Eckbebauung, der Sidbebauung und
in der Tikmantelgasse vorzusehen. Im Rathaus (auf dem Markt) soll der Ausgang mit dem
Zugang zu einer &ffentlichen Bediirfnisanstalt gekoppelt werden.

Die Zufahrien fiir die Tiefgarage wurden mit dem maxmal zuldssigen Gefélle 15 %
angenommen. Die Zufahrisrampen sind durch die darliber errichtete Bebauung (berdacht
(Ladenzentrum) bzw. einzuhausen.

Da nach wie vor der Parkflichenbedarf der Innenstadl speziell im Markbereich nicht
befriedigt werden kann, wird weiterhin empfohlen, gréBere gestaltete Parkflachen als
Auffangparkpléitze am FuBRe der Stadtmauer zu planen; dazu vergleiche F-Plan-Entwurf.
Vor den offentlichen Gebduden und den Geschéfis- wie Biirogebduden sind nahe der
Eingangszone genligend Fahmadstdnder aufzustellen. Entsprechende Flachen sind im
gingereichten Vorentwurf (Bauanfrage) nachzuweisen.

Offentlicher Personennah hr (OP

Fiir den OPNV gibt es derzeitig noch keine Festlegungen zu Neuregelungen bzw. neuen
Linienfihrungen und den dazu gehdrenden Haltestellen.

Im Geltungsbereich ist keine Bushaltestelle vorgesehen.

6.3 Bauweise und Uberbauung der Grundstiicke

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich ist generell geschlossene Bauweise vorgesehen. Dies
entspricht der historischen Uberlieferung, |48t den knappen Bauraum am sinnvollsten
auslasten und erméglicht fir die Neubebauung unterschiedlichste GroRenordnungen.
Andererseits badingt diese geschiossene Bauweise héchste Disziplin in der Gestaltung bei
Abstimmung mit der unmittelbaren Nachbarschaft; dazu dienen die textlichen
Festsetzungen (siehe gesonderte Anlage bzw. Teil B).

Die Uberbauung der Grundsticke ist grundsétzlich mit der Festsetzung Mischgebiet in
Verbindung mit § 17 BauNVO geregelt. Hierzu vergleiche jedoch 6.1, Textabsatz 1 und 2
und Anhang.

Dieser Zusatz gilt besonders fiir das Sondergebiet (Vi) Ladenzentrum und die Teilgebiete |,
Vil und X.
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Im Teilgebiet Il reichen die Neubaugrundsticke am Markt bis an den geplanten
PlattenfulBweg (ber die EinbahnstraBe fiir die Belieferung hinweg. Die WohnblScke
beanspruchen verbleibenden Griinraum als Wohngrin.

Fiir die Teilgebiete Ill, VI und VIill wurden Baulinien bzw. Baugrenzen festgesetzl, die eine
geschlossene Quartierbebauung vorschreiben.

Das Rathaus (Teilgebiet XI) soll an historischem Platz in historisch berlieferter Kubatur
errichtet werden; dazu Festsetzungen beachten!

Der vorhandene Brunnen im Teilbereich Il soll an die in Teil A dargestelite Fliche veregt
werden,

Einzelheiten zu gestaterischen Festlegungen und Erfordemissen siehe textliche
Festsetzungen und Anhang!

Fiir die Hansestadt Demmin wurde ein besonderes Vorkaufsrecht fiir Liegenschaften im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 "Marktbereich” mit Beschluf der StVV erwirkt, um die
baulichen und gestalterischen Vorhaben im Marktbereich insgesamt im Sinne der
Zielsetzung realisieren und in der funktionellen Wirksamkeit zum Wohle der Hansestadt
regeln zu kénnen.

6.4  Grinflichen, Erhaltung von Biumen und Striuchern, Freifiichen

Als historische Griinfliche ist die Kirchplatzgestaltung einschlieBlich der grofen
Lindenb&ume, der Umfriedung mit der briistungshohen Backsteinmauer und mit dem
Kopfsteinpflaster zu erhalten. Parken von Fahrzeugen soll nur fiir den kirchlichen Bedarf
gestattet werden.

Die Tukmantelgasse soll in der Pflasterung erweitert wie auch als Weg zum Nordportal
erhalten werden. Die Wegeverbindung wvon der BreitscheidstraBe bis zu den
Fachwerkhéusern ist im Zusammenhang mit der Bebauung der Marktostseite neu zu
gestalten, jedoch unter Beachtung der vorher genannten Festsetzungen.

Die Tikmantelgasse soll aus denkmalpflegerischen Griinden keine Baumpflanzung
erhalten. Die Lindenb&ume des Kirchhofes parallel zur SchulstraBe sollen durch die
parkplatzgliedernde Baumpflanzung in der SchulstraBe ergénzl werden: Pflanzbindung
dafiir sind Linden!|

Die Wohnbidcke im Teilbereich Il behalten ihr Wohngrin sowohl als Vorgarten im
Eingangsbereich als auf der Siidseite im Wohnbereich; hier allerdings eingeschréinkt bis
zum erforderlichen befahrbaren FuBgéngerweg fir die geplanten Neubauten. Die Baume
dieser Griinflachen sind zu erhalten, ebenso der Rasen. Eine dichte Randabpflanzung bzw.
Wohnbereichsgliederung mit bithenden Struchem (vgl. Pflanzbindung als Mindestanga-
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ben der textlichen Festsetzungen) ist zu ergéinzen, sowie die Bauarbeiten abgeschlossen
sind.

Der schmale Griilnbereich an der Volksbank soll soweit wie mdglich erhalten bleiben
(Béume = Birken, Nadelbdume).

Baume, die wegen der baulichen Vorhaben voraussichilich gefalit werden missen, sind im
Plan gekennzeichnet; je Entwurf fir neue Bebauung ist zu Uberlegen, inwieweit Baume
trotz Bebauung und Baudurchfiihrung erhalten oder bei jungen Baumen und Strauchem
eine Verpflanzung mibglich ist. Letzteres trifft vor allem fir den Griinbereich Schulstrafie zu
(Vorgérten der Wohnbebauung). Ersatz fiir (iberbautes oder abgeholztes Griin siehe in
Abschnitt 8.1.

Die historisch belegte Bepflanzung des Marktes soll wieder vorgenommen und am
Klinkenberg fortgesetzt werden. Pflanzbindung: Rot- und WeiRdorn am Rathaus mit
Ubergang zu Vogelbeerbaum und kleinkronigen Linden; vergleiche textliche Festsetzungen.
Weitere Eingrinungen im Marktbereich sollen mit Rankern, z.B. beim Zugang zur
Tiefgarage (Treppeniberbau), vorgenommen werden. Ob Pflanzkiibel 0.4. die Begriinung
ergdnzen, ist dem jeweiligen Detailentwurf anheimgestelit.

Eine Berankung ist auch im Bereich der Arkaden, vor allem bei Sidlage, in die
Gestaltungsiiberlegungen einzubeziehen und zwar sowohl fiir Mauerklimmer als auch fir
Gerlistranker.

Soweit bei breit gelagerten BaukSrpern mit Fassadenabschlissen durch abgestufte
Sattelddcher ein Flachdach im Innem ausgefiihrt wird, ware dies flr eine Nutzung als
begriinte Terrasse oder generell als begriintes Dach zulassig; dazu vergleiche textliche
Festsetzungen (D 5).

Als nutzbare Erholungsbereiche fiir die Anwohner im Zentrum sowie fir die
Pausenerholung der Arbeiter und Angesteliten sind in unmittelbarer Umgebung in 200 -
300 m Entfernung etliche gestaltete Griinflichen erreichbar; dazu gehdren:

+ die Kleingaritenanlage an der Nordmauer

« der Miihlengraben als Ostabgrenzung des Markibereiches
o der Schwanenteich im Silidosten des Markizentrums

« die Tollensewiesen im Siiden des Marktbereiches.

Der Miihlengraben dient gleichzeitig als Kompensationsflache fir den Fehibedarf an
Griinfldchen im Marktbereich.
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6.5 Textliche Festsetzungen (Teil B): textbezogene Begriindungen

Die textlichen Festsetzungen sind auf der Zeichnung (Teil A) vermerkt und auRerdem der
Begriindung als gesonderter Teil den Anlagen beigeflgt.

6.5 Textliche Festsetzungen (Teil B)

Textbezogene Begriindungen

A 1. Die gesamte Erdgescholzone des Marktes soll entsprechend der historischen Ur-
sprungssituation den merkantilen Zentrumsleben zugeordnete werden.
Im Bestand (Teilbereich II, Il und V1) sind Wohnungen im Erdgeschol zuldssig, so
dal eine Ausgliederung von Wohnraum nicht vorgenommen werden wird.
Ab dem 3. GeschoB ist im Mischgebiet nur Wohnen zuléssig. Ausnahmen sind im
Teilbereich VI fiir die Bartholomaei-Kirche zuldssig.

A 2. Da sich am &stlichen wie am westlichen Stadtrand grofie Einkaufszentren - auch fiir
Lebensmittel und Tagesbedarf - etabliert haben, soll an der Wiedemenn - Ecke
Breitscheidstrafe ein Warenhaus fiir Einzelhandel mit speziell abgestimmten Sorti-
menten flir das Zentrum eingeordnet werden,

A 3. Die Einschrinkung fir sportliche Zwecke geht davon aus, daft die rekonstruierte und
erweiterte Turnhalle Kahldenstrale (nahe dem Geltungsbereich) sidlich Teilgebiet
IX fiir den Feieraband-Bedarf ausreicht und weitere Sportanlagen in zumutbarer Ent-
fernung an der Hafenbahn konzipiert sind. Kleine therapeutische Einheiten mit sport-
lichen Anforderungen werden nicht eingeschrinkt; zum Beispiel Gymnastikraum. Fir
Fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen bietet das Zentrum keinen Platz: sie sind
aulerdem in fuBldufiger bzw. sehr kurzer Verbindung am Zentrumsrand vorhanden
und unmittelbar erreichbar.

Garenbaubetriebe sind am Stadtrand angesiedelt und haben dort auch Erweite-
rungsméglichkeiten bzw. Neugriindungsflichen; Absatzmdglichkeiten bieten u.a. die
Markitage direkt im Zentrum,

Die dem Altstadtzentrum am néchsten gelegene Tankstelle ist etwa 400 m entfernt,
ansonsien befinden sich an den B-Straen im Bereich von Stadtteilen bzw. am Orts-
rand Tankstellen; an weiteren Ausfallstrafen und in Gewerbegebieten sind Fldchen
fir Tankstellen vorhanden.

A 4. Vergnigungsstitten werden im Geltungsbereich nicht zugelassen, damit fiir alle an-
deren festgesetzien Zentrumsfunktionen der beengte Zentrumsbereich zur Verfii-
gung steht und dessen Fluidum bestimmen.

Vorhandene Vergniigungsstétien befinden sich im Osten nahe der Zentrumsachse
im Bereich des Stadions mit angrenzender Griinzone (An den Tannen) sowie im Be-
reich der Pestalozzi-Schule, Hier sind auch Ergdnzungen méglich.

A 5. Die Stadtverwaltung hat im Ergebnis des stidtebaulichen Wettbewerbs zum Markt
festgesetzt, dall die historisch diberlieferten Markibaufluchten erhalten bleiben sol-
len; dazu gehdrt auch der "Schnelle Lauf™,

Der schmalste Abstand zur geplanten Hotelerweiterung betrégt hier 7,5 m und be-
dingt entsprechende brandschutztechnische Viorkehrungen. Der Bereich ist fiir die
Feuerwehr befahrbar.
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B1.

B3A1
B33

Zum vorhandenen Ecksegment des WBS 70-Wohnungsbaus ergibt sich ein Ab-
stand von 9.5 m. Auch hier sind brandschutztechnische Erffordemisse beim Neubau
zu beachlan.

Die am ungiinstigsten gelegene Wohnung des 1. OG an der Nahtstelle zur Hoteler-
weiterung erh&lt Mitte Marz noch etwa 2,5 Std. Besonnung bei Abzug von 15° Streif-
lichteinfall.

Der mittlere Tageslichtquotient von mindestens 0,9 % wird im Zimmer gewahrleistet,
dazu siehe liberschldgliche Berechnung.

Da es sich bei dem Wohn-Eckgebdude am "Schnellen Lauf” um eine zum Markt wie
zur Kahldenstrale hin offene Situation handelt, die mindestens 10 m lber der um-
gebenden Niederung der Peene liegt, ist eine Durchiiftung des relativ engen Stras-
senraumes stets gegeben.

Die Stadtverwaltung bzw. StVV hat der vorliegenden Planung zugestimmt.
Zusétzliche Erduterungen bzw. Begriindungen zu Art und Ma der baulichen
Mutzung:

Grundstiicksgrenzen erhalten derzeitig verschiedentlich Unsicherheiten durch Riick-
iibereignungsantrége. In dieser Hinsicht sind bei weitergehenden Planungen bzw.
Ausfiihrungsentwiifen naueste Informationen bei der Stadtverwaltung (Liegenschaf-
ten) bzw. beim Katasteramt einzuholen.

Die Eigenart des im Geltungsbereich festgesetzten Mischgebietes, ergénzt durch 2
kleine Sondergebiete fiir stadtzentrale Funktionen, besteht im vorliegenden Falle in
der Zentrumsfunktion im Sinne eines Kemgebietes. Fir die Kategorie MK hat die
Stadt jedoch nicht die erforderliche Gréenordnung und das Zentrum ist auferdem
durch die natlidiche und historisch gewachsenen Bedingungen zu stark aufgeglie-
dert.

Die Hansestadt Demmin fiihrte 1991 einen stédtebaulichen Wettbewerb fiir den
Marktbereich durch. Im Ergebnis wurden historisch begriindete Baulinien bzw. Bau-
grenzen, Quartierbebauungen und kieinteilig gegliederte Bebauungen festgesetzt,
die fiir den B-Plan verbindliche Vorgaben sind.

Die durch Kriegseinwirkungen zerstérte stadtebauliche Qualitét soll mit dem B-Plan
wieder emeichbar werden; dies ist nur mit der Festsetzung der historisch begriinde-
ten Baulinien bzw. Baugrenzen und einer relativ dichten geschlossenen Bebauung
méglich (historische Quartierbebauung). Aus diesen Viorgaben wurden die Uberbau-
ungsdichten, Trauf- und Firsthéhen, GeschoBanzahlen sowie Bauabstande abgelei-
tet. Die daraus resultierenden besonderen stidtebaulichen Griinde erfordemn die
Uberschreiflung der Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung. Als Entwick-
lungstendenz wird auBerdem zwangsiéufig die Verstdrkung stadtzentraler Funktio-
nen gegeniiber zusétzlichen Wohnfunktionen eingeschétzt. Entsprechend Flachen-
nutzungsplan sind nach Menge ausreichend qualitatsvolle Wohngebiete auierhalb
des Zentrums ausgewiesen.

Die erforderiche gestalterische Einbeziehung angrenzender Altbauten bezieht sich
auf folgende Beraiche:

Bereich I Volksbank an der Breitscheidstrale;

Bereich IV + VI an der Nahtstelle zwischen den Kirchplatzhdusem und den
Neubauten der Markt-Ostseite; hier mu angebaut werden!

Bereich VIl Wohnhaus mit Schlachterei am Schuhagen;

Bereich X derzeitiges Rathaus mit Ergéinzung;

Um die historische Situation mit ehemals relativ kleinen Grundstiicken

und dementsprechenden Aneinandemreihungen von Hiusern wieder als Marktplatz-
bild aufleben lassen zu kinnen, sollen lange Gebéudefronten durch die gestalte-
rische Festsetzungen so gegliedert werden, dal optisch eine kleingliedrige Gebau-
dereihung entsteht. Dies soll auch durch gestalterische Details unterstiitzt werden
(B 4. und B 5.).
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B6. Die Gestaltungssatzung der Stadt Demmin wird zur Zet erarbeitet; der jeweilige Be-
arbeitungsstand soll zur Beurteilung der eingereichten Entwilrfe fiir Reklame und
Werbedetails aller Art wie auch fir die Anordnung von Automaten herangezogen
warden.

B7. Die Tilkmantelgasse darf nur nach Siiden verbreltert werden, dies IRt das Grund-
stlick Markt 12 zu; das Kirchportal wird damit mehr ins Blickfeld geriickt.
Eine Baumbepflanzung soll aus denkmalpflegerischen Griinden nicht erfolgen.

B 9. Derfiir das im Bau befindliche Geschéfts- und Wohnhaus Breitscheidstralie Nr. 25
konzipierte Parkplatz kann stédtebaulich nur als Zwischenldsung angesehen wer-
den. Spater ist an der Wiedemenn- und BaustraBie eine straenbegleitende 2-ge-
schossige Bebauung mit Trauf- und teilweise giebelstéindigen Sattel- oder Krilppel-
walmdachem entsprechend der historischen Ursprungssituation auszufiihren. Fir
das Erdgeschof der Bebauung an der Wiedemennstrale wird zwecks Erhaltung
von Stellfldchen das Parken zugelassen.

B 10. Die offene Baullicke zwischen Markt 8 und Feuerwehr am Schuhagen wird erst nach
endgiiltiger Ausfilhrung der Marktbebauung und der Rekonstruktion und Nutzung
der Fachwerkhéuser am Kirchplatz weiter bearbeitet werden. Die entsprechende
Flache wird als Platz gestaltet, der kleine Marktfunktionen (z.B. Handwerker-Markt)
erflllen kann. Die geplante Baumreihe ibemimmt die Funktion der durchgehenden
Bauflucht.

Zusatrliche Erduterungen zur Gastallun

Die Arkaden im Nordbereich (I, Il und X) des Marktes sind verbindlich auszufiihren: sie
gehoren zu Festlegungen der Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbes.

Der vorhandene Brunnen kann nicht in die Bindungen der erforderlichen Abstandsfidichen
und die wirtschafiliche Nutzung der Neubauten im Bereich Il integriert werden. Er wird
deshalb in die Durchgangsachse zwischen altern Wohnblock und Passage des Neubaus
verlegt.

Die TraufhShe des geplanten Ladenzentrums im Bereich IV ist auf das entstehende
Geschéfts- und Wohnhaus Breitscheidsirae 25 abzustimmen, da dieses stadtebaulich den
Vorrang hat.

Fir den Bereich IV haben die denkmalgeschiitzten Fachwerkhéuser nach Art und MaR der
Nutzung wie gestalterisch den Vomang; die Platzgestaltung wie eine spétare Bebauung
haben von den Anforderungen dieser Fachwerkhduser auszugehen, die zukiinftig stets
Nord- und Sidseite als gleichrangige Fassaden prisentieren. Am Westgiebel ist
entsprechend historischer Situation anzubauen.

Firsthdhen der Marktostseitenbebauung sind denkmalpflegerisch festgelegt, sie sollen je
Gebaudeeinheit verspringen.

Haus Nr. 13 (Neubau) soll entsprechend ehemaliger historischer Situation gegeniiber Haus
Nr. 14 eine tiefere Traufe und ein steileres Satteldach erhalten

Die Erdgeschoffzone der Marktostseite soll generell Ldden erhalten: um das Marktfluidum
zu verstérken.

Der ehemalige "Kellergang” als weitere mittig liegende Querverbindung zwischen Markt und
Kahldenstralle wird etwas nach Westen geriickt und als Passage ausgebildet. Damit rilckt
dieser Durchgang vom Bereich VIl mehr in das Blickfeld von der Markt-Nordseite her;
gleiche Bedeutung hat die 2. Quer-Passage.
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Der Geltungsbereich lAngs der Fassaden vom derzeitigen Rathaus bis zum Eck-Wohnhaus
gibt den Geb&udesprung an, der im Aktenvermerk der Stadt (siehe Anhang) gefordert wird.
Dieser Auskragungsbereich im Schnellen Lauf ist gestalterisch im Projekt der
Hotelerweiterung (Bereich 1X) darzustellen und mit der Stadt abzustimmen.

Die Eckbebauung Markt/HolstenstraBe Bereich X. soll fir das Rathaus mitgenutzt werden;
sie kann jedoch andere Funktionen im Sinne der Investoren vorsehen.

Die Arkaden sind bindend, in der Frontgestaltung zur Holstenstrae ist gestalterisch die Ein-
und Ausfahrt der Tiefgarage einzubeziehen.

Die Gestaltung der gesamten Dachzone ist mit dem angrenzenden Rathaus (Bestand) und
gaf. mit dem andererseits angrenzenden Wohnungsbau soweit neu gestaltet -
abzustimmen.

im Erdgeschof ist eine Offentlichkeitszone vorzusehen bzw. eine entsprechende Funktion
einzuordnen.

Auf dem Markiplatz ist an historischer Stelle in historischer Kubatur ein Rathaus
vorzusehen. Es ist in historischer Manier mit kleinkronigen Baumen zu umpflanzan.

Der Markt ist als befahrbarer FuRgéngerbereich auszubilden, der nur gestaltete Vorfahrten
fiir die Rathausbereiche und dezent zugeordnete Parkplétze in begrenzter Anzahl| fir die
Stadtverwaltung erhalt.

Der Ratskeller ist auch von der Tiefgarage aus zu erreichen; die Belieferung erfolgt
ebenfalls per Kleinlieferwagen durch die Tiefgarage.

C2. Der Wegq iiber den Kirchplatz liegt auf stadteigenem Grundstiick, er soll als befahr-
barer Gehweg gepflastert sein. Die Geh- und Fahr- und - soweit erforderlich - Lei-
tungsrechte erfoigen zugunsten der Stadt, zur Erschliefung des gestalteten Platzes
(Kleinmarktes) im Bereich V1. Feuerwehr und Kirche erhalten ein Nutzungsrecht fir
das Befahren bzw. Begehen. Aullerdem erhalt die Kirche ein Parkplatznutzungs-
recht fiir den Kirchbereich am Nebeneingang zur Kirche.

er rwischen Wiedemennstrae und Abzweig von der Wéchterstralte ist auf
Kirchen- bzw. Privatland gefiihr. Er ist u.a. Flihrungsbereich fiir eine Hauptwasser-
leitung. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zugunsten der Stadt einzutragen,
um das Gesamtwegesystem zu ergénzen und im Katastrophenfall als Ausweich-
méglichkelt nutzen zu kénnen. Der gepflasterte befahrbare Gehweg dient damit in
erster Linie der riickwértigan Erschliefung der Grundstiicke bzw. des privaten Park-
platzes.

Die abgesenkten Bereiche mit Fahr- und Leitungsrechten dienen als Zufahrt zur je-
weiligen Tiefgarage und gehdren zum privaten Ladenzentrum bzw. zur Parkeinrich-
tung unter dem Markt mit entsprechendem NieRbrauch zum Beispiel fir das Rat-
haus.

C3. MNebenanlagen fiir die stadttechnische Versorgung dirfen nicht im Sffentlichen Raum
freistehend eingeordnet werden; sie sollen unterirdisch gebaut oder im Gebaude
eingebaut sein. Dies bezieht sich sowohl auf stédtische als auch auf private Neben-
anlagen, wie Trafos, KabelanschluBkésten, Femmeldeverteiler usw. wie auf Abluft-
schéchte oder Miillbehélter oder auch eine &ffentiiche BedUrfnisanstalt.

C5. Die dffentiiche Bediirfnisanstalt soll in Verbindung mit dem Ratskeller im Tiefgara-
enbereich unter dem Markt eingeordnet werden.
ffentlich nutzbare Toiletten befinden sich auch in den groBen Geschaftseinrichtun-
gen.
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Zusdizliche Erdduterungen zu sonstigen Festle g

Soweit Schutzbereiche von Leitungen durch Baumafinahmen betroffen sind (z.B. bei
Tiefgaragen), miissen so zeitig wie maglich die Abstimmungsverfahren mit dem Eigentiimer
derselben eingeleitet werden; dazu siehe auch Stellungnahmen der Versorgungstriger.

Die innere Stadigestaltung bestimmt u.a. den Kreuzungsbereich der Schule, Wiedemenn-
und Breitscheidstralle (B 110); hier sind die vorgesehenen Baufluchten bestimmend.
AuBerdem werden bei einer weiterhin angestrebten Umgehungsstrale fiir die B 110 in
Zukunft die Anforderungen an solch einen Kreuzungsbereich weiterhin so hoch bleiben.

Die neu geplanten Steliflichen l&ngs der versetzten Schulstrale sind mit dem dort
vorhandenen Pflaster zu befestigen, um den StraBencharakter zu bewahren.
Bushaltespuren und der Ausbau von Wartehduschen dirfen nicht im Gellungsbereich
eingeordnet werden, Die Fldchen dafiir stehen unmittelbar angrenzend auferhalb des
Geltungsbereiches zur Verfligung und sind dort auf der Nordseite bereits "eingebiirgeri”.
Die Teilbereiche | - XI kénnen mit Fernwérme vom Gasheizhaus an der Nerdmauer
(westlich des Geltungsbereiches) versorgt werden. Aus stadtebaulichen und
Umweltvertriglichkeitsgriinden soll die Kapazitét ausgelastet werden,

Die stadttechnische Versorgungsanlage am Schuhagen fiir Veranstaltungen auf dem Markt
ist aufzuheben und durch eine entsprechende Installation im Rathaus auf dem Markt mit
Unterflurverteilung zu ersetzen. Dies muB in Abstimmung mit dem Betreiber der Tiefgarage
bei Koordinierung mit deren Versorgungsantagen erfolgen.

D1. Um das Stadtzentrum mit allen Moglichkeiten der Griingestaltung aufzuwerten, soll
jeder Bauherr innerhalb des B-Plan-Rahmens Vorschifige unterbreiten, die aus sei-
ner Sicht auch Griinpflege erméglichen. Es geht dabei um die Zusammenfassung
von Flachengriin, Fassadenbegriinung, Griin in Pflanzbehdéltern und ggf. Dachbe-
grinung.

D 5. Begriinte Dachfiichen befinden sich als Flachdachteil immer tiber bzw. hinter zie-
gelgedeckten optisch wirksamen Dachflichen; sie k&nnen bei entsprechender Héhe
der ziegelgedeckiten Dachkonstruktion auch als begehbare begriinte Terrassenda-
cher abgesenkt hinter dieser dachartigen ziegelgedeckien Briistung liegen.

D6. Die Kirchplatzbegriinung beinhaltet groke Lindenbdume und darunter durchgehen-
den Rasen ohne kiinstliche Gliederung. Soweit erforderdich, sind nur flr zu erwar-
tende Abgénge von sehr alten Bdumen rechtzeitig junge Bdume im entsprechen-
den Bereich nachzupflanzen oder entsprechend gréRere Baume fiir den Ersatz (Um-
satzung) vorzuberaiten.

Zusalzliche utarungen zur Grinplanun

Die Baumpflanzung des Klinkenberges mul derzeitig noch mit der Feuerwehr abgestimmt
werden, obwohl fir das Gebdude derselben ein Nutzungswandel in Richtung Kulturhaus i,
Wettbewerbsvorschiag fiir die Zukunft vorgesehen ist.

Die vorgesehene Baumart des Klinkenberges soll mit der Baumreihe in der Flucht der
Baulicke am Schuhagen komespondieren: Linden.

Die Baumpflanzungen auf dem Klinkenberg sind an der Feuerwehr im Nahbereich erst nach
Mutzungswechsel vorzunehmen.
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Textliche Festsetzungen fiir den Marktbereich Demmin (Teil B)

Die nachfolgend verwendeten Bezeichnungen fiir Teilbereiche des Gestallungsbereiches
vom B-Plan Nr. 4 sind der Planzeichnung (Teil A) zu entnehman.

A Art und MaB der baulichen Nutzung gemiB § 9 (1) bis (3) BauGB

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Wohnnutzungen im Erdgeschol
unzuléssig. Ausnahmen von dieser Regelung sind nur unter dem Gesichtspunkt des
Bestandsschutzes zulfissig (Teilbereich Il und VI sowie Ill fir den MNeubau der
Kirchgemeinde). Ab dem 3. GeschoB sind im Mischgebiet nur Wohnungen zulassig;
Ausnahme hiervon betrifft den Teilbereich VI: Bartholomaeikirche.

2. Fiir das Sondergebiet SO L (Ladengebiet Iim Bereich V) werden nur
Einzelhandelsbetriebe zugelassen.

3. Im Geltungsbereich des B-Planes sind entsprechend § 1 Abs. (5) BauNVO Anlagen fir
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriesbe und Tankstellen nicht zuldssig.

4. Fiir den Geltungsbereich des B-Planes werden Vergniigungsstatien ausgeschlossen.

5. Im Geltungsbereich des B-Planes werden entsprechend § 6 Abs. (14) und (15) BauO
aus stadtebaulichen Grinden historische Bauabstédnde festgesatzl,
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B Gestalterische Festsetzungen gemiB § 9 (4) BauGB und § 86 LBauO M-V

1. An den wertvollen Bestand (denkmalwirdige Gebdude) angrenzende Neubauten haben
gine gestalterische Uberleiftung zu den vorhandenen Proportionen und
architektonischen Grundhaltungen =zu beachten, z.B. Traufhdhe, Dachform,

Fassadengliederung.

2.1.Zuldssig sind Sattel, Walm- und Krippelwalmdacher in Ziegeldeckung mit
Dachneigungen zwischen 35 Grad und 55 Grad. Mansardd&cher werden nur im
Teilbereich X mit Ziegeldeckung und an das Rathausdach angepaften Dachneigungen
und im Teilbereich XI mit historischer Dachdeckung zugelassen. Flachdécher sind nicht
zuldssig; als Ausnahme wird die Dachterrasse (ber der TGa des Teilbereiches IV
zugelassen.

2.2 Auf Déchern sind nur kleinteilige Gauben oder Zwerchgiebel sowie Oberichtbénder
zulassig; sie dirfen nicht mehr als 50 % der Dachfldche einnehmen.

2.3.Dachdeckungsmaterial soll aus roten Dachziegeln verschiedener Arl (nicht glasier)
bestehen, dunkle Dachziegelfarben - jedoch kein Grin oder Blau - sind nur
ausnahmsweise nach Einzelpriifung der entscheidungsbefugten Behérde zuléssig.

3.1.Fassaden sind, auch durch springende Traufen, entsprechend historischem MaRstab
kleingliedrig zu gestalten. Dies gilt ebenso fiir hallenartige Baukorper mit dber 20 m
langen Fassaden einschliefilich Dachflichen.

3.2 Trauth8henangaben beziehen sich auf OF néchstgelegener FuBweg. TraufmaRlinie ist
der Schnittpunkt Fassadenfldche/Dachflache.

3.3.Fassaden oder Bauk&rperanschlisse dirfen entsprechend § 23 (2) + (3) jeweils Satz 3
BauNVO zwecks plastischer Gestaltung um + 25 cm Baulinien dber- oder
hinterschreiten bzw. Baugrenzen lberschreiten.

3.4.Gebéudesockel diirfen gegeniiber der ErschlieBungsstrale eine Hohe von 0,8 m nicht
iiberschreiten. Die Zugdngigkeit der Geschéftszonen ist auch fir Rollstuhlfahrer
vorzusehen.

4. Fenster und Tiren sind straBenseitig so zu gliedemn, daB die Kleintsiligkeid der
Fassadengestaltung unterstiitzt wird.

5. Es sollen traditionsgemdl vorwiegend Putzfassaden in hellen Farben angewendet
werden. Klinker flr besondere Bauteile, z.B. Arkaden, Erker, TUrumrahmungen, werden
zugelassen.

6. Das Rathaus ist nach histerischem Vorbild zu gestalten und auf den urspriinglichen
Grundmauern auf dem Markt aufzubauen.

7. Die Tikmantelgasse ist differenziet nach Funktion und Material zu pflastern. Die
massive Umfriedung des Treppenschachtes zur Tiefgarage darf max. 90 cm hoch sein.

8. Der Markt ist als FuBgangerbereich differenziet nach Funktion und Material zu
pflastemn.
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9. Der vorgesehene Parkplatz im Teilgebiet 1ll ist zukiinftig mit einer straRenbegleitenden
Babauung entsprechend historischer Baugrenze abzuschlieGen.

10. Die offen gehaltene Baullicke am Schuhagen (Teilbereich V1) ist gestalterisch durch
eine Baumreihe zu schliefen.
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C Sonstige Festsetzungen gemés § 9 (1) Nr. 11, 12, 13 BauGB

1. Die neu geplanten Parkplatze langs der versetzten SchulstraBe sind mit dem dort
vorhandenen Pflaster zu befestigen.

2. Die oberirdischen Bereiche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind als befestigte
FuBwege auszufihren.
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gelten:
- im Bereich |l als &ffentliche ErschlieBung zugunsten der Stadt
- im Bereich |l als &ffentliche ErschlieRung zugunsten der Stadt
- im Bereich IV als ErschlieBung zugunsten des Ladenzentrums mit Tiefgarage
- im Bereich VI als &ffentliche ErschlieBung zugunsten der Stadt und der Kirch-

gemeinde
- im Bereich X als ErschlieBung fiir den Betreiber der Tiefgarage und fir die Stadt
- fiir alle nicht unterkallerten Bereiche als Trassenbereaich zugunsten von Versor-

gungstréagem.

3. Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen miissen unterirdisch oder eingabaut
emichtet werden.

4. An den B-Stralenzigen sind fir geplante Wohnungen und Arbeisstatien
SchallschutzmaBlnahmen vorzusehen, die sich aus dem Schallschutzgutachten des
Landeshygieneinstitutes M-V vom 4.10.1994 ableiten. Schallschutzmalnahmen sind bei
der AuBenwandkonstruktion, einschlieBlich Fenster und Liftungselementa
vorzunehmen. Sie miissen ain bewdhrtes Schallddmmal aufweaisan:
in der Kahldensiralie bei Wohnungen R'w.res. = 50 dB

andera Nutzung R'w.res. = 45 dB
in der Holstensirake bei Wohnungen R'w.res. > 50 dB

andere Nutzung R'w.res. = 50 dB
Werden Wohnungen im Dachgescholk seingerichiet, mul die Dachkonstruktion das
jeweilige Schalld@mmal aufweisen.

5. Die StraBencberfliche ist bei folgenden StraBen generell eben auszufihren
(Schwarzdecke): . Breitscheidstrafie
. Holstenstralke
. Kahldenstralla
. Schulstrale
. Wiedemenstralfie

Nachrichiliche Hinweise;

1. Im Bereich der Tiefgarage des Marktes ist eine Offentliche Bedirfnisanlage
ginzuordnen.

2. Fiir Rollstuhlfahrer sind an allen Ubergangsstellen der FuBgéngerbereiche zur Strale
entsprechende Absenkungen der Borde vorzusehen; aulerdem holperfreie
Fahrbereiche in den Fulgéngerzonen. Im Bereich X ist ein Rollstuhllift anzuordnen; der
auch die Tiefgarage erreicht.

3. Fir die Belieferung der Laden und Einrichtungen im Bereich | + Il wird die
Fahrgeschwindigkeit mit 10 km/h auf der Einbahnstralte, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belegt ist (ndrdlich der geplanten Bebauung im Bereich Il und &stlich im
Bereich ) festgesetzt; die Belieferung darf nur von 7.00 - 18.00 Uhr werktags erfolgen.

4. Moglichst viele ruhebedurftige R&ume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind zur
strafenabgewandten Seite zu orientieren.
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D Grinordnerische Festsetzungen gemig § 9 (1), Nr. 15 BauGB

1. Die vorgesehene Nutzung der Freifiichen und deren Bepflanzung ist vom Bauherm in
einem Gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

2. Béume sollen, soweit irgend moglich, erhalten bleiben: Bersich |, lll, IV oder im Rahmen
der Neubausituation ergénzt werden:
Schulstrale, Markt.

3. Ebenerdige Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir Baume zu
gliedamn (Schulstralta).

4. Fassadenbegriinungen sind in die Gestaltung einzubeziehen: an der Markt-Nordseite, in
der Tikmantelgasse, im FuBgangerbereich Schuhagen, im Schnellen Lauf, in der
KahldenstralRea.

5. Auf breiten BaukSrpern mit abgestuftem Satteldach werden begriinte Dachfldchen
gestattet; sie konnen auch als abgesenkie begehbare begrinte Dachterrassen
angeordnet werden.

6. Die Begriinung des Kirchplatzes ist in vorliegender Form unbedingt zu erhalten.

7. Das im B-Plan ausgewiesene Wohngriin der Wohnbl&cke im Bereich Il ist zu erhalten
und wihrend der Bauzeit weitestgehend zu schiitzen.

8. Das auf dem Marktplatz konzipierte Rathaus an historischer Stelle ist entsprechend der
historischen Uberlieferung mit kleinkronigen Bdumen zu umpflanzen; vergleiche dazu F
3 zweiter Anstrich,

9. Bei dem Ergdnzen von Griinanlagen diirfen keine giftigen Pflanzenarten verwendet
werden; dies gilt besonders fir Kinderspielbereiche.
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E MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemit § 9 (1) 20 BauGB

1. Vermeidung von Eingriffen
1.1.Die im B-Plan gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten.

1.2.Die im B-Plan dargesteliten Griinfldchen rings um die Kirche und siidlich wie nérdlich
der Wohnblécke des Teilbereichs Il sind zu erhalten und zweckentsprechend zu

erganzen.

2. MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
2.1.Geeignete Baum- und Strauchgréfen sind umzusetzen (Schulstralie)

2.2 Fir Pflanz- bzw. Baumersatz oder Ergénzung sind standoritypische Aren zu
verwenden; fiir Demmin sind dies in erster Linie Linden, Weiteres siehe unter F.

2.3 Fassadenbegrinungen, Pergolen- und Dachbegrinungen sind ebenfalls mit
standoritypischen bzw. heimischen Pflanzen vorzunehmen.

2.4.Nadelgehé&lze sind nicht zugelassen.

2.5.Als Ersatz fir gefédlite Baume und aufgegebene Griinflichen (z.B. Teilbereich X und
Vill) sind entsprechende Ersalzpflanzungen im Gellungsbereich bzw. bei der
Aufwertung der Promenade zwischen Schwanenteich und Milhlgraben sinzusetzen. Je
gefélitten Baum sind mindestens 3 Neupflanzungen vorzunehmen.
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F Pflanzbindungen gem3B § 9 (1) Nr. 25 BauGB

1. Pflanzungen auf den Grundstiicken sind nach Plan durch den Grundsilckseigentimer
durchzufiihren bzw. zu veranlassen.

2. Er hat die Pflanzungen auf bzw. vor seinem Grundstick zu dulden, soweit diese
Mainahmen im &ffentlichen Interesse geschehen. Dabei miissen Ein- und Ausfahrien
im gegenseitigen Einvernehmen abgestimmt werden; z.B. Feuerwehr flr die derzeitige
Mutzung.

3. Fiir Planzungen sind folgende Pflanzen zu verwenden:

- Einzelbaum-Allee (entlang der Stralle):
vorwiegend Lindenarten (Tilia spec.)
ansonsten Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- kleinkronige Baume an Rathaus:
Weikdorn (Crataegus monogyna)
Rotdorn (Crataegus laevigata "Paulii")
oder
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Einzelbdume (zusitzlich zu o.g.)
Esche (Fraxinus excelsior)

Feldahom (Acer campestre)

- blihende Strducher und Schutzhecken:
Forsythie (Forsythia intermeadia)
Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhiitchen (Euonymus surcpaesus)

- Wandbegrinung:
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata “Veitschil’
Kndterich (Polygonum aubertii)
Geilblatiarien (Lonicera spec.)

4, Mindestanforderungen an das Pflanzgut;
2 x varpflanzies Material
Einzelbdume: Stammumfang mindestens 10 cm.
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6.6  Nutzungsbeschrinkungen

Scliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, so sind sie unverzilglich der Denkmalschutzbehérde (Kreisverwaltung
Demmin oder Landesamt fiir Bodendenkmalpflege Waren) zu melden. Dies gilt auch fiir
bauliche Anlagen.

Die unter Denkmalschutz stehenden Geb#dude wie die denkmalwiirdigen Gebdude sind
entsprechend zu respektieren.

Zu erhaltende Grinanlagen, B&ume usw. stellen Nutzungsbeschrinkungen fiir die
Bebauung wie fiir die Baudurchfiihrung dar. Es sind entsprechende SchutzmaBnahmen fiir
die Bauzeit vorzusehen.

Der Grundsatz, innerstddtisches Bauen hat Vorrang vor groRziigigen Verkehrsidsungen,
wirkt  sich  als Nutzungsbeschrinkung  fiir  Einmindungen, Kreuzungen,
Fahrgeschwindigkeiten und Groke bzw. Tennage von Lieferfahrzeugen aus.

Der Markl scll von Fahr- und Personenverkehr zukiinftiy weitestgehend freigehalten
werden.

Zu geologischen Einflufaktoren siehe Abschnitt 5 und entsprechend Stellungnahme (Nr. 5)
im Anhang.

Die vorhandenen Leitungsnetze sind als Nutzungsbeschréinkung zu respektieren bzw. ist
rechizeitig mit dem Eigentiimer deren Umlegung oder Ersatz abzukldren.

Der Bestand der Wohnblécke im Teilbereich Il soll vorerst in reiner Wohnfunktion
respektiert werden und zwar einschl. der dazugehérigen Freiflichen, soweit sie nicht durch
die neue Marktbebauung unabdingbar neu genutzt werden mult. Diese Wohnfunktion bringt
auch Nutzungsbeschrénkungen in Bezug auf Besonnungsverhiltnisse und Ruhestdrung
durch Belieferung im Vorfeld mit sich.

Als Einschrénkung ist auch die starke Begrenzung der Grundstiicke anzusehen.

Zu den gestalterischen Nutzungsbeschrénkungen gehént die Festlegung, daB die Firsthéhe
der derzeitigen Bebauung der Markil-Ostseite (Teilbersich Vi)nicht wesentlich erhdht
werden darf, da die Zierfront der Kirche sichtbar bleiben mug.

Die Pflasterungen des Markles, des Kirchplatzes und der StraBen im Geltungsbereich sind
zu erhalten oder vor Ort wiederzuverwenden,
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7.0 VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Die Flachen innerhalb des Gellungsbereiches gelten als stédtebaulich bzw. stadttechnisch
voll erschiossen. Zu den Auslastungen bzw. Ergénzungen sind die Gutachten und
Stellungnahmen der entsprechenden Versorgungsirdger einzusehen; sie wurden parallel
zur Auslegung des B-Plan-Entwurfes eingehoit.

Fir die einzelnen Medien sind folgende Hinweise zu beachten:

Wasserversorgung

Die Stadt verfugt Uber ein ausreichendes Trinkwasserdargebot (1990 ergénzt). Mit der
innerstidtischen Bebauung 1980/90 wurde im Zentrum das Versorgungsnetz zum Teil
emeuert und erganzt. Eine Notwasserversorgung (Brunnen) existiert im Zentrum nicht.
Hydranten fir die Lé&schwasserversorgung sind im vorhandenen Leitungsnetz des
Geltungsbereiches enthalten; sie miissen je nach Funktion der Neubauten ggf. ergéinzt
werden.

Fur den Bau der Tiefgarage miissen ggf. Leitungssiringe verlegt bzw. Trassen neu
organisiert werden. Dies gilt auch fir die neu geplanten oder zu erginzenden Strafen.

Schmutzrwasser
Der Geltungsbereich ist an die zentrale Abwasseranlage der Stadt angeschlossen. Neue

bzw. ergénzie Hauptsammler fir die innerstédtische Bebauung (Wohnungsbau in WBS 70)
kGnnen fir Modemiskerungen und Neubau mitgenutzt werden.

Neue Trassen sind voraussichtlich fiir den Bau der Tiefgarage erforderlich. Es ist verstéirkt
das Trennsystem mit den Modemisierungen und dem Neubau durchzusetzen.

Regenwasser
Auch fiir Ableitung des Regenwassers kdnnen die neuen Sammler der innerstidtischen

Bebauung genutzt werden. Nach den neuen Erfordemissen und Richtlinien miissen jedoch
Sandfénge und Olabscheider vor Einleitung in die Peene baulich ergéinzt werden

Elektroenergie
Die Stadt Demmin ward vom Umspannwerk Quitzerower Weg zentral versorgt. Ob die

neuen Trafos fir die innerstadtische Bebauung geniigend Reserven fiir den Neubau und
fiir die Modernisierung im Geltungsbereich haben, ist der Stellungnahme EMO (Nr. 17) zu
entnehmen. Entsprechend Festsetzung (siehe Anhang) sollen erforderliche Nebenanlagen
im Geltungsbereich unterirdisch oder eingebaut angelegt werden.
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Wichtig fiir den gesamien innerstddtischen Bereich der Stadt ist, mit wieviel Schienen
zukiinftig die Versorgung der Wohnungen usw. erfolgt und welche Medien (Elt oder Gas)
vorrangig vorgesehen werden. Dies gilt auch fiir Beheizungszwecke. In den Eli-
Versorgungs-Komplex ist fiir den GeHlungsbereich eine neue StraBenbelsuchtung -
energiesparend und stddtebaulich gut gestaltet - einzubeziehen.

Gasversorgung
Demmin wird von der Fermgastrasse im Norden versorgl; zur vielseitigen Versorgung mit

Gas fiir die Zukunft siehe unter Eit. Die Gasversorgung wird auf Erdgas umgestelit werden.
Wichtig fiir den Geltungsbereich ist das Gasheizhaus an der Nordmauer zur Erzeugung von
Fermwdrme. Es wird empfohlen, diese Kapazitdt durch technische Méglichkeiten zu
verbessern und zu vergroBemn und im zentralen Bereich Femwarme als Beheizung
anzuwenden.

Heizélversorgung
Im Geltungsbereich gibt es derzeitig keine Heizdlheizungen. Solite dieses Medium

Verwendung finden, so sind entsprechende Tankanlagen und technische Bauten unter Flur
oder in Baumasse verdeckt eingegliedert anzuordnen. Im Regelfall wird auf Femwéirme
orientiert; vergleiche Abschnitt Gas.

Zentrale Wérmeversorgung
Fir die Stadt Demmin gibt es derzeitig noch keine Konzept fiir eine zentrale bzw. im

Verbund gefahrene Wammeversorgung. Fir den Markibereich wird eine generelle
Femwérmeversorgung vorgeschlagen.

Zum nahe gelegenen zentralen Heizpunkt fiir den Gellungsbereich siehe Abschnitt
Gasversorgung.

Fernmeldewesen

Die Stadt Demmin erhielt 1992 eine neue Endvermittlung, damit ist eine Erweiterung des
Fernmeldenetzes gegeben und eine entsprechende Trassierung derzeitig in der Planung.
Besonders der Marki selbst ist mit &ffentlichen Telefonzellen zu ergénzen.
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Millabiu

Fir die befahrbaren Fullgingerbereiche wird die Millabfuhr die dafir gréBtzuléssigen
Fahrzeuge haben. Die Fahrtroute wird durch das Richtungs-Verkehrssystem und durch die
Einbahnstraten in bestimmten Teilbereichen vorgeschrieben.

Der innerstadtische zentrale Bereich verangt sine kurze Abfuhrfolge und kleine eingebaute
Mullbehatar

Recycingbehatter kdnnen nur auBerhalb des Geltungsbereiches angeordnet werden.

8.0 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4

Der voriiegende Bebauungsplan hat fiir seine Grenzbereiche (Linie des Geltungsbereiches)
folgende Auswirkungen:

- Verstarkung des Liefer- und Kundenverkehrs in der BaustraRe und dem angeschlossenen
Einbahnsystem (Wéchter- /Kiitzer-Straie).

- Das Einbahnstraensystem zwischen Apcllonienmarkt und Kiitzer Str. wird umgekehrt.

- Die Veranderung der derzeitigen Kaufhalle bringt ggf. Parkverkehrsl&m in den angrenzen-
den Wohnho!

- Der Verkehrsiarm der Schulstrae riickt ndher an die Wohnhéuser heran; durch glattere
Pflasterung kann jedoch der L&rmpegel gegeniiber Kopfsteinpflaster (neu als Parkfliche)
beainflul werden.

- Die Einmiindung der Schulstratie in die Frauenstraie ist nur als StopstraBe wegen der zu-
kunfligen Sichtverhaitnisse regelbar.

- Am Schnellen Lauf wirkt sich die Zulassung der veranderten Fassadenflucht des Hotels
"Schweriner Hof" dahingegen nachteilig fir die Gestaltungsabsichten des B-Planes aus!

- Die Bebauungs- und Gestaltungsabsichten fiir den Teilbereich | haben Einflug auf die
Mdglichkeiten des nordwestlich gelegenen Wohnblockes.

- Grunflédchen auf kriegszerstérten Bauflichen miissen der Zentrumsbebauung weichen,

- Der Brunnen im Nordbereich mul verfegt werden.

- Einfahrt Tiefgarage Ladenzentrum erhélt eine Ausfadelungsspur in der Breitscheidstrale
aullerhalb des Geltungsbereiches.

- Die Bebauung am "Schnellen Lauf" hat Einfluf auf die Hotelerwefterung.

- Leitungen in Tiefgaragenberaichen miissen verlegt werden.
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8.1 Umwelt und Versiegelung

Mit der Realisierung des vorliegenden B-Planes Nr. 4 wiirden nach Fertigstellung der
Bebauung etwa folgende Fldchen versiegelt sein, die jedoch im wesentlichen begriinte
Trimmerfldchen waren!

Teilbereiche:

I = 470 m*
] = 1.250 m?
11} = 450 m?
LY = 1.250 m?
W = 700 m?
Wi = 700 m?
Vil = 50 m*

Vil = 3.200 m?
A = 1.110 m?

9.180m* rd. 0,9 ha

Abzug Freifliche entsprechend - 1.844 m?
Uberbauungsfakior geschétzt 0,2 7.344 m? rd. 0,7 ha versiegelte Fliche

In der erechneten Versiegelungsfliche von etwa 0,7 ha sind bisher befestigte Gehwege
usw. nicht abgezogen worden. Als Ersatzmafnahme fir 0,7 ha versiegeite Fldche soll die
Neugestaltung der Promenade mit eventuell gewonnenem Mutterboden, umpflanzbaren
Bdumen und Strduchern sowie finanziellen Ausgleichsmitteln gefbrdert werden. Dies
entspricht auch den Vorstellungen des Rahmenplanes fiir Demmin.

Eine ergénzende Begriinung ist nur im Stellfiichenbereich der Schulstrale vorgesehen.
Inwieweit begriinte Innenhéfe die zuvor errechnete versiegelte Fldche weiterhin reduzieren,
kann derzeitig nicht eingeschétzt werden. Zum Bebauungsfakior siehe Abschnitt 6.1 bzw.

Festsetzungen.
Der Hachweis der Ersatzflichen fiir die versiegelten Flichen im B-Planbereich
ist Bestandteil des B-Planes.
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8.2 Immissionsschutz
Im Geltungsbereich sind derzeitg folgende Emissionen zu verzeichnen:

- Larmbel&stigungen durch starken innerstadtischen Quell- und Zielverkehr, durch starken
Durchgangsverkehr mit etwa 20 % Anteil gemischt mit starkem Lastverkehr und konzen-
triert durch den Richtungsverkehr (Nachtfakior mit zu beachtenl).

- Larmbelastigungen durch starken Parkverkehr rund um die Uhr auf dem Markt
(Nachfaktor mit zu beachten!)

- Larmbeléstigungen durch Belieferung des SOL-Bereiches, vor allem fiir den Wohnhof am
Rande des Geltungsbereiches

- Verkehrsidrm durch ungepflegtes Pflaster der Baustrale und Flatterecho in der Kahlden-
stralBe,

- Schullarm durch Pausenklingel und Pausenidm.

- Zeitweiliger verstérkter LArm entsteht auf dem Markt, wenn dort anlétlich von Volkfsfesten
Karussels und Buden aufgebaut werden. Dies ist auch mit Rauch- und Geruchsbelssti-
gungen fir Anwohner verbunden.

- Geruchsbeléstigung bei Westwinden (vorherrschend) durch die Wurstfabrik am Apol-
lonienmarkt.

- Rauchbeléstigung bei entsprechender Wetterlage durch vorherrschende Ofenheizung
in den Altbauten wie Neubauten mit Ausnahme der fembeheizten WBS 70-Bebauung.

Die genannten Beeintrichtigungen der Arbeits- und Lebensbedingungen im
Gellungsberiech sollen planerisch folgendermaBen gemindert oder ganz aufgehoben
werdan.

- Reduzierung des flieGenden Verkehrs durch eine Ortsumgehung Nord, dies ist jedoch erst
in ferner Zukunft realisierbar.
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- Neuordnung des innerstédtischen Verkehrssystems und Ausflihrung von Manahmen der
Verkehrsberuhigung zum gegebenen Zeitpunkt. Festlegung von Geschwindigkeitsbegren-
zungen (C 7) und beschrénkte Laden-Belieferungszeiten.

- Das Heranriicken der Schulstrae an die Wohnbauten soll durch glattes Pflaster (bisher
Kopfsteinpflaster) im Verkehrsl@mmeinflu® gemindert werden.
Fiir Neubau Anordnung von Schallschutzfenstern entsprechend Festsetzung C 6.
Larmeinschrénkungen fiir die Einordnung von Handwerk und Gewerbe haben zumindest
die Festlegungen fiir Mischgebiete zu berlicksichtigen. Obwohl bei der Erarbeitung des
Flachennutzungsplanes eine Einstufung des Zentrums in die Kategorie Kemgebiet be-
griindet abgelehnt wurde, ist damit zu rechnen, dab zuklnflig durch verstérkie Ansied-
lung von Gaststéitten und &hnlichen Funktionen ein leichtes Anwachsen von Nachtiamn
zu erwarten und entsprechend der Zentrumsfunktion zu dulden sein wird.
Aus der Entwicklungstendenz des Zentrums wird sich rdumlich und funktionell bedingt
ein Rilckgang der Wohnfunktion nicht aufhalten lassen.
Die Festsetzungen fiir den Bebauungsplan versuchen in erster Linie die Zentrumsfunk-
tion in erfordericher Entwicklungsrichtung méglichst kurzfristig realisierbar zu fordem.

8.3 FlieBender Verkeahr

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den flieBenden Verkehr bestehen in
MaRnahmen, den Verkehrsablauf fliissiger und sicherer zu machen und die zukinftigen
Anforderungen an das HauptstraBen- und NebenstraBennetz weitestgehend zu
beriicksichtigen. Allerdings gibt es dabei objektive Grenzen durch den von vomherein
beschrinkten Bauraum im Zentrum wie durch bereits getroffene Entscheidungen bei
Bauantrigen. Grundsétzliche Anderungen oder Wandlungen im flieBenden Verkehr sind
erst mit einer Ortsumgehung oder der Aufhebung des Ringverkehrs in der Innenstadt zu
realsieren.
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8.0 SICHERUNG DER BAULEITPLANUNG, VERWIRKLICHUNG DES B-PLANES

Auf Grund der Bauantragssituation an die Stadt Demmin besteht Handlungsbedarf, der
durch den B-Plan gesteuert werden soll. Die gegenwértige weitere Kiirung zum
Grundstiickseigentum im Geltungsbereich ist eine Voraussetzung fir die Verwirklichung.
Der B-Plan Nr. 4 umfatit Erkenntnisse vom Wettbewerb, des Fléchennutzungsplanes und
der Rahmenplanung zusammen und gewinnt durch diese Komplexildt Sicherheit fir
Umsetzung der Planung in reale Bauabschnitte bzw. Einzelbebauungen, die im Endeffekt
ein homogenes Gesamitbild fir Gestaltung und Funktion ergeben.

Fir die Hansestadt Demmin wurde ein besonderes Workaufsrecht fiir Liegenschaften im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 "Marktbereich" mit BeschluR der StVV erwirkt, um die
baulichen und gestalterischen Vorhaben im Marktbereich insgesamt im Sinne der
Zielsetzung realisieren und in der funktionellen Wirksamkeit zum Wohle der Hansestadt
regeln zu kénnen.
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10.0 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz wurde {berschifiglich emmittelt, um GroBenordnungen der
Bebauungsabsichten im Geltungsbereich sichtbar zu machen.

komigierte vorhandene babaute Flichen 7.500 m?
vorgesahena Baufldchen (ohne Freiflachenanteil) 10.200 m?
Freifidchen in Bauflachen gaschétzt (etwa 0.2 Anteil=) 2.100 m*
begriinte Freiflichen 5400 m?
sonstige Freiflichen 2.700m*
Fulgangerberaich 8.200 m?
FuBwege 4.600 m*
Platze 200 m*
befahrbare Fuliwege 1.100 m*
Stralen mit Fahr-, Geh- und Leflungsrechten 800 m?
Straen 5.700 m?
Parkflachen (chne Tiefgarage) 2.500 m*
sonstige Restflichen 83,7 m?
Gesamtflache des Geltlungsbereiches 51.083,7m* rd. 5,1ha

Die begriinten Flachen nehmen insgasamt 15,5 % der Fliche des Geltungsbereiches ein.
der hohe Versiegelungsgrad soll durch hohe Anteile an Pflasterungen gegeniiber total
versiegelten Flachen etwas vermindent werden. Die Regenwassersammler miissen jedoch
dem Versiegelungsgrad Rechnung tragen.
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11.0 UBERSCHLAGLICHE KOSTENEINSCHATZUNG

Eine Kosteneinschétzung fir beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand gem. § 127 - 131
BauGE kann mit dem gegenwdrtigen Informations- und Planungs- bzw.
Untersuchungsstand nicht vorgenommen werden. Bei der Stadtverwalung liegen
Festsetzungen zu Bodenpreisen vor. Der Geltungsbereich ist entsprechend Abschnitt 7
erschlossen, bedarf jedoch einiger Ergénzungen, wie z.B. der Erweiterung des Femwirme-
und Telekomnetzes.

In die Kosteneinschétzung milssen daher einbezogen werden fir den &tfentlichen Bereich:

- Erweiterung der Fernwdrmehauptstréinge

- Erweiterung des Telekomleitungsnetzes

- Bau der Tiefgarage einschl. ggf. Veregungen von Hauptleitungen

- Bau der neuen Schulstralie und der Erweiterung der Wiedemenstralle wie der Ausbau
der Kreuzung bzw. Einmiindung der neuen Schulstralle

- Diverse Detailarbeit an Freiflichen im &ffentlichen Bereich

- Neugestaltung des Marktes

- Bau der &ffentlichen Bediirfnisanstalt

- Bau der BelieferungsstraBen

- Strallenbeleuchtung.

Hierzu kommen dann die Gberschldglichen Kosten fiir Baustelleneinrichiungen und deren
Einflult auf Umleitungen usw.
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12.0 VERWENDETE ARBEITSUNTERLAGEN
Fiir den vorliegenden B-Plan Nr. 4 wurden folgende Unterlagen verwendet:
2 Vermassungsteilpléne vom Geltungsbereich M 1:500 mit Stand 1989
1 Vermessungsergénzung fir den Geltungsbereich M 1:500, angefertigt von der
Pleiffer Consult GmbH, Nov. 1991
Beratende Ingenieure
Alexanderring 9

5T627T Hachenburg

Diverse Flurkarten der Gemarkung Demmin von Flur 1, 2 und 12 im Mabstab 1:1000 bzw.
1:4000

Entwurfsphase des Flachennutzungsplanes 1993

Informationsunterilagen vom Rahmenplan 1981/83

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung und Planzeichenverordnung

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem

Garagenanordnung
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Demmin Stellfiichenbilanz (liberschidglich)

Westsaite Markt: Steliplatze
9 WE Eckblock + Laden 100 m® 2 Stpl. 2
Hotel 100 Betten 20
Rathaus + Erweiterung 2,400 m? 60

Nordseite Markt

Laden 1.800 m* = 30 Stpl. + Bank = 8 Stpl. + 42 WE = 62 Stpl. 100
Mobelladen & Stpl. + Biros, 8 Stpl. + 12 WE = 18 Stpl. 34
80 WE (alt) = 120 Stpl. 120
1 Alt-Laden 1 Stpl. +6 WE = 9 Stpl. 10
neues Geschéftshaus + Wohnhaus {vorgesehen) 35
Bereich lll Kirche 2 WE = 3 Stpl. + Jugendzentrum 10 Stpl. 13
geplante Laden + Wohnbebauung 65
Ladenzentrum (4.000 m* 70 Stpl. 70
Ostseite

Ev. Gemeindezentrum 12
11 WE Kirchplatz 11
Marki-Ostseite: Laden 10 Stpl. + 20 WE = 20 Stpl. 40
Sldseite

8 WE Klinkenberg 12
Feuerwehr

Fleischerai + 2 WE 4
Einkaufs- und Biirozentrum 178 Stpl. + 10 WE = 12 Stpl. 180

Bedarf: an Stpl. 800
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Verhanden/geplant

Markt (Sonderbedarf) 25
Tiefgarage Markt 225
Tiefgarage Ladenzentrum (mit Dach) 100
Wiedemenstr. 35
Schulstrabe 33
auf Wohnhéfen (z.T. Garagen) 10
Kirchhof __ 20

Stelifidchen im Geltungsberaich

Auffangparkpldtze Biiningufer + Loitzer Str. bringen Ergénzung dazu

448
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UberschEigliche Berechnung fiir den Tageslichtquotienten am
"Schnellen Lauf", Demmin

Fir die Wohnbebauung im 1. Obergeschof wird eine Allgemeinbeleuchtung Stufe A mit der
Qualitat: hoch = 250 Lx nahe dem Fenster angesetzt; Grundlage DIN 5034.
Der mittlere Tagslichtquotient soll mindestens sein:

Tm=2501lx =100=5% Mindestweart flr Wohnen
5000 Lx = und Hausarbait

Nach der Tabelle ist der relative Tageslichtquotient <% fiir 50° bezogen auf die
Arbeitshohe und den begrenzenden Dachfirst
* =081
0,81 x 5000 Lx = 4050 Lx
Als Abschwachungsfakior | ist die doppelte Verglasung mit
T = 0,2 anzusetzen:
0,8 x40501x = 3240 Lx
Der Verschmutzungsfaktor der Fenster wird durch die Reflektion der gegeniberliegenden
hellen Wand aufgehoben.

Fir das Vertikal-Fenster ist der Lichteinfall mit 30 % des senkrecht einfallsenden
Tageslichtes anzusetzen:

38, 3240lx = 9721x

'Iﬂﬂ s
Vorhandener mittlerer Tageslichtquotient ist damit
Tm=972 Lx . 100 =19%
5000 Lx

Damit reicht das Tageslicht am Fenster in der Wohnung auch fiir sehr hohe Anspriiche mit
den Regelwerten 600 Lx bzw. 12 % als mittlerer Tageslichtquotient aus. Die erforderliche
Helligkeit an einem Platz im Zimmer entsprechend Tm = 5 % bzw. 0,9 % jst dami
emeichbar.

am

sQe Lim-

Skizze vom StraRenquerschnitt "Schneller Lauf
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Gutachten

des Landeshygieneinstitutes M-V, AuBenstelle Neustrelitz
zum Schallschutz im Bereich des B-Planes Nr. 4 Demmin

1. Aufgabenstellung

Auf der Grundlage eines Genehmigungsschreibens des Innenministeriums M-V zum Bauplan Nr.
4 "Marktbereich” der Hansestadt Demmin soll der Nachweis iiber passiven Schallschutz an kriti-
schen Standorten Giberpriift und geeignete Losungsvorschlige gemacht werden.

1. Unterlagen

2.1  Aufirag der Hansestadt Demmin vom 23.09.94

22 Genehmigungsschreiben des Innenministeriums M-V vom 19.09.94

23 Auszige aus Gutachten Larmbelastung Demmin der FGS Berlin vom 23.09.94

24  Satzung der Hansestadt Demmin - vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 4 Marktbereich 9.94

25  Begrindung zu 2.4 von 1.94 mit eingefiigten Erginzungen

2.6  DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebay"

2.7  DIN 18005, Beiblatt |-"Berechnungsverfahren, schallschutztechnische Orientierungs
werte fiir die stidtebauliche Planung”

28 16 BISchV "Verkehrslirmschutzverordnung”

29  DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise

2.10 VDI 2719 Schalldimmung von Fenstern und deren Zu satzeinrichtungen

2.11  Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

2.12  Hinweise zum Larmschutz und zur Erstattung von Aufivendungen an bestehenden Bun-
desfernstraBen in der Baulast des Bundes (Larmsanierung) Ausgabe 1991

3. Situation

Der Marktbereich in Demmin zwischen der KahldenstraBie im Siiden und der BaustraBe im Nor-
den soll neu gestaltet werden. Westlich wird der Planungsbereich begrenzt durch das Rathaus
und im Osten durch die Bebauung an der SchulstraBe/ WiedemannstraBe.

Durch die derzeitigen verkehrlichen Regelungen in der Stadt Demmin sind sowohl die Kahlden-
straBe als auch die Holstenstrafle in ihrer tiberregionalen Funktion als BundesstraBe sehr stark
mit Verkehr belegt. Dieser gesamte Bereich ist in seiner baulichen Nutzung als Mischgebiet fest-
gelegt ( Ausnahme: Sondergebiet Laden an der WiedemannstraBe).

Der Bauabschnitt VIII schlieBt die Liicke nordlich der KahldenstraBe, so daB hier eine beidersei-
tige Bebauung entstehen wird. Der Abstand der neuen Bebauung wird von der Straflenkante

ca. 3 m betragen. Gleiches gilt spater auch fiir der Abschnitt VI Nach Unterlage 2.3 ist hier vor
der Fassade der Wohnbebauung mit folgenden Beurteilungspegeln zu rechnen:

tags 79 dB(A) nachts 69 dB(A)
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Die SchulstraBe wird in ihrer Achse um StraBenbreite nach Osten verlegt. Der jetzige StraBen-
raum wird Parkfliche. Damit riickt die StraBe um ca. 5 m naher an die vorhandene Bebauung
heran.

Der Bereich I'V ist gekennzeichnet durch ein neues Handelszentrum mit Tiefgarage, deren Er-
schlieBung sowohl von der R -Breitscheid-StraBe als auch van der WiedemannstraBe her erfol-
gen soll. Diese Garage soll etwa 100 Stellplitze beinhalten.

Ebenfalls als Tiefgarage soll der Markt ausgebildet werden. Die Zufahrt soll hier tiber den Bau-
abschnitt X von der HolstenstraBe her erfolgen.

Entlang der HolstenstraBe soll vor die vorhandene Wohnbebauung eine weitere Hauserzeile als
Bauabschnitt II mit einem Abstand zur StraBe von ca. 6 m entstehen Nach Unterlage 2.3 ist hier
vor der Fassade der Wohnbebauung mit folgenden Beurteilungspegeln zu rechnen:

tags 81 dB(A) nachts 74 dB(A)

Im Geltungsbereich werden im ErdgeschoB generell keine Wohnungen zugelassen. Ausnahmen
im Bestand gelten fir die beiden Wohnbiscke im Bereich I, fiir den Wohnblock im Bereich VI
und filr das Kirchengebdude BaustraBe im Bereich I11.

Ab dem ersten ObergeschoB werden sowohl Wohnungen wie Geschifts- und Biroriume

zugelassen,
4. Richtwerte
Die DIN 18005 (Unterlage 2.7) gibt fiir die Planung von Mischgebieten folgende schalltechni-
schen Orientierungswerte vor:
tags 60 dB(A) nachts 50 dB(A)

Weiterhin sind fiir die bestehende Bebauung in der 16. BISchV folgende Gremzwerte genannt:
tags 64 dB(A) nachts 54 dB(A)

Eine Sanierung der Bereiche an bestehenden Bundesstrafien ist notwendig, wenn in Mischgebie-
ten folgende Beurteilungspegel iiberschritten werden:

tags 72 dB(A) nachts 62 dB(A)
In der VDI 2719 werden in der Tabelle 6 Anhaltswerte des Innenschallpegels je nach Raumnut-
zung gegeben:
A -bewertete
Raumart Mittelungs- |mittlere Maxi-
dB in dB
1. Schlafriiume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohn- |25 bis 30 35 bis 40
lgebieten, Krankenhaus- und

Kurgebeiten
1.2 in allen Gbrigen Gebieten 30 bis 35 40 bis 45
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E. Wohnriume tagsiiber

1 in reinen und allgemeinen Wohn- |30 bis 35 40 bis 45
ebieten, Krankenhaus- und
[Kurgebeiten
2.2 in allen Gibrigen Gebieten 35 bis 40 45 bis 50
3. Kommunikations- und
Arbeitsriiume tagsiiber
3.1 Unterrichtsriume, ruhebediirftige |30 bis 40
Einzelbiiros, wissenschaftliche Ar-
beitsriume, Bibliotheken, Konfe-
renz- und Vortragsriume, Arztpra-
xen, Operationsriume, Kirchen,
Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 35 bis 45
3.3 GroBraumbiiros, Gaststitten, 40 bis 50
Schalterriume, Liden

40 bis 50

Die DIN 4109 verlangt fiir AuBenbauteile entsprechend den hier ermittelten Pegeln durch den
StraBenverkehr resultierenden BauschalldimmaBe R’ von:

h..ﬁlmpegd mafigeblicher |Aufenthaltsriume |Biroriiume u.d.
bereich AuBenlarmpegel [in Wohnungen v .
v

A

VI

VII

66 bis 70 40 35
71 bis 75 45 40
76 bis 80 50 45
>80 drtliche Anpassung 50

Entsprechend dem jeweiligen Flachenanteil von Fenster und Wand werden dann die jeweiligen
speziellen Schalldimmale in der Tabelle 10 vorgegeben.

5. Beurteilung

Die Beurteilung erfolgt unter der MaBgabe, daB in absehbarer Zeit die Ortsdurchfithrung der
Bundesstrafien nicht aufgehoben werden kann.

Die Pegelbereiche an den Durchfahrtsstrafien sind so hoch, daB sich eigentlich aus hygienischer
Sicht die vorgesehene Bebauung verbietet,

Nach Unterlage 2.12 ist eine Lérmsanierung in der Baulast des Bundes gemil 2 (2) Grenzwerte
vorzusehen.

Um die Bebaung realisieren zu kéinnen, sollten nachfolgende Bedingungen auf ihre bauliche
Realisierungsmaglichkeit hin Gberpriift werden,

- Bei der Nutzung des Dachraumes fiir Wohnzwecke ist darauf zu achten, daB die Dach-
haut das gleiche Schalldimmal aufweist, wie die normal bemessene Wandkonstruk-
tion.
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= Auch der Schallschutz fiir Verkaufs- und Biroriume muB in geeigneter Weise realisiert
werden.

- In jedem Fall ist unter den geforderten Schallschutzbedingungen eine entsprechend ge-
dammte Liftung der Aufenthaltsriume zu gewdhrleisten.

- Die StraBenoberfliche ist generell eben auszufithren.

5.1 Kahldenstrale

In der KahldenstraBe ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, daB die 0.g. Orientie-
rungswerte bis zu 19 dB dberschritten werden. Der Bereich fillt damit am Tage in den Lérmpe-
gelbereich VI und in der Nacht in den Bereich TV.

Um wenigstens bei geschlossenen Fenstern die Nachtruhe zu gewdhrleisten, mufd die Fassade im
Bereich der Wohnungen ein bewertetes SchalldimmaB von R'___ = 40 dB aufweisen. Damit ist
allerdings innen der Tagesrichtwert in keiner Weise einzuhalten.

Um diesen zu realisieren, ist gemaB Larmpegelbereich VI fiir die Wohnungen ein bewertetes
SchalldimmaB von R, _ = 50 dB und fiir Biros und dhnliches in diesem Bereich R',,_ = 45 dB
anzusetzen. Das setzt aber gleichzeitig voraus, daB neben den Fenstern Liftungselemente glei-
chen Schalldimmales eingesetzt werden.

Die in der Satzung festgeschriebenen Nutzungsbedingungen sind unbedingt einzuhalten, Die in-
nere Struktur der Gebaude sollte, soweit nicht andere Vorschrifien dem entgegenstehen, dieser
hohen Belastung Rechnung tragen (mdglichst viele ruhebediirftige Réume zur straBenabgewand-
ten Seite orientieren).

5.2 HolstenstraBe

Der Bereich der geplanten Neubauten in der HolstenstraBe (Bereich IT) ist am Tage in den
Larmpegelbereich VII und in der Nacht in den Bereich V einzustufen.

Hieraus ergeben sich, wie bereits oben dargestellt, erhebliche Beschrinkungen in der Nutzung
dieser Gebdudestruktur. Es sollte nach Méglichkeit Abstand genommen werden von der Nut-
zung als Wohnraum auf der straBenzugewandten Seite. Durch die Orientierung des Gebiudezu-
ges ist dies aber schlecht méglich (Siden zur Strafie).

Deshalb miiBten hier zur Gewéhrleistung der Nachtruhe in den Wohnungen die Wandkonstruk-
tionen ein bewertetes SchalldimmaB von R', _ =45 dB und am Tage ein bewertetes Schalldim-
maB von R', > 50 dB haben.

Fur die anderen Nutzungen ist fiir die Fassadenkonstruktion ein bewertetes SchalldiammaB von
R, = 50 dB vorzusehen. Auch gilt die Forderung nach entsprechender Laftung unter gleichen
Schutzbedingungen.
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5.3 SchulstraBe

Wenn die Verlagerung der Fahrspur in der SchulstraBe an eine Verkehrsberuhigung gekoppeit
ist, 50 ist auch bei der Einrichtung von Parkplitzen nicht mit einer wesentlichen Verinderung
der derzeitigen Situation zu rechnen.

5.4 WiedemannstraBe

Die WiedemannstraBe wird in ihrer Belegung durch den Ausbau der Tiefgarage hinter dem Ein-
kaufszentrum (Bereich IV) belebt. Die Zufahrt ist in diesem Bereich gegeniiber Bereich IIT ange-
ordnet. Hier ist vor der Fassade kurzzeitig mit Pegeln bis zu 55 dB(A) zu rechnen. Bei einer
normalen Fassadengestaltung sind demzufolge keine zusitzlichen Aufwendungen nétig,

5.5 Zufahrt Tiefgarage Markt
Die abgedeckelte Anbindung der Tiefgarage Markt an die HolstenstraBe muf méglichst dicht an

die StraBe herangefilhrt werden. Dadurch werden zusatzliche Verkehrslirmbelastungen fiir den
danebenstehenden Wohnblock weitestgehend verhindert,

4Ol
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im B-Planbereich

Flur 1 Flurstiick 23o0/9 Gemarkung Demmin
in der Flurkarte griin gekennzeichnet
von der FrauenstrafBe bis Richtgrabernweqg
(bis zur Eimmindung in die Wasserfldche)
Eigentiimer : Hansestadt Demmin

anrechenbare Fliche
15 % 130 m = 1 950 m?
lo x 2co0m = 2 ooo m?
15x Som= 75 m?
5x Som= 25 m?
Ex 25 m= 125 m?
lo x 150 m = 1 500 m® 6 575 m?

Flur 1 Flurstiick 256/3 Gemarkung Demmin
in der Flurkarte griin gekennzeichnet
Hangbereich als Abgrenzung zum eigent-
lichen Mihlengrabsan
Eigentiimer Hansestadt Demmin
ein Streifen von anrechenbarer Fliche

lo % 19 m = 1 9o m? 1 Y90 m?

gesamt : g 475 m?

nachzuweisen sind 7 coo m?.





