Satzung der Hansestadt Demmin iiber den

vorgezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Industrie- und Gewerbegebiet Demmin, Loitzer StrafBe"

fiir die Flurstiicke 58/3 (teilweise), 64 (teilweise), 65/6 und 65/7 der Flur 3 der Gemarkung Meyenkrebs

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) beschlieft die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin am 02.12.1998 den vorgezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 "Industrie- und

Gewerbegebiet Demmin, Loitzer StraBe" fiir das Gebiet der Flurstiicken 58/3 (teilweise), 64 (teilweise), 65/6 und 65/7 der Flur 3 der Gemarkung Meyenkrebs bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

Teil A : Planzeichnung

Malbstab: 1:1.000
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Planzeichenerklirung

I. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Anlage siner Wiess

Anzupflanzender Baum

L Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Anlage sines Feldgehdlzes mit anschlieBender
Bukzession

GE Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNvo)

E' Industriegebist (gem. § 9 BauNVO)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGBE

2. MabB der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVvO
Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu be-
lastende Fliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

HDEHGE

QB Grundflichenzahl
II.  Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

max. Firsthche im Metar iiber Oberkante

FH100mu DK erschliefende Verkehrsfliche

1. von Bebauung freizuhaltende Schutzfliichen
3. Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvO

3 von Bebauung entsprechend § 81 Llndesw1531fql-
setz M-V freizuhaltende Fliche

— — — —

i von Bebauung entsprechend § 9 Abs. 1

Baugrenze
BundesfernstraBengesets frelzuhaltende Fliche

III. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 1

Katasterliche Grundlagen

StraBenverkehrsfliche entsprechend StraBen-

guerschitt Flurstiick

= Flurstlicksgrenze
R/F kombinierter Rad-/FuBweg 7 = Flurstiicksnummer

- abgemarkter Grenzpunkt

5. Planungen. Nutzungsregelungen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

gem. § ® (1) KNr. 20 und 25 BauGB

Flur
- Flurbezeichnung

- Flurgrenze

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen sum
Bchuts, zur Pflege und sur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Ex A

Gem. Meyenkrebs  Gemarkungsname
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IV.

Vorhandener Bestand

Darstellungen auflerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Rechtsgrundlagen

Grundlage filr die Ausarbeitung des Bebauungsplanes sind folgende
Gesetzestexta:
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<125 Hihenpunkt

Hohenlinie
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TW DN 100 AZ
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alte Verrohrung des L33 (Fauler Graben)

neues Verrohrung des L33

Trinkwasserleitung DN 100 AZ

20 kY Kabel
— 20 kvVv-Energieversorgungserdkabel

DLKY Frellg
0,4 kV-Energieversorgungsfreileitung

Vorhandene Produktions- und Lagerhallen der
angrenzenden gewerblichen Nutzungen

(I

Vorhandena Einfriedungen der Nachbargrundstiicke

_— Vorhandena Bundesstrafe 194 von Demmin nach
8134 Loitz mit Kreuzungsausbau im Bereich der Anbin-
dung des Industrie- und Gewerbegebistes

(:) voerhandener Baumbastand

/AN

Sichtdreieck

die Baunutzungsvererdnung (BauNvo) in der Fassung der Bekannt=-
machung vom 23.01.19%0 (BGBl. I, B. 132), geidndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBl. I, B. 466)

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBl. I, B. 2141)
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- die Landesbauordnung M-V (LBau0O M-V) vom 06.05.1998
(GVOB1l. M=V, B. 468)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.19%0
(BGBl. 1%%1, I, B. 58)

Teill B : Textliche Festsetzungen

L.

1.

1.1.

1.1-1‘

1.1.2.

1.1.3.

1.2.2.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 8 Abs., 2 BauNVO sind im Gewerbege-
biet folgende Nutzungen zulissig:

1. mnicht erheblich belistigende Gewerbebetriebe aller Art (soweit
sie nicht der Festsetzung Nr. 1.1.3 unterliegen), Lagerhiuser,
Lagerplidtze und 6ffentliche Betriebe

2. Tankstellen

3. BAnlagen fiir sportliche Zwecke, sofern keine Freianlagen reali-
siert werden

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNvV0 sind folgende Nut-
zungen ausnahmsweise zulissig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die in einem unmittelbaren
riumlichen Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb stehen und ihm
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbe-
gebiet, Einzelhandelsbetriebe und andere Gewerbebetriebe, die sich
ganz coder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.
Ausnahmsweise zulidssig sind Autochiuser und solche Einzelhandelsba-
triebe und Verkaufsstellen von produzierenden Handwerks- und ande-
ren produzierenden Gewerbe- und Industriebetrieben, die in unmit-
telbarem riaumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem je-
weiligen produzierenden Betrieb stehen und nicht mehr als ins-
gesamt 150 m?® Verkaufs- und Ausstellungsfliche haben.

Industriegebiet

9
Gem. § 1 Abs., 6 BauNVO i.V.m. § & Abs. 3 BauNVD sind folgende Nut-
zungen ausnahmsweise zulassig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die in einem unmittelbaren
rdumlichen Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb stehen und ihm
gegeniiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Industrie-
gebiet, Einzelhandelsbetriebe und andere Gewerbebetriebe, die sich
ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.
Ausnahmsweise zuldssig sind Autohduser und solche Einzelhandelsbe-
triebe und Verkaufsstellen von produzierenden Handwerks- und ande-
ren produzierenden Gewerbe- und Industriebetrieben, die in unmit-
telbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem je-
weiligen produzierenden Betrieb stehem und nicht mehr als ins-
gesamt 150 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliche haben.

B iberbaut I nicht iiberbaubare Grundstiicksfliict

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvOo

Die nicht {berbaubaren Grundstiicksflichen des Gewerbe- sowie des
Industriegebietes sind durch naturnahe Griinlandeinsaat (Kridutervie-
se) zu begriinen. Je 150 m? nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche ist
ein einheimischer Laubbaum entsprechend Artenliste zu pflanzen.

Das tiberbauen der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche durch Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVDO sowie des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ist unzulassig. Lediglich fiir notwendige Anbindungen an den &ffent-
lichen Verkehrsraum ist ein tiberbauen der nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksfliche zulidssiq.

v iich

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Bereich des im StraBenguerschnitt ausgewiesenen Griinstreifens
sind 30 Stk. Laubbidume entsprechend Artenliste zu pflanzen.

4. y n afl u

W n

gem, § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Im Bereich der ausgewiesenen Fliche zum Schutz von Natur und

:and?cgnft im siiden des Plangebietes ist ein Feldgehdlz anzulegen.
s sin

45 Stk.
45 Stk.
45 Stk.
45 Stk.
180 Stk.

Esche Fraxinus excelsior (HEI)
Hainbuche Carinus betulus (HEI)
Bergahorn Acer pseudoplatanus (HEI)
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus (STR)
Stieleiche Quercus robur (HEI)

in einem Pflanzenraster von 2 m x 2 m zu pflanzen. Die Pflanzen-
raster sind dabei nicht linear, sondern in Bigen an die Gelindeform

anzupassen. Die Gehdlzarten sind ungleichmifig gemischt zu pflan=-
zen,.

Die aufgrund von § 81 Landeswassergesetz M-V und § 9 Abs. 1 Bundes-
fernstrafengesetz ausgewiesenen baufreien Zonen sind durch naturna-
he Griinlandeinsaaten (Kriuterwiesen) zu begriinen. Im Bereich der
ausgewiesenen Flichen sind insgesamt 42 Biume entsprechend Plan-
zeichnung und Artenliste zu pflanzen.

Artenliste

Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgestellten Pflanz-
geboten fiir Biume stehen folgende Arten zur Verfiigung:

Stammumf. 14=-16 cm
Stammumf. 14-16 cm
Stammumf. 12=14 ca
Etammumf. 14=16 cm
Stammumf. 14-16 cm
Stammumf. 1l4-16 cm
Btammumf. 14-16 cm
Stammumf. 14-16 cm

Spitzahorn
Bergahorn
sandbirke
Gemeine Esche
Vogelkirsche
SBtieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Acer plantancides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphylloes

5. it ei -, Fahr- - "

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung im Bereich der vorhandenen Verrohrungen
(RW;, B DN 800 und RW, B DN 800) entsprechend ausgewiesenen Flichen
werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Was-
ser- und Bodenverbandes '"Mittlere Peene" belastet.

Die in der Planzeichnung im Bereich der vorhandenen Trinkwasserlei-
tung (DN 100 AZ) entsprechend ausgewiesenen Flichen werden mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Abwas-
serzweckverbandes Demmin/Altentreptow belastet.

Die in der Planzeichnung im Bereich der vorhandenen Energieversor-
gungsleitungen (20 kv-Erdkabel; 0,4 kV-Freileitung) entsprechend
ausgewiesenen Fliachen werden mit einem Geh-, Fahr=- und Leitungs-
recht zu Gunsten der Energieversorgung Miiritz-oOderhaff AG belastet.

i Hinweise

1. Baumpflanzungen

1.1. Eine Baumbepflanzung im Trassenbereich der vorhandenen Trinkwasser-
leitung DN 100 AZ ist nur unter Beriicksichtigung der Forderungen
des DVGW-Hinweisblattes GW 125 “Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen'" méglich.

2. iev nlage

2.1. Grundsatzlich sind die Mindestabstinde zu vorhandenen elektrischen
Anlagen nach DIN VDE 0211 und 0210 bzw. die Schutzabstinde nach DIN
VDE 0105 einzuhalten.

2.2. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt
noch iiberbaut werden. In Kabelnihe ist Handschachtung erforderlich.

2.3. Leitungstrassen sind vom Baumpflanzungen freizuhalten.

3. Bodendenkmalpflege

3.1. Nach gegenwidrtigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes
Bodendenkmale bekannt.

3.2. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt wer=
den, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
die Untere Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbei-
ters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. dschw y r

4.1. Alle Lischwasserentnahmestellen sind durch Hinweiasschilder nach DIN
4066 zu kennzeichnen.

4.2. Bei der Anlage von Regenwasser-Riickhaltebecken ist eine Wasserent-
nahmestelle fiir die Feuerwehr mit wvorzusehen.

5! i i i v

5.1. Zur Sicherung der ungehinderten Einsicht in den Verkehrsraum der

BundestraBe 194 sind im Bereich des ausgewiesenen Sichtdreieckes
Bepflanzungen mit Biumen und GroBstriuchern sowie die Errichtung
baulicher Anlagen iiber 0,70 m Héhe nicht statthaft.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertre-
tung vom 10.05.1995. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Bekanntmachung in den "Demminer Nach-
richten" vom 04.07.1995 erfolgt.

AARDT N
¢ - N & _—
Hansestadt Demmin, d.726.07.1999 Unterschrift

P‘ﬁiegal -
i Der Bilirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemid
§ 21 LP1G M-V beteiligt worden.

(* |
Hansestadt Demnmin, d.26.01.7999 \° /" - siegel - unterschrift
N, Der Biirgermeister
3. Von der friihzeitigen Bilirgerbeteiligqung ist entsprechend § 3 Abs. 1

Batz 2 BauGB auf BeschluB der Stadtvertretung vom 10.05.1995 abge-
sehen worden.

T "51_%._,« —

Hansestadt Demmin, 4.2.01.7999 |- | - ?iigal.? Unterschrift
\, \BEny &/ Der Blirgermeister
$Reis 95
4. Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 12.03.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.
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Hansestadt Demmin, 4.76.01.1999 | |- 7 siegel - unterschrift
., - Der Biirgermeister
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5. Die Stadtvertretung hat am 11.03.1998 den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 7 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

{‘:- D

i
Hansestadt Demmin, d.IE.ﬂT-ngif 1;;&=!:}Sioqtf/;

o SR,

Unterschrift
Der Blirgermeister
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6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung ha-
ben in der Zeit vom 06.04.1998 bis zum 11.05.1998 wihrend folgender

Zeiten
Mo. 7.15 Uhr = 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 15.00 Uhr
Di. 7.15 Uhr = 12.00 Uhr; 13.00 Uhr = 17.45 Uhr
Mi. 7.15 Ohr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 15.00 Uhr
Do. 7.15%5 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Fr. 7.15 Uhr = 12.00 Uhr

im Bauamt der Stadtverwaltung der Hansestadt Demmin, Haus II, Am
Hanseufer nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffent~-
liche Auslegung ist mit den Hinweisen, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der RAuslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kdnnen, am 28.03.1998 in den ""Demmi-
ner Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Unterschrift

Hansestadt Demmin, d.26.01.199% |- )
\S 5/ Der Biirgermeister

W

W

A O

Der katastermiifige Bestand am ~ .° . 7" wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Priifung nur greb erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : 4000

voerliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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], 4 Leiter a.
Katasteramtes

]

Hansestadt Demmin, 4.7 &7 7752

Die stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange
am 02.12.1998 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

L e BN 2 i Ry
Hansestadt Demmin, da.26.07.7999 L lffﬂ%ﬂi*g°1 - Unterschrirft
h{;x;lﬁﬁ?' Der Biirgermeister
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9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

10'

11.

12.

13.

Text (Teil B), wurde am 02.12.1998 von der Stadtvertretung als sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
BeschluB der Stadtvertretung vom 02.12.1998 gebilligt.

N /C R SN B

Hansestadt Demmin, d.ZE.U1.nggf- _".%iﬁitg-l - Unterschrift

\¢, \FESY £ Der Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigun

der héheren Verwaltungsbehdrde vom 78 .0L.1999 =az.:VIl 230f- 511.11?"53.(]18[?1
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
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Hansestadt Demmin, a.10.05.1999  |* | L giegel - Unterschrift
\ Der Blirgermeister

Die Nebenbes
der Btadtvertretu vom R erfilllt, die Hinveise sind beach-
tet. Das wurde mit Verfiigung der hcéheren Verwaltungsbehdrde vom
AZ.: bestitigt.

Hansestadt Demmin, d. . . - Biegel =

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil R)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Unterschrift
Der Bilirgermeister

Hansestadt Demmin, a.10 .05.1999 o F iy -

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Btelle,
bei der der Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
29 .05.1999 im “pDemminer Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Filligkeit und
Erloschen von Entschiddigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die satzung ist am 30 .05.7993 in xraft getreten.

Unterschrift

Hansestadt Demmin, d.37.05.1999 ;'E .
== Der Bilrgermeister

Anmerkung

Die Genchmigung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde durch die hdhere Verwultungsbehorde mit Schreiben vom
28.04.1999 mit zwei Auflagen und einem Hinwels erteilt. Entsprechend der das Planwerk betreffenden Auflage
und des Hinweises war es notwendig, das Planwerk des Bebuuungsplanes zu korrigieren. Zur besseren Uber-
sichtlichkeit wurden die Korrekturen in roter Farbe vorgenommen

Hansestadt Demmin, d. 10.05,1999 \-\
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i JS!U{;EI - Unterschrift

Der Blirgermelister
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Hansestadt Demmin
vorgezogener Bebauungsplan Nr. 7

PROJEKT
BAUHERR
DATUM
MASSTAB
BLATT NR
ANLAGE

BEARBEITET

“Industrie - und Gewerbegebiet Demmin Loitzer Strafle’
Honsestadt Demmin
Jon. 1998 / Dez. 1998
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