Satzung der Hansestadt Demmin iiber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 9

"Dronnewitzer Stralbe"

zur Errichtung von 9 Eigenheimen

fiir d'e Flurstiicken 333/1., 333/2, 235 und 421/1 der Flur Nr. 3 ;i

Gemarkung Stuterhof

Aufgr ind des § 7 des MaBlnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in de

Fas ing vom 28.04.1993 (BGBL. I, S. 622) wird nach BeschluBifassui

d' ch die Stadtvertretung vom 28.06.1995 und mit Genehmigung der

toheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den Vorhaben-

‘eil A : Planzeichnung

Planlegende

I. Planzeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 und &€ BauGh

vwﬂ Feines Wohngebiet gem, § 31 HaukVD

bud

Mal der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBE und §§ 16 - 20 BauNVO

U;L Grundfliachenzahl

max. Geschoffliachenzahl

H' Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen

gem. & 9 (1) Nr. 2 BauGBE und §§ 22 und 22 BauNvVO |

0 HBauweise
{ﬁh nur Einzel- und Coppelhiuser zuldssig
———e—— Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen

4. Verkehrstlichen

gem. § 9% (1) Nr. 11 BauGp

[ ]

=~ Fahrbahnbegrenzurgslinie

Straflenverkehrafliche

—F— Fubweg

und ErschlieBungsplan Nr. 9 zur Errichtung von 9 Eigenheimen in
der Drionnewitzer Stralle fiir die Flurstiicken 333/1, 333/2, 335 und
421/1 der Flur 3 der Gemarkung Stuterhof in der Hansestadt Deminin

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) er-

lassen:

—_— n— - —

EI Offentliche Parkfléche

A-1

StraBenraumteilbereich

Eichtdreieck

5. Griinfliichen

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

R e

J$5479] Offentliche Griinfliche

655 Anzupflanzende Baume

h. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB
— ™~ Trinkwasserleitung
5V ;
©=—&- Schmutzwasserleitung

AW

- 2=—©- Regenwasserleitung

gem. & 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB
(:) Schmutzwassersammalschacht
CE) Regenvassarsammalachacht

tbergabepunkt Schmutzwasser in private Sammelleitung zu:
bioclegischen Kliranlage am "Autohaus Kotta"

Osw

(fjﬁw Ubergabepunkt Regenwasser in private Sammelleitung zur
Ableitung in den Vorflutgraben am "Baumarkt"

Anschluf an die zentrale Wasserversorgung

1.5.

1.7.

2.4.

1

1

* Hy Feuerléschhydrant
0 Anschluf an die Stromversorgung

{5— Strafienbeleuchtung

Sonstige Planzeichen

-

Kennzeichnungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Verhaben-
und Erschliefungsplanes

Ordnungsnummern

(:) Flursticksnummer

Vorhandene ober- und unterirdische Leitungen

— ¥ Mittelspannungsleitung
Sonsti eichnungen
missw s Dronnewitzer Strafie; Ortsverbindungsweg

Demmin-Dronnewitsz

Vorhandene Bebauung

M i Varhandene Sffentliche Wege
QE% Vorhandene Baume

et :
Vorhandene Straucher

I W

Hinweise

Lingen- und Héhenangaben erfolgen in Meter.

Der zugrundegelegte HShen- und Lageplan fiir den Geltungsbereich des
Vorhaben-~ und Erschliefiungsplanes entspricht dem Stand vom
April 1992.

B : Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauweis grenzen, nicht iiberbaubare Grundstiicksfliiche und Stellung
der baulichen Anlagen_

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvVO

Die Baugrenzen werden mit einem Abstand von mindestens 3,0 m zur
dffentlichen Fliche festgesetzt. Ein Uberschreiten der Baugren-
zen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist nicht zulidssig.

Garagenbauten sind nur innerhalb der angegebenen iiberbaubaren
Grundstiicksflidchen zulidssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen; Ausnahmen fiir Gewichs-
hduser, Gartengerdtehiitten und Anlagen zur Hundehaltung (keine
Nutztierhaltung) kénnen zugelassen werden, wenn diese folgende Mabe
nicht iilberschreiten:

Gewdchshiuser: max. 12 gm Grundfliche und 24 cbm Bauvolumen
Gerdtehiitten: max. 5 gm Grundfliche und 10 cbm Bauvolumen
Hundehaltung: max. 15 gm Grundflidche und 30 cbm Bauvolumen

Eine Teilversiegelung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche fiir
Wege und Garagenzufahrten ist zulidssig. Als Bodenbelige kénnen die
unter Punkt 2.5. genannten Arten zur Anwendung kommen. Die Boden=-
beldge sind in Farbe und Material den Verkehrsflichen anzupassen.

Erfolgt kein Garagenbau ist das Errichten eines Carportes pro
Grundstiick zuldssig, wenn die iiberdachung eine H&he von 3 m nicht
Uberschreitet und dem Gebidude direkt angeschlossen wird. Carports
sind durch Ranker dauerhaft zu begriinen.

Je Grundstiick sind 2 Bdume bzw. 2 Grofistriucher gem. Artenliste zu
pflanzen.

Als Einfriedungen sind zugelassen:

= Hecken aus Laubgeh&lzen bis max. 1,80 m Héhe. Innerhalb der Hecke
ist als Abgrenzung ein Maschendrahtzaun von max. 1,20 m erlaubt.
- offene Holzzdune bis 1,50 m HShe.

Die Begrilnung der Privatgrundstiicke hat innerhalb eines Jahres nach
der Errichtung der dort jeweils vorgesehenen baulichen Anlagen zu
erfolgen. MafBgeblich fiir die Jahresfrist ist der Zeitpunkt, zu dem
der Rohbau der Gebiude abgeschlossen ist.

Verkehrsfliichen

gem. & 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsraumgestaltung im Plangebiet wird in 4 Teilbereiche
geieilt, die im folgenden als Planstrafien A bis D bezeichnet
werden.

Die Planstrafe A realisiert die unmittelbare Verkehrsanbindung des
gesamten Plangebietes an den vorhandenen Plattenweg. Sie ist auf
eine Breite von 3,0 m auszubauen,

Die PlanstraBe B entspricht mit einer Gesamtbreite von 4,75 m einer
Aufweitung der Planstrafe A.

Die PlanstraBen C und D sind als Mischflidchen ausgewiesene Ver-
kehrsflichen. Sie sind als solche cohne Trennung durch Bordsteine
zwischen Biirgersteig und Fahrbahn auszufiihren. Die Flichen sind mit
geeigneten Mitteln als WehnstraBe mit FuBlgingerbereichen, Baun
pflanzungen (Planstrafen D) o.8. so zu gestalten, daf eine Ver-
minderung der Fahrgeschwindigkeit von Fahrzeugen auf Schrittempo
erzielt wird und der Verkehrsraum fiir die Bewohner als nutzbarer
Freiraum erhalten bleibt.

Die gesamten StraBenverkehrsflichen sind versickerungsfihig auszu-
bauen (wassergeb. Wegedecken, Klinker-, Beton- oder Naturstein-
pflaster).

Eine Trennung von Fahrbahn und FuBiweg ist iiber die Verwendung von
Bodenbeligen unterschiedlicher Farbe zu realisieren.

Die Bodenbelige der festgesetzten &ffentlichen Parkflichen (Plan-
strafien D) sind denen der Fahrbahn anzupassen.

-

Im Bereich der sichtdreiecke ist eine Bepflanzung mit Baumen und
Grofstriuchern sowie eine Errichtung baulicher Anlagen iiber
1,00 m Héhe nicht statthaft.

3.1.2.

4.1.1.

R.islil 1.

4.1.1.2.

4.1.1.3,

I1.

1.1.2.

1.1.3.

l.1.4.

1.1.5.

l1.1.6.

l.2.2.

1.3.1.

1.4.2.

2.1.1.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.1.

2.3.1.1.

2.3.1.1.

2.,3.2.

2.3.2.1.

Griinflichen

gem. § 9 (1), Wr. 15 BauGB

of che Ache

Die Bankettfliche des Straflenraumes sowie die Freiflichen zum
Anpflanzen von Bdumen werden als offentliche Griinfliche fest-
gesetzt.

Der Einsatz von chemischen Mitteln zur Unkrautbekdmpfung ist nicht
zuldssig.

Bindungen fiir das Anpfanzen von Biiumen und_Striiuchern

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Artenliste

Den im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes aul-
gestellten Pflanzgeboten fiir Biume und Striucher stehen folgende
Arten zur Verfiigung:

GroBkronige Baume

Acer plantanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Resculus hippocastanum Gem. RoBfkastanie
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus sylvestris Gem. Kiefer
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Salix alba, var. "Tristis" Trauerwveide
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylles Sommerlinde
Mittel- und kleinkronige Biume

Betula pendula Sandbirke
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirscha
Sorbus aucuparia Eberesche
Grofigeholze

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Crataegus in Sorten WeiBdorn

Malus in Sorten Zierdpfel
Syringia wvulgaris Gem. Flieder

Fiir die zeichnerisch festgesetzten Baume sind die
Baumarten Punkt 4.1.1.1. zu entnehmen. Die Baumschei-
ben miissen eine Mindestgrofe von 2,00 m x 2,00 m
besitzen. Sie sind wvor Uberfahren zu sichern. Ein
geringfiigiges Verschieben der Standorte (bis max.

0,5 m) ist zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Hinweise

Gestaltung

gem. § 12 Abs. 1 und 2 BauQ

Dach

Fiir das Plangebiet des Veorhaben- und Erschliefungsplanes sind nur
Geb3ude mit Sattelddchern bzw. EKriippelwalmdidchern mit Dachneigungen
zwischen 40" und 50° zulidssig.

Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebiude sind unzulidssig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Trauflange der
batreffenden Dachfliche nicht iberschreiten und miissen zum seit-
lichen Geb3dudeabschluf mindestens. 1,5 m Abstand halten.
Flachdachgauben sind unzulissig.

Die Drempelhdhe wird gemessen in der senkrechten Ebene der Aufien-
wand ven OK-Rohdecke bis OK-Sparren und soll 0,75 m betragen.

Fir die Dachdeckung sind nur rote Dachpfannen zulassig. Schorn-
steinképfe sind dem Farbton der Dachziegel anzugleichen.

AuBenwinde von Baukdrpern

Baukdrper innerhalb eines Bereiches gleicher Nutzung sind in
Hinsicht auf die AuBenhaut, sowohl in Material als auch in Farbe
einheitlich zu gestalten.

Bei AuBenputz sind ausschlieBlich helle Farbtdne, bei Verblend-
mauerwerk rote Farbtdne zu verwenden.

Sackelausbildung

Die Sockelhdhen der Gebiude diirfen im Mittel nicht hsher als 0,80 m
iber dem natiirlichen Gelindeverlauf angelegt werden. Abweichungen
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die Grundwasserverhiltnisse wider
erwarten hoch liegen.

Garagen

Garagenanbauten an Gebduden mit Satteldach diirfen nur mit Sattel-
dach gleicher Neigung ausgefiihrt werden.

Garagenanbauten an Gebiuden mit Kriippelwalmdichern sind ebenfalls
anzuwalmen. Dariiber hinaus ist lediglich eine Ausfiihrung mit
gleicher Neigung zuldssig.

Sicl ter Erschlief

Ve che

gem. § 4 Abs. 1 Bauo

Die Zufahrt zu den Eigenheimen ist iiber den vorhandenen Platten-
weg und den noch auszubauenden Weg nérdlich des Plangebietes zu
realisieren.

sorgu a chliefun

gem. § 41 Bauo

Schmutz- und Regenwasserleitungen sind in einem gemeinsamen Rohr-
graben im StrafSenraum zu verlegen.

Das Schmutzwasser ist in einer Sammelleitung (DN 200, Steinzeug)
zum Schmutzwassersammelschacht im Neorden des Plangebietes zu
filhren. Von dort wird das Schmutzwasser in einer Gefalleleitung zur
geniigend dimensionierten biologischen Kliranlage am "Autchaus
Fotta" gefiihrt.

Das Regenwasser ist ebenfalls in einer Sammelleitung (DN 400,
KG-Rohre) zum Regenwassersammelschacht in Norden des P%angab;etas
zu fihren. Das Regenwasser wird von dort iiber eine Gefdlleleitung

zum Verflutgraben am "Baumarkt" geleitet. Dieser miindet in die
Trebel.

Versorqungsmafige Erschliefiung

gem. § 40 Bauo

Trinkwasser

Die Trinkwasserleitungen (HDPE - DN 80) sind im FuBiwegbereich mit
Ringschlufi zu verlegen.

Die Wasserversorgung wird ilber die vorhandene Leitung in der

Drénnewitzer StraBe (DN 100) gewdhrleistet. Anbindepunkt ist die
Ecke Kiebitzweg - Dronnewitzer Strafe.

Léschwasser

Fiilr die Brandbekdmpfung ist 1 Feuerldschhydrant fiir den Normal-

léschwasserbedarf vorzusehen. Die Speisung erfelgt aus der
Trinkwasserleitung.

-

2.5.2.

2.5.3.

2.5.3.1.

I1I.

Schutz gegen schiddliche Finfliisse

gem. § 16 Bauo

In Plangebiet wird der anstehende Boden als bindig angesprochen,
der jedoch in diesem Bereich stark verschieft. Demzufolge ist mit
Sandbidndern zu rechnen. In unmittelbarer Umgebung trat hiaufig
Druckwasser auf. Aus diesem Grunde sind die Hiuser bei Unter-
kellerung mit einer Ringdrinung zu versehen, die an den Regen-
wassersammelschacht anzuschliefen ist.

enstige schliefungsmafnahme

Energie

Die Stromversorgung erfolgt iiber eine Niederspannungsleitung von
der neu errichteten Trafostation im Siidosten des Plangebietes. Die
Niederspannungsverteilung erfolgt mit Kabeln, die im Fullweg- und
Grilnbereich verlegt werden.

Die StraBenbeleuchtung ist durch Einseitaufstellung im Abstsnd von
ca. 40 m sicherzustellen.

Heizung

UlEseigs

Die Behoizung dexr HE.sa: crfolgt iber Einzelanlagen o 2

Energietridger sind Ferngas oder Strom.

Telekom

Die Fernmeldekabel sind im Fufiwegbereich anzuordnen.

Nachrichtliche Hinweise

Die sich vormals im Bereich des Vorhaben- und Erschl’eiungsplanes
befindliche, in den Vermessungsplinen noch eingetragene
15 kV-Leitung ist bereits demontiert.

Verfahrensvermerke

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Behdrde ist
gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 3
BauiZVo beteiligt worden.

Hansestadt Demmin, 4. 44,03 Q'} | Siegel } H,) Unterschrift
Oort, Datum \ \ / ,fk Biirgermeister
M T '_./,f

Die von der Planung berilhrten Tridger &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 07.12.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

= Unterschrift

Biegel
\ | -~/ Birgermeister

Hansestadt Demmin, d. AA.02 9} !
Ort, Datum -

. il
=

SR L

Die Btadtvertretung hat am 09.12.1992 den Entwurf des Vorhaben- und
Erschliefflungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt.

_ =

Unterschrift
Birgermeister

Hansestadt Demmin, d. A1,02.97% Biegel

Ort, Datum

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) hat in der Zeit
vom 11.01.1993 bis zum 11.02.1993 wihrend folgender Zeiten

Mo. - Fr. 7.15 Uhr - 16.30 Uhr wihrend der Dienstzeiten
in der Stadtverwaltung Demmin, Haus II, Zimmer 15 nach § 3 Abs,. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit denm
Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegqungsfrist
von jederman schriftlich oder sur Niederschxifi wergebracht werden
kénnen, am 24.12.1996 in den "Demminer Nachrichten™ ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

Unterschrift
Birgermeister

Hansestadt Demmin, d./,(.o.?.ﬁ;![":: | siegel )

LY

Die stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Triager &ffentlicher Belange am
03.03.1993 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Unterschrift
Biirgermeister

Der katastermifige Bestand am 111‘02_, 27 wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : 4.000 vorliegt.
Vor Errichtung von Gebiuden ist eine Herstellung der Grenzen in der
Ortlichkeit dringend zu empfehlen.

RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Der Vorhaben- und Erschlieffungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 28.06.1995 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Vorha-
ben- und Erschliefiungsplan wurde mit Beschluffi der Stadtvertretung
vom 2B.06.1995 gebilligt.

Unterschrift

Hansestadt Demmin, d-,ﬁA.ﬁE-j ;
Biirgermeister

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom 18.07.1996, )

AZ: 61/2-2-02-96 - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Unterschrift
Biirgermeister
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 9

i10.

i11.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden BeschluB
der Stadtvertratung vom 16.10.1996 erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehdrde
bestdtigt.

vom A3 .82.9% , AZ: G4/

Unterschrift
Blirgermeister

Hansestadt Demmin, d. #56.¢3.87

Die Vorhaben- und Erschliefunysplansstzung, bestehend «us der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit azusga-
fertigt.

-

Hansestadt Dennin, 4, #8,03.9 Unterschrif

Bilrgermeiste:

Din_?:Lailuu_ der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowic die Stelle, bei der der Tlan auf Dauer wihrend der Dienst-
stunden von jederman eingesehen werden kann und liber deren Inhalt
Buskunft zu erhalten ist, sind amos -83. 899 in den "Demminer Kach-
richten" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung wvon
Verfahrens- und Formvorschriften und ven Mangeln der Abwiagung
3?vialuuf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fial-
ligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs.
1 Satr 1 Nr. 9 Bau3B) und auf die Bestimmungen des § S5 Abs. 5 Kom-
m?nalverrassung M-V (EV M-V) wvom 18.02.199%4 (GVOB1. M-V, 5. 249)
hingewiesan worden.

Di= Sctzung ist am 62.03 .97 in Kraft getreten.

Hansestadt Demmin, d.45,03.9 Unterschrift

Birgermeister
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"Dronnewitzer Strafle"
zur Errichtung von 9 Eigenheimen

fiir die Flurstiicken 333/1, 333/2, 335 und 421/1 der Flur 3 der Gemarkung Stuterhof
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