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Lage und Abgrenzung

Lage

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt, an der
Ortsverbindungsstrafe Demmin - Wotenick, siidlich des
Teilbereiches 1.1 des Gewerbegebietes Demmin-Nord;
Meyenkrebs und hat eine GréBe von ca. 1,00 ha. Die
Begriindung, welche ausgelegt wurde, weist bei der
Fldchenermittlung Fehler auf, die in der nun vor-
liegenden Begriindung korrigiert wurden.

Abgrenzung

Die Fldche des Plangebietes wird im Nordosten durch
eine Freiflidche siidlich der Bebauung des Gewerbe-
gebietes (Speditionsbetrieb), im Osten durch vorhan-
dene, leerstehende Bebauung der ehemaligen Konsum-
genossenschaft, im Siiden durch die Ortsverbindungs-
straBe Demmin-Wotenick und im Westen durch die Er-
schlieBungsstraBe des Gewerbegebietes begrenzt.

FlanungsanlapB

Um durch den Investor die planungsrechtliche Voraus-
setzung fiir die Bebauung des Gebietes mit einem Hotel
schaffen zu lassen, faBte die Stadt Demmin den Be-
schluB zur Aufstellung des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes Nr. 11 "Hotelbau Wotenicker StraBe".

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Die mit dem vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan iliberplante Flidche liegt innerhalb eines
Gebietes, welches im durch die Stadt Demmin
verabschiedeten Fldchennutzungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen wurde.

Ziele der Planung

Flir das Plangebiet ergeben sich folgende Planungs-
ziele:

— Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung

= Verhinderung von MiBstdnden

= Sicherung vorhandener Strukturen, vor allem von
Griinfldchen (Durchgriinung des Gebietes)

- Beschridnkung der baulichen Verdichtung und
Versiegelung auf ein vertrdgliches MaB

- Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und
Naturschutz
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Rechtsgrundlagen

Neben dem Bebauungsplan steht den Stddten und Gemein-
den die Satzung {iber den Vorhaben- und Erschliefungs-
plan zur Verfligung. Mit diesem k&nnen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
dringender Vorhaben ohne die Erstellung eines Bebau-
ungsplanes geschaffen werden.

Rechtsgrundlage ist § 246a Abs. 1, Satz 1, Nr. 6 der
bis Ende 1997 den § 55 BauZVO mit einigen Anderungen
und Ergdnzungen fiir anwendbar erklirt.

Rahmenbedingungen

Gegenwdrtiger Zustand des Gebietes

Das vorhandene Geldnde weist eine Silidhanglage
(Gefdlle ca. 7 %) auf. Die Hdhenlagen bewegen sich
zwischen 15,00 m im Norden und 10 m im Siiden des
Plangebietes (Hdhenangaben in Metern iiber HN).

Die Flidche wurde vormals landwirtschaftlich genutzt,
liegt aber derzeit brach. Durch anhaltende Boden-
bewegungen im Bereich des Plangebietes sind nur im
geringfligigem MaBfe Anzeichen einer sich entwickelnden
Ruderalgesellschaft zu verzeichnen. Alter Baum- bzw.
Strauchbestand existiert auf der Fliche nicht.

Gegenwdrtiger Zustand umgebender Flichen

. Angrenzende Bebauung

Bei der angrenzenden Bebauung handelt es sich
um zur Zeit leerstehende Verwaltungsgebiude der ehe-
maligen Konsumgenossenschaft.

Angrenzende Landschaft

Die Flidche liegt ndrdlich des einstweilig gesicherten
Landschaftschutzgebietes "Trebeltal" (einsteilig
gesichert seit 17.09.1990). Dieses ist charakteri-
siert durch geringe Siedlungsdichte und eine Vielzahl
naturnaher, gut erhaltener Biotope.

Im Westen des Plangebietes jenseits der Erschlies-
sungsstraBe zum Gewerbegebiet liegen landwirtschaft-
liche Nutzflichen.
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7. Planinhalt gem. § 9 BauGB

Es ergeben sich folgende Planinhalte:

Tal. Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Das geplante neue Baugebiet soll filir den Bau eines
Hotels dienen. Es bestehen Bestrebungen, im Bereich
des Hotels eine Wohnung zu errichten. Aus diesem
Grunde wird das gesamte Gebiet als Mischgebiet
festgesetzt.

T2 MaB der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

7.2.1. Entsprechend der geplanten Bebauung wurde die max.
Firsthhe auf 25 m iliber HN begrenzt. Die Oberkante
FuBboden des ErdgeschoBes ordnet sich bei 14.00 m
iber HN ein.

7.2.2. Auf Grund der angestrebten Nutzung des Plangebietes
wird eine Grundflichenzahl von 0,3 definiert. Somit
kann eine lockere Bebauung mit ansprechender Er-
holungsfunktion realisiert werden.

T+l Bau nzen 9 (1) Nr. 3 BauGE

7.3.1. Zur Gestaltung des Gesamtbaugebietes wurde die iiber-
baubare Grundstlicksfldche durch Baugrenzen definiert.

7.4, Verkehrsflichen [§ 9 1) Nr. 11 BauGB]

7.4.1. Zur Erschliefung des Plangebietes ist der Ausbau
einer Abfahrt von der ErschliefungsstrafBe des
Gewerbegebietes notwendig.

7.8 Griinfldchen [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

7.5.1. Innerhalb des Baugebietes werden &ffentliche und
private Griinflichen festgesetzt.

7.5.2. 2Zur offentliche Griinfliche sind die Bankettfl&ichen
der Verkehrsflichen sowie die Grabenb&schungen der
Entwdsserungsgrdben zu zdhlen.
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7.5.3. Teile der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche werden
als private Griinflidchen definiert, um einer voll-
stédndigen Versiegelung dieser Fl&dchen vorzubeugen und
eine durchgehende Begriinung des Baugebietes zu
sichern.

7.6. Bindungen fiir das Anpflanzen von BdSumen und sonstiger

Bepflanzungen [§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

7.6.1. Um eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zu
erreichen, werden fiir die &ffentlichen und privaten
Flachen Pflanzgebote ausgesprochen. Als zuldssige
Pflanzenarten stehen vor allem einheimische Arten zur
Verfiigung, da diese Pflanzen wichtige ®8kologische
Funktionen (z.B. als Lebensraum und Nahrungsgrundlage
fir die heimische Tierwelt) ilbernehmen.

7.7 Stellplitze und Zufahrten zu den Stellplidtzen
9 (1) Nr. 4 BauGB

7.7.1. Zur Unterbringung des ruhenden Verkehres wird im
Norden des Planbereiches eine Flidche zur Errichtung
von Stellplédtzen ausgewiesen.

7.7.2. Die Anbindung an den Verkehrsraum (Erschliefungs-
straBe des Gewerbegebietes) erfolgt iilber eine ca. 6 m
breite Zufahrt.

7.8. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Fldchen [§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]

7.8.1. Um jederzeit ungehindert an zur Versorgung notwendige
Kabel und Leitungen zu gelangen (z.B. Wartung,
Reparatur), wird die Stellplatzzufahrt mit einem Geh-
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungs-
tridger belegt.

7.8.2. Dariiber hinaus notwendige Fl&dchen fiir Ver- und Ent-
sorgungsleitungen werden mit einem Geh- und Leitungs-
recht belastet, wobel dem Flidchenbesitzer das Recht
auf Koordination der Leitungstrassen einzuridumen ist.
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Bauordnungsrechtliche Hinweise

Erschlieffung

Verkehrliche Erschliefung [gem. § 4 Abs. 1 BauO]

Das Plangebiet erh&dlt iilber die vorhandene Erschlies-
sungsstraBe des Gewerbegebietes Demmin-Nord; Meyen-
krebs, Teilgebiet 1.1. (Kldnhammer Weg) die Anbindung
an die Ortsverbindungsstrafe Demmin - Wotenick.

EntsorgungsmidBige Erschliefung [gem. § 41 BauQ]
Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird vermittels einer Freileitung
parallel zur Wotenicker Strafe mit AnschluB an einen
vorhandenen Schmutzwasserschacht im Kreuzungsbereich
Bundesstrafe 194 - Woldeforster StraBe dem Entsor-
gungsnetz zugefiihrt.

Das Kiichenschmutzwasser erfdhrt {iber einen Fettab-
scheider eine Vorkldrung.

Regenwasser

Das Regenwasser der Stellflichenzufahrt wird in den
StraBengraben entlang der ErschlieBungsstrafe des
Gewerbegebietes abgeleitet.

Das Regenwasser der Stellpldtze und der Dachfldchen
wird mit einer Sammelleitung in das im Siidosten des
Plangebietes anzulegenden Regenriickhaltebecken ein-
geleitet. Der {Uberlauf des Regenriickhaltebeckens wird
mit einem Regenwasserschlucker verbunden. Somit wird
das anfallende Regenwasser im Bereich des Grundstiik
kes wversickert.

VersorgungsmdBige ErschlieBung [gem. § 40 BauO]

Trinkwasser

Im MaBnahmeplan der Wasser-AG Neubrandenburg, BT
Demmin ist die Neuverlegung der Wasserversorgungs-
leitung Demmin-Wotenick bis 30.06.1993 vorgesehen.
Anschluf erhdlt diese Leitung an die Stichleitung

an der Erschliefungsstrafe des Gewerbegebietes.

Das Hotel erhdlt im Zuge der Baumafnahme einen An-
schluB an diese Leitung. Der Wasserbedarf des zu
errichtenden Hotels betrdgt 1,4 1/s. Uber die Trink-
wasserleitung ist der Feuerl&éschbedarf mit abzu-
decken.
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Lschwasser

Wie oben erwdhnt wird die L&schwasserversorgung iiber
das Trinkwassernetz gewdhrleistet. Im Falle des
Bedarfes sind 26,6 1/s liber einen Zeitraum wvon

2 Stunden bereitzustellen.

Der Hydrant wird als Unterflurhydrant ausgebaut. Der
maximale Abstand vom Hydrant bis zum etwaigen
Brandherd betrdgt ca. 70 m.

Sonstige ErschlieBungsmafBnahmen

Energie

Die EMO-AG Neubrandenburg ist in der Lage, den er-
forderlichen Energiebedarf abzudecken. Die Er-
richtung einer Trafostation ist abhingig vom kon-
kreten Bedarfes des Hotels und von der weiteren
Entwicklung der umliegenden Bebauung.

Telekom

Die Fernmeldekabel sind in der mit dem Grundstiicks-
besitzer abgesprochenen Kabeltrasse zu verlegen.

Realisierung des Vorhaben- und ErschliefBungsplanes

Bodenordnende MaBnahmen

Der Vorhabentrdger steht mit der Stadt Demmin, dem
Eigentilimer der iiberplanten Fliche, in Verkaufsver-
handlungen. Bis zur Realisierung des Bauvorhabens
ist es notwendig, daB die entsprechenden Verkaufs-
verhandlungen zu einem Abschluf kommen. Bodenord-
nenden Mafnahmen entsprechend des BauGB sind nicht
erforderlich.

Alsbald zu realisierende MaBnahmen

Wichtigste Aufgabe zur Realisierung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ist es, eine Grenzfeststellungs-
messung in Auftrag zu geben.

Zur verkehrstechnischen Erschliefung des Plangebietes
ist es Grundvoraussetzung, den Abzweig von der Er-
schlieBungsstrafe des Gewerbegebietes auszubauen.
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10. Verfahrensablauf

10.1. Grundlage des vorliegenden Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes ist das BauGB in der Fassung vom
B.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Eini-
gungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBl 1990 II
S. 885, 1122)

10.2. BeschluB der Stadtverordnetenversammlung iiber die
Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 11 zur Errichtung eines Hotels in der Wotenicker
StraBe am 16.09.1992.

10.3. Offentliche Bekanntmachung des Beschlufes iiber die
Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 11 zur Errichtung eines Hotels in der Wotenicker
StraBe in den "Demminer Nachrichten"

10.4. BeschluB der Stadtverordnetenversammlung iiber den
Entwurf und die Auslegqung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes Nr. 11 zur Errichtung eines Hotels
in der Wotenicker Strafe am 23.06.1993

10.5. Offentliche Bekanntmachung der Billigung der Entwiirfe
und der &ffentlichen Auslegung des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes Nr. 11 und der Begriindung.

10.6. Offentliche Auslegung des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes Nr. 11 zur Errichtung eines Hotels in der
Wotenicker StraBe in der Zeit vom 26.07.1993 bis zum
27.08.1993 in der Stadtverwaltung Demmin, Bauamt.

10.7. Satzungsbeschluff der Stadtverordnetenversammlung am
30.03.1994,
11. Bauzeit und Kosten

Es ist vorgesehen, in der 2. Jahreshilfte 1994 mit
den ErschlieBungsmaBnahmen der ca. 1,00 ha groBen
Fldache zu beginnen. Gem. § 55 Abs. 1, Satz 1 Nr. 3
BauZVO und § 246 a Abs. 1, Satz 1 Nr. 6 wird der
Investor verpflichtet, samtliche durch Planung und
Durchfiihrung einschlieBlich Erschliefung ent-
stehende Kosten zu tragen. Dariiber hinaus wird der
Vorhabentridger gem. § 55 Abs. 1, Satz 1 Nr. 3
beauflagt, das Vorhaben innerhalb von 3 Jahren
durchzufiihren.



