1. Anderung der Satzung der Hansestadt Demmin iber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 20 "Pensiner Siedlung II
ZUr ErriChtung von 5 Einzelhausern (nach 1. Anderung zur Errichtung von 4 Einzelhdusern)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der am Tage des Beschlusses gultigen Fassung in Verbindung mit § 233 BauGB wird mit Beschluss der
Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom 17.03.2005 folgende 1. Anderung der Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 20 "Pensiner Siedlung II"

zur Errichtung von 5 Einzelhdusern (nach 1. Anderung zur Errichtung von 4 EinzelhGusern) erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Kopie eines Ausschnittes aus der Planzeichnung der am 30.03.1997 in Kraft getretenen Satzung des VE-Planes Nr. 20 "Pensiner Siedlung II"

Planlegende

L Planzeichenerkidrung (Anderungen gegeniiber der am 30.03.1997 3. Verkehrsfiéichen
in Kraft getretenen Satzung des VE-Planes Nr. 20 "Pensiner Siedlung

II" wurden rot gekennzeichnet)

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

b d  Fin-und Ausfahrt

1. Maf der baulichen Nutzung

£

Sichtdreieck
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BQuNVO

},{ GrundfiGchenzahl [entf&lit und wird erseizt durch)
4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FAGchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

GR3426m* zuldssige GrundfiGche
gem. § 2 (1) Nr. 20 und 25 BauGB sowie § 9 Abs. é BauGB
| maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
T Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und
o H 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft [durch die Pland&nderung nichl
berlhri)
2, Bauwelse, Baugrenzen, nicht Uberbaubare Grundsticksfidche

zu entwickelndes Feuchtbioto
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO P

S

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz. zur Pllege und
o cffene Bauweise - - Entwicklung von Natur und Landschaft (im Rahmen der Plandnderung neu
L definierte Fidche)
& nur Einzelh&user zuléssig
W Sukzession 5.
essesssess Bougrenze (durch Plan@nderung nicht berlhrt)
® Erhalt vorhandener Baume
P— Baugrenze (im Rahmen der Plandnderung in der Lage neu
definiert) @ Erhalt vorhandener Stréucher
Sssippnepd Baugrenze(im Rahmen der Planénderung entfallen) ng Enffainien vorhdndaner BaUme
00000 nicht Gberbaubare Grundsticksfidche, in deren Eeraic?h ausschiieBiich die Cgi) Eriffernen vorhanderier Sir&uchsr
Errichtung von Termassen bzw. von Gehwegen zulGssig ist)

[=]
8]

(einschlieBlich der 1. Anderung)

Urmgrenzung von Fidichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (durch die Plananderung unberlhrt)

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (im Rahmen der PlanGnderung in der Lage
neu definiert)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrGucherm
und sonstigen Bepllanzungen (im Rahmen der Plan&nderung enffallen)

Baumpflanzung entlang des Privatweges

Anlage einer Streuobstwiese

Baumpflanzung entlanges des Weges zum Jagerhof

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schufzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgeblet, hier: LSG "Unteres Peenetal’

Anschlusspunkte im éffentlichen Raum

-~
<
®
o

AnschiuB an die zentrale Wasserversorgung

AnschliuB an die Stromversorgung

AnschiuB an die Fernmeldeversorgung

AnschluB an die Schmutzwasserkanalisation

6.

I

Sonstige Planzelchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanung

00

mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fli&iche (durch die
Plandnderung unberlhrt)

1
|

mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fidche (im Rahmen der
Plondnderung in der Loge neu definiert)

mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fidche (im Rahmen der
Planénderung entfallen|)

AT L

privater ErschlieBungsweg

Umgrenzung von FiGchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, hier: Ge-
wdsserschutzstreifen gem. § 7 LNatSchG M-V [nunmehr gedndert durch
Neufassung des Landesnaturschutzgesetzes: § 19 LNatG M-V] (im Rahmen der
Plandnderung unberlhri)

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung frelzuhalten sind, hier: Ge-
wdsserschutzstreifen gem, § 19 LNatG M-V (Abgrenzung entfallen und durch
Linie eines reduzierten Gewasserschutzstrelfens ersetzi)

i

entsprechend Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde

TR
: Y  aufder Grundlage des § 19 Abs, 3 Nr. 4 LNatG M-V reduzierter Gewasser-
Aan s schutstelfen

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung. hier: Abgrenzung

unterschiedlicher zulGssiger GrundfiGchen

Festsetzungen ohne Normcharakter (Anderungen gegeniiber der
am 30.03.1997 in Kraft gefretenen Satzung des VE-Planes Nr. 20
"Pensiner Siedlung II" wurden rot gekennzeichnet)

Ordnungsnummern

Flur8  FAumnummer
1 FlurstOcksnummern (selt Inkraftreten der Satzung neu vermessene FlurstGcken
6 wurden rot gekennzeichnet)
- - —— Flurgrenze
FlurstOcksgrenze (selt Inkraftreten der Satzung new definierte Grundsticks-
grenzen wurden rot gekennzeichnet)
sonstige Kennzeichnungen
N. PENSIN  OrtsverbindungsstraBe von Demmin nach Pensin (DM 19)

/7

vorhandene Bebauung

vorhandene Grundstickseinfriedung

Efdd Graben
vorhandene Béschung

in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vom Vermessungsbiro
Weiner!, LindenstraBe 26, 17109 Demmin festgestelite Linie mit einem Abstand
von 100 m zum Ufer der "Peene”

Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Bebauungsplan erarbeitet worden ist:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGEI. |, S. 132), gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 |BGBI. |., 5. 466, 477)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

- das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, 5. 2141; 1998 |, 5. 137),
gedndert durch Art. | des EAG Bau vom 24.06.2004 (BGEL |, 5. 1359) [BauGB - neue
Fassung]

- das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, 5. 2141; 1998 |, 5. 137),
gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vorm 23.07.2002 (BGBI. |, §. 2850) [BauGB - alte
Fassung)

- die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.1998 |GVOBIL. M-V, 5. 448 ber. 5. 612), gedandert durch Gesefz vom
16.12.2003 (GVOBI. M-V §. 670)

- Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege [Bundesnaturschutzgesetz - BNatichG)
in der Fassung des Art. 1 des Geselzes vom 25.03.2002 (BGEL. |, 5. 1193)

- Gesefz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Land Mecklenburg-Vorpommern
|Landesnaturschutzgesetz - INatG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003, 5. 1), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16.12.2003
(GVOBI. M-V, 5. 687

Teil B: Textliche Festsetzungen

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 zur Art der baulichen Nutzung des Gebietes unter |,
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen des Teil B: Textliche Festsetzungen wird dahingehend
gedndert, dass die Zahl "5" durch die Zahl "4" ersetzt wird und erhdlt damit folgende Fassung:

"1.1. Das Plangebiet dient der Unterbringung von 4 Einzelwohnhausern,”

Die textliche Festsetzung Nr. 6.1 zu Fiichen, die von der Bebauung frelzuhalten sind
unter |. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen des Teil B: Textliche Festsetzungen erhalt
folgende Fassung:

“6.1. FOr das Flurstick 1/4 der Flur 8 der Gemarkung Demmin erfolgt eine Reduzierung des
elnzuhaltenden Gewdsserschutzstrelfens um 14 m von 100 m auf 86 m. FOr das Flurstick
1/3 der Flur 8 der Gemarkung Demmin erfolgt eine Reduzierung des einzuhaltenden
Gewasserschutzstreifens um 20 m von 100 m auf 80 m. Im Bereich der von der Bebauung
freizuhaltenden FiGche [Abgreniung entsprechend Planzeichnung) ist entsprechend
§ 19 LNalG M-V [Kisten- und Gewdsserschutzstrelfen) jede Art von Bebauung unzulassig.”

Die texfliche Festsetzung Nr. 1.4 zur Ausbildung der Dacher unter Il. Bauordnungsrechiliche
Festsetzungen des Tell B: Textliche Festsefzungen (Fir die Dochelndeckung sind Dachziegel baw. Dochsteine
wulassig”) enffallt vollsténdig.

Verfahrensvermerke

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 20 "Pensiner Siedlung II'
wurde am 11.10.2000 von der Stadtvertretung beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung
des Beschlusses der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 20 "Pensiner

& —

Unterschrift
Der BUrgermeister

Die Anfrage an die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Beh&rde bezlglich der
1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie FOSRlCHYag Nr. 20 "Pensiner Siedlung II" ist erfoigt.

Hansestadt Demmin, d. 22.03.2005

Unterschrift
Der BUrgermeister

10.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlleBungsplanes Nr.
20 "Pensiner Siedlung II" ist am 02.11.2004 um 18, Rathaussaal der Hansestadt
Demmin, Markt 1 durchgefOhrt worden.

Hansestadt Demmin, d. 22.03.2005 —

Unterschrift
Der Blrgermeister

Die von der Plandnderung berUhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schrelben vom
07.12.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme Gm';\ &t worden.
e

8| . Unterschrift

Der Blrgermeister

Hansestadt Demmin, d, 22.03.2005

Die Stadtvertretung hat am 08.12.2004 den Entwurf der 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 20 “Pensiner Siedlung II' der Hansestadt Demmin mit Begrindung
gebiligt und zur Auslegung bestimmt. Die ortsibliche Bekanntmachung des Biligungs- und
Auslegungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Demminer Nachrichten” am 18.12.2004

erfolgt.
;’m |

Der BUrgermeister

Hansestadt Demmin, d. 22.03.2005

Die Entwirfe der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 20 "Pensiner
Siedlung II' der Hansestadt Demmin sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 27.12.2004
bis zum 28.01.2005 wahrend folgender Zeiten

Mo. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 14.00 Uhr
Di. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 17.45 Uhr
M. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Do. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Fr. 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vergebracht werden kénnen, am 18.12.2004 durch Abdruck in den "Demminer
Nachrichten" ortsUblich bekanntgemacht worden,

Hansestadt Demmin, d. 22.03.2005

Unterschrift
Der BUrgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowle die
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 17.03.2005 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Hansestadt Demmin, d. 22.03.2005

Unterschrift
Der Blrgermelster

Der katasterméBige Bestand am £&€.¢#. 4«3 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichfigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab | :

vorliegt. RegreBanspriche kénnen nicht abgelei

Hansestadt Demmin, d. @6 0¥ dees™

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 20 "Pensiner Siedlung II' der
Hansastadt Demmin wurde am 17.03.2005 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 20 "Pensiner
Siedlung II" wurde mit Beschluss der Stadivertrefretuag.yom 17.03.2005 gebiligt.

Hansestadt Demmin, d. 22.03.2005

Unterschrift
Der Blrgermelster

Das Inkraftireten der 1. Anderung der Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Mr. 20 sowle die Stelle, bel der der Plan auf Daver wahrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 09.04.2005 durch
Abdruck in den "Demminer Nachrichten" ortsUblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowle auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und welter auf Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGE) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung der Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 20 "Pensiner
Siedlung II" der Hansestadt Demmin ist am 0%.04.2005 in Kraft getreten.

Hansestadt Dermmin, d. -/ (% Jéos <ra

Unterschrift
Der BUrgermeister
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