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1. Ausgangslage

1.1. Fir die Zulissigkeit von Vorhaben (entsprechend § 29 BauGE) ist die Abgrenzung
des Innenbereiches vom AuBenbereich von wesentlicher Bedeutung. Der Innen-
bereich ("im Zusammenhang bebauter Ortsteil”) ist grundsitzlich nach Mafigabe
des § 34 Abs. | bis 3 bebaubar; im AuBenbereich (§ 35 BauGR) soll sich dagegen
eine bauliche Entwicklung grundsitzlich nicht vollziehen. Dort sind

nur im begrenzten Malle Bauvorhaben zulissig.

1.2, Fiir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben am Ortsrand ist daher die Abgrenzung des
Innenbereiches vom Aufienbereich, gegebenenfalls mit Erginzung des Innenbe-

reiches durch Abrundung, besonders wichtig.

1.3. Bei der Abgrenzung des Innenbereiches vom Auflenbereich sind allein die tat-
schlichen Verhiltnisse mafgeblich. Dazu gehort insbesondere die vorhandene
Bebauung.

1.4. Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist jeder Bebauungskomplex im Gebiet
einer Gemeinde, der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein stidtebauliches
Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist. Wesentlich
ist, dafl eine angemessene Fortentwicklung der Siedlungsstruktur innerhalb des
gegebenen Bereiches mdglich ist. Nicht zwangslaufig erforderlich ist eine ein-
heitliche Bebauung, die Wahrung eines bestimmten stidtebaulichen Ordnungs-
bildes oder das der Ortsteil Schwerpunkt der gemeindlichen Entwicklung eines
Gemeinwesens ist, Ausschlaggebend ist letztlich, welches stidtebauliche Gewicht

dem Ortsteil zukommt.
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1.5. Dem Kommentar zum Baugesetzbuch von Brilggelmann (Stand: 33, Lieferung,
Februar 1997, Verlag W. Kohlhammer, Stuttgart Berlin Kéln) ist beziiglich der
Abgrenzung Innenbereich - AuBenbereich unter § 34 Rn. 11 - 13 folgendes zu

entnehmen:

"3, Abgrenzung Innenbereich - Aufienbereich

11 Die Grenze des Anwendungsbereiches des § 34 gegentiber dem des § 35 liegt
dort, wo der Bebauungszusammenhang endet. Die genaue Ermittlung dieser
Grenzlinie ist in der baurechilichen Praxis von grafiter Bedeurung, weil ein In-
nenbereichsgrundstick grundsdrzlich Baulandqualitdr hat, ein Aufienbereichs-
grundsitick aber in aller Regel nicht. Die Abgrenzung Innenbereich/Aufenbereich
bereirer aber zum Teil betrdchtliche Schwierigkeiten, weil es hdufig an eindeutigen
Kriterien fehlr.

Ein solches eindeutiges Abgrenzungsmerkmal wire gegeben, wenn man auf die
Grundstiicksgrenzen abstellen kiinnte. Dies wird aber zu Recht allgemein abge-
lehnt (BVerwG Urt. v. 21,11.1980 - 4 B 142.80 - BRS 36 Nr. 65; Urt. v.
6.11.1968 - IV C 2.66 - BVerwGE 31, 20 = DVBI. 1969, 262 = DOV 1969, 645
= BRS 20 Nr. 35; OVG Bremen Urt, v, 12,3.]1985 - ] BA 92/84 - BauR 1985,
338 = BRS 44 Nr. 50). Dies ergibr sich schon daraus, dafl der fiir den
Bebauungszusammenhang mafigebliche Eindruck der Zusammengehiirigheit und
Geschlossenheit (siehe dazu oben Rn. 7) nicht von dem fiir den Betrachter gar
nichr erkennbaren Verlayf der Grundsticksgrenzen abhdngen kann.

Aus demselben Grund kann auch nichr auf die im Flichennutzungsplan festge-
serzte Grenze von Bauflichen oder die Grenze eines Landschaftsschutzgebietes
abgestellt werden (OVG Bremen Urt. v. 12.3.1985 a.a.0.; Urt, v. 3.12.1985- 1
BA 66/85 - BRS 44 Nr. 52 = BauR 1986, 184).
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12 Der Bebauungszusammenhang endet also unabhingig von den Grundstiicks-
grenzen grundsdizlich unmittelbar hinter dem leizien Gebiiude, das noch zur
zusammenhingenden Bebauung pehirt (BVerG Urt, v, 29.11.1974 - IV C 10.73
- DVRI. 1975, 509 = BRS 28 Nr. 28 = BauR 1975, 106; Urt. v. 13.2.1976 - IV
C 72.74 - DOV 1976, 562 = BRS 20 Nr. 39 = BauR 1976, 188 = NJW 1976,
1855; OVG Saar Urt. v. 27.5.1998 - 2 R 513/85 - BRS 48 Nr. 51 = BauR 1989,
36; VGH BaWi Urr. v. 23.11.1989 - 8 § 3050/89 - BRS 50 Nr. 79). Dabei kommi
es niche darauf an, ob das letzte Haus sich in die vorhandene Bebauung einfiigt,
auch ein sog, Fremdkirper (5. dazu unten Rn. 20) ist zu berticksichtigen (OVG
Saar Urt. v. 27.5.1988 - a.a.0.); das gleiche gilt auch fiir landwirtschaftliche
Gebéude sowie Sportanlagen (VGH BaWi Urr. v. 23.11.1989 - 8 § 3050/89 -
BRS 50 Nr. 74). Ein Bebauungszusammenhang ist i.d.R. nichr mehr gegeben,
wenn zwischen zwei Baugebieten keine optische Verbindung mehr besteht. Nur
ausnahmsweise kann dies anders sein, etwa wenn die Verbindung durch einen
Tunnel hergestellt wird (BVerG Beschi, v. 27.5.1988 - 4 B 71,88 - BRS 47 Nr. 45
= BauR 1988, 444 = NVwZ-RR 1989, 4 = DOV 1988, 840).

Ein Bauvorhaben, das jenseits der durch die vorhandenen Gebdude gebildeten
Grenzlinie fiegr und daher den Bebauungszusammenhang erweitert, ist planungs-
rechtlich nach § 35 zu beurteilen (OVG Bremen, Urt. v. 12,3, 1985 - | BA 92/84 -
BRS 44 Nr. 50 = BauR 1985, 538; OVG Saar Urt. v. 16.10, 1985 - 2R 143/84
- BRS 44 Nr. 531, wobei von einer "breiartigen”™ Ausweitung der Ortslage die Rede
ist). Dabei kann bei einer unregelmdfigen Bebauung des Ortsrands auch nicht
erwa eine Grenzlinie entlang der beiden am weitesten in den Auflenbereich hinein-
ragenden Gebdude gezogen werden und die gesamie Fliche dies-seits (vom Ort
aus gesehen) dieser Grenzlinie dem Innenbereich zugeordnet werden. Vielmehr ist
die Grenzlinie grundsitzlich entlang jedes einzelnen Hauses zu ziehen, auch
wenn sich dadurch eine verwinkelte Abgrenzung ergibt. Daher zdhlt ein Grund-
stiick nichr schon deswegen zum Innenbereich, weil es beidseirig von bebauten
Grundstiicken umgeben ise (BVerG Ure, v, 22,06.1990 - 4 C 6.87 - BRS 50 Nr. 84
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= BauR 1990, 689 =NVwZ 1991, 64 = ZfBR 1990, 293 = UPR

1990, 439). Anders ist die Situation freilich, wenn die Freifldche zwischen zwei in
den Aufenbereich hineinragenden Gebdauden als Bauldicke (5. dazu Rn. 8) anzuse-
hen ist, die Verkehrsanschauung also diese Freiflidche als einen noch zum Innen-
bereich gehirenden Bauplarz ansieht,

Die Fesistellung, dafl der AuBenbereich unmintelbar hinter dem leczren Vorhaben
des Innenbereichs beginme, bedarf freilich in einem Punkt der Klarsiellung. Unter
Varhaben sind nicht nur die Hauptgebiiude (Wohnhaus, landwirtschaftlicher Hof,
Gewerbeberrieh) zu versrehen, sondern auch Nebenanlagen, die hiufig im hinte-
ren Teil des Grundsticks errichter werden, etwa Gartenhduser, Hihnerstdlle,
Schuppen, Spiel- oder Spartanlagen (OVG Saar Urt. v. 2.10.198]1 2 Z 2/80 - BRS
38 Nr. 73; Urt. v. 27.1.1982 - 2 R 22/8] - BRS 39 Nr. 60). Falls dieser hintere
Grundstiicksbereich nicht ebenfalls dem Innenbereich zugeordnet witrde, wiren
derartige Anlagen i.d.R. nach § 35 planungsrechelich unzuldssig. Freilich kann in
dem so in den Innenbereich einbezogenen hinteren Grundstiicksreil nur ein Vorha-
ben verwirklicht werden, das der speziellen Funktion dieses Bereichs als Ergdin-
zung der Nutzung des Haupreebdudes entspricht (so OVG Saar Urt. v. 2,10, 1981
a.a.0. ).

Zum Innenbereich zihlt schlieflich auch eine sich an das letzie Gebdude noch
anschliefende Freifliiche, die als Garten, Hof ader in dhnlicher Weise "hebau-
ungsakzessorisch”™ (so OVG Saar Urt. v. 27.5.1988 - a.a.0) genurzt wird.

13 Ausnahmsweise sind ferner solche Grundstiicke zum Innenbereich zu zdhlen, die
zwar hinter dem letzten Grundstiick des Bebauungszusammenhang licgen, aber
von der freien Landschaft durch ein deutlich sichibares Hindernis (Strafie, Flug,
Eisenbahn, hohe Bischung) getrennt sind, so dafl diese Fliche zwischen dem ler-
zen Geldinde und dem Hindernis von der Verkehrsanschauung noch zum Innen-
bereich gezdhlr wird. Vorausserzung ist freilich, daf es sich bei dieser Freifldche

nur um einige wenige Grundsticke von der Griifie einer Baulficke, nicht erwa um
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2.1

ein eigenstdndiges Baugebier handelr (BVerG Urt. v. 26.5.1978 - 4 C 9.77 - BVer-
GE 53, 369 = BauR 1978, 276 =ZfBR 1978,31 =DVBI. 1978, 815 = BRS 33
Nr. 36 =NJW 1978, 2564; VGH BaWi Urt. v. 18.5.1990 - 5 § 2400/89 - BRS 50
Nr. 71 = BauR 199, 576). Eine Strafle zwischen der letzen Hiuserzeile und der
Sreien Landschaft zihlt i.d.R. schon zum Auflenbereich (BVerG Beschi. v.
16.2.1988 - 4 B 19.88 - BRS 47 Nr. 44 = BauR 1988, 315 = NVwZ-RR 1989, 6
= ZfBR 1988, 144). Dagegen soll der Verkehrsldirm einer Strafie fiir die Abgren-
zung Innenbereich/AuBenbereich nicht von Bedewtung sein (BVerG Urt. v.
12.12.1990 - 4 C 40.87 - BRS 50 Nr. 72 = BauR 1991, 308 = NVwZ 1991, 879).
Bei einer bandarrigen Bebauung entlang nur einer Strafienseite zdhlen nur die
Grundstiicke dieser Seite der Strafle zum Innenbereich (VGH BaWi Urt, v.
23.11.1989 - 8 § 3050/89 - BRS 50 Nr. 74)."

Rechtsgrundlagen der Satzung iiber die Ergiinzung des im Zusammenhang
bebauten Oristeils

Der § 34 Abs. 4 BauGB erméglicht es den Stidten und Gemeinden,

1. vermittels Satzungen die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils (Innenbereich) gegeniiber dem Auflenbereich festzulegen;

2. bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festzulegen, wenn die Flichen im Flichennutzungsplan als Bauflache dar-
gestellt sind;

2 emzelne Aubenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einzubeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung

des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind.

Es wird darauf hingewiesen, daf die einzelnen Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. |

bis 3 BauGB miteinander verbunden werden kinnen.
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2.2, Die durch die Hansestadt Demmin entwickelte Satzung iiber die Ergiinzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Stuterhof im Bereich der Fritz-Reuter-Strafie
entspricht damit einer Satzung nach § 34 Abs, 4 Nr. 3 BauGB. Seitens der Hanse-
stadt Demmin wurde darauf verzichtet, diese Satzung mit einer Satzung entspre-
chend § 34 Abs. 4 Nr. | BauGB zu koppeln.

3. Begriindung der Satzung iiber die Ergiinzung des im Zusammenhang bebau-

ten Ortsteils Stuterhof im Bereich der Fritz-Reuter-Stralie

3.1. Mit der Satzung soll erreicht werden, daB nunmehr eine Teilfliche des Flurstiickes
518/7 (ehemals 518/2) der Flur 3 der Gemarkung Stuterhof, welche derzeit dem
Aullenbereich zuzuordnen ist, einer ortsiiblichen Bebauung zugefiihrt werden

kann.

3.2, Die Fliche, die im Bereich der Fritz-Reuter-Strafie den Innenbereich des Ortsteils
Stuterhof ergfinzen soll, hat eine Gesamtgriifie von 3572,6 m?, wobei
935,0 m? dem StraBenraum zuzuordnen sind, Dies bedeutet, daB die potentiell fiir
eine Bebauung zur Verfligung stehende Fliche eine Gréfe von 2637,6 m? hat.

3.3. Die Tiefe der Fliche, die den Innenbereich ergiinzen soll, orientiert sich am vor-
handenen Bestand der baulichen Anlagen. Die siidliche Ausdehnung der Fliche,
die iiber die Satzung zum Innenbereich erhoben werden soll, wird inshesondere
durch zwei Aspekte bestimmt. Zum einen verlduft siidlich der ausgewiesenen
Erganzungsfliche eine Abwasserleitung in Triigerschaft der Hansestadt Demmin,
die Regenwasser aus der Thilmann-Siedlung in die Peene abfiihrt, Aufgrund des
Umstandes, dal die Trasse dieser Leitung deckungsgleich mit der Grenze des

Landschaftsschutzgebietes “Unteres Peenetal” ist, wurde auf die Darstellung der
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Leitung im Planwerk verzichtet. Um zu sichern, daB Instandhaltungsmafinahmen
an dieser Leitung realisiert werden kénnen, wurde es seitens der Hansestadt Dem-
min fiir notwendig erachtet, einen Sicherheitsstreifen von 4,0 m lings der Leitung
zu belassen. Jenseits dieser Leitung ist eine weitere Ergdnzung des Innenbereiches
nicht moglich, da die jenseits der Leitung liegenden Flichen im Landschafts-
schutzgebiet “Unieres Peenetal” gelegen sind und innerhalb des ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebietes aufgrund der Schutzverordnung eine bauliche Entwick-

lung unzulissig ist.

3.4, Fiir die Fliche, die den Innenbereich erginzen soll, ist eine Verkehrserschliessung
gegeben. Hinsichtlich der Sicherung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes
(Strom, Wasser, Abwasser u.s.w.) haben sich im Rahmen der Beteiligung Triger
offentlicher Belange die Versorgungstriiger wie folgt geduBert:

Trinkwasser

Seitens der Gesellschaft fiir kommunale Umweltdienste (GKU) mbH Demmin
wird ausgefithrt, dafl das Grundstiick Becken (siidliche Teilfliche des Erginzungs-
gebietes) iiber eine private Leitung (PE 50) an das 6ffentliche Versorgungsnetz
angeschlossen ist. Damit ist dieser Teilbereich der Erganzungsfliche versorgt. Da
bei einer Bebauung zwischen dem Grundstiick Becken (siidliche Teilfliche der
Erginzungssatzung) und dem Grundstiick Deckert (letzies dem Innenbereich zu-
geordnetes Grundstiick) iiber eine privatrechtliche Vereinbarung die Mitnutzung
der privaten Trinkwasserleitung moglich ist, ist davon auszugehen, daf auch hier

die Trinkwasserversorgung gewdhrleistet werden kann.

schmutzwasser
Analog wie bei der Trinkwasserversorgung ist auch bei der Schmutzwasserentsor-
gung derzeit lediglich eine private Leitung vorhanden, die das Grundstiick Becken

erschliebt. Auch hier wire zur Sicherung der ErschlieBung des zwischen dem
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Grundstiick Becken und dem Grundstiick Deckert liegenden Baugrundstiickes eine
Mitnutzung der vorhandenen Leitung privatrechtlich zu vereinbaren. Entsprechend
der Invest-Planung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Demmin/Alten-
treptow in die GesamterschlieBung dieses Bereiches erst im Jahre 2001 vorgese-

hen.

Regenwasser
Aufgrund der Lage der Baugrundstiicke an der Peene ist eine Regenwasserablei-

tung in die Peene vorzusehen.

Loschwasser

Da die Trinkwasserversorgung im Bereich des Plangebietes iiber eine geringdi-
mensionierte private Leitung erfolgt, kann iiber diese Leitung keine ausreichende
Loschwasserversorgung gewihrleistet werden. Seitens der Freiwilligen Feuerwehr
der Hansestadt Demmin wird jedoch eingeschitzt, daB aufgrund eines nutzbaren
Hydranten im Bereich Baumannstralie/Ecke Fritz-Reuter-Stralie sowie der unbe-
grenzten Wasserentnahme aus der unmittelbar angrenzenden Peene die Lasch-

wasserversorgung gewihrleistet ist.

Elektrizitit

Seitens des drtlichen Versorgungsunternehmens werden keine Bedenken beziiglich
der Planung vorgebracht. Vielmehr wird darauf hingewiesen, daf sich im Bereich
des Plangebietes Anlagen und Leitungen des Versorgungsunternehmens befinden.

Aufgrund dieses Umstandes wird seitens der Hansestadt Demmin davon ausgegan-

gen, dabl eine Versorgung mit Strom unproblematisch realisiert werden kann.

Gas
Seitens des Ortlichen Yersorgungsunternehmens wird darauf hingewiesen, dab sich

im Bereich des Plangebietes derzeit keine Leitungen oder Anlagen des Versor-
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gungstrigers befinden. Gleichzeitig wird jedoch auch darauf hingewiesen, dall im
Rahmen der Wirtschaftlichkeit eine Versorgung (Rohrnetzerweiterung) moglich

ist.

Kommunikation
Seitens des drtlichen Versorgers wird darauf hingewiesen, dafl beziiglich der Pla-
nung keine Bedenken bestehen. Aus diesem Grunde wird seitens der Hansestadt

Demmin davon ausgegangen, daB eine Fernmeldeversorgung moglich 1st.

3.5. In § 34 Abs. 4 BauGB wird formuliert, daff die Satzungen nach Satz 1 Nr. 2 und
3 mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein miissen und
daf in ihnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs, 1, 2 und 4 BauGB (Inhalt des -
Bebauungsplanes) getroffen werden kbnnen bzw, § 9 Abs. 6 BauGB entsprechend
anzuwenden ist. Zusitzlich wird formuliert, dab fiir die Satzungen nach § 34 Abs.
4 Nr. 3 ergénzend dic §§ la und 9 Abs. la und 8 BauGB entsprechend anzuwen-

den sind.

Zusammenfassend bedeutet dies, dafi im Rahmen der Satzung iiber die Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, Festsetzungen wie bei einem Bebau-
ungsplan getroffen werden kénnen und das im Rahmen des Planverfahrens der
baubedingte Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild beurteilt und

ausgeglichen werden mufl.

Im Rahmen der Satzung hat die Hansestadt Demmin weitesgehend darauf verzich-
tet, planzeichnerische Festsetzungen bzw, textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. |
BauGB in das Planwerk aufzunehmen. Lediglich Festsetzungen, die unmittelbar
im Zusammenhang stehen mit der Bewertung bzw. dem Ausgleich des baubeding-
ten Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wurden Bestandteil

der Festsetzungen. Dabei handelt es sich zum einem um die planzeichnerische
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Festsetzung des Erhalts vorhandener Biume und Striucher. Der entlang der Fritz-
Reuter-Strafie stehende Baum- und Strauchbestand darf durch die (aufgrund der
Erginzung des Innenbereiches nunmehr) zuldssige Bebauung nicht begintriichtigt

werden.

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wurden Pflanzpflichten bestimmt, die
dem Ausgleich der baubedingten Flichenversiegelung dienen sollen (siehe Punkt 4
der Begriindung).

Neben den textlichen Festsetzungen wurden auch Hinweise in das Planwerk der

Satzung aufgenommen. Folgende Hinweise sind Bestandteil der Satzung:

1. Bodendenkmalpflege

Zur Sicherung moglicher Bodendenkmale wurde in das Planwerk der Hin-
weis aufgenommen, daBl die Bauvorhaben mind. 2 Wochen vor Baubeginn
beim Landkreis Demmin, Untere Denkmalschutzbehorde verbindlich an-
zuzeigen sind, Gleichfalls wurde im Planwerk auf das richtige Verhalten

bei eventuellen Funden hingewiesen.

p Baumschutz

Es existieren eine Reihe von Verordnungen und Richtlinien, die sich mit
dem Baumschutz auseinandersetzen, Auf die wichtigsten, im Landkreis

Demmin anzuwendenden Verordnungen und Richtlinien wurde im Plan-
werk eingegangen. Die Verordnungen und Richtlinien sind allgemein an-
zuwenden und beziehen sich dabei nicht nur auf den Geltungsbereich der

Satzung,

Hansestadt Demmin, - Der Biirgermeister -, 17109 Demmin, Markt 1, Tel.: 03998 / 256 - 0



Begriindung zur

Verfahrensakte Elatt-Nr. 181

Satzung {iber die Ergiinzung des im Zusammenhang behauten Ortsteils Stuterhof im
Bereich deér Fritz-Reuter-Strafie

Seite - 13 -

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Da entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB nur Festsetzungen mit bodenrechtli-
chen Bezug getroffen werden kbnnen, war es nicht mdglich, die Festset-
zungen zur zeitlichen Einordnung der Bepflanzungen und des Personen-
kreises, der die Bepflanzung vornehmen soll, in den Teil B - Textliche
Festsetzungen aufzunehmen. Um jedoch die Erwartungshaltung der Stadt
beziiglich der zeitlichen Realisierung der ausgewiesenen Pflanzungen auf-
rechtzuerhalten, wurde unter Hinweise eine entsprechende Textpassage
aufgenommen, Gleichzeitig sind die nicht zuldssigen Festsetzungen kor-

rigiert worden,

Schutz vorhandener Energieversorgungsleitungen

Im Rahmen der Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange wurde von der
e.dis Energie Nord AG darauf hingewiesen, dal im Bereich des Plangebie-
tes Anlagen aus dem Bestand des Versorgungstrigers gelegen sind. Zur
Sicherung des Anlagenbestandes wurde unter Hinweise auf einzuhaltende

Richtlinien und Normen hingewiesen.

Lischwasserversorgung

Im Rahmen der Beteiligung der Freiwilligen Feuerwehr der Hansestadt
Demmin als Triger 6ffentlicher Belange wurde seitens der Feuerwehr dar-
auf hingewiesen, dafl Loschwasserentnahmestellen zu kennzeichnen sind.

Dieser Hinweis wurde unter Hinweise in das Planwerk aufgenommen,
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6. Bodenschutzgesetz

Seitens des Fachbereiches Abfallwirtschaft des Umweltamtes des Land-
kreises Demmin wurde im Rahmen der Beteiligung Triger &ffentlicher
Belange darauf hingewiesen, daB die Belange des Bundes-Bodenschutzge-
setzes zu beachten sind. Auch dieser Hinweis wurde in das Planwerk auf-

EEnommen.

3.6. Im Rahmen der Beteiligung Triiger éffentlicher Belange wurden in einzelnen Stel-
lungnahmen auch Hinweise formuliert, die nicht Eingang gefunden haben in das
Planwerk. Beziiglich dieser formulierten Hinweise wurde entschieden, dall diese
lediglich in die Begriindung aufgenommen werden sollen. Hier handelt es sich im

einzelnen um Hinweise folgender Triger offentlicher Belange:

Landesamt fiir Katastrophenschutz und Munitionsbe rgungsdiense

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V,
Fachbereich Munitionsbergungsdienst, ist das Gebiet der Erginzungssatzung nicht
als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Nach Erfahrungen des Landesamies ist
jedoch nicht auszuschlieBen, daB wihrend Bauarbeiten Einzelfunde aufireten. Aus
diesem Grunde wird darauf hingewiesen, daB Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren sind. Gleichzeitig wird darauf verwiesen, daff beim Fund
von kampfmittelverdichtigen Gegenstiinden oder Munition, aus Sicherheitsgriin-
den die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort ein-
zustellen sind und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen ist. Notigen-

falls ist die Polizei und ggf. die ortiche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen,
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Landesvermessungsams Mecklenburg-Vorpommern

Im Rahmen der Beteiligung Trager &ffentlicher Belange wurde seitens des Landes-

vermessungsamtes M-V mitgeteilt, dafl im Bereich des Plangebietes keine Hohen-

festpunkte des amilichen geoditischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-

Vorpommern gelegen sind. In diesem Zusammenhang wird allgemein darauf hin-

gewiesen, dafl Vermessungsmarken nach § 7 des Gesetzes diber die Landvermes-

sung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom

21.07.1992 (GVOBIL. M-V, §. 566) gesetzlich geschiitzt sind. Aus diesem Grunde

= diirfen Vermessungsmarken nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage ver-
andert oder entfernt werden.

- darf zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
des Lage-, Hohen und Schwerefestpunktfeldes eine kreisformige Schutz-
fliche von 2 Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder
auf sonstige Weise verindert werden.

- diirfen der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Ver-
messungsmarken nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige Mafl-
nahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- hat derjenige, der notwendige Mafnahmen treffen will, durch die geoditi-
sche Festpunkte gefihrdet werden kénnen, dies unverziiglich dem Landes-

vermessungsamt Mecklenburg-Yorpommermn mitzuteilen.

Seitens des Landesvermessungsamtes wird darauf hingewiesen, dabB ein Zuwider-
handeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen eine Ordnungswidrigkeit
ist und mit einer Geldstrafe bis zu 10.000,00 DM geahndet werden kann.

Landkreis Demmin, Kataster- und Vermessungsami
Auch von Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Demmin ist auf die
Wichtigkeit des geoddtischen Festpunktfeldes und von Grenzmerkmalen aller Art

hingewiesen worden,
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Zusdtzlich wird darauf hingewiesen, dafi vor der Errichtung von Gebiuden die

Grenzen in der Ortlichkeit hergestellt werden sollen.

Landesamt fiir Umwelt, Naturschurz und Geologie M-V, Geologischer Dienst

Es wird darauf verwiesen, daf aufgrund vorliegender ingenieurgeologischer und
Bohrunterlagen im Bereich der Ergéinzungsatzung mit ungiinstigen Baugrundbedin-
gungen gerechnet werden mufl. Diese sind bedingt durch die Annéiherung an die
Peeneniederung. Vereinzelte Aufschliisse in diesem Bereich haben nichttragfihige
Deckschichten (Aufschiittungen, Mutterboden, Abschlimmassen, Mudde) bis in
Tiefen von ca. 1,5 m nachgewiesen. Im &stlichen Teil des betrachteten Gebietes
kiinnen diese Werte bis ca. 2,0 m ansteigen. Durch die Randlage zur Niederung
der Peene mufl auch mit hohen Grundwasserstinden gerechnet werden (2. T, in

< 1 m u. Gel.).

Aufgrund dieser Konstellation wird seitens des Geologischen Dienstes fiir Bau-
mafnahmen die Durchfiihrung entsprechender Baugrunduntersuchungen empfoh-

len.

3.7.  In die Planzeichnung nachrichtlich iibernommen (unter Anwendung von § 9 Abs.
6 BauGB) wurde die Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Unteres Peenetal”.
Gleichzeitig angedeutet wurde der vorhandene Bestand der baulichen Anlagen (ge-
trennt nach Haupt- und Nebengebiiuden bzw. Ausweisung als dffentliche Griin-
fliche der Hansestadt Demmin (Zweckbestimmung Kleingartenanlage) im Bereich
der Fritz-Reuter-Strafle. Ebenfalls angedeutet in diesem Bereich wurde die Grenze
des bebauten Ortsteils Stuterhof, die hier einen Anhalt fiir die Erginzung des

Innenbereiches liefern soll.
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4. Ermitteln des Eingriffes sowie Definition der Ausgleichs- und Ersatzmabnah-

memn

4.1.  Mit der Novellierung des BauGB im Jahre 1997 wurde dem Naturschutzrecht im
Rahmen der Baugesetzgebung besonderer Vorrang eingerdumt. So wurden unter
anderem § la (Umweltschiitzende Belange in der Abwiigung) sowie § 9 Abs. lain
das BauGB aufgenommen. Damit ist im Rahmen von Bauleitplinen sowie im Rah-
men von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB der durch die Satzung vor-
bereitete Eingriff zu bewerten und dariiber hinaus sind MaBnahmen zum Ausgleich
des Eingriffes festzusetzen.

Zur Bewertung des Eingriffs und zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs-
mabBnahmen wurde auf das vom STAUN Neubrandenburg empfohlene Hessische
Modell der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zuriickgegriffen. Dieses Modell
ist fiir den fiberplanten Standort weitesgehend anwendbar und ermdglicht eine

relativ schnelle Bilanzierung.

Folgende Grundannahmen wurden getroffen bzw. Vereinfachungen postuliert:

1. Ermittlung des Schutzwertes

Da die Fliche, die erganzend zum Innenbereich erhoben werden soll, aus-
serhalb eines Gebietes mit besonderen Schutzvorschriften bzw. Schutzab-
sichten gelegen ist, wird der Schutzwert mit 1 definiert. Aufgrund dieser
Einstufung ist es im weiteren Verlauf der Eingriffs- und Ausgleichsermitt-

lung nicht notwendig, diesen Schutzwert zu beachten.
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Z; Flichen- und Biotoptyp-/Nutzungstypermittlung

Die Ermittlung der Flichengrdlie sowie die tabellarische Auflistung der
Biotop-/Nutzungstypen erfolgte lediglich fiir die Flache, die durch die Sat-
zung Baulandqualitiit erhilt. Bei der ebenfalls dem Innenbereich zugeordne-
ten Verkehrsfliiche geht die Hansestadt Demmin davon aus, daB sich durch
die Zuordnung zum Innenbereich keine Anderungen ergeben. Aus diesem

Grunde wird hier auf eine Bilanzierung verzichtet.

3. Wertermittlung der Biotop-/Nutzungstypen

Die Ermittlung der Wertepunkte erfolgte unter Nutzung der in der Anlage
3 dem "Hessischen Modell” beigefiigten Werteliste.

Folgende Einstufungen wurden vorgenommen:

A. Intensivrasen (10 Punkte/m?)

Ein Teil der Fliche, die den Innenbereich erginzen soll, wurde be-
reits fiir eine Bebauung vorbereitet, so dal in diesem Bereich keine
Vepetation anzutreffen ist. Aufgrund der Tatsache, dafl die Bebauung
der Fliche derzeit nicht zulassig wiire und damit die Fliche zu begrii-
nen wire, wird davon ausgegangen, dafl bei einer neverlichen Begrii-

nung der Fliche ein Intensivrasen realisiert werden wiirde.

B. arten und strukturarmer Hausgarten {14 Punkte/m?)

Die nicht als Baufliche vorbereite und damit vegetationslose Teilfld-

che der den Innenbereich erginzenden Abrundungsfliiche ist als arten-
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und strukturarmer Hausgarten zu beschreiben. Nach dem Hessischen
Modell werden derartige arten- und strukturarme Hausgérten mit 14

Wertpunkten/m? bilanziert.

C. iiberbaubare Grundstiicksflichen { 3 Punkte/m?)

Mit der Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke in den
Innenbereich verbunden ist der Umstand, daf diese Grundstiicke Bau-
landqualitit erwerben, Diese bedeutet, daB sie nach Malgabe des §
34 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bebaubar sind. Aus diesem Grunde soll
anhand der Untersuchung der Orisiiblichkeit festgestellt werden, wie
grofi der Anteil der zu liberbauten Innenbereichsflichen ist. Struktur-
untersuchungen im Bereich der anderen bebauten Grundstiicke haben
ergeben, dafl je Grundstiick ca. 55 % einer Versiegelung durch
Haupt- und Nebenanlagen zugefithrt werden. Bei dieser Berechnung
sind die auberhalb des Innenbereichs gelegenen Gartenflichen im
Ubergangsbereich zur Peene nicht mit untersucht worden. Entspre-
chend der ortstiblichen Versiegelungsrate 1st davon auszugehen, dafl
im Bereich der ergéinzenden Fliche ebenfalls ca. 55 % einer Versie-

gelung zugefithrt werden.,

F.  mcht {iberbaubare Grundstiicksflache (20 Punkte/m?)

Entsprechend der Aussagen der Satzung sollen die nicht berbauten
Bereiche der zum Innenbereich erhobenen Fliche zu arten- und struk-
turreichen Hausgirten ausgebildet werden. Diese werden ent-
sprechend des Hessischen Modells bei Neuanlage mit 20 Punkten/m?
bilanziert. Zur Berechnung der Fliche, die fiir die Anlage der priva-

ten Hausgirten mindestens zur Verfligung steht, mulBl wiederum auf
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die Ortsiiblichkeit abgestellt werden. Da durchschnittlich 55 % der
Fliche bebaut werden, bedeutet dies, dal etwa 45 % der Fliche fiir
die Anlage von arten- und strukturreichen Hausgirten genutzt werden

kénnen.

G. Bilanzierung des Baumbestandes bzw. der Nevanpflanzungen

Entsprechend des Hessischen Modells wird die Fliche der Krone ei-
nes Baumes zusitzlich zum darunter liegenden Biotop (z.B. Wiese
oder Bankett) gewertet, wobei dies nur gilt, wenn das Biotop durch
die Baumpflanzung eine Aufwertung erfihrt. Da die Biume, die im
Bereich des Verkehrsraumes gelegen sind, dem Erhaltungsgebot
unterliegen und keine Verdanderungen in diesem Bereich geplant sind,
wurde hier auf eine Bilanzierung des IST- und des SOLL-Wertes ver-
zichtet. Aus diesem Grunde erscheint in der Tabelle der Flichenbi-

lanz/des Biotopwertvergleiches keine entsprechende Position.

Zum Ausgleich des versiegelungsbedingten Eingriffs ist es notwen-
dig, insgesamt 14 Baumpflanzungen zu realisieren, wobei bei den
Baumpflanzungen Mindestpflanzqualititen entsprechend Satzung ein-

zuhalten sind. Die Fliche der Krone wird dabei mit 10 m? angesetzt.

Entsprechend der textlichen Festsetzungen der Satzung wurde defi-
niert, daB je 200 m? im Innenbereich liegender Grundstiicksfliche ein
einheimischer Laubbaum zu pflanzen ist. Bei einer Gesamtgrofie von
2637,6 m* zum Innenbereich zu erhebener Fliche bedeutet dies, dab

13,188 Baume (d.h. insgesamt 14 Bdume) zu pflanzen sind.
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Unter Beachtung dieser Einstufungen wurde die folgende Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (Tabelle 1) erstellt.
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Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Die Gegeniiberstellung des Ist-Zustandes und des geplanten End-Zustandes in der
Tabelle der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung weist einen UberschuB in Hahe
von 294 44 Punkten auf. Dies bedeutet, daBl durch die geplanten Mafinahmen ein
Ausgleich des durch die Bebauung verursachten Eingriffs in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild erzielt werden kann. ErsatzmalBinahmen auflerhalb des
Plangebietes sind keine notwendig.
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