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1.0 EINLEITUNG
1.1 PlanungsanlaB

Am 12.08.1990 beschiol die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Demmin die
Aufstellung des Flachennutzungsplanes.

Inhalt wund Darstellungen des bis dahin glitigen  Flachennutzungs- bzw.
Generalbebauungsplanes von 1975 bzw. 1589 waren weitgehend Gberhalt.

Mit der Erarbeitung des Fldchennutzungsplanes wurde die A & S - architekien & stadiplaner
GmbH Neubrandenburg beauftragt.

1.2 Aufgabe und Grundsétze der Bauleitplanung

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticks
der Gemeinde nach Maligabe des BauGE vorzubereiten und zu leiten.

Bauleitpldne sind der Flichennutzungsplan (verbereitender Bauleitplan) und der
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan). Sie sind den Zielen der Raumardnung

anzupassen.
Die Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und sine dem \Wohl der
Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewshrieisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickein. Bei der Aufsteliung der Bauleitplane sind insbesondere zu

berbcksichtigan:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevéikerung.

2 die  Wohnbedlrfnisse der  Bevtlkerung bei  Vermeidung  einseitiger
Bevblkerungsstrukiuren, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die

Bevtlkerungsentwickiung.

d. die somalen und kulturellan Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Badirfnisse
der Familien, der jungen und alten Menschen und der Behinderten, die Belange des

Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung.
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4. die Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung veorhandener Oristeile sowie die
Gestaltung des Oris- und Landschaftshildes,

5. die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmaipflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtiicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher

Badautung.

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des dffentlichen Rechts fesigesteilten
Erfordernisse fir Gottesdienst und Seelsorge.

7. die Belange des Umweltschutzes, des Maturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Maturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschiiellich
seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima.

8. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struktur im Interesse ainer
verbrauchermahen Versorgung der Bevdlkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des
Verkehrs einschiiellich des &ffentichen Personennahverkehrs, des Post- und
Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der
Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung sowie die Sicherung wvon
Rohstoffverkommen und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

8. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzas,

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirtschaftlich,
als Wald oder for Wehnzwecke genutzie Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang for
andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch gencmmen werden, Bei der Aufstellung
der Bauleitpline sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander geracht abzuwagen,
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1.3 Rechtliche Stellung des Flichennutzungsplanes

Die Planungshoheit der Gemeinde ist im Grundgesetz festgelegt. Im § 2 Abs. 1 des BauGB
heillt as:

Lie Bauledpldne sind von der Gemeinde in eigener Verantworfung aufzustellen.®

Das Baugesetzbuch (BauGB) stelit den gesetzlichen Rahmen fOr die Aufstellung von
Bauleitplanen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) dar. Die Stadt Demmin hat
entschieden, dal der 1990 begonnene Flachennutzungsplan nach dem bis 1997 geltenden
BauGB weitergefihrt wird,

Der Fidchennutzungsplan ist die réumlich koordinierende Planung auf &rilicher Ebene und
als vorbereitender Bauleitplan die Grundlage und Voraussetzung for die Aufstellung von
Bebauungsplanen, Vorhaben- und Erschlieungspldnen bzw. vorhabenbezogene B-Pline.
Eine landesgeselziich geregelte Pflicht zur Aufstellung wvon Landschafts- bazw.
Grinordnungspladnen anldilich der Aufstellung von Bauleitpldnen gibt es fir das Land
Mecklenburg-Vorpommaern nicht.

Die Ausarbeitung eines Landschaftsplanes als Okologische Begleitplanung zum
Fldchennutzungsplan wurde von der Stadt jedoch fir notwendig befunden und veranialit
Darstellungen im Flachennutzungsplan I5sen keine Baurechte und Bauverpflichtungen aus.
Sie sind verbindlich fir die aufstellende Gemeinde, andere Behdrden sowie fir &ffentliche
Planungstrager.

Erst aus dem Flichennutzungsplan entwickelte Bebauungspiine und Vorhaben- und
Erschlisfungsplane bzw. vorhabenbezogene B-Pldne sind als Ortssatzungen fir jedermann
verbindlich.

For Planungsvorhaban im Aulenbereich nach § 35 BauGB ist der Flachennutzungsplan zu
berlcksichtigen.
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1.4  Geltungsbereich und Geltungsdauer

Die Geltungsdauer des Fldchennutzungsplanes ist im BauGB nicht festgesetzt. Der
Zaitraum ist nur insoweit abgegrenzt, als die Baeddrfnisse der Gemeinden, die im Plan ihren
Ausdruck finden, dberschaubar sein sollen. Andemn sich diese Beddrfnisse, mut der Plan
geandert bzw. neu aufgestellt werden. Die Geltungsdauer betragt im aligemeinen etwa
10 Jahre.

For Planungsabsichten ldngerer Entwicklungsdauer, deren Erfordemisse bereits im
Aufstellungsstadium erkennbar sind, wird eine entsprechende Flachensicherung im
Fldchennutzungsplan angezeigt. Die im Flachennutzungsplan getroffenen Ausweisungen
und ihre Auswirkungen auf die Entwickiung der Gemeinden bedirfen einer standigen
Uberprifung.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erstreckt sich auf das gesamte Gebiat
der Gemarkung der Hansestadt Demmin.

Das Gebiet umfalt insgesamt eine Fldche von 70,1 km? bzw. 7010 ha.

Aus den Darstellungen zum Fldchennutzungsplan herausgenommen werden die ehemals
durch den BUND genutzten Sonderflachen in der Woldeforst. Die militarische Nutzung
dieser Lisgenschaft ist im Dezember 1997 aufgehoben worden.

Die bisherige Nutzung hatte auf die stadtischen Belange keinen Einflull. Aus gegenwartiger
Sicht sind in Kirze keine endgulltigen Entscheidungen zur zukinftigen Flachennutzung
mibglich.

Gemall § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB werden diese Flachen aus den Darstellungen zur
Fl&chennutzung ausgenommen.

Gamal Gemeindeverzeichnis befinden sich in der Gemarkung der Hansestadt 8 Ortsteile.
In der Stadt und in den Ortsleilen betrug die Einwohnerzahl am 31.12.1987 14.327
Einwohner,

Das administrative Stadigebiet der Hansestadt Demmin wird von folgenden Gemeinden

begranzt:

Stadt Loitz

Gemeinde Beastland .
Gemeinde Beggerow X
Gemeinde Metschow X
Gemeinde Nossandorf .
Gemeinde Quitzerow *
Gameinde Schanfeld X
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Gemainde Siedenbrinzow =
Gemeinde Utzedel .
Gemeinde Wotenick .
Gamainda Warranzin .
Gemeine Sanzkow .

. gehért zum Amt Dammin-Land
X gehotrt zum Amt Borrentin

Gemarkungsgrenzen verlaufen teibweise mittig im Trebel- bzw. im Tollense- wie auch im
Peenefluls.

1.5 Verfahrensablauf / Darstellungen

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde 1980 begonnen.

Vorentwirfe aus dam Jahr 1991 waren Grundiage fir

- (die frihzeitige Blrgerbetailigung

- die Beteiligung der Nachbargemeinden und

- gie Beleiligung der Trager Gffantlicher Belange.

Uberarbeitungen und Plandnderungen waren notwendig, Entwlrfe wurden gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Die Arbeit am Flachennutzungsplan wurde im 2. Halbjahr 1983 bis Marz 1996
voribergehend eingestellt.

Seil 13.09.1994 wird parallel zum Flachennutzungsplan der Landschaftsplan erarbaitet.

Mit Stand Marz bzw. Mai 1998 wurde der Flachennutzungsplan einschiieBlich
Erguterungsbericht und der Landschafisplan zum Flichennutzungsplan den Trigem
&ffentlicher Belange zur Stellungnahme (ibergeben, die Birgerbeleifigung erfoigte durch
dffentliche Auslegung.

Hinweise, Badenken und Anregungen waren abzuwagen und im Ergebnis Uberarbeitungen
und Komekturen fiir Teilbereiche notwendig. Es waren Empfehlungan der
Genehmigungsbehdrde mit zu beachten.

Der Fidchennutzungsplan wurde dberarbeitet.

In Abstimmung mit der Hansestadt erfolgte die Darstellung auf topografischen Karten im
Mafstab 1:10000 neu in einer zusammenmontierten Planunterlage in vorfiegender Fassung.
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Auf Grund der mafistabsbadingten Generalisierung und dar erwiinschten und erforderlichen
Spielrdume flr die verbindiiche Bauleitplanung werden im F-Plan die Bauflichen
(entsprechend BauNVO) dargestelit.

Ausnahmen bilden Sondergebiete und das Gewerbegebiet wegen ihrer speziellen
Anforderungen.

Flr bereits beplante Bereiche erfolgt ebenfalls die Darstellung nach Baufldchen, die
verbindlichen Festsetzungen sind im einzelnen den vorliegenden Bebauungs- baw.
Varhaben- und Erschiiefungsplinen zu entnehmen.

Folgende wichtige Darstellungen sieht der Flachennutzungsplan vor;

» Wohnbauflachen (W)

=« (Gamischte Baufidchen (M)

« Gewerbliche Bauflichen (G), Gewerbegebiet (GE)

» Zondergebiete (SO} mit der Darsteilung der enlsprechenden Zweckbestimmung

» Gemeinbedarfsflachen

s Griinflichen nach ihrer Zweckbestimmung mit dem entsprechenden Symbaol

* Wasserflichen

s Flachen fir dis Landwirtschaft und Waild

# Flachen fir den Oberdrilichen Verkehr und die &rtlichen Hauptverkehrszlge

¢ Vear- und Entsorgungsaniagen

= Nutzungsbeschrankungen

» Altlastverdachtsfldchen

Flachennutzungen, die weniger als 0,25 ha in Anspruch nehmen, werden nur durch das

entsprachanda Symbol entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeaichnet.

Planungen und anders Mutrungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften

festgesetzt sind, werden nachrichtlich Gbermommen,

Zur Prazisierung des Fldchennutzungsplanas werden Anlagen beigeflgt:

1. Denkmalliste Bodendenkmale / archéologische Fundplatze

2. Ubersichtskarten Lage- und Hohenfestpunkle der amtlichen geoddtischen
Grundlagennetze des Landas M-V

3. Machbarkeitsstudie B 110 Altemative Peenequerung Demmin® / Stralenbauvamt
Neustraliz

4, Ausgrenzung des Sanierungsgebietes
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1.6  Planungsgrundlagen
1.6.1 Bundesgesetzliche Grundiagen

- Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntrmachung vom 08.12.1886 (BGEI. |,
S. 2253), gedndert durch Artikel 1 des Investitionsereichterungs- und

Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBlL. S. 46) und des Gesslzes vom
23.11.1994 (BGBI. 1, S. 3486), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1898 (BGBI. |, S.

1188)

- Investitionsarleichtarungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGEL |, 5. 448)

~ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vemn 23.01.1990 (BGBI. |,
§. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des 0.g. Gesetzes vom 22.04.1893

- Bundesnaturschutzgesetz vom 22.12.1976 i.d.F, vom 12.03.1887, zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 27.05.1997 (BGBI. ll, S. 1054) und Artikel 8 des BauROG

vom 18.08.1%97 (BGBL. |, Nr. 58/8T7)

~ Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1830 (BGEI,
1891 1, 5. 58)

- HOAI i.d.F. vom 01.01.1988

- Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.06.1985 (betr. Privilegierung von
Windkraftanlagen)

- Gesetz zur Anderung des BauGB und zur Regelung des Rechis der Raumordnung
BauROG vom 18.08.1887 (BGEI. | Nr. 58/57) (goitig ab 01.01.1988)

1.6.2 Landesgesetzliche Grundlagen
1. ROP M-V - LROP vom 16.07.1893, GS M-V GI-Nr. 23011

2. Regionales ROP Mecklenburgische Seanplatte, am 26.06.1588 durch Landesverordnung
(GVOBI. M-V 1998 5. 644) fir verbindlich erklar
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3. Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) i.d.F. d. Bekanntmachung vom 6.1.1998 (GVOBI. M-
V 1988 S. 12)

4. Landesbauordnung M-V 1.d.F. d. Bekannimachung vom 6.5.1998 (GVOBI. M-V 19288 5.
458), gesndert durch Berichtigung vom 15.8.1888 (GVOBI. M-V 1888 5. 612)

5 Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft und zur Anderung anderer
Rachisvorschriften im Lande M-V (LNatG M-\V) vom 21.7.1988 (GVOBI,, M-\ 1888,
S. 647)

8. Wassergesetz des Landes M-V vom 30.11.1992 (GS M-V Gl-Nr. 753-2)

7. Schutz, Erhalt und Pflege der Alleen in M-V (Gem. Erdal der Umweltministarin und des
Wirtschaftsministers vom 20.10.1952)

8. Landeswaldgesetz fir das Land M-V vom 08.02.1893 5 (GVOEBL. Nr. 780-2)

8. Planung und Genehmigung ven Windenergieanlagen, Erfal des Ministeriums fir Bau,
Landesentwicklung und Umwelt vom 2.11.1558 (Amtsblait M-\ 5. 1343)

1.6.3 Fachplanungen, Studien, Gutachten, sonstige Grundlagen

- TOP-Kartan im M 1:10000

- vorhandene Bauleitplanungen verschiedaner Planungsstande (z.B. Vorentwlrfe /
Entwirfe Fldchennnutzungsplan bis Mai 1996, B-Plane, VE-Plane ....)

- Landschaftsplan vem Mai 1996

- Stellungnahmen der TOB zum Entwurf vom Mal 1596

- Abstimmungen und Konsultationen in der Hansestadt baw. in den Ausschissen

10
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20 AUSGANGSSITUATION
2.1 Naturrdumliche Situation des Planungsgebietes

Naturrdumlich gesehen liegt das Planungsgebiet im Bereich des MECKLENBURGISCH-
POMMERSCHEN GRENZTALES, einem wvon SOdost nach Nordwest veraufenden
Urstromtales, welches das nérdliche Flachland vom Rickland der Seenpiatte trannt.
Wahrend das nordliche Flachland die nordmecklenburgisch-vorpommarschen Lehmplatien
und die Urstromtaler von Recknitz, Trebel, Peana, Uscker und anderan Filssen umfalt, ist
das Rickland der Seenplatte gekennzeichnet durch wellige bis kuppige Grundmordnen,
nach Sdden und SOdwesten gerichleten Becken und Taler sowie durch viele
Endmordnenzige.

Das Untersuchungsgebiet entwéssert Ober die Obere Peene, die Trebel, die Tollense und
schlieflich die Untere Peene in die Osisee.

Diese Niederungszonen nehmen einen beachtlichen Teil des Planungsgebietes ein. Die 400
bis 1000 m breitan FluGtiler dienten als AbfluBwega der Schmelzwésser, aus dem sich
Kiese, Sande und untergecrdnete Schiuffe sedimentiertan.

Aulerhalb der Niederungszonen nimmt die Grundmoréne die griBten Flachen ein.
Vorherrschendes Gestein ist der Geschiebemergel. Steilhdnge mit Seitentdler begleitan aul
langen Strecken ein- und beidseitig die Flulltdler, so dall diese als tiefe Einschnitte wirken.
Die Hanglagen ndrdlich des Urstromtales der Peene sind unbewaldet und teilweise als
Huturg genutzt

Im Oberan Peenagebiet® sidlich Demming sind dis Hanglagen und kuppigen Berasiche
Gberweigend mit Wald bestanden oder als Grinland genutzt.

Zum Relief und den H&hendifferenzan kdnnen folgende Aussagen gemacht werden;

Der hichste Punkt des Flanungsgebietes liegt bei 33,7 m dber HN (Héhennullpunkt) und
baefindet sich In der Weandeforst im Grenzbersich des Unfersuchungsraumes. Dartber
hinaus sind im gesamten Plangebiet eine Vielzahl von kleinen Hohenrlcken mit
durchschnittlichen Héhen zwischen 15 m Ober HN und 25 m Ober HN zu verzeichnen. Im
Beraich der Miederungsgebiete der Peene, Tollense und Trebel sind visifach Werte von O m
Ober HN bis 1 m dber HN zu verzeichnen. Unter HN liegenda Héhen sind nach
Maoorsackungen sbenfalls anzutreffen, so z.B. im Bereich der Trebelniederung.

Das eigentliche Stadigebiet der Hansestadt Demmin liegt auf einer ca. 7 m bis 10 m Gber
HN hohen, durch kieinere Depressionen gegliederte Flache, die mit Ausnahme im Csten von
den Talern der Tollense, der Trebel und der Peene umschlossen wird, Aullerhalb des
Stadigebietes und der Talzonen steigt das Geldnde bis auf ca. 20 m Ober HN an.

Aus geologischer Sicht warden folgenda fachspezifische Hinweise gegeben:

11
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Im Stadigebiet von Demmin besteht der Untergrund Oberwiegend aus Aufschiftungen, die
teiweise Ober organogenen Sedimenten lagern, fUr geplante Baumalnahmen werden
enisprechende Baugrunduntersuchungen empfohlen.

In den Niederungsgebieten der Flulldufe Peene, Trebel und Tollensa stehen weitrdumig
organogana Sedimente in einer Machtigkeit von mehr als 2 m an, die nicht tragféhig und
bebaubar sind.

Im weiteren Planungsgebiet stehen nichtbindige als auch bindige Bdden des Pleistozins
(Geschiebemergel und obere Sande) an, die grundsétzlich einen tragfahigen Baugrund
darstellen.

Im Plangebiat befindet sich das Bergwerkseigenium _ Kiessandlagerstitte Demmin®
(lagerstattengeclogisches Vorranggebiat).

2.2  Historische Entwicklung der Stadt /
stadtgeschichtliche Grundlagen

Die urkundliche Ersterwdhnung Demmins erfolgte am 14.10.1140 als Burg Demmin
(.castra Dimin®). Da die Stadigrindungsurkunde verioren ging, git dieser Zeitpunkt als
Stadtjubildumsdatum.

Die Stadt wurde l@ngs einer Hauptachse in Ost-Westrichtung auf einem atwa 11 m hoher
gelegenan Plateau im groflen Peenebogen, in den sGddstlich die Tollense und nordwestlich
dis Trebal einmdndet, in regelmédigen Quartieren angelegt. FOr die Kirche St. Bartholomaii
und fir den Markt wurde je 1 Quartier ausgespart. Das |0bische Recht und der frihe Baitritt
zur Hanse (1283) staigerte dia Wirtschaftskraft und fand baulich und baukinstlerisch sainen
Ausdruck in hanseatischen Backsteinbauten und der Stadtbefestigung mit Mauer, 4 Toren,
27 MavertGrmen und etlichen Vorburgen in der Stadigemarkung. Grofbrande
innerstidtische Unruhen und der 30jdhrige Krieg verdndern das hanseatische Stadtgesicht;
die Schweden bauen jedoch Demmin zur machtigen Festung aus. Davon zeugt u.a. die
Form der Promenade (Wallgraben) zwischen Schwanenleich und Mihigraben. Zwischen
16875 - 16879  wird die Stadt fast ganz eingedschert und auch nach mihsamem
Wiederaufbau wird die Bausubstanz emeut durch den Nerdischen Krieg wie durch den
Tighrigen Krieg gréQtenteils zerstrt und 1759 die Festung geschieift.

Grundlage des wirtschaftlichen und baulichen Meuaufbaus des 18. und 18, Jahrhunderis war
in arster Linie immer wieder der Getreidehandel auf der schiffbaren Peene. Diese durch
Handal mit Gewerbaprodukten erweilerte Wirtschaftskraft wurde 1878 mit dem lange
vargeplanten Bau der Eisenbahnlinie Berlin - Stralsund verstarkt.

Seit 1860 war Demmin Ulanengarnison; dies splegett sich baulich in den Villenviertein der

&stlichen Vorstadt wider.

12
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Zuckerfabrik, Spaicherbau am Hafen und der Bau vieler Sffentiicher Bauten in der Stadt
kennzeichnen das Wirtschafis- und Verwaltungszentrum Demmin um die
Jahrhundaertwanda.

In den 30er Jahren entstanden grole Arbeiterwohnsiediungen westiich von Stuterhof.

Noch in den letzten Krisgstagan des 2, Weltkrieges wurde am 29.04.1845 vor allem das
Stadtzentrum Demmins zerstort.

Der Wiaderaufbau der 50er Jahre lehnte sich an die Proportionen und Struktur der Altstadt
an, spdler wurde mit Zeilenbauten und anschiieBend mit Grofiblockbauten véllig neue
Baustrukturen geschaffen und alte Stralenzige GOberbaut. Ein ganz neuer MaGstab der
Bebauung erfoigle mit den WBS 70 Plattenbauten der 80er Jahre im Osten dar Stadt.

Eigenheimgruppen der BOer Jahre wurden in der Regel an den Stadirdndem errichtet.
Neben vielen ein- und mehrgeschossigen Lickenbebauungen wurden Anfang der 90er
Jahre kieinere und gréBere komplexe Baueinheiten ein- und mehrgeschossig zur Abrundung
von Staditellen geplant und zum Teil bereits ausgeflhrt.

2.3 Lage und Bedeutung der Stadt

Lie Hansestadt Demmin liegt an der Westgrenze Vorpommemns zu Mecklenburg. Die
Entfernung zur Landeshauptstadt Schwerin, die sOdwestfich von Demmin gelegen ist,
betrdgt ca. 120 km Luftlinie.

Die Hansestadt wird von den drei Flulltilern der Peene, Trebel und Tollensa gaschnittan, die
sich an der Alistadt traffen.

Die Alistadt bildet das Zentrum der Stadt.

Folgende Hauptverkehrstrassen schneiden das Stadtgebiet

- die Bahntrasse Berlin - Stralsund

- die B 184 (Stavenhagen - Demmin - Stralsund)

die B 110 (Anklam - Demmin - Rostock)

- die L27 (Altentreplow - Demmin - Nossandorf)

die L 271 (Burow - Demmin - Kletzin) und

die Kreisstralen DM 19, DM 20 und DM 35.

Die Hansestadt ist Ober diese Trassen verkehrlich sehr gut an das regionale und
{berregionale Verkehrsnetz angebunden. Bedingt durch die besondere topografische Lage
sind jedoch im babauten Stadtgebiet nicht immer optimale Verkehrsfhrungen emaichbar.

13
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Das Gebiet der Hansestadt Demmin wird sehr stark von der Topografia und Geologie der
drei FluGtaler gepragt.

in zantraler Lage am Schnittpunkt der Flisse liegt die Altstadt und in Nachbarschaft dazu die
Vorstadt. Die Stadt hat sich an den Ausfahrissiraflen zwischen den FluBtdlern baulich
weitarentwickelt.

Im Norden hat sich das Hauptarbeitsstattengebiet herausgebildet. Altstadt und Vorstadt
werden sehr stark von der Wohnnutzung geprdgt, an den Ausfahrisstrallen sind gemischte
Bebauungsstrukiuren dominant. Die Niederungsbereiche von Peene, Tollense und Trebel
sind aus natur- und landschaftiicher Sichl unter Schutz gestelit worden,

Demmin ist Hansestadt, die Hansetradition zeigt sich haute noch im Hafen am Boliwerk der
schiffbaren Peane.

Dia Hansestadt Demmin ist Verwaltungs-, Handels- und Kulturzentrum an der Wesigrenze
Vorpommern und Kreisstadt. MNach dem Regionalen Raumordnungsprogramm  der
Planungsregion Meckienburgische Seenplatte wird der Hansestadt Demmin den Status

gines Mittelzentrums zugeordnet.
Auf Grund ihrer Lage, SiedlungsgroBe und Ausstattung hat die Hansestadt Demmin als

Mittelzentrum zukUnftig Versorgungs- und Dienstleistungsfunktionen fir die Bevilkerung der
Stadt und des zugeordneten Einzugsbereiches zu dbernehmen.

Mit dem Flachennutzungsplan sollen hinreichend Voraussetzungen zur langfristigen
Entwicklung als Mittelzentrum und damit als wichtiger raumlicher Versorgungs- und
Dienstleistungsschwerpunkt im zugeordneten Einzugsbereich geschaffen werden.

2.4  Lage und Struktur der Ortsteile

Die sechs Oristeile der Hansestadt Demmin liegen nérdlich, sOdiich bzw. westlich der
bebauten Stadt unmittelbar an den Ausfahrisstralen.

Nardlich von Demmin befinden sich die Ortslagen Waldberg, Randow und Woideforst.
Waldberg und Randow liagen an der B 194 Richtung Stralsund und Woldeforst ist vom
Knotenpunkt B 194 / L 27 aus Ober eine Stadtstralle zu emeichen.

sidiich von Demmin an der B 154 Richtung Stavenhagen befindet sich der Ortsteil
Lindenfelda.

\Wastiich der Hansestadt unmittelbar an der Gemarkungsgrenze und B 110 Richtung Dargun
liagt der Ortsteil Deven. Drinnewitz liegt westlich ven Demmin an der Kreisstralle DM 36,

« Dristeil nl r Hof

14
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Die Ortslage Deven wird von der B 110 geschnitten. Im Abstand zur Orslage liegt der
Siedlungsteil Devener Hof. Die bebauten Bereiche nérdlich der B 110 werden vorrangig
ven der Wohnnutzung gepragt. Die Bebauung sddiich der B 110 wird von gemischien
Bebauungsstrukturen geprigt. In Nachbarschaft zur Kirche sind Gewerbeflichen neu
erschiossen worden (Baugewerbe). Angrenzend an die Wohnbaufldchen im Siedlungsted
Devener Hof nutzt zur Zeit ein Metallbauunternehmen / Gerlstbau Flichen.

. ell Drénnewi

Drénnewitz ist ain ates Gutsdorf mit Ergdnzungen durch Neubauemgehdfte. Im Morden
sind Stallanlagen gebaut worden. Gutsbersich, Stallanlagen und die Einzelgehdfte
werden wvon der Kreisstrale DM 35 aus Ober einen u-férmig angelegten Weg
arschiossen. Die Ortslage wird von lockeren Bebauungsstrukiuren gepragt. Einzelhéfe
liegen im Aulenbereich,

An der DM 36 sind die Flichen sidlich der Kreisstralle zusammenhingend babaut
worden. Zwischan der Kreisstrale und den vorhandenen Erschliefungswegen liegen
grofare zusammenhdngende Flachen, die noch nicht bebaut sind. Mit der Verdichtung
dar Babauungsstrukturen ist begonnen werden. Auf Grund seingr Laga ist Dronnewitz
attraktiver Wohnstandort. Die wvorhandene Wohnbebauung wird durch neue
Wohngebdude ergdnzt werden, In Nachbarschaft der Stallanlagen und des Gutes sollen
gemischta Bebauungssirukturan erhalten und antwickelt werden.

* Onrsteil Lindenfelda
Lindenfalde ist ein aites Gutsdorf westlich der B 194 gelegen. Der Ortsteil ist zur B 194

hin und an der B 184 mit Neubauernh#usern und neuan Eigenhaimes erganzt worden,
Dominant ist die Wohnnutzung. Lindenfelde soll als attraktiver Wohnstandort erhalten und
entwickalt werden.

» Ortsteil Randow

Der Ortsteil Randow hat sich zu einem weitldufig ausgedehnten StraBendorf entwickeit.
Zur Peeneaue hin ist die Bebauung einreihig zur Strale angecrdnel Die Bereiche
westlich der B 194 haben sich kompakter entwickelt. Der Babauungszusammenhang wird
durch eine Niederungs- und Grinzone etwa mittig unterbrochen. Im nrdlichen Teil der
Ortslage liegt das Gutsgehdft, welches in seiner gestalterisch wichtigen Masse erhalten
bleiben solite. Ebensa soll der Park erhalten bleiben bzw, reorganisiert warden.

Randaw ist vorrangig Waohnstandort, die Wehnnutzung ist dominant,
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+ Ortsteil Waldberg
Waldberg ist an der B 194 entstanden, aus einem Gehaft der Jahrhundertwande, welches
nach 1845 mit MNeubauemgeh&ften zum Haufendorf erweitert wurde. Dédfliche
Bebauungsstrukturen (Hofanlagen) prgen das Ortsbild. Der Ort liegt in Nachbarschaft
zu gewerblich genutzten Flidchen und Glaisanlagen. Es ist abzusehen und zu erwarten,
dal die landwirtschaftliche Nutzung von Geb&uden und Anlagen aufgegeben wird,
Waldberg liegt in glnstiger Entfernung zur Stadt Demmin, aber auch in direkter
Machbarschaft zum vorhandenen und zuklnftigen Arbeitsstittengebiat dar Stadt.

Die einseitig mit Wohnnutzung verfestigte Fldchennutzung ist nicht beabsichtigt, sondemn
die Erhaltung und Entwicklung von gemischten Bebauungsstrukturen,

« Orsteil Woldeforst

Woldeforst ist eine Siedlung im Waldgebiat nérdlich der Stadt und im Aullenbereich
gelegen. Die Wohnbebauung ist im Zusammenhang mit der Nutzung der Waldflachen
durch die Vereidigungseinrichtungen entstanden. Die vorhandens Bebauung hat
Bestandsschutz im Aullenbereich,

Bis Dezember 1897 wurden Liegenschaften im Wand militdrisch genutzt. Diese Mutzung
hatte auf die stidtischen Balange keinen Einflu.

Zur zukinftigen Nutzung dieser Flichen k&nnen im Fldchennutzungsplan noch keine

Angaben gamacht werden.
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3.0 ENTWICKLUNGSKONZEPT
31 Landesplanerische Vorgaben und Crientierungen filr das Plangebiet

Bauleitpldne sind enisprechend § 1 Abs. 4 BauGE den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Unter Berlicksichtigung der spezifischen Entwickiungsméglichkeiten des Landes M-V und
der regicnalen Besonderheilen legt das Erste Landesraumordnungsprogramm  vom
16.07.1993 das Grundgerist fir die Entwicklung der Raum- und Siedlungsstrukiur fest,

Die Umsatzung der Landesplanung erfolgt in M-V aul der Ebene der Regionalen
Planungsverbandea.

Die Verbandsversammiung des Reglonalen Planungsverbandes _Mecklenburgische
Seenplatte® hat im Aprl 1997 den Oberarbeitatan Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogramms als Regionales Raumordnungsprogramm der Planungsregion
beschlossen.

Ausgehend von den Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung gemdl § 2
Landesplanungsgesetz hat der Regionale Planungsverband der Planungsregion
Mecklenburgische Seenplatte der regionsspezifischen Ausformung des Programms die
folgenden regionalen Entwicklungsgrundsatze zugrundegalegt:

1. Planungen, Vorhaben und Malinahmen zur Entwickiung der Region sind 50 zu gestailen,
dall sie dazu beiragen, die vorhandenen naturrdumiichen, siedlungsstrukturalien,
wirtschafifichen, sozislen und kulfurellen Polentiale in den einzelnen Telrdumen zu
sichern und zu entwickein sowie der Abwanderung aus den einzelnen Tedrdumen
enigegenzuwirken. Dabei sollen die einzelnen Teilrdume der Region unler
Berlcksichligung Gkologischer Belange je nach Eignung und Leistungsfihigkeit so
enfwickelt werden, dal sich ihre spezifischen Funktionen und Strukiuren mdoglichst
gegenseiiy ergdnzen wnd ausgleichen sowie zu @nam  basimdglichen
Leistungsausfausch in der Region fGhren.

2. Die Wirtschaft soll nachhailig gestérkt und der Strukturwandel! so untersitizt werden, dal
die Region maglichst schnel ein hohes wirtschafiliches Niveau emeichl. Durch gesignele
infrastrukturelie und durch offensive unternehmensbezogene MalSnahmen soll der Aufbau
giner regionalen durchmischien Unternehmens- und Wirlschaftsstruktur - insbesondere
unter Berlicksichligung keiner und mittelstdndischer Unternehmen - mit einem
enisprechend ausgeglichenen Arbeitsmarkt und (Obersgionalen Absalzmérkien
(Exporibasis) unferstitzt werden.
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3. Die Landwirtschaft soll fidchandeckend als wichtiger wetthawsrbsfahiger Wintschaftszwerig

erhalien und weiterentwickelt werden. Die Erzeugung, Verarbeitung und Vermarkfung der
landwirtschaftichen Produkte soll in angemessenem Umfang regionalisien werden.
Der Erhalt der Kulturlandschaft ist durch fachgerschie Landbewirtschaftung zu sichern,
monostrukturierte und landschafliich ausgersumte Fidchen sollen durch geeignete
fandschaftspfiegerische Malnahmen wiader mit Landschafisslemenien angereichert
werden. For die Landwirtschaft ungeeignete Fischen sellen zum Teil zur Erhéhung des
Waidanteds und / oder zur Ergénzung des Biotopverbundsystems dienen.

4. Die fdr Toursmus und Naherholung geeignelen Réume, insbesondere das
Grofiseengebiel, die Kieinseenplafte, die Feldberger  Seenlandschaft  dis
Mecklenburgische Schweiz, das Toflensegeblet und die Brohmer Barge saollen fir
landschaftsgebundene  Tourismus- und  Erholungsfunktionen  erhalten und
umweltvertraglich ausgestaltet werden. Dabei sollen die zu entwickelndan
Tourismusformen im Einklang mit dem Charakler des feweiligen Gebietes slehen. In den
Gemeinden und Stédien der Eignungsrdume soll als Grundlage fdr private
unternehmerische Aktivitdten im Toursmusgewerbe aine qualitativ hochwertige
Infrastruktur bereftgestellt werden. Der Zugang zu den Seen, Flssen und anderen
aliraktiven Landschafisbeslandteflen soif fir die Allgemeinheil freigehalten oder nach
Moglichkeit wiedar ardfinel werdan,

5. Schutz, Pllege und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundiagen sind zur Erhaltung
einer gasunden Umwell und eines funklionsfahigen Nalurhaushalls zu sicherm. Dies gilt
insbesondere fir die Reinhaltung ven Luff, Boden und Wasser sowie fir die Erhaltung der
Tier- und Pflanzenarten, vor alfem der in ihrem Bestand bedrohten Artan. Naturgdter sind
sparsam und schonend nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit in Anspruch zu nehmen. Das
Gleichgewicht von Naturhaushalt und Kiima soll nicht nachieiliy verandert werden. Bereits
eingetratene Schdden sind, sowet moéglich zu besaitigen. Das git avch fir die
Seensanierung und die Beseitigung  militdrischer  Altfasten. Die  grofen
zusammenhéngenden und stdrungsarmen Landschaftsrdume im Sander- Seen- und
Endmorinenbereich einschiiellich der grofen Fluitaimoore sollen als Lebensrume mit
zeniraler Bedeutung fir den Schutz sidrungsempfindlicher Tierarten erhalten warden, Die
Vigifalt, Eigenart und Schonheit der einzeinan Landschaflsriume in der Region soll
nachhaltig gesichert werden.
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8. Verkehrs- und Kommunikationseinrichtungen soflen so ausgebaut und bei Bedarl
neugebaut werden, dall die Region durch laistungsfihige Verbindungen erschiossen und
mit benachbarten Regionen und Lindern wverbunden wird. Insbesondere (st die
Anbindung der Region an die Ballungsrdume Berlin und Hamburg sowie ihre
Transitfunktion zwischen Skandinavien und dem siddeuropdischen Raum und zwischen
Ost- und Westeuropa zu stdrken. Dabel sind Beeintréchiigungen der Umwell méglichst
garing zu haten und asusrugleichen. [nsbesonders der Erhall der weigehend noch
unzerschnitfenen  Lebensrdume  ist  zu  berdcksichtigen. Der  dfentliche
Personennahverkehr und der schienengebundene Giterverkehr sollen wvorrangig

entwickelt warden,

7. Die Tragféhigkeft und Leistungskraft der flichenhafien Siediungsstrukiur solf durch die
Stérkung und Entwicklung des Nefzes zeniraler Orte verbesser! warden. Die zentralen
Orte der Region solfen als Mittelpunkie des wirtschafilichen, soziafen und kulfurelien
Lebens gestérkt und entwickell werden. In ihnen sollen der Bevdikerung in angemessenar
Entfernung 0berdrifiche Einrichtungen der Daseinsvorsorge zugdnglich sein. Die
Siediungstétigkeit soll im Rahmen der zentralfrilich gegliederten Siedlungsstruktur
arfolgen und der jeweiligen Lage, Grdfle, Strukiur und Ausstattung der Gemeinden
angemessen sein. Der Zarsiedlung der Landschalt ist entgegenzuwirken.

8 Fldcheninanspruchnahme und Bebauung scllen so angeordnet werden, dall die
Urspriinglichkeit und der Charakter der offenen Agrar- und Flullniederungsiandschaffen
im Norden und der kieinteilg strukturierfen Seenlandschaffen im Soden sowde ihrer
Stadle und Dérfer gewahri bleiben und Beeintrchiigungen vermieden oder beseitigl
werden. Kennzeichnanda Ovrtsbidar sollen erhaltan oder wiederhergesteilt werden. Die
landestypischen Alleen in der Region solten erhaiten und entwickel! werden.

9. Sfediungsgeschichtlich und kulturhistorische bedeutende Bauwerke und Ensembles, wie
z.B. SchioBanlagen, Guishduser, Mihlen, Feldsieinscheunen, Dorfschmieden sollen
unter Schonung ihrer werivollen Bausubstanz mit Funkifonen ausgeslalle! werden, die
thre Sanierung und dauernde Erhaltung ermiglichen. Auf eine sinnvolle Nufzung

learstehender oder ungendgend genutzier Baudenkmaler soll hingawirkt werden, Auf dia
Erhaltung von Natur- und Bedendenkmalen ist zu achlen.
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10.Walder solfen nach Lage, Ausdehnung und Art geschitzt und so erhalten werden, dad
sie Klima und Wasserhaushall ginstip beainffussen, e natddichen Schutz- und
Nulzfunktionen erillen und der Bevdikerung als Erholungsgebiete zuglnglich sind.
Insbesondere die pleistozdnen Buchenmischwélder sind im Bereich der Endmordne zu
arhalten und auf weitere dafir gesignete Standorfe in der Region auszudehnen. In den
waldarmen ndrdiichen Teilrdumen der Region ist eine Ausdehnung von Waldern und
Gehdfzen anzustreben, wobei die dkologischen Landschaftsfunktionen und das
charakteristische Landschaftsbild zu beachten sind.

11.Die in der Region vorhandenen Bodenschélze soffen zur Sicherung der
Rohstoffversorgung dienen. Bel der Erkundung und Gewinnung von Rohstoffen ist der
jeweiligen Funktion des Gebiefes insbesondere als Natur- und Landschafisraum und als
Raum fdr Tourismus und Erholung unter Beachfung des Siediungswesens, der
varkehirfichen Situation und der bereits vorhandenen Belastungen Rechnung zu tragen,
Abbau- und damit im Zusammenhang sfehende Ablagerungsfidchen sind sukzessiv einer
Gkologisch vertretbaran und landschaftsvertiréglichen Nachfolgenutzung zuzufihran.

12.in allen Tedrdumen der Region sollen die Vorausselzungen flr eine versorgungssichere,
umwalfverirdgliche, preiswerte und rafionelle Energieversorgung geschaffen werden.
Dabel scifen alle Mdglichkeilen der Energieeinsparung sowie der Mulzung regeneraliver
Enarglen bardcksichtigl warden.

13 Abfallvermeidung hat Vorrang vor Verwertung, Verwertung vor Deponierung und anderan
Arfen der Entsorgung. Nich! vermeidbare Abfdlle sind so zu verwerfen bzw. zu entsorgen,
dall das Woh! der Allgemeinheil s0 wenig wie mdglich beeintrachtigt wird,

Fir die Hansestadt Demmin sind nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
folgende Festlegungen und Planungsansétze verbindlich:

1. Der Hansestadt Demmin sind u.a. aufgrund der infrastrukiurellen Ausstattung,
Verwaltungsfunktionen, rdaumiichen Lage, \erkehrsanbindung, Erreichbarkeit,
wirtschafiliche Entwicklungsmdglichkeiten sowie kulturhistorischa Bedeutung zentrale
Funktionen zugeordnet waorden,

Als Mitielzenirum fOr ein |Sndliches Umland dbermnimmt die Hansestadt (ber den eigenen
Bedarf hinaus Versorgungs- und Dienstleistungsaufgaben fir die Bevdlkerung des

Verflechiungsbereiches.
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Am 31.12.1985 zahite die Hansestadt selbst 14.557 Einwchner. Dem Mahbereich mit
zugecrdnet wurden folgende Gemeinden:

- Beastland - Sanzkow
- Hohanbrinzow - Sledenbrinzow
= Hohenmocker - Tausin
- Kletzin - Upost
- Mossendorf - Utzedel
= Quitzerow - Warrenzin
- Woltenick

Dem Verflechiungsbereich zugeordnet sind mit Stand 31.12.1995 also 18.234 Einwohner
im Nahbersich und insgesamt 41.589 Einwohner im Mittelbereich. Zum Mittelbereich der
Hansestadt Demmin gehdren die Gemeinden des Altkreises Demmin,

Der Flachennutzungsplan mul hinreichend “oraussetzungen zur langfristigen
Entwickiung als Mittelzentrum und damit als wichtiger raumlicher Versorgungs- und
Dienstieistungsschwerpunkt im zugeordnetan Einzugsbereich schaffen,

Fir zentrale Orte lassen sich nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm folgende
allgemeine Zielstellungen formulieren:

1) Als wirtschafiliche, soziale und kulturetien Zentren ihrer Varflechtungsbersiche
(Einzugsberaiche) sollen zentrale Orte so entwickelt werden, dal sie réumiiche
Schwerpunkie der Wirtschaftsentwicklung und Siediungstatigkeit bilden.

(2) Zentrale Orte sind ihrer Einstufung entsprechend so auszubauen, dal sie eine
fidchendeckende Versorgung der Bevdlkerung im jeweiligen Verflechlungsbersich mit
Dianstieistungen und Gitern des taglichen, des gehobenen und des spezielien hiheran
Bedarfs gewdhrieisten.

(3) Es ist darauf hinzuwirken, dal vorrangig in zeniralen Orten ein an deren Einstufung

erientiertes Angebot an daverhafien Arbeitspldtzen geschaffen wird. Die dazu notwendige
Infrastruktur sofl entsprechend ausgabaut werden.
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2. Die Hansestadt Demmin liegt am Schnittpunkt der drei FluGtdler der Peene, Trebel und
Tallanse und somit in besonderer naturrdumlicher Lage.
Im Regionalen Raumordnungsprogramm sind die Miedermoorbereiche der Flulllaler der
Peene, Tollense und Trebel den Vorrangaebieten fUr Naturschutz und Landschaftsofleqe
zugeordnet worden. Die Landschaftsschutzgebiete Trebeltal, Unteres Peenatal, Augraben
sowie Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See sind den \orsorgerdumen fir

Maturschutz und Landschaftspflage zugeordnet worden.

Das Teritorium des Verwallungsbereiches der Hansestadt Demmin bafindet sich
teilvaisa in den -Vogelschutrgebiate Feanatal  va THTErowe ee _ bis
Schadefdhre® und Mecklenburger Schweiz (Grenzen sind
identisch mit den umgebanden LSG-Grenzen).

Die Flachen zwischen der B 110 und B 154 westlich der Hansestadt sind dem
Tourismusentwicklungsraum zwischen Demmin und Malchin (Gebiet Kummerower See)
Zugeordnet warden,

3. Im Regionalen Raumordnungsprogramm sind die Kiessandlagerstitien in Siebeneichen

als Vomanggebiete Robstoffsicherung ausgewiesen. Dies bedeutet, dal der

Rohstoffgewinnung gegenldber anderen raumbedeutsamen MNutzungen der Vorang zu
geben ist. Den Abbau verhindernda Nutzungen sind auf diesan Flachen auszuschliefen.

4. Im Plangebiet sind keine Eignungsrdyme fir Windenergieanlagen ausgewiesen worden.
Der im Entwurf vom Juli 1995 / Komrektur Oktober 1986 dargestelite Eignungsraum ist aus

den Plandarstellungen wieder herausgenommen worden; fir die Hansestadt Demmin
kann kein Eignungsraum ausgewiasen werden.

3.2  Leitbild der Stadtentwicklung
Fir die Hansestadt Demmin lassen sich folgande Ziela und Leitbilder ableiten:

1. Die Entwicklung der Hansestadt Demmin zum leistungsfahigan Mittelzentrum erfoigt
durch Entwicklung von Handel / Kultur und Dienstleistungen; durch Entwicklungen im
Infrastrukturberaich.

Besondere Bedeutung fOr gleichwertige Lebensbedingungen in Teilrdumen des Landes
hat fiir Demmin die Aufwertung des Zentrums mit attraktiven Handelseinrichtungen u.a.
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wie auch mit Sanierungsvorhaben als Modemisierung [/ Rekonstruktion und
LickenschliieBung fir den Wehnungsbau.

2. Der wirtschaftliche Sektor soll insbesondera gastirkt warden durch

« die Erhaltung und Entwicklung der Land- und Forstwirtschaft

« Erhaltung und Ausbau der vorhandenen Schwerpunktbatriebe

e Ergénzung und Neuansiedlung won Handwerk und Gewerbe in Misch- baw.
Gewerbeflichen

« Entwickiung des Standortes Mayenkrebs zum regional bedeutsamen Schwerpunkt
for produzierendes Gewarbe

» Entwickiung von Tourismus- und Erholungsfunktionen unter den spezifischen
Bedingungen der Hansestadt wund |hres Umfeldes schrittweise als
Wirtschaftsfaktor.

3. Bei der baulichan Entwickiung und der damit verbundenen Entwicklung der Siedlungs-
und Ortsstrukturen wird ven folgenden Pramissen ausgegangen:
» Entwicklungsschwerpunkt ist die Hansestadt Demmin,

Die Ausweisung neuer Siedlungsflichen erfeiglt in Anbindung an die bebaute
Stadt, Es werden Baufiichen fir Entwicklungen in dar Weohn-, Misch-, Gewarbe-
und Sondemutzung vergehalten, Die besonderen naturrSumlichen Gegebenheiten
sind dabei zu beachten (FluBtalniederungen) und mit dem Boden ist sparsam
umzugehen.
Die Entwicklung wvon innerstadtischen Standorten hat Vorrang vor weiteren
Inanspruchnahmen von Aulenbereichsflachen.
Die Hansestadt Demmin soll mit einem baulich geschlossenen Rand abgerundet
werden, der mit Pflanzungen aus einheimischen Gehdlzen zu ergdnzen ist und
somit den harmonischen Ubargang zur freien Landschaft gestaltet.

« Die Oristeile sollen wie bisher eine eigenstdndige Sledlungsgruppe darstellen.
Waidberg scll nicht in die nahegelegenan Gewerbefldchen integriert werden und
auch baim Ortstell Deven bleibt der Devener Hof eigenstandiger Siedlungsbereich.
Die bauliche Entwicklung der Oristeile erfolgt mit Ausnahme von Drénnewitz in
den vorhandenen bebauten Strukturen durch Erganzung und Abrundung.

In Drénnewitz sind Erweiterungen geplant, auf Grund der gOnstigen und
attraktiven Lage zur Stadt soll Drénnewilz als Wohnstandort weiter ausgebaut und
entwickalt werden.
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3.3 Flichen- und Funktlonsausweisungen

Im Regicnalen Raumordnungsprogramm sind fir die einzelnen Flachen- wund
Funktionsauswelsungen regicnalplanersche Grundsatze und Ziele formuliert worden, die im
ginzalnan in dem Material nachzulesen sind.

Die nachfolgenden Eriuterungen beziehen sich auf dia konkreten Darstellungen im
Flachennutzungsplan.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm sind folgende aligemeine Grundsétze und
Ziele in der Stadt- und Dorfantwicklung zu beachten:

Stadtentwickiung

(1) Die Funktion, Strukiur und Gestall der Stddle in der Region ist zu verbessem. Dabai sind

soziale, Gkologische, stddtebauliche, denkmalpflegerische und wirfschafiiiche Aspekfe zu

bericksichtigen. Insbesondere folgende Ziefe sind zu wverfolgen und aufeinander
abzustimmen.

- Verbesserung der Funktionsfhigkeit der Stadizentren als attraktive, funkiional vielfillige
Erabnisrume insbesondere unter Berdcksichtigung der Dienstleistungsfunktionen,
speziell des Einzelhandels, der Wohnfunktion, der Fraizefinutzung und der Kunst und
Kuftur

- Ergénzung wvon monofunkiionalen Stadigebielen durch Mischung mit anderen
vartriglichen Funktionen

~ Erhalt und Stdrkung der Wohnfunktion in der Stadt und Verbesserung des
Wohnumfaldes, insbesondaere in hochvardichfatan Stadigebisten

- Verbesserung der verkehrichen Siuation (Verkehrsverlagerung und -beruhigung,
Ordnung des ruhenden Verkehrs, Schaffung einas alfrekifven Systems des dffentiichen
Parsonennahvarkefrs usw.)

- Erhalt und Verbesserung dar Stadistrukiur und Stadigestalt

- Reaktivierung bzw. Revilalislerung von Leerstdnden und Brachfidchan sowie Neuardnung
von unter- und kimmergenutzien Fischen

= Erhalt und Verbesserung der Freiraumstrukiur, Einbezishung natdriicher Gegebenheiten
in die Stadigestall,

(2) Dia kuftur- und bauhistorisch bedeutenden Stadistrukturen, stddiebaulichen Ensembles
und Einzelbauwerke sind unter Berdcksichtigung von denkmalpflegenschen und
stédtebaulichen Aspaktan zu erhalfan.
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Dorfentwickiung

{1) Durch MaBnahmen der Dorfermauarung und stadtebaulichen Dorfsanierung soflen die

Ddérfar in der Regian in ihrer wirtschaftiichen, sozialen und kulturellen Enfwicklung unterstitzt

und gesidrkt werden. Dabei sind insbesondere folgende Ziele zu verfolgen und aufeinander

abzustimmean:

- Erhalt und gegebanenfalls Wiederherstellung der historisch gewachsenen Dorfform und -
gestall sowie der [landschefistypischen und dorfbidprégenden Werle als
unverwechselbare Elemente der Kultudandschaft unter Beachlung der Belange von
Denkmalschulz und -pflage

- harmonische Randausbildung des Dorfes bei Beachtung einer dbrfiich geprdgten
Sihouelte

- Umnutzung brachliegender Fldchen ehemaliger landwirtschaftlicher Produktionsaniagen
fir die Dorfentwicklung

- Bewahrung des dorflichen Lebensraumes vor stédiischen Uberformungen

- Verbesserung und Sicherung der Arbeilsplatzsitustion sowle der Produktions- und
Arbeitsbedingungen fir die Land- und Forstwirtschaft

- Verbesserung und Sicherung des Wohnumfeldes

- Verbesserung der Erholungsfunktion insbesondere in den Tourismusschwerpunki-raumen

- Verbesserung der Skologischen Sifuation.

3.3.1 Wohnbaufldchen

Ausgangslage
Am 31.12.1995 waren in der Hansestadt Demmin, aufgeschiissell nach Wohnbereichean
{WB) und Oristeilen, folgende Einwohnerzahlen zu verzeichnen:

WB Ost: dstlich des Bahnbogens zwischen Peene und Tollanse 4.451 EW
WB Mitte: Zentrum im Peaanebogens zwischen Tollense und Paana 6.537 EW
WB West:  westlich der Peane zwischen Trebel und Peene (S0d) 2.387T EW
WB Nord:  nérdlich von Trebel und Peens 187 EW

2 (dlich w Il f S18 EW
geschlossenes Stadtgebiat 14.078 EW
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Oristeile: Weldaforst Zu Mord 28 EW
Waldberg/Randow zu Ost 40 + 87 = 137 EW

Lindanfeida zu Sid T8 EW

Drénnewitz zu Wast 195 EW

Deven zu West 40 EW

Devener Hof zZu Waest 7T EW

356 EW

Gasamtstadt 14,634 EW

Am 31.12.1887 betrug die Einwohnerzahl insgesamt 14327 Einwchner und aufgeschiissait

auf die Oristeile ergab sich folgende Verteilung:

Hansestadt Demmin 13.812 EW
Ortsteil Deven 1 EW
Ortsteil Dronnewitz 218 EW
Onstail Lindenfelde T8 EW
Ortsteil Randow 104 EW
Ortsteil Waldberg 2B EW
Ortsteil Woldaforst 26 EW
Gasamt 14,327 EW

Angaben zu Wohngebauden, WE bzw. Haushalten liagen nur mit Stand 1995 vor;

- Gebdude mit Wohnraum und bewohnte Unterkinfie
davan mit 1WE
2WE
3 und mehr WE
— WE einschlieflich nicht fir Wohnzwecke genutzter
Wohnraum
- WE je Tausend Einwohner (ohne Wohnheime)
- Einwohner je Wohnung

2.255
1.291
237
727

6.543
443
2.2

Die Entwicklung der Einwohnerzahl der Hansaestadt Demmin war immer direki mit der
wirtschaftlichen Situation der Stadt verbunden. Dies zeigte sich auch unter den historischen
Badingungen Demmins als wichtige Stadt im Grenzbersich Vorpommerns wie im

neuzeitiichen Trend des dinn besiadaltan Nordens.
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Dia Einwohnerentwickiung stellt sich unter diesen Aspekten folgendermallen dar:

Jahr | Elnwohnerzahl EW Differenz EW Anderung Im Durchschnitt
EW ja Jahr

1773 [1.828 + 1581 4

1808 |3.417 +5.084 58

1502 | 12.501 +1.791 53

1836 | 14.282 T3882 356

1945 18.154

davon 5.613 Umsiedier + 578 145

9980 (18733 |-z2are 238

1860 16.355 + TO7 Ik

1870 | 17.062 - 121 12

1680 | 16.941 -B4T 85
(1500 | 18.084 + 109 108

1591 |16.203 - 1.560 314

1885 14,834

Aus disser Ubersicht der historischen Einwohnerentwicklung geht hervor, dal die
Hansestadt Demmin bei einem Kuliminationspunki wvon 1B.733 EW eine
Flachenutzungsproportion bereits erreicht hatte, die vergleichbar mit dem Stand von 1870
bei gréBerer Fldcheninanspruchnahme ist. Darin drickt sich die geforderte neue Quanfitat
und Qualitst vor allem der Wohnfunktion aus. Dieser Trend ist bei den Planungen fr
Waohnfunktionen walterhin zu beachten, um die bislang sinkende Einwchnerzahl aufzuhalten
und einen allmahlich wieder steigenden Einwohnerzuwachs zu emeichen.

Planungsannahme

Der Bedad an Wohnungsneubau ergibt sich zum einen aus dem voraussehbaren

Eigenbedarf und im besonderen Fall der Hansestadt Demmin aus den Anforderungen der

Stadt als Mittelzentrum fir das ausgewiesene Umfeld.

Bei der Bedarfsermittiung im Entwurf vom Mai 1996 wurde von folgenden Pramissen

ausgegangen:

- Einwohnerstand am 31.12.1995 = 14.624 EW

- Zielgréle 18.000 EW, d.h. Zuwachs von 3.400 EW

- Annahme Belegungsquote 2,5 EW/HH, daraus folgt ein notwendiger EW-Zuwachs von
ca. 1.360 WE,

Dieser ermittelte Bedarf wurde der Fichennutzungsplanung bisher zugrunde gelegt und

standdrilich nachgewiesen.

Die zukinftige Bevdlkerungsentwicklung kann fir die Hansestadt Demmin zum

gegenwartigen Zeitpunkt nieht realistisch prognostiziet werden. Insbesondere die

Wanderungsbewegungen sind sehr stark abhangig wvon dulterean Bedingungen

{wirtschaftliche Entwickiung) und von individuellen Auffassungen zur Lebensplanung.
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Die Planungsannahmen werden also aus einem stidtischen Entwicklungszial heraus
getroffen.

Die Stadt bekennt sich, mit Ausnahme des Standories Quitzerower Weg, zu den bisher
ausgewiesenen Neubaustandorten. Fir den Standort Quitzerower Weg ist gegenwartig kein
Bedarf erkennbar. Nutzungskonflikte zu benachbartem Gewerbe (Landwirtschaft) sind zu
arwarten. Der Standot wird aus den Darstellungen im Flichennutzungsplan
herausgenommaen.

Ansatzpunkt fir die Planung ist somit ein Einwohnerzuwachs auf 16.000 - 17.000 EW.
Langfristiy werden diesa positivan Entwickiungen arwartet. Der Flachennutzungsplan mul
bereits jetzt schon entsprechende Flachen far bastimmta Nutzungen und deren Entwicklung
vorsehen und vorhalten und die planerischen Voraussetzungen durch Ausweisung
entsprechender Bauflichen schaffen.

Ausgangspunkt fir die Planung ist also ein Ansatz von ca. 1.000 WE Neubau auf den bisher
ausgewiesenen Standorten und Flachen.

Einzelne Standorte sind zwischenzeitlich bebaut worden bzw. mit der Bebauung wurde
bagonnen,

Zusammenfassend die standértliche Ubersicht zu den Bedarf- und Entwickiungszielen aus

gegenwdrtiger Sicht:

Standort WE-Anzahl / Standortvorbereitung
angenommenes Bau-
volumen
Stadt Demmin
« Pensiner Weg Nord 20 Eigenheimstandorte Standort begonnen
* Pensiner Weg Sid 41 Eigenheimstandorte Standort bebaut
= Achtermanns Acker ca. 340 Eigenheimstandorte | Standort ist vorbereitet,
Bebauung beginnt
» Kattensteerz (Stuterhof)  |ca. 120 Eigenheimstandorte | Bauvorbehaltsflachen
« Vorwerk ca. 100 Eigenheimstandorte | Bauvorbehaltsflachen
* LOckenbebauungen/ ca. 220 Standorte -
Verdichtung in vorh.
Wohn- und Mischgebieten

{einschl, Drinnewitzer Str.)

Ortsteile

« Drénnewitz ca. 80 Eigenheimstandorte | VE-Plan fir Teilldchen in
Vorbereitung, Bauvor-
haltung fir dbrige Flachen
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» Abrundungen / Baulicken- | ca. 40 Eigenheimstandorte  |z.T. mit Bebauung begonnen
schiielungen in  den / Baulandraserven
Obrigen Oristeilan Ran-
dow, Lindenfelde, Deven
und Waldberg

Summe; ca. 9e0WE

Wohnbauflichenausweisungen

i, Zur Bestandssicherung und Entwicklung von Wohnbauflichen im bebauten
Stadtgeblet werden die Oberwiegend won der Wohnnutzung gepragten Gebiele den
Wehnbauflachen zugeordnet.

Das batrifft in mimin fol i

« die nérdlichan Bereiche der Altstadt

» Teilflachen der Vorstadt

« die Wehngebiete am Pensiner Weg

« die Wohnbebauung an der Jarmener Strale

» die Wohnsiedlungen im Westen der Stadt (Reutersiediung, Thélmann-Siedlung,

Teilfidchen von Stuterhof)

+ die sidlichen Teilbereiche Vorwerk,
Die Hauptwohnbereiche der Hansestadt befinden sich im Zentrum (Altstadt und Vorstadt)
sowie in den Wohnbereichen Ost und West. Dabel hat das Zentrum der Hansestadt noch
traditicnsgemal den groBten Anteil an Einwohnern, gefolgt vorn Wohnbereich Ost mit
den mehrgeschossigen Wohnblockgruppan.
Der Hauptsanierungsbedarf fir Wohnungen ist im Zentrum zu bewditigen. Teile des
historischen Stadtkerns und der Anklamer Vorstadt sind zum Sanierungsgebiet erkldrt
worden, der Rahmenplan fir die Um- und Neugestaltung ist erarbeitet worden. Diese
Festlegungen des Rahmenplanes sind Orientierungen. Der Stadtkern und die Vorstadt
sind vor aflam Wohnstandort.
Wohnbaufidchen (W) dienen neben der Hauptnutzung Wohnen® ua. auch der
Unterbringung der erforderlichen, nicht gesondert dargestellten &ffentlichen und privaten
Versorgungseinrichtungen, ausnahmsweise sind nicht stirende Gewerbebetriebe,
Einrichtungen der Verwaltung, Beherbergungsbetriebe usw. méglich.
Im .Besonderan Wohngebiet® sind z.B. auch Geschéfts- und Blrogebaude bzw. sonstige
Gewerbebetriebe zuldssig,
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Innerhalb der Wohnbauflichen gestattet also die Palette der Nutzungsarten neben der
Wohnnutzung ausreichend auch andere Nutzungen.

Die Wohngebiete im Westen und Osten der Stadt waren vom Charakter her den
LSAllgameainan Weohngebieten® nach BauNVO zuzuordnen, die Wohnbebauung im Zentrum
zu grofan Teilen ebenfalls.

Die Ortsteile der Hansestadt Demmin sind in ihrer Nutzungsstruktur unterschiediich zu
bewerten. Vorrangig durch die Wohnnutzung geprigt, werden Teilflichen in den

Orislagen Deven und Drénnewitz.

In Deven werden die bebauten Fldchen nérdlich der B 110 den Wohnbaufidchen
zugeordnet (Teilfidche von Deven und der Bereich Dever Hof). Der Devener Hof staellt
sich in seiner Gesamtheit zur Zeit als eine Gemengelage dar. In dieser Lage hat das
dortige Metallunternehmen Bestandsschutz. Angemessene Erweiterungen unter
BerOcksichtigung der angrenzenden Wohnnutzung sind zuldssig. Planungsabsicht ist
jedoch die Entwicklung zu einem ,Allgemeinan Wohngebiet®,

In Drénnewitz ist die Bebauung an der DM 36 eindeutig ven der Wohnnutzung geprégt
und Teilfidchen nérdich der Kreisstrale aullerhalb des Gutsbereiches und der
Stallanlagen.

Die Ortslagen Randow und Lindenfelde sind vorrangig Wehnstandorie und sollen auch
Zukdnftig vorrangig der Wohnnutzung vorbehalten bleiben. In Randow sind bereits
mehrere Eigenheime entstanden, in Lindenfelde stehen Baullicken zur Verfogung. Im
Flachennutzungsplan werden insgesamt Wohnbaufiichen dargestellt.

2. Durch die Darstellungen veon gemischten Bauflichen werden im
Fldchennutzungsplan weitere Fliichen flr die Bestandssicherung und Entwicklung
der Wohnnutzung bestimmt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren. Beide Mutzungsarten sind zu gleichen Anteilen
zZulassig.

Im Fldchennutzungsplan werden Mischbauflachen in der bebauten Stadt und in den
Crislagen dargestellt (sishe dazu Erlduterungen unter Punkt 3.3.3).

Im Flachennutzungsplan wird davon ausgegangen, dal innerhalb der ausgewiesenen
vorhandenan Wohn- und Mischbauflichen durch Lickenbebauung, Abrundung und
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Verdichtung noch ca. 260 WE Neubau méglich sind, davon ca. 40 WE in den Orislagen
Randow, Lindenfelde, Waldberg und Deven (siehe Tabelle Planungsannahmen).

3. Die Hansestadt hat sich im Rahmen der Flichennutzungsplanung fiir
Flichenerweiterungen auf neuen Standorten entschieden:

Die Standorte liegen im Osten und Wesien der bebauten Stadt, angrenzend an die
vorhandenan Wehnbaufidchen, Im SOden werden bauliche Erweiterungen in Vorwerk
vorgehalten.

Die Ortslage Drénnewitz scll kompakt entwickelt werden (siche als Ubersicht auch
Tabella Planungsannahmen).

Im Osten der Hansestadt sind die Standorte am Pansiner Weg zum Teil bebaut bzw.
werden bebaut. Am Pensiner Weg sollen insgesamt 61 Eigenheime entstehen.

Nérdlich der Drénnewilzer StraBa sind Erweiterungen bis in Héhe der |etzten
vorhandenen Bebauung geplant. Die Fidchen liegen z.T. im Landschafisschutzgebiet. Die
Stadt hat die Herausnahme der Fldchen beantragt, die Herausnahme der Flichen aus
dem Landschaftsschutzgebiet ist in Aussicht gestellt worden.

Das potentielle Baugebiet in der Hansestadt ist gegenwdrtig der Standort Achtermanns
Acker im Westen der Stadi. Mit der ErschlieBung und Bebauung der Flichen ist
begonnen worden. Laut B-Plan sind Bauflachen fOr ca. 340 Wohneinheiten {ibersiegend
Eigenheimbau) ausgewiesen worden. Vorelle sind u.a. die Nahe zum Stadtzentrum und
die Lage in Nachbarschaft zu Erholungsbereichen und landschaftlich attraktiven Raumen
(Devener Holz, Peeneniederung).

Die Bauflichen Kattensteerz (Stuterhof) und Verwerk stellen Bauvorbehaltsgebiete dar.
Am Kattensteerz ist die bauliche Abrundung der Stadt bis zum Devener Holz
vorgasahen. Im B-Plan ist zu berGcksichtigen, dall die notwendigen Abstinde zu den
Waldfldachaen eingehalten werden. Entlang des Devener Holzes werden die
Wohnbauflichen im Bestand ausgewiesen.

In Viorwerk ist die bauliche Erganzung und Abrundung bis zum Abzweig der L 27 geplant.
Uber einen Vorhaben und Erschiiefungsplan ist am Abzweig der L 271/L 27 bereits ein
neuves Autchaus enistanden, die unbebauten Flachen zwischen der bebauten Ortslage
und diesem Autchaus werden fir eina Babauung vorgehaltan.
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3.3.2 Gewerbliche Bauflichen

Kennzaichnend fOr die Hansestadt Demmin sind Klein- und Mittelbereiche das
verarbeitenden Gewerbes, derzeilig noch vorrangig ausgerichtet auf landwirtschaftliche
Erzeugnisse. In Demmin bezieht sich dies nach dem Aufgeben der Zuckerfabrik in erster
Linie auf die Getreidewirtschaft. Weiterhin sind Betriebe des Baugewerbes, der
Metaliverarbeitung, des Handels und der Dienstieistungen vorhanden; die haufig in
unmittelbarer Nachbarschaft zu verhandener Wohnbebauung angesiedelt sind und damit
Mischstrukturen darstellen. Dies betrifft vor allem Kleinbetriebe entlang der HauptstraBen,
Cie entsprechend der historischen Entwicklung im gesamten Stadigebiet verteilten
gewerblichen Baufldchen wurden mit den neuen Bedingungen nach der Wende 1990 nach
Nutzung und Fiachenbedar! eingeschrénkt und so umprofiiert, dal inzwischen der
urspringliche Nutzungscharakter in Form gemischter Bauflichen umgesetzt wurde bzw.
umgesatzt wird.

Planungsziel der Stadt ist, die im bebauten Stadigebiet vorhandenen gemischten
Bebauungstrukturen nicht aufzugeben. Handwerk und Gewerbe sollan nahe dem
Verbraucher bleiben, die Funktionstrennung von Wohnen und Arbeiten ist nicht beabsichtigt.
Im Flachennutzungsplan werden gemischte Bauflichen dargestelt (ErlSuterungen dazu
sisha Punkt 3.3.3).

Im Stadtgebiet von Demmin sind gegenwartig folgende Hauptbetriebe ansdssig:

* Wolkower Milchhof

+ Peene-Land Getreidegesellschaft mbH

» Fricke Landtechnik GmbH

» Kalksandsteinwerk ergénzt durch weiters Baustoffindustrie

» Stahl- und Metallbau e.G.

* DMT Demminer Maschinen-Technik GmbH

« Offantlicher Personen-Nahverkehr

* BHG Demmin e.G. mit Bau- und Gartenmarkt sowie Mabelmarkt Pemm

« Technische Gebaudeausristung GmbH

» Rheinbau Handel Ost GmbH

* insgesamt 37 Baubelriebe verschiedaner Spezialisierung

» dazu 13 Zulieferbetriebe bzw. Betrisbe fir nachfolgende Arbeitsprozesse fir das
Baugewerba

= T Batriebe fir stadttechnische Versorgungen einschl. Telekom.
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Cie Frellagedfische der Peensland Getreidegesellschaft hat Bestandsschutz. Im
Fldchennutzungsplan werden die Lagerflichen den _Flachen fir die Landwirtschaft”
zugeordnel. Bel Aufgabe der Nutzung fir die Getreidelagerung sind die Lagerfidchen
zurlickzubauen, da sich die Flachen teilweise in der Trinkwasserschutzzone |l bafinden,

Im Flachennutzungsplan werden folgende Bereiche den gewerblichen Baufldchen
Zugeordnet;

Hafenbereich Am Bollwerk (Getreidewirtschaft / Siloanlagen)

- Tiefbauunternehmen in Deven

- Kalksandsteinwerk in Siebanaichen

- Arbeitsstattengebiet Meyankrebs,

I

An diesen Standorten soll auch zuklnftig nur die gewerbliche Nutzung gestattet sein,
Entwicklungen in der Wohnnutzung sind nicht beabsichtigt. Fir den Standort Deven wird
verbindlich das Gewerbegebiel fesigesetzt; die Entwicklungsmbglichkeit fir ein
Industriegebiet soll ausgeschiossen werden. Der Standort Meyenkrebs ist das
Hauptarbeitsstattengebiet in der Hansestad!.

Das Arbeitsstattengeblet in Meyenkrebs ist im Norden der Stadt historisch entstanden.
Diesar Bereich soll auch zukilnfti der gewerblichen MNutzung vorbehalten bleiben und
entwickelt werden. Geplant ist, dall sich das Schwergewicht zunehmend nach Narden in den
Bereich Meyenkrebs verschiebt. Abzulssende stérende Industrie odar stérendes Gewerbe
soll in diesen Bereich ausgelagert werden,

Nach dem Regicnalen Raumordnungsprogramm wird der Standort Demmin Meyenkrebs
den regionalen Schwerpunkien fir produzierendes Gewerbe zugeordnet, ..um die
Nachfrage nach Gewerbefiichen befriedigen und entsprechende Aktivitdten dort hinlenken
zu kénnen. Diese Schwerpunkte sollen dberwiegend fir Betriebe des produzierenden
Gewerbes reserviert bleiben. Dort sind sowchl die Ansiedlungsbedingungen fir gréfere
Belriebe vorzuhalten als auch deren Entfaltungsbedingungen (Stabilisierung und Expansion
bestehender Gewerbebetriebe) zu sichern”. Einzelhandelsbetriebe sind mit Ausnahme das
produktionsbazogenan Einzelhandels auszuschiieBen.

Im Flachenutzungsplan werden ca. 145 ha gewerbliche Bauflichen beiderseits der
Woldeforster Stralle und der B 194 dargestellt, die Fldchen der ehemaligen Zuckerfabrik
sind mit einbezogen worden. Die ErschlieBung des Gebietes wird in Abschnitten und je nach
anstehendem Bedarf erfolgen. Der B-Plan wird die konkreten Festsetzungen treffen, an den
Randgebieten waren industrielle Nutzungen denkbar.
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Die benachbarten Wohnnutzungen haben Bestandsschutz und MNutzungskonfiikte sind
auszuschlislen.

Planungsziel ist eine weitere Vertiefung der Wohnnutzung in Nachbarschaft des
Gewerbegebiates nicht zuzulassen. Die benachbarten bebauten Flichen werden den
Mischgebieten zugecrdnet, das betrifft u.a. die gesamte Orislage Waldberg.

Im Norden der Hansestadt Demmin hat die gewerbliche Nutzung absolut Vorrang. Diese
Konzentration von Arbeitsstatten hat Auswirkung auf den Individual-, den Last- und den
&ffentlichen Personennahverkehr, sowie auf die Netze der stadttechnischen Versorgung. Die
Probleme sind schrittweise zu Iosen.

3.3.2 Gemischte Bauflichen

Die Darstellung von gemischtan Baufldchen ergibt sich in Demmin aus der historischen
Entwicklung wie planerisch aus dem Bestreben, stark stdrende Gewerbabatrieba aus der
Stadt in das ndrdlicha Arbeitsstattengebiet zu veriegen.

Im Fiachennutzungsplan werden folgende Bereiche den gemischten Bauflachen zugeordnet:
— die zentralen Bereich um den Markiplatz (Altstadt)

Teilfidchen der Vorstadt

die bebauten Bereiche beidseitig der Orisausfahrten

die Orislage Waldberg

Teilfidachen der Orislagen Deven (Bereich um Kirche mit Friedhof) und Drénnewitz
(Gutsbareich und Bereich Stallanlagen).

Die gemischten Bauflichen im Stadtzentrum (Altstadt) reprisentieren das Wohnen in
Verbindung mit kleinem Handwerk: enthallen aber auch zum Beispiel Bau- und
Lagerbetrisbe an der Loftrer Strale,

Die gemischten Baufidchen in der &stlichen Vorstadt bis hin zum Bahnhofsbereich weaisen
Handwerker, Lagerbetriebe, Baubetriebe und Kfz-Betriebe auf.

Der Bereich zwischen der Treptower Strae und der Mozari-Strale sOdlich der Schubert-
Stralle und Beethovenstrale wird aus stidtebaulichen Grlnden nicht als gewarbliche
Baufliche ausgewiesen, scndem den gemischien Bauflichen zugeordnet. Langfristig sind
die Betriebe, die zulassiger Weise ins Gewerbagebiet gehdren, auszusiadain.

Im Stadtbereich Ost enthalten die gemischten Bauflichen landwirtschaftliche Anlagen,
grole Lagerbatrisba, Kfz-Batrieba, Baubetriebe und Metallverarbeitungsbetriebe.
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Im Stadtbereich S0d enthalten die gemischten Bauflichen landwirtschaftiiche Anlagen, Bau-

und Kfz-Betriebe.
Im Stadtbereich West enthaiten die gemischten Bauflichen Handwerksbetriebe, Kfz-

Betriebe und Baubetriebe.

Folgende Arbeitsstattengebiete mit derzeitig geringem Wohnanteill sollen sich zu
Mischgebieten zwecks Verbesserung der Wohnnachbarschaft entwickeln.:

- Wolkower Milchhof und MTS (Mefic) am Quitzerower Weg, Stadtberaich Ost
Umspannmwerk wird bleiben

- Bereich Stahl- und Metallbau e.G,, Jarmener Strale / An der Mlhle Stadtbereich Ost

- Bersich Anklamer Feld Stadtbereich Ost

— Bereich Vorwerk Stadtbereich S0d

- Bereich Stuterhof Stadtbereich West

Am Quitzerower Weg wird das Grundstick am Umspannwerk mit den gemischien
Baufldchen zugeordnet. Die Flachen dienen zum Teil nicht mehr der
Elektroenergieversorgung und die baulichen Bestdnde sind u.a. fir die Wohnnutzung

vorgesehen,

3.3.4 Einrichtungen des Gemeinbedarfs

Die Ausweisung von Gemeinbedarfsfldchen erfolgt lediglich fir drei Bereiche:

» Schulstandort E.-M.-Arndt-Stralle

« Schulstandort SaarstraBe

+ Krankenhausgebiet,

Die Einrichtungen des Gemeinbedarfs sind ansonsten in den unterschiedlichsten Bauflichen
integriert und im Flachennutzungsplan durch das entsprechende Symbol gekennzeichnat
wordan,

Zu den einzelnen Einrichtungen noch die folgenden Hinweise und Bemerkungen:

Schulen

Die Schulentwicklung erfolgte seit 1893 auf der Grundlage des neu eingafihrien
dreigliedrigen Schulsystems und ist zum gegenwartigen Zellpunkt noch nicht
abgeschlossen. Die Schulkapazitat reicht fiir die gegenwartigen Schilerzahlen aus.

e
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Die Hansestadt verfigt Gber:

1 Gymnasium in Demmin Ost (2 Schulen)

4 Realschulen mit Haupt- und Grundschulteil Demmin Mitte, Ost und West

1 Hitfsschula, Demmin Mitte

1 Schule fir geistig behindarte Kindar Dammin Ost

1 Berufsschule Demmin Ost mit Nebanstelle

1 Volkshochschule, Dammin Mitte, Beethovenstralle und

2 weitera Schulungs- und Umschulungseinrichtungen sowie Bildungsvereine,

Zur Realschule am Stadion, Demmin Ost, gehért als besondere Unterrichtsméglichkeit die
Stermwarte und das Planetarium im alten Wasserturm,

Es bestehen seitens der Stadt- und der Kreisverwaltung felgende Forderungen, die sich
auch auf Flachenbedarf baziehen;

« \arbessarungen der schulischen Badingungen fir die Hilfsschule

* Erweiterungserfordernisse an Realschulen

* Bau einer Sporthalle (siehe nachfolgenden Abschnitt).

Da die Erwachsenenqualifizierung und Umschulung zunehmend an Bedeutung gewinnt, hat
var allem die Volkshochschule Bedarf an besserer Ausstattung und ggf. an rdumlicher
Erweaiterung.

FOr das Gymnasium an der Saarstralle, kombiniert mit der Musikschule, steht ein |nternat
zur Verflgung.

Sporthallen

Ein Sporistattenbedarfsplan liegt in allseits abgestimmter Form nicht vor,

Seitens des Schulamtes der Kreisverwaltung ist fir die Schulen der Innenstadt trotz Ausbau
der baulich integrierten Turnhalle an der Zille-Schule || eine Tumhalle erforderfich, die auch
Wettkampfbedingungen erfiilt. Standort daflr ist die Sonderbaufiiche gegenlber dem
Schwanentaich (,Am Hansaufer®).

Ziel for die Planung von Sperthallen ist in jedem Fall:

= @gin optimales Angebot filr Schulsport

« die Férderung hallengebundener Sportarten fir Sportveraine

» die Einbeziehung freier Spartgruppen nichlorganisierter Einwohner.

Zur Zeit gibt es in der Hansestadl insgesamt 7 Sporthallen mit insgesamt 2.770 m*
Sportflache,

Bei einem Richtwert (alte Bundesldnder) von 253 m? Hallennutzfidache pro 1000 EW hétte die
Hansestadt gegenwartig einen Bedarf von insgesamt etwa 3.700 m? Hallennutzflache.
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Die Hansestad! besitzt keine Schwimmhalle, deshalb ist in der Sonderbaufliche _Am
Hanseufer* ein kombiniertes Schwimmbad vorgesehen, in dem sowohl der Schulsport wie
Weattkampfsport als auch ein Spalbad integriart ist. Im B-Plan Nr. 10 ist daflr das Baurecht
vorbereitet,

Bei einem Richtwert (alte Bundesidnder) von 20 m* nutzbarer Wasserfliche pro 1000
Einwohner ergibt sich fir die Hansestadt ein Bedarf von etwa 300 m® nutzbarer
Wasserfidche. Dies entspricht einer Grélle der vorhandenen sogenannten
Volksschwimmbhallen in Neubrandenburg eder Anklam.

Der Schwimmsport bzw. dar Schwimmunterricht kann in der Hansestadt zur Zait nur im
Freibad an der groen Blrgerwiess (Demmin Mitta) im Sommer betrisben werden,

Kindertagesstitten

In der Hansestadt ist mit den vorhandenen Kindertagesstatien die Versorgung von der
Kapazitit wie vom Standort her gegeben, so dall keine neuen Flachen fir diesen
Gemeinbedarf ausgewiesen werdan missen.

Der Bereich Kinderkrippen und Kindergarten ist seit 1981 durch die damalige Kombination in
der Zetkinstrala erginzt und damit die Ausgangsbasis flr den Zentrumsbersich verstarkt
wardan.

Diese wird jetzt zusammen mit 4 weiteren Kindertagesstatten ais solche genutzt.

Standorte:

SOdmauver 8 Demmin Mitte
C.-Zetkin-Stralte Demmin Mitte
Wollwebarstrale Demmin Mitte
E.-Moritz-Arndt-Stralla 33 Demmin Ost

Rosestralle 38 Dammin Wast

Fir die zukidnftige Entwicklung mul der Bedarf nau analysiart werdan.

Schulherte sind den Kindertagesstatten zugecrdnet:

« SOdmauer 111 AL, Demmin Mitte
» Wollweberstrale 132 . Demmin Mitte
s Ermst-Moritz-Arndt-Strale 93 PL Demmin Ost

» Rosestrale 85 PI. Demmin West

Ein weiterar Fldchenbedarf ist daflr nicht angamaidet.

Einrichtungen zur Jugendpflege und zur Jugendhiife
Fir die Betrauung von Jugendlichen wurde 1993 ein Jugendklub am Stadion in Demmin Ost

geschaffen.
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Weitere Einrichtungen in den anderen Staditeilen missen noch eingerichtet werden, dies
soll vorwiegend im baulichen Bestand erfoigen, so dal keine Flichenausweisungen
vorgenommen wardan missan,

Eine Einrichtung der Jugendhilfe besteht nur in Form einer amtlichen Beratungsstelle, ein
Kinderheim wurde bislang nicht eingerichtat,

Im Luisentor ist die Jugendherberge eingerichtet, sie dient auch als Jugendtreff.

Alteneinrichtungen

Das ehemalige Altersheim (Caritasheim im Schitzenhaus) wurde 1981 nach Demmin Ost,
Heinestralle, verlegt. Es weist 23 Pliize aus und kann geringfigig erweitert werden.

Ein kirchlich betreutes Alters- und Pflegeheim Gertraudenstift wurde 1994 nahe der
katholischen Kirche in Demmin Mitte eingeweihl, es hat insgesamt 60 Plitre. Die
Kapazitaten raichen fir den Bedarf in der Hinsicht auf Dammin als Mittelzentrum nicht aus.
Die Hansestadt verflgt dber 15 altersgerechle Wohnungen. Zur Zeit liegen 63 Antrége auf
Beraitstellung von altersgerechtem Wohnraum vor.

Nach Kennziffern der Altbundesldnder sind 452 Platze pro 1000 dber &4 Jahre aite
Einwohner in Altenwohnheimen und Altenheimen anzusetzen; fir Pflegeheime sind es ab
1000 EW der gleichen Altersstufa 17 4 Platze.

Fir Demmin ist ein Bedarf von etwa 105 Plitzen bzw. 42 Pldtzen anzusetzen.

Gesundheitswesan

Die Hansestadt verfOgt dber ein 1993 als Erganzung der ehemaligen Poliklinik errichtetes
Arztehaus. Das Kreiskrankenhaus wurde ebenfalls mit einem Anbau erheblich erwaitert und
moedernisiert. Als Flachenerweilerung wurde der sogenannte Patientengarten an der
Promenade im F-Plan aufgenommen. Krankenhaus und Patientengarien sollen durch ginen
begrinten Larmschutzwall an der geplanten Sddiangente geschitzt werden. Auf dem
Gelande des Krankenhauses Demmin wird die Errichtung und Betreibung eines
Hubschraubersenderandeplatzes fir den Rettungsdienst und Krankentransport geplant.
Sldlich der Bartholomaei-Kirche wird am Schuhagen eine Sozialstation eingerichet, die
kirchlich organisiert ist.

Kirchliche Einrichtungen

Im Stadtzentrum steht die evangelische Bartholomaei-Kirche; ihre Funktion wird durch ein
Gemeindezentrum am Kirchplatz und eventuell durch ein Jugendhaus an der Baustrafle
ergdnzt. Am Barlachplatz, am Ostrand von Demmin Mitte, steht die katholische Kirche.
Baide Gotteshduser und Anwesen reichen fir die kirchlichen Belange aus.

Waeitere kirchliche Einrichtungen sind;
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Landaskirchliche Gemeinschaft Prediger

Gonter Ulbrich Wollwaberstrae 4 B
Meuapostalische Kirche Nordmauer B
Gemainschaft der Siebenten-

Tags-Adventisten Mihlenstrale 18

Kulturelle Einrichtungen
Die Hansestadt Demmin verfiigt dber nachfolgend aufgefihrte kulturelle Einrichtungen, die
im F-Plan gekennzeichnet sind:

1. Die Kulturhalle am Stadion, sie wurde 1988 erbaut und ist als Mehrzweckeinrichtung
konzipiert, Demmin OstL

Das Kino am Bebalplatz, Demmin Mitte.

Die Freilichtblhne in den Sandbergstannen (in Senderbaufidche).

Das Kreis-Heimatmusaum, Hanseufer, Demmin Mitte.

Die Stadt- und Kraisbibliothek neben Kinderbibliothek, Demmin Mitte

Die Sternwarte mit Planetarium, Demmin Ost,

Die kleine Galerie im Marienheim, Demmin Mitte,

Nm R WM

Flachenrelevante Erweiterungen dieser Einrichtungen sind nicht vorgesehen.

Offentliche Verwaltungseinrichtungen

1. Die Stadiverwaltung befindet sich am Markt im Rathaus, das jedoch ursprinmglich ein
Haus der Getreide-Kaufmannsinnung war. Das kriegszerstérie eigentliche Rathaus auf
dem Marktplatz wird im Stil der Jahrhundertiwende wieder aufgebaut werden. Ein Grolteil
der Stadtverwaltung wird jedoch im Verwaltungszentrum am Hafen verbleiben.

2. Die Kreisvarwaltung befindet sich im Gebdudekomplex das ehemaligen pommaerschen
Landratsamtes baiderseits der A.-Pompe-Stralle sowle am Hanseufer. Nach Freizug der
Sparkassenrdume in der A -Pompe-Sirale werden diese vom Landkreis genutzt.

Das Umweltamt ist an der MOhle untergebracht.

3. Das Kataster- und Vermessungsami, das dem Landkreis zugeordnet wurde, ist im
ehemaligen Wehrikreiskommando in den Sandbergtannen untergebracht.
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4. Dia Polizeidraktion befindet sich weiterhin in der Zetkinstrale 14 a (Einrichtung des
Landes).

5. Das Amtsgericht mit allen nachgeordnetan Abteilungen einschliefilich Grundbuchamt
befinden sich in der Fetkinstralle 14,

6. Deutsches Rotes Kreuz, Kreiskomitee, Neuer Weg, Demmin Ost
Eine Verlagerung dieser Einrichtung ist erforderlich, da die Bahnquerung Jarmener
Strale mit haufigen, langen Schlie@zeiten als Standort-Nachteil angesehan wird.

7. Das Arbeitsamt ist an der MOhle untergebracht.

Feuerwehr
Das Feuerwehrhauptgebdude befindet sich am Klinkenberg. Ein Neubau wird angedacht,
verbindliche Standortentscheidungen sind noch nicht getroffan worden.

Post | Telekom

Das Hauptpostgebdude an der Zetkinstrale bleibt in Funktion und Baulichkeit erhalten. Eine
Erweitarung auf dem Grundstiick ist nicht vorgesehen,

Das 1989 neu errichtele Funklionsgebdude der Telekom mit groBem Richtfunkstreckenturm
wurde 1996 mit der Eigenstandigkeit Obernommen. Erweiterungen sind nicht vorgesehen.

Es sind 3 Richtfunkstreckenkandle zu beachten; dies wirkt sich besonders auf die
Bebauungen der umliegenden Hahenrlcken aus.

3.3.5 Grinflichen

Die Bestandssituation von Grinflichen ist im Landschaftsplan ausflhrlich beschrieben, as
warden Matnahmen zur Gestaltung und Aufwertung der Bareiche genannt.

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung von bedeutsamen Flachen und Anlagen,
dazu die folgenden textlichen Ausflhrungen:

Park- / Grinanlagen
Zu den wichtigsten innerstadtischen Grinanlagen zahlen der Marienhain und E.-Barlach-

Platz. Diese Strukturen missen erhalten bleiben und in Verbindung zum Ensembie
Mihiengraben - Schwanenteich gestaltet werden. Die Attraktivitidl des Mlhlengrabens als
wichtigster Grinzug der Hansestadt unler Einbeziehung der angrenzenden unbebauten
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Flschen muB gesteigert werden. Im Fléchennutzungsplan werden die Bereiche des
Mihlengrabens auch als Grinflichen dargestellt und kenntlich gemacht.

Zisistellung ist, die parkdhnlichen Grinanlagen und gepflegten Parkaniagen mit Baumalleen
zu einem Freifidchensystem untereinander zu verbinden, wobei die fulllaufigen
Verbindungen bzw. die Rad- und Wanderwege den Vorrang flr sclchen Verbund haben.
Nach Méglichkeit sind die Sehenswirdigkeiten der Hansestadt mil einzubeziehen.

Den Grinflichen mit zugeordnet werden weiterhin Flichen am Hanseufer. Zwischen den
vorhandenen Parkpltzen am Einkaufsmarkt Lidl und den geplanten ,Sport- und
Erholungseinrichtungen® sollen die Sammelgaragen abgerissen werden und Grinflachen in
der Zweckbestimmung Park mit Spielplatz® gestaltet werden. In Nachbarschaft zum
Krankenhauskomplex sofl ein Patientengarten neu entstehen. Dafir sollen dia Flachen bis
zur stadtischen Entlastungstrasse mit genutzt werden, ein Larmschutzwall wird erforderlich.
Laut B-Plan Nr. 12 sind im Bereich der Zuckerfabrik Flachen den Grinflichen mit
Zweckbestimmung Park zugeordnet worden.

Friedh

Der Hauptfriedhof ist in Demmin Ost an der Jarmener Chaussee angelegt. In seiner Grilte
mit etwa 12,5 ha Flache reicht er fir den Prognosezeitraum und fir die Belegungsintervalle
aus.

im Flachennutzungsplan mit dargestellt ist auch der kleine Friedhof in Demmin Sid
(Vorwerk). Der kieine Friedhof an der Kirche in Deven wurde nicht als Grinflache
dargestellt, er gehdrt zum Umgebungsschutz der Kirche. Diese kieineren Friedhofsanlagen
haben mehr ideellen Wert (dienen kaum nech als Bestattungsort).

Allein kulurelle Bedeutung haben der Friedhef im Marienhain (Grabcenkmale) am
Stadtzentrum und der Judenfriedhof (Grabdenkmale) an der Bergstralle.

Kleingdrien
Kieingdrten sind in allen Stadtbereichen vorhandan, wobei die Stadtteile Mitte und Ost die

grotten Anlagen besitzen.

Die Hansestadt verfigt derzeit etwa Ober 80 ha Kleingartenflichen, das sind elwa
55 m*/EW.

Diese Kleingérten haben in der Regel eine lange Tradition und werden auch in Zukunft zu
einer wesantlichen Flachennutzungsposition gehdren. Erweitarungen werden nicht geplant.
Von Entwicklungen innerhalb der Miederungsflichen wird abgesehen, da es sich um
Vorrangraume Naturschutz und Landschaftspflege handelt. Ein Bedarf zur Ausweisung
neuer Flachen steht momentan nicht an.

41



1122

B A& S -architketen & stadtplaner Flachennuzungspian Demmin-8005

Eraibad
Die Hansestadt verfigt Gber ein Freibad nérdiich der Altstadt in den Blrgerwiesen.
Wichtiger ist fir Demmin ein Hallenbad als kombiniertes Schwimm- und Spafibad (siehe

Sonderbauflichen, geplant in den Tollensewiesen am Hansaufer).

Sporaniagen [ Spielplatze

For den Schulbedarf stehen kleinare Sportfldchen in Nahe derselben zur Verflgung. Nur in
der Altstadt reichen diese Schulsportfidchen nicht aus. In den Tollensewiesen am Hanseufer
sind Sonderbaufiichen fir Sporl und Erholung vorgehalten, geplant ist die Mitnutzung der
Einrichtungen flr den Schulsport.

Die Hansestadt Demmin verflgt Ober ein Sporistadion an der Jarmener Strale und Ober
gine Motocrossbahn Am Sandberg im Oristeil Vorwerk. Im Flachennutzungsplan werden
Grinflachen in der Zweckbestimmung Sporiptatz dargestellt.

Flachenvorhaltungen fir neue Sporfaniagen werden im Flachennutzungsplan nicht mehr
vorgenommen. Urspringlich geplante Grinflachen in der Zweckbestimmung Sport an der
aiten Zuckerfabrik bzw. im Wohngebiet Achtermanns-Acker wurden aus den Darstellungen
herausgenommen. Die Flichen in Machbarschaft der alten Zuckerfabrik sollen mit der
gewerblichen Mutzung vorgehalten werden. Sporteinrichtungen in grélerem Umfang in
Machbarschaft zur geplanten Wohnbebauung am Achtermannsgraben gefdhrden die
notwendige Wohnruhe.

Mach BauNVO sind innerhalb der vorgenammenen Bauflachenausgrenzungen grundsatzlich
sporflichen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen zulassig. Bei Bedarf kfnnen
gesignete Fldchen umgenutzt und gestaitet werden,

Die Ausweisung und Vorhaltung gesonderter Sportflichen ist aus gegenwdrtiger Sicht nicht
notwendig.

Vorhandene Spielpldtze im Stadigebist werden nicht gesondert gekennzeichnet Im
Zusammeanhang mit der Gestaltung von Parkanlage am Hausufer (Sondergabiet Sport und
Erholung) sollen z.B. neue Spieiflachen mitgestaltet werden,

Boo 5

Die vorhandenan Anlegesiellen und Hafenbereiche sollen auch zuklnftip genutzt werden.
Die Anlegestalle fir die Fahrgastschiffahrt befindet sich an der Fischarinsel, diese Bereiche
soflen attraktiver gestaltet werden. Weiter sldlich gelegen an der Peene nutzen die Segler
Flachen.

Die alten Hafenbereiche am Bollwerk und auch an der Zuckerfabrik sollen erhalten blaiben,
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